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1.

NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIKLIiKLERININ AMACI VE KAPSAMI

Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim Imar

Plan1, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.10.2018 tarih ve 700 sayil1 karar1 ile onaylanmais; aski

siirecleri sonrasinda 14.12.2018 tarihinde kesinlesmistir.

Bu dogrultuda; 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlari’nm, iist kademe 1/5000 Olgekli Nazim

Imar Plani’na uygun olarak revize edilmesi amaci ile Yenisehir Belediye Baskanligi’nca 1/1000 6lgekli

Uygulama Imar Plan1 Revizyonu yapilmistir. Mersin Biiyiiksehir Belediyesi ile koordineli bigimde

yapilan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu calismalarinda yapilan detayli incelemelerde

asagida belirtilen konularin nazim ve uygulama imar planlarinda degerlendirilmesi gerektigi ortaya

cikmigtir:

Diizenleme Ortaklik Pay1 oraninin (DOP) %40°dan %45’e yiikseltilmesi ve Kamu Ortaklik Pay1
kapsaminda yer alan saglik tesisi, sosyal tesis, kiiltiirel tesis vb. kullanimlarinda DOP
kapsaminda degerlendirilmesi, deger artis1 olan bolgelerde mevzuatta tariflenen oranlara kadar
ilave DOP alinabilmesi, 6zel miilkiyette kalan donati alanlarinda ilgili kurumundan uygun goris
alinarak imar plani kararlarinda uygun olarak 6zel tesis yapilabilmesi vb. gibi mevzuatta yapilan
yeni diizenlemeler,

Uygulama imar planina gore yiiriirliikkteki nazim imar planinin onanmasi dnceki tamamlanan
parselasyon planlari ile olusmus ve yapilagsmalari baglamis ve/veya tamamlanmis imar adalarinin
korunmasina iliskin diizenlemeler,

Nazim imar plani ile giizergah1 ve/veya genisligi degistirilen ancak halihazirda altyapisi
tamamlanarak acilmis imar yollarina iliskin diizenlemeler,

Ozel miilkiyette kalan KOP (Kamu Ortaklik Pay1) parsellerinin kamu eline gegmesine iliskin
onerilen Nazim Imar Plam1 Plan Hiikiimlerinin 1.36 maddesinin iptal edilmesi nedeniyle
kamulastirmasiz el atma davalarina konu olan ve kamu zarar1 olusturan/ olusturabilecek 6zel
miilkiyette kalan KOP (Kamu Ortaklik Pay1) parsellerinde kisithiligin kaldirilmasima yonelik
diizenlemeler,

Plan biitiiniinde yer alan ancak vadi tabanlarinda yer almasi nedeniyle hi¢bir imar
uygulamasina/parselasyona dahil edilmemis kadastral parsellerde kisitliligin kaldirilmasina
iliskin diizenlemeler,

Uygulama imar planinda BHA (Belediye Hizmet Alan1) kullanim karar1 olmakla birlikte nazim
imar planlarinda egitim tesisi, saglik tesisi, sosyal/kiiltiirel tesis vb. gibi farkli bir kullanim karar1
getirilen parsellerde imar mevzuati, planlama ilkeleri, sehircilik esaslar1 teknik kural ve normlara

uygun olarak esitlik ve adaleti saglamaya yonelik stratejiler



Yukarida &zetlenen konulara iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonunda
yapilacak diizenleme ve degisikliklerin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’n1 da etkiledigi; bu nedenle
oncelikle Nazim Imar Plan1 Revizyonunun yapilmasi amaciyla, Yenisehir Belediye Baskanligi’nin
02.10.2020 tarih ve 23836 say1l1 yazis1 ile nazim imar plami teklifi Idareye iletilmistir. Bahse konu nazim
imar plani teklifi Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 08.12.2020 tarih ve 691 say1li karart ile ilgili
ihtisas komisyonlarina havale edilmis, komisyonlarca plan {izerinde yapilan benzer igerikli
diizenlemelere, esit ve adaletli bicimde karar verilebilmesi amaciyla belirli ilkesel kararlar ¢ergevesinde
incelemeler yapilmis ve sonug olarak nazim imar plan1 teklifi Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
14.06.2021 tarih ve 269 sayili karari ile onaylanmus, itiraz siiregleri sonrasinda Akdeniz-Toroslar-
Yenisehir ve Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim Imar Plan1 Yenisehir Kesimi
Revizyonu 09.12.2021 tarihinde kesinlesmistir.

Nazim imar plania uygun olarak ilgili ilgce belediyesince 6 etap halinde hazirlanan uygulama imar
planlar1 da 2023-2024 tarihleri arasinda kesinlesmistir.

Nazim imar plani teklifi kapsaminda yapilmak istenen diizenlemelere iligskin inceleme ve karar
verme amagli 6ngoriilen ilkesel kararlara kars1 agilan davalar sonucu; 1 ve 2 no’lu ilkesel kararlarin

“1 No’lu Ilkesel Karar: Kamulastirmasiz el atma davalarina konu olan ve kamu zarari olusturan/
olusturabilecek ozel miilkiyette kalan KOP (Kamu Ortaklik Payi) parsellerinde kisitliligin
kaldirilmast amaciyla;

- Yeni mevzuat diizenlemeleri dogrultusunda, deger artisi olan bolgelerde parselasyon
planlarimin yenilenerek daha once alinan DOP (Diizenleme Ortaklik Payi) kesintilerinin %45’e
kadar tamamlatilarak ilave DOP alinmast veya,

- Egitim Tesisi, Saghk Tesisi, Sosyal/Kiiltiirel Tesis, Spor Alani, BHA (Belediye Hizmet
Alani), Rekreasyon Alani vb. donati alanlarinda mevzuat dogrultusunda ilgili kurumun uygun goriisii
alinarak plan kararina uygun bicimde gegici yapilagsma saglanabilecegi ve kamulastirma
gerekmedigi gibi kamulastirmasiz el atma davalarina da konu edilemeyecegi anlasildigindan onayl
nazim imar plaminda belirlenen donati alanlarinda; bélgesel esit dagilimlarinin saglanmast veya
uygulama imar plamndaki kullanim kararlarina gore diizenlenmesi disinda gerekmedikge degisiklik
yapilmamast,

- Yiiriirlikteki Uygulama Imar Planlarinda BHA (Belediye Hizmet Alani) olarak planh
olmakla birlikte Nazim Imar Planlarinda “Park Alant” olarak planlanan KOP (Kamu Ortaklik Pay1)
Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri” bashkli Ek-2 tablosunda kisi basina
diisen yesil alan miktarinin park, ¢ocuk bahgesi, agaglandirilacak alan, mezarlik alani, rekreasyon

alami, spor alan gibi kullanimlari iceren “Acik ve Yegsil Alanlar” biitiiniinde degerlendirildigi, “Ac¢ik
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ve Yesil Alanlar” kapsaminda kalmak iizere yapilacak kullanimsal degisikliklerinin (park alanindan
rekreasyon alani veya agik spor alani gibi) planda belirlenen kisi basina diigen yesil alan miktarini
degistirmemesi nedeniyle Nazim Imar Planlarinda “Park Alani” olarak planlanan KOP (Kamu
Ortaklik Payt) kapsamindaki parsellerin Rekreasyon Alani veya A¢ik Spor Alani olarak diizenlenerek
kasithihigin kaldirimasi, parselin fiziki durumunun spor ve/veya rekreasyon kullanimina uygun
olmamasi durumunda ise kamulastirma yontemiyle ¢oziilmek tizere “Park Alant” olarak birakilmas,

- Soz konusu parsellerin rekreasyon alant olarak belirlenmesi durumunda; Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi 'nde tariflendigi bicimiyle ticari amach yapilar (lokanta, kafe, ¢ay bahgesi vb.) icin
%35 ve acik tesisler (tenis, yiizme, mini golf, gokart vb.) icin %5 olmak iizere E=0.10 olarak
diizenlenmesi, ”

“2 No'lu Ilkesel Karar: Yiiriirliikteki Uygulama Imar Planinda BHA (Belediye Hizmet Alan)
kullanmim karar: getirilmekle birlikte nazim imar planlarinda “Park Alani” olarak gésterilen ve 1.
Ilke Karar: dogrultusunda “Rekreasyon veya Agik Spor Alani” olarak diizenlenebilecek ozel
miilkiyetteki KOP (Kamu Ortaklik Payt) parselleri ile nazim imar planlarinda egitim tesisi, saglik
tesisi, sosyal/kiiltiirel tesis vb. gibi farkli bir kullanim karari getirilen ozel miilkiyetteki KOP (Kamu
Ortaklik Payy) parselleri arasinda esitlik ve adaleti saglamak amacuyla;

- Nazim imar planina ait plan hiikiimlerinin 2.19. maddesinde belirtilen “Sosyal altyapi
alanlarinda (egitim tesisi, saglik tesisi, sosyal tesis, kiiltiirel tesis, dini tesis) yapilasma kosullari
bélge yogunluk kararlarim asmamak kosulu ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlarinda
belirlenecektir.” hiikmii de dikkate alinarak nazim imar planina uygun olarak hazirlanacak uygulama
imar planlarinda; dini tesis alanlari hari¢ diger sosyal altyapi alanlarinda kamu yarart olusturacak
bicimde plan tadilati ile ¢evre yogunluk degerlerine kadar yiikseltilmek sarti ile “Emsal=0.20"
olarak belirlenmesi, ”

mahkemece iptaline karar verilmis ve buna iliskin Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
10.06.2024 tarih ve 297 sayili karart ile islem tesis edilmistir.

4 no’lu ilkesel karara acilan dava sonucunca;

“4 No’lu Ilkesel Karar: Yiiriirlikteki uygulama imar plam kararlart dogrultusunda farkl
zamanlarda onaylanan parselasyon planlarina dahil edilmemis/edilememis ve ¢evresinde
parselasyon planlarinin tamamlanmasi nedeniyle bélgesel olarak parselasyon plant yapilarak imar
hakkedisi diizenlenemeyecek kadastral nitelikli parsellerde kisithiligin kaldwrilmast amaciyla;

- Mevcut arazi yapisi, topografik durum, miilkiyet edinim tarihleri vb. durumlar dikkate alinarak
kadastral parsel simirlari ve/veya bolgesi icinde kalmak iizere parselin %30 unu gegmeyecek bi¢imde

konut, ticaret kullanimi veya biitiiniiyle rekreasyon alani kullanimi olarak diizenlenmesi,



- Parselin fiziki durumunun yapilasmaya uygun olmamasi durumunda ise kamulastirma
yontemiyle ¢oziilmek tizere yuiriirliikteki planlardaki kullanim sekli ile birakilmasi,”
mahkemece yiiriitme durdurma karar1 verilmistir.

Bu dogrultuda;

1. Kadastral parsellerde mevzuatta tariflenen yasal DOP orami olan %45 dikkate alinarak
diizenleme yapilmistir. Ancak dere yataginda yer alan veya zeminin riskli olmasi nedeniyle
yapilasmaya uygun olmayan alanlarda kamulastirma, trampa vb. yOntemlerin
degerlendirilmesi,

2. Uygulama imar plani ile nazim imar plani arasinda sekilsel biitiinligiin saglanmasi,

3. Doguda Nevit Kodall1 Caddesi ile batida 31212 sokak arasinda kalan alanda planli 25 metre
enkesitli tasit yolunun kamulastirma yiikiinii minimize edecek bigimde cevresi ile birlikte
diizenlenmesi

amaglanmstir.



2. PLANLAMA ALANI

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 degisiklikleri, Yenisehir Ilgesi’nin halen yiiriirliikte olan imar
planlarinin raporun 1. béliimiinde 6zetlenen konularini1 kapsamakla birlikte; niifus ve kisi basina diisen
donati1 alan1 dengesinin karsilagtirilabilmesi amaciyla Sekil-1’de belirtilen bolge biitiiniinde alan

hesaplar1 yapilmistir.

Sekil 1. Yenisehir Kesiminde Onerilen Degisiklikleri Kapsayan Alan



3. YURURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI
Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayili karari ile onaylanan

“Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli flgeleri 1/5000 dlgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani’na
aski siiresinde yapilmis olan itirazlar, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.10.2018 tarih ve 700
sayil1 karar1 ile degerlendirilmis olup, Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli Ilgeleri 1/5000 &lgekli
Ilave ve Revizyon Nazim imar Plani’nin Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.10.2018 tarih ve
700 sayili karari ile degisen kisimlari, 3194 sayili imar Kanunu’nun 8.maddesi (b) bendi hiikiimleri
geregi askiya cikarilmis, aski siirecinde yapilan itirazlar, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
14.12.2018 tarih ve 839 sayili karari ile reddedilmis, ilave ve Revizyon nitelikli Nazim Imar Plan
biitiiniiyle kesinlesmistir.

14.12.2018 tarihinde kesinlesen Akdeniz, Toroslar, Yenisehir, Mezitli ilceleri 1. Etap 1/5000
Olgekli Tlave ve Revizyon Nazim imar Plani’nda; Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 18.06.2018
tarih ve 475 Sayili Karari ile, 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 73. Maddesi’ne gore Kentsel Dontisiim
ve Gelisim Alan1” ilan edilmis, Efrenk (Miiftii) Vadisi’'ni kapsayan yaklasik 570 hektar alan, plan karari
getirilmeksizin sadece sinirlari ile gosterilmistir. Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alani ilanina iliskin
Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce alinan karar, Konya Bolge idare Mahkemesi 2. idari Dava
Dairesi’nin karari ile iptal edilmis, s6z konusu Idari Yarg: karar1 dogrultusunda Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 14.10.2019 tarihli 516, 523, 529 sayili ve 11.11.2019 tarih ve 610, 611 sayili kararlari ile
“Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alan1” ilani yiirlirliikkten kaldirilmis ve s6z konusu alana plan karari
getirilmesine karar verilmistir. “Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alan1”nin iptaline yonelik alinan kararlar
sonucunda “Plansiz Alan” durumunda kalan bolgenin 1. Etap olarak belirlenen Okan Merzeci Bulvari
kuzeyindeki kesimine iliskin hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Mersin Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 10.08.2020 tarih ve 413 sayili karari ile onaylanmis ve aski siire¢leri sonrasinda 11.01.2021

tarihinde kesinlesmistir.



Alt kademe planlarin, iist kademe planlara uygun hale getirilmesi zorunlulugu dogrultusunda
Yenisehir Belediye Baskanlig tarafindan hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam1 Revizyonu
hazirlik asamasinda ilgili mevzuatta yapilan yeni diizenlemeler, halihazir durum, topografik esikler,
mevcut imar uygulamalar1 ve buna gore tamamlanmis yapilagmalar, plan biitiiniinde yer alan ancak vadi
tabanlarinda yer almasi nedeniyle hi¢bir imar uygulamasina/parselasyona dahil edilmemis olan kadastral
parseller, 6zel miilkiyette kalan KOP (Kamu Ortaklik Pay1) parselleri vb. nedenlerle plan kararlarinin
uygulanabilir hale getirilmesine yonelik diizenlemeler yapilmasi; ayrica yapilan diizenlemelere gore
planlar arasinda uyum saglanmas1 amaciyla 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani1 kararlarinda da revizyona
(feedback) gidilmesi gerektigi anlasildigindan onayli Nazim imar Planina uyulamayan noktalar/hususlar
kapsaminda plan degisikligi teklifleri Yenisehir Belediye Bagkanligi tarafindan hazirlanmais, 02.10.2020
tarihli ve 23836 sayil1 yazi ile Idare’ye iletilmistir. Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.06.2021
tarih ve 269 sayili karar1 ile 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifinin degerlendirilmesi
neticesinde ilkesel kararlar belirlenmis ve bu dogrultuda 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’nin revize
edilmesine karar verilmistir. Aski siiregleri sonrasinda 09.12.2021 tarihinde kesinlesmistir.

Kuzeyde Adana-Mersin Otoyolu, giineyde 17. Cadde, giineybatida Mersin Universitesi ve
doguda 34. Cadde ile sinirli olan yaklasik 225 ha’lik alan1 kapsayan alanda Mersin Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 21.07.2022 tarih ve 366 sayili karar1 ile Mersin ili, Yenisehir Ilgesi, 34. Cadde Bat1 Kesimi
1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Revizyonu onaylanmus; ask siirecleri sonrasinda 2022 yili igerisinde
kesinlesmistir.

Efrenk (Miiftli) Vadisi’ni kapsayan bolgede, “Kentsel Donilisiim ve Gelisim Alant”nin iptali
sonrast “Plansiz Alan” durumunda kalan alanin Gazi Mustafa Kemal Bulvar1 kuzeyindeki kesimine
iliskin hazirlanan Efrenk (Miiftii) Vadisi Planlama Alani II. Etap Yenisehir Kesimi 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plan1 Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.07.2023 tarih ve 310 sayili karari ile
onaylanmais, aski siirecleri sonrasinda 2023 yili igerisinde kesinlesmistir.

Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.08.2020 tarih ve 413 sayili karar1 ile onaylanan
Efrenk (Miiftii) Vadisi Planlama Alani 1. Etap 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’na uygun olarak ilgili
Ilge Belediyelerince hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlari da kesinlesmis ancak imar
uygulama siireclerinde s6z konusu plan etaplarinda mevzuatta tariflenen Diizenleme Ortaklik Payinin
(maksimum %45) iizerinde kesinti oldugu tespit edildiginden Diizenleme Ortaklik Payinin yasal sinirlar
icerisinde kalacak bi¢imde nazim imar planinda gerekli diizenlemelerinin yapilmasi hasil olmustur. Bu
gerekce dogrultusunda “Efrenk (Miiftii) Vadisi Planlama Alani1 1. Etap 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
Revizyonu” Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.08.2024 tarih ve 417 sayili karart ile

onaylanmuistir.



Yukarida da bahsi gegen yiiriirliikteki nazim imar plani paftalar1 ve plan kapsaminda 6ngoriilen
kullanimlar dikkate alinarak diizenlenen arazi kullanim tablosu ile niifus hesaplari detayli olarak Tablo-

1’de verilmistir.

Sekil 2. Yiirirliikte Olan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
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Tablo 1: Yiiriirliikteki 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Planm1 Alan Dagilimi

. R PLANLI ALAN
ARAZi KULLANIM TURU Alan (ha) % T
Orta Yogunluklu Konut Alani-(151-300 k/ha) 1045.25 27.01
KONUT ALANLARI | Yiiksek Yogunluklu Konut Alan1-(301-600 k/ha) |  398.47 10.30
ALT TOPLAM 1443.72 37.31
Ticaret Konut Alan1 @ 482.64 12.47
Ticaret Turizm Konut Alani 20.75 0.54
Ticaret Turizm Alani 5.83 0.15
Ticaret Alani 27.30 0.71
KENTSEL CALISMA Pazar Alani 9.12 0.24
ALANLARI Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani 6.51 0.17
Belediye Hizmet Alani 83.11 2.15
Kamu Hizmet Alani 33.76 0.87
Askeri Alan 0.68 0.02
ALT TOPLAM 669.70 17.31
Egitim Alani 139.52 3.61 3.7
Yiiksek Ogretim Alani 293.22 7.58
Saglik Tesisi Alant 23.38 0.60 0.6
SOSYAL ALTYAPI Ozel Saglik Tesisi Alani 0.24 0.01 0.01
ALANLARI Sosyal Tesis Alani 22.38 0.58 0.9
Kiilttirel Tesis Alan 10.10 0.26 '
Ibadet Alam 17.59 0.45 0.5
ALT TOPLAM 506.43 13.09 5.7
Agaclandirilacak Alan 1.54 0.04
Park ve Yesil Alan 347.41 8.98
Pasif Yesil Alan @ 62.19 1.61
. Rekreasyon Alani 91.04 2.35 15.5
ACTR Ve YisTL — Spor Alam 59.72 1.54
Ozel Spor Alani 0.84 0.02
Millet Bahgesi 4.48 0.12
Mezarlik Alan 21.88 0.57
ALT TOPLAM 589.10 15.22 155
R VTE Ay Tarim Alam 49.19 1.27
A Orman Alani 20.26 0.52
ALANLAR ALT TOPLAM 69.45 1.79
Otopark Alani 1.97 0.05
TEKNIK ALTYAPI Teknik Altyap1 Alani 6.76 0.17 0.2
ALANLARI Yol 542.43 14.02
ALT TOPLAM 551.16 14.24 0.2
Teknoloji Geligtirme Bolgesi 5 0.13
Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani 33.13 0.86
Arkeolojik Sit Alanlar 1.87 0.05
GENEL TOPLAM 3869.56 100.00 21.4

(1) Nazim Plan Niifusu 379183 kisiye gore hesaplanmugtir.
(2) Planda su yiizeyi ve kamulastirma alan: pasif yesil alanlar hesabina dahil edilmistir.
(3) Ticaret Konut Alanlar: alansal ve sematik olarak gésterilmistir. Sematik gésterilen alanlarda uygulama imar planlarinda
diizenlenen TICK kullamimlar: esas alinarak alan hesabi yapilmistir.
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Tablo 2: Yiiriirlikteki 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam Kentsel Sosyal ve Teknik Altyap:

Alanlan
Kisi Basina
Kullanim Planh Alan (Ha) .
Diisen Alan (m?) @

Egitim Tesisleri Alan 139.52 3.7
Acik ve Yesil Alanlar 589.10 15.5
Saghk Tesisleri Alam 23.62 0.6
Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alani 32.48 0.9
ibadet Alam 17.59 0.5
Teknik Altyap: 6.76 0.2

TOPLAM 809.07 21.4

(1) Yiiriirliikteki Nazim Imar Plani’mn Niifusu 379183 kisi olarak alinmistir.

Tablo 3: Yiiriirliikteki 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plami Plan Niifusu ve Yogunluk Dagihim

Kullanim Alan (ha) Niifus (Kkisi)
200 k/ha Konut Alan1 (E=0.90) 924.14 157104
270 k/ha Konut Alani (E=1.20) 56.97 13075
280 k/ha Konut Alan1 (E=1.25) 64.14 15265
335 k/ha Konut Alan1 (E=1.50) 308.8 87931
445 k/ha Konut Alani (E=2.00) 52.44 19835
535 k/ha Konut Alan1 (E=2.40) 17.57 7990
580 k/ha Konut Alani (E=2.60) 19.66 9692
TOPLAM KONUT ALANI 1443.72 310892
200 k/ha Ticaret-Konut Alani (E=0.90) 257.10 34966
270 k/ha Ticaret-Konut Alani (E=1.20) 18.78 3448
280 k/ha Ticaret-Konut Alani (E=1.25) 26.25 4998
335 k/ha Ticaret-Konut Alani (E=1.50) 82.98 18903
445 k/ha Ticaret-Konut Alam (E=2.00) 45.86 13877
535 k/ha Ticaret-Konut Alani (E=2.40) 33.17 12067
580 k/ha Ticaret-Konut Alani (E=2.60) 18.5 7296
TOPLAM TiICARET KONUT ALANI (TiCK) @ 482.64 95555
200 k/ha Ticaret-Turizm-Konut Alan1 (TICTK) 14.73 2003
445 k/ha Ticaret-Turizm-Konut Alan1 (TICTK) 6.02 1822
TOPLAM TICARE(:iI'EI%lI((I)ﬁ)NI KONUT ALANI 20.75 3825
Konut Alti Ticaret Alam® - - 31089
TOPLAM 1945.20 379183

(1) Ticaret-Konut (TICK) ve Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) karma kullanim alaninda, insaat alanmin %80°i konut alinmistir.
(2) 12 metre ve iizeri yollardan cephe alan konut parsellerinde zemin katta ticaret yapilabilir hitkmii dogrultusunda, konut alanlar:
i¢in ongoriilen niifus hesabinin %10 u ticaret i¢erecek sekilde “Konut Alti Ticaret Alani” olarak hesaplanmustir.
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4. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIKLERI
4.1. Arazi Kullanim

Yiiriirliikteki Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli Ilceleri 1/5000 Olgekli Ilave ve
Revizyon Nazim Imar Plani’nin Yenisehir Kesimi’nde 6nerilen degisiklikleri kapsayan sekli Sekil-

3’te ve arazi kullanim tablosu Tablo-4’te gosterilmektedir.

Sekil 3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Yenisehir Kesimi Plan Degisiklikleri
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Tablo 4: Oneri 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plan1 Alan Dagihm

. N PLANLI ALAN
ARAZI KULLANIM TURU Alan (ha) % me/kisi @
Orta Yogunluklu Konut Alani-(151-300 k/ha) 1005.1 25.97
KONUT ALANLARI Yiiksek Yogunluklu Konut Alani-(301-600 k/ha) 398.16 10.29
ALT TOPLAM 1403.26 36.26
Ticaret Konut Alan1 @ 521.19 13.47
Ticaret Turizm Konut Alani 20.75 0.54
Ticaret Turizm Alan 5.83 0.15
Ticaret Alan 28.5 0.74
KENTSEL CALISMA Pazar Alam 9.39 0.24
ALANLARI Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani 6.51 0.17
Belediye Hizmet Alani 85.61 2.21
Kamu Hizmet Alani 33.51 0.87
Askeri Alan 0.68 0.02
ALT TOPLAM 711.97 18.40
Egitim Alani 138.86 3.59 3.7
Yiiksek Ogretim Alani 293.22 7.58
Saglik Tesisi Alant 23.03 0.60 0.6
SOSYAL ALTYAPI Ozel Saglik Tesisi Alani 0.24 0.01 0.01
ALANLARI Sosyal Tesis Alani 22.38 0.58 0.9
Kiiltiirel Tesis Alani 10.11 0.26
Ibadet Alam 17.48 0.45 0.5
ALT TOPLAM 505.32 13.06 5.7
Agaclandirilacak Alan 1.54 0.04
Park ve Yesil Alan 349.76 9.04
Pasif Yesil Alan @ 62.19 1.61
. Rekreasyon Alani 89.02 2.30 15.6
N — Spor Alam 59.72 1.54
Ozel Spor Alani 0.84 0.02
Millet Bahgesi 4.48 0.12
Mezarlik Alan 22.25 0.58
ALT TOPLAM 589.80 15.24 15.6
KBEEXRIII(\/IUI %lé?/iIM Tarim Alant 49.19 1.27
ETTIRILEREK Orman Alani 20.26 0.52
KORUNACAK
ALANLAR ALT TOPLAM 69.45 1.79
Otopark Alani 1.97 0.05
TEKNIK ALTYAPI Teknik Altyap1 Alan 6.76 0.17 0.2
ALANLARI Yol 549.76 14.21
ALT TOPLAM 558.49 14.43 0.2
Teknoloji Gelistirme Bolgesi 5.00 0.13
Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani 33.13 0.86
Arkeolojik Sit Alanlari 1.87 0.05
GENEL TOPLAM 3869.56 100.00 21.5

(1) Oneri Nazim Plan Niifusu 378185 kisiye gore hesaplanmistir.

(2) Planda su yiizeyi ve kamulastirma alani pasif yesil alanlar hesabina dahil edilmistir.
(3) Ticaret Konut Alanlari alansal ve sematik olarak gosterilmistir. Sematik gésterilen alanlarda uygulama imar planlarinda diizenlenen
TICK kullamimlar: esas alinarak alan hesab: yapimistir.
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4.2.Kentsel Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlari

Tablo 5: Oneri 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plami Kentsel Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlari

Kullanim Planh Alan (Ha) Kisi Basina Diisen Alan (m?) @
Egitim Tesisleri Alani 138.86 3.7
Acik ve Yesil Alanlar 589.80 15.6
Saghik Tesisleri Alam 23.27 0.6
Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alani 32.49 0.9
ibadet Alam 17.48 0.5
Teknik Altyap: 6.76 0.2
TOPLAM 808.66 215

(1) Oneri Nazim Plan Niifusu 378185 kisi olarak alinmustir.

4.3.Plan Niifusu ve Niifusun Yogunluk Dagilim

Tablo 6: Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Plan Niifusu ve Yogunluk Dagihim

Kullanim Alan (ha) Niifus (Kisi)
200 k/ha Konut Alan1 (E=0.90) 884.31 150333
270 k/ha Konut Alan1 (E=1.20) 56.70 13013
280 k/ha Konut Alan1 (E=1.25) 64.09 15253
335 k/ha Konut Alani1 (E=1.50) 308.49 87843
445 k/ha Konut Alan1 (E=2.00) 52.44 19835
535 k/ha Konut Alan1 (E=2.40) 17.57 7990
580 k/ha Konut Alan1 (E=2.60) 19.66 9692
TOPLAM KONUT ALANI 1403.26 303959
200 k/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=0.90) 295.72 40218
270 k/ha Ticaret-Konut Alani1 (E=1.20) 18.75 3443
280 k/ha Ticaret-Konut Alani1 (E=1.25) 26.25 4998
335 k/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=1.50) 82.89 18882
445 k/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=2.00) 45,91 13892
535 k/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=2.40) 33.17 12067
580 k/ha Ticaret-Konut Alani1 (E=2.60) 185 7296
TOPLAM TIiCARET KONUT ALANI (TiCK) ® 521.19 100797
200 k/ha Ticaret-Turizm-Konut Alani (TICTK) 14.73 2003
445 k/ha Ticaret-Turizm-Konut Alan1 (TICTK) 6.02 1822
TOPLAM TiCARET TURIZM KONUT ALANI (TiCTK)® 20.75 3825
Konut Alt1 Ticaret Alam® - - 30396
TOPLAM 1945.20 378185

(1) Ticaret-Konut (TICK) ve Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) karma kullanim alaninda, insaat alaminin %80’i konut alinmigtir.
(2) 12 metre ve iizeri yollardan cephe alan konut parsellerinde zemin katta ticaret yapuabilir hiikmii dogrultusunda, konut alanlari igin

ongoriilen niifus hesabinin %10 u ticaret icerecek sekilde “Konut Alti Ticaret Alani” olarak hesaplanmistir.
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5. PLAN KARARLARI
Yirtrliikteki nazim imar plani ile Yenisehir Kesimi’nde dnerilen degisiklikleri kapsayan nazim

imar planindaki arazi kullanim kararlarinin karsilastirmali tablosu asagida verilmektedir.

Tablo 7: Yiiriirliikteki Nazzim Imar Plam ile Oneri Nazim imar Plam1 Alan Dagilin

ARAZI KULLANIM TURU Alan (h‘;;JRURLIgj = N:rll;/kisi @ | Alan (ha) ONE;I - m?/kisi ©
Orta Yo(glu;lllf‘é‘é‘é I;;;]‘;‘)“ Alan= 1104505 | 2701 10051 | 2597
ALANLARI | Yiksek YooLgo0 ke | s98a7 | 1030 39816 | 1029
ALT TOPLAM 1443.72 37.31 1403.26 36.26
Ticaret Konut Alam © 482.64 12.47 521.19 13.47
Ticaret Turizm Konut Alant 20.75 0.54 20.75 0.54
Ticaret Turizm Alan 5.83 0.15 5.83 0.15
Ticaret Alani 27.30 0.71 28.5 0.74
KENTSEL Pazar Alani 9.12 0.24 9.39 0.24
ALANLARI | Akaryakit ve Servis Istasyon 6.51 0.17 6.51 0.17
Alan
Belediye Hizmet Alani 83.11 2.15 85.61 221
Kamu Hizmet Alani 33.76 0.87 33.51 0.87
Askeri Alan 0.68 0.02 0.68 0.02
ALT TOPLAM 669.70 17.31 711.97 18.40
Egitim Alan 139.52 3.61 3.7 138.86 3.59 3.7
Yiiksek Ogretim Alan1 293.22 7.58 293.22 7.58
Saglik Tesisi Alan1 23.38 0.60 0.6 23.03 0.60 0.6
AS\I?TS\\((QIF:I Ozel Saglik Tesisi Alani 0.24 0.01 0.01 0.24 0.01 0.01
ALANLARI Sosyal Tesis Alant 22.38 0.58 0.9 22.38 0.58 0.9
Kiiltiirel Tesis Alani 10.10 0.26 10.11 0.26
Ibadet Alam 17.59 0.45 0.5 17.48 0.45 0.5
ALT TOPLAM 506.43 13.09 5.7 505.32 13.06 5.7
Agaclandirilacak Alan 1.54 0.04 1.54 0.04
Park ve Yesil Alan 347.41 8.98 349.76 9.04
Pasif Yesil Alan @ 62.19 1.61 62.19 1.61
Rekreasyon Alani 91.04 2.35 89.02 2.30
ACIK VE 155 15.6
YESIL Spor Alant 59.72 1.54 59.72 1.54
ALANLAR Ozel Spor Alani 0.84 0.02 0.84 0.02
Millet Bahgesi 4.48 0.12 4.48 0.12
Mezarlik Alan 21.88 0.57 22.25 0.58
ALT TOPLAM 589.10 15.22 15.5 589.80 15.24 15.6
BUGUNKU Tarim Alani 49.19 1.27 49.19 1.27
KUAL'EiﬁiIMI Orman Alani 20.26 0.52 20.26 0.52
D_E\/AM
ORUIER S ALT TOPLAM 69.45 1.79 69.45 1.79
ALANLAR
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Otopark Alan1 1.97 0.05 1.97 0.05

TEKNIK Teknik Altyap1 Alan 6.76 0.17 0.2 6.76 0.17 0.2
ALTYAPI

ALANLARI Yol 542.43 14.02 549.76 14.21
ALT TOPLAM 551.16 14.24 0.2 558.49 14.43 0.2

Teknoloji Gelistirme Bolgesi 5 0.13 5 0.13

Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje 33.13 086 33.13 086

Alani

Arkeolojik Sit Alanlar 1.87 0.05 1.87 0.05

GENEL TOPLAM 3869.56 100.00 21.4 3869.56 100.00 215

(1) Yiiriirliikteki Nazim Plan niifusu 379183 kisiye gore, Yenisehir Kesimi 'nde onerilen degisiklikleri kapsayan nazim imar plan niifusu

378185 kisiye gore hesaplanmustir.

(2) Planda su yiizeyi ve kamulastirma alani pasif yesil alanlar hesabina dahil edilmistir.

(3) Ticaret Konut Alanlar: alansal ve sematik olarak gosterilmistir. Sematik gosterilen alanlarda uygulama imar planlarinda diizenlenen
TICK kullanimlar: esas alinarak alan hesabi yapilmustir.

Yenisehir Kesimi biitiiniinde, Konut Alanlar1, Ticaret-Konut (TICK) ve Ticaret-Turizm-Konut
(TICTK) karma kullanim alanlarinda toplam 378185 kisi niifus dngoriilmiistiir. Kentsel sosyal ve teknik
altyap1 alan hesab1 bu niifus esas alinarak hesaplanmustir.

Planlanan kentsel sosyal ve teknik altyap1 alanlar1 Tablo-8’de verilmektedir.

Tablo 8: Yiiriirlikteki Nazim Imar Plan ile Oneri Nazim imar Plam Kentsel Sosyal ve Teknik

Altyapi Alanlan
YURURLUKTEKI NiP ONERI NiP
Kisi Basina Kisi Basina
Diisen Alan (m?) ® Diisen Alan (m?) ®
Egitim Tesisleri Alan1 3.7 3.7
Acik ve Yesil Alanlar 155 15.6
Saglik Tesisleri Alam 0.6 0.6
Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alani 0.9 0.9
ibadet Alam 0.5 0.5
Teknik Altyapi 0.2 0.2
TOPLAM 21.4 21.5

(1) Yiiriirliikteki Nazim Plan niifusu 379183 kisiye gore, Yenisehir Kesimi’nde onerilen degisiklikleri kapsayan nazim imar plani niifusu

378185 kisiye gore hesaplanmustir.

Yiiriirliikteki 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani’nda kisi basina diisen kentsel sosyal ve teknik

altyapr alan1 21.4 m? iken 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’min Yenisehir Kesimi’nde &nerilen
degisiklikler sonrasi kisi bagina diisen kentsel sosyal ve teknik altyapi alan1 21.5 m? olarak planlanmigtir.
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Tablo 9: Yiiriirliikteki Nazim Iimar Plam ile Oneri Nazim imar Plam1 Karsilastirmal Niifus ve
Yogunluk Dagilim

YURURLUKTEKI ONERI
NAZIM IMAR PLANI NAZIM IMAR PLANI
KULLANIM Alan (ha) Niifus (Kisi) Alan (ha) Niifus (kisi)
200 k/ha Konut Alan1 (E=0.90) 924.14 157104 884.31 150333
270 k/ha Konut Alan1 (E=1.20) 56.97 13075 56.7 13013
280 k/ha Konut Alan1 (E=1.25) 64.14 15265 64.09 15253
335 k/ha Konut Alani (E=1.50) 308.8 87931 308.49 87843
445 k/ha Konut Alan1 (E=2.00) 52.44 19835 52.44 19835
535 k/ha Konut Alan1 (E=2.40) 17.57 7990 17.57 7990
580 k/ha Konut Alani (E=2.60) 19.66 9692 19.66 9692
TOPLAM KONUT ALANI 1443.72 310892 1403.26 303959
200 k/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=0.90) 257.1 34966 295.72 40218
270 k/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=1.20) 18.78 3448 18.75 3443
280 k/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=1.25) 26.25 4998 26.25 4998
335 k/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=1.50) 82.98 18903 82.89 18882
445 k/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=2.00) 45.86 13877 45.91 13892
535 k/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=2.40) 33.17 12067 33.17 12067
580 k/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=2.60) 18.5 7296 18.5 7296
TOPLAM TIC(‘;?gKT)I(f)ONUT ALANI 482.64 95555 521.19 100797
200 k/ha Ticaret-Turizm-Konut Alan1 (TICTK) 14.73 2003 14.73 2003
445 k/ha Ticaret-Turizm-Konut Alan1 (TICTK) 6.02 1822 6.02 1822
TOFLAM TICARET TURIZMTKONUT | 575 ws | w | as
Konut Alt1 Ticaret Alan1® - -31089 - -30396
TOPLAM 1945.2 379183 1945.2 378185

(1) Ticaret-Konut (TICK) ve Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) karma kullamim alaninda, insaat alanmnin %80°i konut alinmustir.
(2) 12 metre ve iizeri yollardan cephe alan konut parsellerinde zemin katta ticaret yapilabilir hiikmii dogrultusunda, konut alanlar: igin
ongortilen niifus hesabinin %10 u ticaret igerecek sekilde “Konut Alti Ticaret Alani” olarak hesaplanmistir.

Yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nin Yenisehir kesiminde niifus kapasitesi 379183
kisi olarak hesaplanmistir. Plan {izerinde yapilan diizenlemeler sonras1 "Planda 12 metre ve daha genis
yoldan cephe alan meskun konut parselleri ile genisligi 15 metre ve daha genis yollardan cephe alan
gelisme konut parsellerinde, yoldan cephe alan binalarin zemin ve bodrum katlarinda ayrt giris ve
otopark diizenlenmesi kaydi ile "Planli Alanlar Imar Yénetmeligi"nin 19. Maddesi (f) fikrasinda
belirtilen kullanimlar ile ofis-biiro binalar yapilabilir.” hilkmii de dikkate alinarak, konut alanlar1 igin
ongoriilen niifusun %10 oraninda (30396 kisi) diisecegi varsayimiyla niifus kapasitesinin 378185 kisi
olacag1 ongoriilmiistiir.

6. PLAN NOTLARI
- AKDENIZ-TOROSLAR-YENISEHIR VE MEZITLI ILCELER{ 1/5000 OLCEKLI ILAVE VE
REVIZYON NAZIM IMAR PLANI PLAN HUKUMLER{ GECERLIDIR.
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