MERSIN iLI, YENISEHIR ILCESI
857 ADA 376 NUMARALI PARSELE AiT
TICARET ALANI AMACLI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Olgek 1/5000
Bu Plan A¢iklama Raporu Kapak dahil 5 sayfadir.




1. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu parseller; Tapu kaydinda Mersin 1li Yenisehir Ilcesi Bahge
Mahallesi 857 ada 376 numarali parsellerde yer almaktadir. Adres Kayitlarinda ise Yenisehir
ilgesi Cumhuriyet Mahallesi Gazi Mustafa Kemal Bulvar1 36.7866157615, 34.6051056786
koordinatlar1 iizerinde yer almakta olup yakin ve uzak uydu goriintiilerinde tam yeri
isaretlenmistir. Planlama alan1 Yenisehir Belediyesi idari Sinirlar igerisinde yer almaktadir.

2022 Nifus verilerine gore Yenisehir Ilgesinin toplam niifusu 278.961 kisi olarak tespit
edilmis olup Planlama alaninin idari sinirlari igerisinde yer alan Cumhuriyet Mahallesinin 2022
yil1 niifusu adrese dayali niifus sistemine gore 17.011 kisi olarak tespit edilmistir.

Planlama alaninin yakin ¢evresinde Gazi Mustafa Kemal Bulvari tizerinde Ticaret alanlari,
Akaryakit Istasyonlar1 ve 40-50 yillik konut alanlar1 yer almaktadir. BOlgede yapilasma
genellikle 8 katli konut+ Ticaret ve planlama alaninin kuzeyinde ise 10-15 katli site tarzinda
konut alanlarindan olusmaktadir. Planlama alanina ulasim Gazi Mustafa Kemal Bulvari
izerinden saglanmakta olup Bulvar iizerinden toplu tasima araclari ile planlama alanina ulagim
mumkandir.
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Resim 1: Planlama Alamimin ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii (Uzak)
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ReSIm 2: Planlama Alanlnln ve Yakln Cevres1 Uydu Goruntusu (Yakln)

2. BOLUM: PLAN HIYERARSISI
Plan degisikligine konu 857 ada 36 numarali parsel Mersin Biiyiiksehir Belediyesi

Meclisi’nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayili karari ile onaylanan Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-
Mezitli ilgeleri 1/5000 6lcekli Ilave ve Revizyon 1/5000 6lcekli Nazim Imar planinda
AKkaryakit ve Servis Istasyonu Alani olarak planlanmistir.

Resim 3: Mevcut 1/5000 Onayh Nazim imar Plam
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Kesinlesen 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planma uygun olarak, Yenisehir Belediye
Bagkanligi’nca hazirlanan, Yenisehir Belediye Meclisi’nin 01.11.2021 tarih ve 188 sayil1 karar1
ile goriisiilen ve Mersin Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 08.02.2022 tarih ve 87 sayili karar1
ile onaylanan Yenisehir I. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani’nda “E:0.20
Yencok:7.50 m. TAKS:0.10 yapilasma kosullu Akaryakat ve Servis istasyon Alanm1” olarak
isaretlenmistir.
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Resim 4: 1/1000 Onayh Uygulama Imar Plam
3. BOLUM: PLAN TEKLIFI
e Plan Teklifinin Amaci, Gerekcesi, Yasal Dayanagi
Planlama calismasinin temel amaci; Mersin ili, Yenisehir Ilgesi Bahge Mahallesi

sinirlarinda 857 ada 376 numarali parselde konumlu Akaryakit ve Servis Istasyonu imarli
parselin Ticaret Alanina doniistiiriilmesi amaciyla hazirlanmistir.

Mersin Kent Merkezinde Gazi Mustafa Kemal Bulvarinin Erdemli Istikametinde Yenisehir
Belediyesi ve Komsu Ilge sinirlari igerisinde yaklasik 20 km lik alanda 14 adet faal akaryakit
istasyonu bulunmaktadir.

S6z konusu bolgede planhi bir sekilde doniisiim saglanmasi amaciyla mevcut durumda
akaryakit olarak faaliyet gosteren alanin Ticaret alanina doniigiimiini saglamak amaciyla
hazirlanan Plan degisikligi teklifi, “Adana-Mersin Planlama Bolgesi 1/100000 Olcekli Cevre
Diizeni Plani/Plan Hiikkiimleri”, 1/5000 6lcekli Mersin Blylksehir Belediyesi Nazim imar plan
hilkiimleri, “Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi” ve “3194 Sayili Imar Kanunu ve lgi
Yonetmelik HikUmleri “ne uygun olarak hazirlanmistir.
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Resim 5: Teklif 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plam

e Arazi Kullanim Tablosu

Plan degisikligine konu parsellerin arazi kullanim tablosu soyledir;

ALAN KULLANIMI MEVCUT ALAN M2 ORAN % TEKLIF ALAN M2 ORAN %
AKARYAKIT VE KENTSEL SERVIS iSTASYONU 2575 100 0 0
TICARET ALANI 0 0 2575 100
TOPLAM ALAN 2575 100 2575 100

Tablo 1: Alan Kullanim Tablosu

4, BOLUM PLAN KARARLARI

PLAN HUKUMLERI

1. ACIKLAMA GETIRILMEYEN HUSUSLARDA MERSIN BUYUKSEHIR
BELEDIYESI NAZIM IMAR PLAN HUKUMLERI VE 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN VE BU KANUNUN UYGULANMASINA DAIR CIKARILAN
YONETMELIK  HUKUMLERINE VE ILGILI DIGER YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YENISEHIR BELEDIYESI VE
MERSIN  BUYUKSEHIR  BELEDIiYESI TARAFINDAN ONANMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ.
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