YENISEHIR II. ETAP 1/1000 OLCEKLI REVIiZYON UYGULAMA iMAR PLANI’NA
ASKI iLAN SURESI iCERiISINDE GELEN iTiRAZLARIN DEGERLENDIRILDIGi
13.07.2023 TARIHLI KOMiSYON RAPORU’NUN 8 VE 9.2 NOLU iTIRAZLARIN
DEGERLENDIRILMESINE YONELIK SERH GEREKCE RAPORU

Yenisehir Belediye Meclisi’nin 01.11.2021 tarih ve 189 sayili karari ile kabul edilen ve Mersin
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 08.02.2022 tarih ve 88 sayili karari ile onaylanan Yenisehir Il. Etap
1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani, doguda Efrenk (Miiftii) Deresi plan sinir1, batida 34.
Cadde, kuzeyde Adana-Erdemli Otoyolu ve giineyde Istemihan Talay Caddesi arasinda kalan yaklasik
1573 hektar alan1 kapsamaktadir.

Yiiriirliikteki Uygulama Imar Planlarinda BHA (Belediye Hizmet Alani) olarak planli KOP
(Kamu Ortaklik Pay1) kapsamindaki parseller, 2018 yili onayli Nazim Imar Planinda bir kismu “Park
Alan1” olarak, bir kismu ise Sosyal Donat1 Alani olarak planlanmistir. Ozel miilkiyette kalan KOP (Kamu
Ortaklik Pay1) parselleri vb. nedenlerle plan kararlarinin uygulanabilir hale getirilmesine yonelik
diizenlemeler yapilmasi amaciyla 2021 Haziran ayinda bahse konu planin Yenisehir Kesimi revize
edilmistir. Bu revizyon ile, 2018 yil1 planlarinda Park Alani olarak planli KOP parselleri Mekansal
Planlar Yapim Y6netmeligi’nin “Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan
Biiyiikliikleri” baglikli Ek-2 tablosunda kisi bagina diisen yesil alan miktarinin korunmasi amaciyla
“Rekreasyon Alani” olarak isaretlenmis; bunun diginda kalan benzer nitelikteki parseller ise Sosyal
Donati Alani olarak diizenlenmistir.

Bu diizenleme yapilirken, Rekreasyon Alani olarak belirlenen parseller igin yapilagma
kosulunun hem 2020 yilinda Cevre Sehircilik ve Tlkim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan resen onaylanan
Giimiiskum (100. Yil) Tabiat Parkina iliskin hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000
olcekli Uygulama imar Planinda Rekreasyon Alanlarina iliskin belirlenen E:0.10 yapilasma kosulu
karar1 dogrultusunda, hem de Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nde tariflendigi bicimiyle ticari amagh
yapilar (lokanta, kafe, ¢ay bahgesi vb.) icin %5 ve agik tesisler (tenis, ylizme, mini golf, gokart vb.) i¢in
%35 olmak tizere E:0.10 olarak diizenlenecegi ongoriilmiistiir. Sosyal Donati Alanlari igin ise, benzer
nitelikte olup Rekreasyon Alani olarak planlanmis KOP parselleri arasinda esitlik ve adaleti saglamak
amaciyla 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlar1 onaylanirken séz konusu alanlarda E:0.20 yapilasma
kosulu karar getirilmistir.

S6z konusu parseller KOP kapsaminda 6zel miilkiyette kalan ve kamulastirma davalarina konu
olacak, devlete yiikk getiren alanlardir. Bu planda, daha 6nce sadece 250 m? muvakkat yapi ruhsati
verilebilen bahse konu parsellere E:0.20 karari ile yapilagsma hakki verilmis, yani emsal degerleri itiraz
dilekcelerinde ve kamuoyunda iddia edildiginin aksine 0.90°dan 0.20’ye diisiiriillmemis; aksine
yiikseltilmistir. E:0.20 karar1 hem kamulagtirma yonii ile hem de deger artis1 yonii ile kamu yarar
olusturacak/kamu zararini azaltici bir karardir. Bu karar esas alinarak gerek onay siirecinde, gerek aski
siirecinde Yenisehir ilgesine ait Uygulama Imar Planlarinda bu karar komisyon ve Meclisimizce tiim
siyasi parti liyelerinin oy birligiyle devam ettirilmistir.

Hatta, bu karar dogrultusunda; 34. Cadde’nin bati kesimi olan Ciftlikkdy bdlgesine iligkin
Yenisehir I1I. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’na aski ilan siiresi igerisinde gelen bu igerikli
yani donati alanlarinin E:0.20°den E:0.90’a yiikseltilmesine iligkin gelen tiim itirazlar da oy birligiyle
reddedilmis, bu etapta yer alan KOP parsellerinin yapilasma kosulu E:0.20 olarak kesinlesmistir.

Ancak daha 6nce aym Meclis iiyelerince verilen kararlar Yenisehir Ilgesi’nin simdi goriisiilen
etaplarinda hice sayilmis ve tam tersi yonde bir karar verilmistir. E:0.90 olarak diizenlenen alanlar,
verilen karar dogrultusunda askiya cikarilmig ve aski ilan siiresinde 6zel miilkiyette kalan KOP
parsellerinin E:0.20 olarak diizenlenmesine yonelik itirazlar olmustur.

13.07.2023 tarihli komisyon raporu ile, bahse konu plana aski ilan siiresi icerisinde gelen
itirazlar degerlendirilmis ve plan biitiiniinde imar uygulamasi ile olusmus ve 6zel miilkiyette kalan tiim



donati alanlar1 i¢in Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nce oy c¢okluguyla verilen E:0.90 yapilasma
kosulunun, E:0.20 olarak diizenlenmesine yonelik gelen itirazlar Yenisehir Belediye Meclisi’nin
10.03.2023 tarih ve 59 sayili karar ile kabul edilmis, ancak ihtisas komisyonlarinin raporu ile itiraz
reddedilmis, ilge degerlendirmesi aksine E:0.90 olarak kalmas1 yoniinde oy ¢oklugu ile karar verilmistir.

Sonug olarak: 6zel miilkiyete konu donati alanlari i¢in verilen E:0.20 kararinin hem esitlik ilkesi
hem kamu yarar1 yoniinden uygun oldugunu bildirir ve komisyon kararlarinin istikrarli olmasini temenni
eder, bu konuda devam eden mahkeme siireglerine gore karar verilmesi gerektigini degerlendiririz.



