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1.PLANLAMA ALANININ TANIMI

imar plani degisiklgi teklifine konu parseller, tapunun Mersin ili, Erdemli ilgesi,
Kargipinari mahallesi, O32-C-09-D pafta, 154 ada 4 no.lu, 155 ada 1 ve 2 no.lu, 156
ada, 1 ve 2 no.lu, 157 ada 1 no.lu, 158 ada 1 no.lu, 159 ada 1 no.lu, 160 ada 1 ve 2
no.lu 161 ada 1 no.lu parselleri kapsamakta olup toplam 35.966 m? biyUklige
sahiptirler. Parseller, Erdemli Belediyesi sinirlari igerisinde 032.C.09.D halihazir
paftasinda 4.060.700-4.061.000 yatay ve 626.200- 326.500 dikey koordinatlari(ED50,
DiLIM: 33-3) arasinda yer almaktadirlar.Ayrica 1/1000 olcekli 032.C.09.D.1.B,
032.C.09.D.1.C, 032.C.09.D.2.A ve 032.C.09.D.2.D no.lu halihazir paftalarinda yer
almaktadirlar.

Planlama alani konum olarak Kargipinari mahallesi sinirlarinda Mersin-Silitke asfaltinin
glneyinde, deniz tarafinda yer almaktadir.(Sekil.1)
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Sekil.1. Parsellerin konumu.
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Parseller uygulama gérmis mustakil imar parselleridir.(Sekil.2)
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Sekil.2. Mulkiyet



Etap Planlama ing. Teks. Turz. Tic. ve San. Ltd. Sti.
| Limonluk Mah. Ismet Inénii Blv. 2417 Sk. No:11/4
TIf. 0324 232 39 68 - Fks. 0324 232 59 56

L

Yenisehir/MERSIN
PLANLAMA

www.etaplounge.com

2.MER’i IMAR PLANI KARARLARI

Planlama alani, Mulga Kargipinari Belediyesince 12.07.2013 tarih ve 35 sayili meclis
karari ile onaylanan Kargipinari 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonunda
“Ticaret Alan1” , kismen Park ve yol alani olarak isaretlidir. Planlama alani, 15 m.lik
tasit yolu ile ikiye b6linmUs olup , sagli sollu iki alani kapsamaktadir. Planlama alanini
dogusu ve batisi  kismen “Gelisme Konut Alani”, kismen de “Tarim Alani” olarak
isaretlidir.(Sekil.3)
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Sekil.3. Milga Kargipinari Belediyesince 12.07.2013 tarih ve 35 sayili meclis karari ile
onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar plani kararlar.

Planlama alani , Mllga Kargipinari Belediyesince 12.07.2013 tarih ve 35 sayili meclis
karari ile onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar plani Revizyonunda “Ticaret
Alani”,park ve yol alani olarak isaretlidir.Ticaret Alanlari igin yapilanma kosulu E=0.40
(EMSAL) dir. Planlama alaninda parsellerin isabet ettigi imar adalari arasinda 15 metre
ve 10 metrelik tasit yollari, 7 metrelik yaya vyollari ve park alanlan yer
almaktadir.(Sekil.4)
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Sekil.4. Milga Kargipinari Belediyesi-nce 12.07.2013 tarih ve 35 sy|I| meclis karari ile
onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar plani revizyonu kararlari.

3. 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi KARARLARI:

Nazim imar plani degisiklik teklifinin amaci; Ticaret Alani icerisinde ayri imar
adalarina isabet eden parsellerin butincll olacak sekilde birlestirilerek alanda
yeniden dlzenleme yapiimasidir. Bu c¢ercevede hazirlanan Nazim imar plani
degisikliginde planlama alani igerisinde Ticaret alanlari arasinda isaretli , alt dlgekli
planlarda ise yaya yolu olarak isaretli olan niteliksiz pasif yesil alanlar kaldirilarak
blylk imar adalarn olusturulmustur. Olusan imar adalari yine “Ticaret Alani” olarak
isaretlenmistir. imar adalari arasinda dogu-bati aksinda 10 metrelik tasit yollari
dizenlenerek ulagim kurgusu tamamlanmigtir. Ayrica 154 ada 4 no.lu parsel Uzerinde
nitelikli park alani ve otopark alani, 159 no.lu ve 160 no.lu imar adalari Uzerinde park
alani duzenlenerek indas edilen pasif nitelikteki yesil alanlarin planlama alani sinin
icerisinde yol ve park alani olarak terk edilmesi saglanmistir. (Sekil.5.)
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NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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101 3.DERECE KENTIGI ULASIM ARTERI
iz OTOPARK ALANI

Sekil.5. 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi .
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4.1/1000 OLCEKLiI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi KARARLARI:

Yapilan Ust Olcekli imar plani degisikligi Onerisi, planlama kademelenmesi geregi
uygulamaya esas 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planlarina da isaretlenmistir. Buna gore
imar adalarinin arasinda igaretli olan ve sadece s6z konusu parsellere hizmet edecek
nitelikteki 7 metrelik yaya yollari kaldirilarak buyik formda imar adalari olusturulmustur.
Olugan imar adalari  “ Ticaret Alani” olarak dizenlenmis olup yapilasma kosullari
E=0.40 (EMSAL) , TAKS=0.40 ,Yencok=17.50 m.(4 kat) olarak isaretlenmistir. S6z
konusu plan degisikliginde imar adalar arasinda dogu-bati aksinda 10 metrelik tasit
yollari dizenlenerek ulasim kurgusu tamamlanmistir. Ayrica 154 ada 4 no.lu parsel
Uzerinde nitelikli park alani ve otopark alani, 159 no.lu ve 160 no.lu imar adalari Gzerinde
park alanlari ddzenlenerek ihdas edilen pasif yesil alanlarin  planlama alani sinir
icerisinde terk edilmesi saglanmigtir. Uygulama imar plani degisikligi dosyasi bilgi amacli
idareye sunulmustur. ( Sekil.6)

kn n s 13000 &

Sekil.6.1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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Hazirlanan imar plani degisiklik teklifinde ihdas edilen yol alaninin planlama sinir
icerisinde terk edilmesi ile Mekénsal Planlar Yapim Yo&netmelidginin 26. Madde
hikimlerine uygundur. imar adalarinin bir bitiin olarak diizenlenmesi, nitelikli ve kaliteli
mekan yapisini ortaya c¢ikarabilecek tasarim yetenegine imkéan veren bir diizenlemeyi
destekler niteliktedir. Ayrica butincil planlama anlayigi alt yapi maliyetlerini digtricl
nitelikte olmasi nedeniyle kamu yararinadir.

imar Plani Degisikligi teklifinde yukarida belirtilenler disinda bir degisiklik yapiimamis olup
ilave bir yogunluk énerilmemistir. Alan kullanimlari ise 1/1000 6lcekli Uygulama Imar plani
Uzerinden yapilan hesaplamalar neticesinde asagidaki tablodaki sekildedir.(Tablo.1)

KENTSEL ALAN | MERi | TEKLIF

KULLANIMI PLAN PLAN
ALAN (m?) |

ITICARET ALANI | 35066 | 35.966

(E=0.40)

‘:resil Alan(park) 1430 2,968

Yol ve otopark 12.604 | 11.066
DUZENLEME | 50000 | s0.000 |

ALANI{toplam] |

Tablo.1. Alansal dagilim.

Nazim imar Plani degisikliginde Ticaret Alani olarak igaretli parseller (izerinde
Muilga Kargipinari Belediyesinin 12.07.2013 tarih ve 35 sayili meclis karari ile onaylanan
Kargipinari 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani plan
hikdmlerinin 4.8.2. maddesinde “Ticaret Alani” taniminda yer alan fonksiyonlar
yapilabilecektir. Bu maddenin igerigi asagidaki sekildedir.

4.8.2.TICARET ALANI: i$ MERKEZLERI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR,
KATLI OTOPARKLAR, ALISVERiIS MERKEZLERIi VE OTEL GiBi KONAKLAMA TESIiSLERI,
SINEMA, TiYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi KULTUR TESISLERI,
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE YONELIK
BIRIMLER, YONETIM BINALARI, TICARI KATLI OTOPARK, BANKA, FINANS KURUMLARI,
YURT, KURS, DERSHANE, OZEL EGITiM VE OZEL SAGLIK TESISLERI GiBi TICARET VE
HiZMET FONKSIYONLARINA iLiISKIN YAPILAR iLE YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA
BODRUM KATLARI KONUT OLARAK KULLANILMAMAK VE AYRI BIiNA GiRiSi VE
MERDIVENI OLMAK KOSULUYLA KONUT VE YUKSEK NITELIKLI KONUT (REZIDANS)
DA YAPILABILEN ALANLARDIR.
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imar plani degisiklik teklifinde raporda belirtimeyen hususlarda 3194 sayili
imar kanununun ilgili yénetmelikleri, Planl alanlar imar Yénetmeligi, Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeligi, 5216 sayili Biiyiiksehir Kanunu, 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani
Lejand ve Plan hakimleri gecerlidir.

ETAP PLANLAMA iNS.SAN.TiC.LTD.STi.

BULENT SAHIN
(Sehir Plancisi- I.T.U.)

NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN NOTLARI

1) NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTU VE PLAN AGIKLAMA RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

2) DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

3) SIGINAK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

4)  YANGIN YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

5) OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

6) SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

7) PLAN SINIRLARI iICERISINDE YOLLAR, YESIL ALANLAR , OTOPARKLAR VE DIGER DONATI
ALANLARI KAMU ELINE GEGMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

8) PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ILGILI
YONETMELIKLERI, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGi, MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGI HUKUMLERI, ONAYLI 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI  LEJAND VE PLAN
HUKUMLERI GEGERLIDIR.

UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi PLAN NOTLARI

1) UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTU VE PLAN AGIKLAMA RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

2) DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

3) SIGINAK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

4) YANGIN YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

5) OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

6) SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

7) PLAN SINIRLARI ICERISINDE YOLLAR, YESIL ALANLAR , OTOPARKLAR VE DIGER DONATI
ALANLARI KAMU ELINE GEGMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

8) PLANLAMA ALANINDA TICARET ALANI (T) OLARAK ISARETLI PARSELLERDE YAPILANMA
KOSULU  E=0.40(EMSAL), TAKS=0.40(TABAN ALANI KATSAYISI) ,YENCOK=17.50 metre.(4
KAT) DIR.

9) PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ILGILI
YONETMELIKLERI, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI, MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGI HUKUMLERI, ONAYLI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI  LEJAND VE
PLAN HUKUMLERI GEGERLIDIR.
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1.PLANLAMA ALANININ TANIMI

imar plani degisiklgi teklifine konu parseller, tapunun Mersin ili, Erdemli ilgesi,
Kargipinari mahallesi, O32-C-09-D pafta, 154 ada 4 no.lu, 155 ada 1 ve 2 no.lu, 156
ada, 1 ve 2 no.lu, 157 ada 1 no.lu, 158 ada 1 no.lu, 159 ada 1 no.lu, 160 ada 1 ve 2
no.lu 161 ada 1 no.lu parselleri kapsamakta olup toplam 35.966 m? biyUklige
sahiptirler. Parseller, Erdemli Belediyesi sinirlari igerisinde 032.C.09.D halihazir
paftasinda 4.060.700-4.061.000 yatay ve 626.200- 326.500 dikey koordinatlari(ED50,
DiLIM: 33-3) arasinda yer almaktadirlar.Ayrica 1/1000 olcekli 032.C.09.D.1.B,
032.C.09.D.1.C, 032.C.09.D.2.A ve 032.C.09.D.2.D no.lu halihazir paftalarinda yer
almaktadirlar.

Planlama alani konum olarak Kargipinari mahallesi sinirlarinda Mersin-Silitke asfaltinin
glneyinde, deniz tarafinda yer almaktadir.(Sekil.1)
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Sekil.1. Parsellerin konumu.
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Parseller uygulama gérmis mustakil imar parselleridir.(Sekil.2)
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Sekil.2. Mulkiyet
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2.MER’i IMAR PLANI KARARLARI

Planlama alani, Mulga Kargipinari Belediyesince 12.07.2013 tarih ve 35 sayili meclis
karari ile onaylanan Kargipinari 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonunda
“Ticaret Alan1” , kismen Park ve yol alani olarak isaretlidir. Planlama alani, 15 m.lik
tasit yolu ile ikiye b6linmUs olup , sagli sollu iki alani kapsamaktadir. Planlama alanini
dogusu ve batisi  kismen “Gelisme Konut Alani”, kismen de “Tarim Alani” olarak
isaretlidir.(Sekil.3)
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Sekil.3. Milga Kargipinari Belediyesince 12.07.2013 tarih ve 35 sayili meclis karari ile
onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar plani kararlar.

Planlama alani , Mllga Kargipinari Belediyesince 12.07.2013 tarih ve 35 sayili meclis
karari ile onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar plani Revizyonunda “Ticaret
Alani”,park ve yol alani olarak isaretlidir.Ticaret Alanlari igin yapilanma kosulu E=0.40
(EMSAL) dir. Planlama alaninda parsellerin isabet ettigi imar adalari arasinda 15 metre
ve 10 metrelik tasit yollari, 7 metrelik yaya vyollari ve park alanlan yer
almaktadir.(Sekil.4)
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Sekil.4. Milga Kargipinari Belediyesi-nce 12.07.2013 tarih ve 35 sy|I| meclis karari ile
onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar plani revizyonu kararlari.

3. 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi KARARLARI:

Nazim imar plani degisiklik teklifinin amaci; Ticaret Alani icerisinde ayri imar
adalarina isabet eden parsellerin butincll olacak sekilde birlestirilerek alanda
yeniden dlzenleme yapiimasidir. Bu c¢ercevede hazirlanan Nazim imar plani
degisikliginde planlama alani igerisinde Ticaret alanlari arasinda isaretli , alt dlgekli
planlarda ise yaya yolu olarak isaretli olan niteliksiz pasif yesil alanlar kaldirilarak
blylk imar adalarn olusturulmustur. Olusan imar adalari yine “Ticaret Alani” olarak
isaretlenmistir. imar adalari arasinda dogu-bati aksinda 10 metrelik tasit yollari
dizenlenerek ulagim kurgusu tamamlanmigtir. Ayrica 154 ada 4 no.lu parsel Uzerinde
nitelikli park alani ve otopark alani, 159 no.lu ve 160 no.lu imar adalari Uzerinde park
alani duzenlenerek indas edilen pasif nitelikteki yesil alanlarin planlama alani sinin
icerisinde yol ve park alani olarak terk edilmesi saglanmistir. (Sekil.5.)
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Sekil.5. 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi .
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4.1/1000 OLCEKLiI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi KARARLARI:

Yapilan Ust Olcekli imar plani degisikligi Onerisi, planlama kademelenmesi geregi
uygulamaya esas 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planlarina da isaretlenmistir. Buna gore
imar adalarinin arasinda igaretli olan ve sadece s6z konusu parsellere hizmet edecek
nitelikteki 7 metrelik yaya yollari kaldirilarak buyik formda imar adalari olusturulmustur.
Olugan imar adalari  “ Ticaret Alani” olarak dizenlenmis olup yapilasma kosullari
E=0.40 (EMSAL) , TAKS=0.40 ,Yencok=17.50 m.(4 kat) olarak isaretlenmistir. S6z
konusu plan degisikliginde imar adalar arasinda dogu-bati aksinda 10 metrelik tasit
yollari dizenlenerek ulasim kurgusu tamamlanmistir. Ayrica 154 ada 4 no.lu parsel
Uzerinde nitelikli park alani ve otopark alani, 159 no.lu ve 160 no.lu imar adalari Gzerinde
park alanlari ddzenlenerek ihdas edilen pasif yesil alanlarin  planlama alani sinir
icerisinde terk edilmesi saglanmigtir. Uygulama imar plani degisikligi dosyasi bilgi amacli
idareye sunulmustur. ( Sekil.6)

kn n s 13000 &

Sekil.6.1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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Hazirlanan imar plani degisiklik teklifinde ihdas edilen yol alaninin planlama sinir
icerisinde terk edilmesi ile Mekénsal Planlar Yapim Yo&netmelidginin 26. Madde
hikimlerine uygundur. imar adalarinin bir bitiin olarak diizenlenmesi, nitelikli ve kaliteli
mekan yapisini ortaya c¢ikarabilecek tasarim yetenegine imkéan veren bir diizenlemeyi
destekler niteliktedir. Ayrica butincil planlama anlayigi alt yapi maliyetlerini digtricl
nitelikte olmasi nedeniyle kamu yararinadir.

imar Plani Degisikligi teklifinde yukarida belirtilenler disinda bir degisiklik yapiimamis olup
ilave bir yogunluk énerilmemistir. Alan kullanimlari ise 1/1000 6lcekli Uygulama Imar plani
Uzerinden yapilan hesaplamalar neticesinde asagidaki tablodaki sekildedir.(Tablo.1)

KENTSEL ALAN | MERi | TEKLIF

KULLANIMI PLAN PLAN
ALAN (m?) |

ITICARET ALANI | 35066 | 35.966

(E=0.40)

‘:resil Alan(park) 1430 2,968

Yol ve otopark 12.604 | 11.066
DUZENLEME | 50000 | s0.000 |

ALANI{toplam] |

Tablo.1. Alansal dagilim.

Nazim imar Plani degisikliginde Ticaret Alani olarak igaretli parseller (izerinde
Muilga Kargipinari Belediyesinin 12.07.2013 tarih ve 35 sayili meclis karari ile onaylanan
Kargipinari 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani plan
hikdmlerinin 4.8.2. maddesinde “Ticaret Alani” taniminda yer alan fonksiyonlar
yapilabilecektir. Bu maddenin igerigi asagidaki sekildedir.

4.8.2.TICARET ALANI: i$ MERKEZLERI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR,
KATLI OTOPARKLAR, ALISVERiIS MERKEZLERIi VE OTEL GiBi KONAKLAMA TESIiSLERI,
SINEMA, TiYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi KULTUR TESISLERI,
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE YONELIK
BIRIMLER, YONETIM BINALARI, TICARI KATLI OTOPARK, BANKA, FINANS KURUMLARI,
YURT, KURS, DERSHANE, OZEL EGITiM VE OZEL SAGLIK TESISLERI GiBi TICARET VE
HiZMET FONKSIYONLARINA iLiISKIN YAPILAR iLE YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA
BODRUM KATLARI KONUT OLARAK KULLANILMAMAK VE AYRI BIiNA GiRiSi VE
MERDIVENI OLMAK KOSULUYLA KONUT VE YUKSEK NITELIKLI KONUT (REZIDANS)
DA YAPILABILEN ALANLARDIR.
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imar plani degisiklik teklifinde raporda belirtimeyen hususlarda 3194 sayili
imar kanununun ilgili yénetmelikleri, Planl alanlar imar Yénetmeligi, Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeligi, 5216 sayili Biiyiiksehir Kanunu, 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani
Lejand ve Plan hakimleri gecerlidir.

ETAP PLANLAMA iNS.SAN.TiC.LTD.STi.

BULENT SAHIN
(Sehir Plancisi- I.T.U.)

NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN NOTLARI

1) NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTU VE PLAN AGIKLAMA RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

2) DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

3) SIGINAK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

4)  YANGIN YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

5) OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

6) SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

7) PLAN SINIRLARI iICERISINDE YOLLAR, YESIL ALANLAR , OTOPARKLAR VE DIGER DONATI
ALANLARI KAMU ELINE GEGMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

8) PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ILGILI
YONETMELIKLERI, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGi, MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGI HUKUMLERI, ONAYLI 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI  LEJAND VE PLAN
HUKUMLERI GEGERLIDIR.

UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi PLAN NOTLARI

1) UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTU VE PLAN AGIKLAMA RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

2) DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

3) SIGINAK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

4) YANGIN YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

5) OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

6) SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

7) PLAN SINIRLARI ICERISINDE YOLLAR, YESIL ALANLAR , OTOPARKLAR VE DIGER DONATI
ALANLARI KAMU ELINE GEGMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

8) PLANLAMA ALANINDA TICARET ALANI (T) OLARAK ISARETLI PARSELLERDE YAPILANMA
KOSULU  E=0.40(EMSAL), TAKS=0.40(TABAN ALANI KATSAYISI) ,YENCOK=17.50 metre.(4
KAT) DIR.

9) PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ILGILI
YONETMELIKLERI, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI, MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGI HUKUMLERI, ONAYLI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI  LEJAND VE
PLAN HUKUMLERI GEGERLIDIR.
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PAFTA......ccoeerrnnee 032-C-09-D
ADA......orrrraae 154 /155 /156 /157 /158 /159 /160 /161
PARSEL.......ccccoviunenn 4 /1-2 12/ 1/ 1 /112 /1
IMAR PAFTASI ...... 032-C-09-D

MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI
1/5000 OLCEKLI
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

ETAP PLANLAMA iNS.SAN.T_iC.LTD.STi.
BULENT SAHIN
(Sehir Plancisi- I.T.U.)
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1.PLANLAMA ALANININ TANIMI

imar plani degisiklgi teklifine konu parseller, tapunun Mersin ili, Erdemli ilgesi,
Kargipinari mahallesi, O32-C-09-D pafta, 154 ada 4 no.lu, 155 ada 1 ve 2 no.lu, 156
ada, 1 ve 2 no.lu, 157 ada 1 no.lu, 158 ada 1 no.lu, 159 ada 1 no.lu, 160 ada 1 ve 2
no.lu 161 ada 1 no.lu parselleri kapsamakta olup toplam 35.966 m? biyUklige
sahiptirler. Parseller, Erdemli Belediyesi sinirlari igerisinde 032.C.09.D halihazir
paftasinda 4.060.700-4.061.000 yatay ve 626.200- 326.500 dikey koordinatlari(ED50,
DiLIM: 33-3) arasinda yer almaktadirlar.Ayrica 1/1000 olcekli 032.C.09.D.1.B,
032.C.09.D.1.C, 032.C.09.D.2.A ve 032.C.09.D.2.D no.lu halihazir paftalarinda yer
almaktadirlar.

Planlama alani konum olarak Kargipinari mahallesi sinirlarinda Mersin-Silitke asfaltinin
glneyinde, deniz tarafinda yer almaktadir.(Sekil.1)

jUeyiak:or- S

1 6.0

1591 L1 6.0 /-2 SIS COT TR

Sekil.1. Parsellerin konumu.
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Parseller uygulama gérmis mustakil imar parselleridir.(Sekil.2)

150
= 411
B
153 ¢
2
.-
156
158 &
[ R
&1
: i
1 0 oy 16 0] 16
l.]__, - | 5
. 2
-

Sekil.2. Mulkiyet
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2.MER’i IMAR PLANI KARARLARI

Planlama alani, Mulga Kargipinari Belediyesince 12.07.2013 tarih ve 35 sayili meclis
karari ile onaylanan Kargipinari 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonunda
“Ticaret Alan1” , kismen Park ve yol alani olarak isaretlidir. Planlama alani, 15 m.lik
tasit yolu ile ikiye b6linmUs olup , sagli sollu iki alani kapsamaktadir. Planlama alanini
dogusu ve batisi  kismen “Gelisme Konut Alani”, kismen de “Tarim Alani” olarak
isaretlidir.(Sekil.3)

S e OOy
i ]

Sekil.3. Milga Kargipinari Belediyesince 12.07.2013 tarih ve 35 sayili meclis karari ile
onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar plani kararlar.

Planlama alani , Mllga Kargipinari Belediyesince 12.07.2013 tarih ve 35 sayili meclis
karari ile onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar plani Revizyonunda “Ticaret
Alani”,park ve yol alani olarak isaretlidir.Ticaret Alanlari igin yapilanma kosulu E=0.40
(EMSAL) dir. Planlama alaninda parsellerin isabet ettigi imar adalari arasinda 15 metre
ve 10 metrelik tasit yollari, 7 metrelik yaya vyollari ve park alanlan yer
almaktadir.(Sekil.4)



Etap Planlama ing. Teks. Turz. Tic. ve San. Ltd. Sti.
I Limonluk Mah. Ismet Inénii Blv. 2417 Sk. No:11/4
TIf. 0324 232 39 68 - Fks. 0324 232 59 56

i

Yenisehir/ MERSIN

PLANLAMA

www.etaplounge.com

- o
| SR - fe N
S T | e e

Sekil.4. Milga Kargipinari Belediyesi-nce 12.07.2013 tarih ve 35 sy|I| meclis karari ile
onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar plani revizyonu kararlari.

3. 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi KARARLARI:

Nazim imar plani degisiklik teklifinin amaci; Ticaret Alani icerisinde ayri imar
adalarina isabet eden parsellerin butincll olacak sekilde birlestirilerek alanda
yeniden dlzenleme yapiimasidir. Bu c¢ercevede hazirlanan Nazim imar plani
degisikliginde planlama alani igerisinde Ticaret alanlari arasinda isaretli , alt dlgekli
planlarda ise yaya yolu olarak isaretli olan niteliksiz pasif yesil alanlar kaldirilarak
blylk imar adalarn olusturulmustur. Olusan imar adalari yine “Ticaret Alani” olarak
isaretlenmistir. imar adalari arasinda dogu-bati aksinda 10 metrelik tasit yollari
dizenlenerek ulagim kurgusu tamamlanmigtir. Ayrica 154 ada 4 no.lu parsel Uzerinde
nitelikli park alani ve otopark alani, 159 no.lu ve 160 no.lu imar adalari Uzerinde park
alani duzenlenerek indas edilen pasif nitelikteki yesil alanlarin planlama alani sinin
icerisinde yol ve park alani olarak terk edilmesi saglanmistir. (Sekil.5.)
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NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1 7 § O
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SINIRLAR OLGEK:1/5000

!—-' . :ll NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIG] SINIR

KENTSEL CALISMAALANLARI

- TICARET ALANI

ACIK VE YESIL ALANLAR

ULASIM VE TERNIK ALTYAPI ALANLAR

[ 1 5 } 2 DERECE KENTIG| ULASIM ARTERI

101 3.DERECE KENTIGI ULASIM ARTERI
iz OTOPARK ALANI

Sekil.5. 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi .
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4.1/1000 OLCEKLiI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi KARARLARI:

Yapilan Ust Olcekli imar plani degisikligi Onerisi, planlama kademelenmesi geregi
uygulamaya esas 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planlarina da isaretlenmistir. Buna gore
imar adalarinin arasinda igaretli olan ve sadece s6z konusu parsellere hizmet edecek
nitelikteki 7 metrelik yaya yollari kaldirilarak buyik formda imar adalari olusturulmustur.
Olugan imar adalari  “ Ticaret Alani” olarak dizenlenmis olup yapilasma kosullari
E=0.40 (EMSAL) , TAKS=0.40 ,Yencok=17.50 m.(4 kat) olarak isaretlenmistir. S6z
konusu plan degisikliginde imar adalar arasinda dogu-bati aksinda 10 metrelik tasit
yollari dizenlenerek ulasim kurgusu tamamlanmistir. Ayrica 154 ada 4 no.lu parsel
Uzerinde nitelikli park alani ve otopark alani, 159 no.lu ve 160 no.lu imar adalari Gzerinde
park alanlari ddzenlenerek ihdas edilen pasif yesil alanlarin  planlama alani sinir
icerisinde terk edilmesi saglanmigtir. Uygulama imar plani degisikligi dosyasi bilgi amacli
idareye sunulmustur. ( Sekil.6)

kn n s 13000 &

Sekil.6.1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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Hazirlanan imar plani degisiklik teklifinde ihdas edilen yol alaninin planlama sinir
icerisinde terk edilmesi ile Mekénsal Planlar Yapim Yo&netmelidginin 26. Madde
hikimlerine uygundur. imar adalarinin bir bitiin olarak diizenlenmesi, nitelikli ve kaliteli
mekan yapisini ortaya c¢ikarabilecek tasarim yetenegine imkéan veren bir diizenlemeyi
destekler niteliktedir. Ayrica butincil planlama anlayigi alt yapi maliyetlerini digtricl
nitelikte olmasi nedeniyle kamu yararinadir.

imar Plani Degisikligi teklifinde yukarida belirtilenler disinda bir degisiklik yapiimamis olup
ilave bir yogunluk énerilmemistir. Alan kullanimlari ise 1/1000 6lcekli Uygulama Imar plani
Uzerinden yapilan hesaplamalar neticesinde asagidaki tablodaki sekildedir.(Tablo.1)

KENTSEL ALAN | MERi | TEKLIF

KULLANIMI PLAN PLAN
ALAN (m?) |

ITICARET ALANI | 35066 | 35.966

(E=0.40)

‘:resil Alan(park) 1430 2,968

Yol ve otopark 12.604 | 11.066
DUZENLEME | 50000 | s0.000 |

ALANI{toplam] |

Tablo.1. Alansal dagilim.

Nazim imar Plani degisikliginde Ticaret Alani olarak igaretli parseller (izerinde
Muilga Kargipinari Belediyesinin 12.07.2013 tarih ve 35 sayili meclis karari ile onaylanan
Kargipinari 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani plan
hikdmlerinin 4.8.2. maddesinde “Ticaret Alani” taniminda yer alan fonksiyonlar
yapilabilecektir. Bu maddenin igerigi asagidaki sekildedir.

4.8.2.TICARET ALANI: i$ MERKEZLERI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR,
KATLI OTOPARKLAR, ALISVERiIS MERKEZLERIi VE OTEL GiBi KONAKLAMA TESIiSLERI,
SINEMA, TiYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi KULTUR TESISLERI,
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE YONELIK
BIRIMLER, YONETIM BINALARI, TICARI KATLI OTOPARK, BANKA, FINANS KURUMLARI,
YURT, KURS, DERSHANE, OZEL EGITiM VE OZEL SAGLIK TESISLERI GiBi TICARET VE
HiZMET FONKSIYONLARINA iLiISKIN YAPILAR iLE YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA
BODRUM KATLARI KONUT OLARAK KULLANILMAMAK VE AYRI BIiNA GiRiSi VE
MERDIVENI OLMAK KOSULUYLA KONUT VE YUKSEK NITELIKLI KONUT (REZIDANS)
DA YAPILABILEN ALANLARDIR.
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imar plani degisiklik teklifinde raporda belirtimeyen hususlarda 3194 sayili
imar kanununun ilgili yénetmelikleri, Planl alanlar imar Yénetmeligi, Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeligi, 5216 sayili Biiyiiksehir Kanunu, 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani
Lejand ve Plan hakimleri gecerlidir.

ETAP PLANLAMA iNS.SAN.TiC.LTD.STi.

BULENT SAHIN
(Sehir Plancisi- I.T.U.)

NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN NOTLARI

1) NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTU VE PLAN AGIKLAMA RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

2) DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

3) SIGINAK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

4)  YANGIN YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

5) OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

6) SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

7) PLAN SINIRLARI iICERISINDE YOLLAR, YESIL ALANLAR , OTOPARKLAR VE DIGER DONATI
ALANLARI KAMU ELINE GEGMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

8) PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ILGILI
YONETMELIKLERI, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGi, MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGI HUKUMLERI, ONAYLI 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI  LEJAND VE PLAN
HUKUMLERI GEGERLIDIR.

UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi PLAN NOTLARI

1) UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTU VE PLAN AGIKLAMA RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

2) DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

3) SIGINAK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

4) YANGIN YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

5) OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

6) SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

7) PLAN SINIRLARI ICERISINDE YOLLAR, YESIL ALANLAR , OTOPARKLAR VE DIGER DONATI
ALANLARI KAMU ELINE GEGMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

8) PLANLAMA ALANINDA TICARET ALANI (T) OLARAK ISARETLI PARSELLERDE YAPILANMA
KOSULU  E=0.40(EMSAL), TAKS=0.40(TABAN ALANI KATSAYISI) ,YENCOK=17.50 metre.(4
KAT) DIR.

9) PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ILGILI
YONETMELIKLERI, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI, MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGI HUKUMLERI, ONAYLI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI  LEJAND VE
PLAN HUKUMLERI GEGERLIDIR.
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1.PLANLAMA ALANININ TANIMI

imar plani degisiklgi teklifine konu parseller, tapunun Mersin ili, Erdemli ilgesi,
Kargipinari mahallesi, O32-C-09-D pafta, 154 ada 4 no.lu, 155 ada 1 ve 2 no.lu, 156
ada, 1 ve 2 no.lu, 157 ada 1 no.lu, 158 ada 1 no.lu, 159 ada 1 no.lu, 160 ada 1 ve 2
no.lu 161 ada 1 no.lu parselleri kapsamakta olup toplam 35.966 m? biyUklige
sahiptirler. Parseller, Erdemli Belediyesi sinirlari igerisinde 032.C.09.D halihazir
paftasinda 4.060.700-4.061.000 yatay ve 626.200- 326.500 dikey koordinatlari(ED50,
DiLIM: 33-3) arasinda yer almaktadirlar.Ayrica 1/1000 olcekli 032.C.09.D.1.B,
032.C.09.D.1.C, 032.C.09.D.2.A ve 032.C.09.D.2.D no.lu halihazir paftalarinda yer
almaktadirlar.

Planlama alani konum olarak Kargipinari mahallesi sinirlarinda Mersin-Silitke asfaltinin
glneyinde, deniz tarafinda yer almaktadir.(Sekil.1)

jUeyiak:or- S
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Sekil.1. Parsellerin konumu.
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Parseller uygulama gérmis mustakil imar parselleridir.(Sekil.2)
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Sekil.2. Mulkiyet
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2.MER’i IMAR PLANI KARARLARI

Planlama alani, Mulga Kargipinari Belediyesince 12.07.2013 tarih ve 35 sayili meclis
karari ile onaylanan Kargipinari 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonunda
“Ticaret Alan1” , kismen Park ve yol alani olarak isaretlidir. Planlama alani, 15 m.lik
tasit yolu ile ikiye b6linmUs olup , sagli sollu iki alani kapsamaktadir. Planlama alanini
dogusu ve batisi  kismen “Gelisme Konut Alani”, kismen de “Tarim Alani” olarak
isaretlidir.(Sekil.3)
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Sekil.3. Milga Kargipinari Belediyesince 12.07.2013 tarih ve 35 sayili meclis karari ile
onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar plani kararlar.

Planlama alani , Mllga Kargipinari Belediyesince 12.07.2013 tarih ve 35 sayili meclis
karari ile onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar plani Revizyonunda “Ticaret
Alani”,park ve yol alani olarak isaretlidir.Ticaret Alanlari igin yapilanma kosulu E=0.40
(EMSAL) dir. Planlama alaninda parsellerin isabet ettigi imar adalari arasinda 15 metre
ve 10 metrelik tasit yollari, 7 metrelik yaya vyollari ve park alanlan yer
almaktadir.(Sekil.4)
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Sekil.4. Milga Kargipinari Belediyesi-nce 12.07.2013 tarih ve 35 sy|I| meclis karari ile
onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar plani revizyonu kararlari.

3. 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi KARARLARI:

Nazim imar plani degisiklik teklifinin amaci; Ticaret Alani icerisinde ayri imar
adalarina isabet eden parsellerin butincll olacak sekilde birlestirilerek alanda
yeniden dlzenleme yapiimasidir. Bu c¢ercevede hazirlanan Nazim imar plani
degisikliginde planlama alani igerisinde Ticaret alanlari arasinda isaretli , alt dlgekli
planlarda ise yaya yolu olarak isaretli olan niteliksiz pasif yesil alanlar kaldirilarak
blylk imar adalarn olusturulmustur. Olusan imar adalari yine “Ticaret Alani” olarak
isaretlenmistir. imar adalari arasinda dogu-bati aksinda 10 metrelik tasit yollari
dizenlenerek ulagim kurgusu tamamlanmigtir. Ayrica 154 ada 4 no.lu parsel Uzerinde
nitelikli park alani ve otopark alani, 159 no.lu ve 160 no.lu imar adalari Uzerinde park
alani duzenlenerek indas edilen pasif nitelikteki yesil alanlarin planlama alani sinin
icerisinde yol ve park alani olarak terk edilmesi saglanmistir. (Sekil.5.)
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NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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101 3.DERECE KENTIGI ULASIM ARTERI
iz OTOPARK ALANI

Sekil.5. 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi .
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4.1/1000 OLCEKLiI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi KARARLARI:

Yapilan Ust Olcekli imar plani degisikligi Onerisi, planlama kademelenmesi geregi
uygulamaya esas 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planlarina da isaretlenmistir. Buna gore
imar adalarinin arasinda igaretli olan ve sadece s6z konusu parsellere hizmet edecek
nitelikteki 7 metrelik yaya yollari kaldirilarak buyik formda imar adalari olusturulmustur.
Olugan imar adalari  “ Ticaret Alani” olarak dizenlenmis olup yapilasma kosullari
E=0.40 (EMSAL) , TAKS=0.40 ,Yencok=17.50 m.(4 kat) olarak isaretlenmistir. S6z
konusu plan degisikliginde imar adalar arasinda dogu-bati aksinda 10 metrelik tasit
yollari dizenlenerek ulasim kurgusu tamamlanmistir. Ayrica 154 ada 4 no.lu parsel
Uzerinde nitelikli park alani ve otopark alani, 159 no.lu ve 160 no.lu imar adalari Gzerinde
park alanlari ddzenlenerek ihdas edilen pasif yesil alanlarin  planlama alani sinir
icerisinde terk edilmesi saglanmigtir. Uygulama imar plani degisikligi dosyasi bilgi amacli
idareye sunulmustur. ( Sekil.6)

kn n s 13000 &

Sekil.6.1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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Hazirlanan imar plani degisiklik teklifinde ihdas edilen yol alaninin planlama sinir
icerisinde terk edilmesi ile Mekénsal Planlar Yapim Yo&netmelidginin 26. Madde
hikimlerine uygundur. imar adalarinin bir bitiin olarak diizenlenmesi, nitelikli ve kaliteli
mekan yapisini ortaya c¢ikarabilecek tasarim yetenegine imkéan veren bir diizenlemeyi
destekler niteliktedir. Ayrica butincil planlama anlayigi alt yapi maliyetlerini digtricl
nitelikte olmasi nedeniyle kamu yararinadir.

imar Plani Degisikligi teklifinde yukarida belirtilenler disinda bir degisiklik yapiimamis olup
ilave bir yogunluk énerilmemistir. Alan kullanimlari ise 1/1000 6lcekli Uygulama Imar plani
Uzerinden yapilan hesaplamalar neticesinde asagidaki tablodaki sekildedir.(Tablo.1)

KENTSEL ALAN | MERi | TEKLIF

KULLANIMI PLAN PLAN
ALAN (m?) |

ITICARET ALANI | 35066 | 35.966

(E=0.40)

‘:resil Alan(park) 1430 2,968

Yol ve otopark 12.604 | 11.066
DUZENLEME | 50000 | s0.000 |

ALANI{toplam] |

Tablo.1. Alansal dagilim.

Nazim imar Plani degisikliginde Ticaret Alani olarak igaretli parseller (izerinde
Muilga Kargipinari Belediyesinin 12.07.2013 tarih ve 35 sayili meclis karari ile onaylanan
Kargipinari 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani plan
hikdmlerinin 4.8.2. maddesinde “Ticaret Alani” taniminda yer alan fonksiyonlar
yapilabilecektir. Bu maddenin igerigi asagidaki sekildedir.

4.8.2.TICARET ALANI: i$ MERKEZLERI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR,
KATLI OTOPARKLAR, ALISVERiIS MERKEZLERIi VE OTEL GiBi KONAKLAMA TESIiSLERI,
SINEMA, TiYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi KULTUR TESISLERI,
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE YONELIK
BIRIMLER, YONETIM BINALARI, TICARI KATLI OTOPARK, BANKA, FINANS KURUMLARI,
YURT, KURS, DERSHANE, OZEL EGITiM VE OZEL SAGLIK TESISLERI GiBi TICARET VE
HiZMET FONKSIYONLARINA iLiISKIN YAPILAR iLE YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA
BODRUM KATLARI KONUT OLARAK KULLANILMAMAK VE AYRI BIiNA GiRiSi VE
MERDIVENI OLMAK KOSULUYLA KONUT VE YUKSEK NITELIKLI KONUT (REZIDANS)
DA YAPILABILEN ALANLARDIR.
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imar plani degisiklik teklifinde raporda belirtimeyen hususlarda 3194 sayili
imar kanununun ilgili yénetmelikleri, Planl alanlar imar Yénetmeligi, Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeligi, 5216 sayili Biiyiiksehir Kanunu, 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani
Lejand ve Plan hakimleri gecerlidir.

ETAP PLANLAMA iNS.SAN.TiC.LTD.STi.

BULENT SAHIN
(Sehir Plancisi- I.T.U.)

NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN NOTLARI

1) NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTU VE PLAN AGIKLAMA RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

2) DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

3) SIGINAK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

4)  YANGIN YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

5) OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

6) SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

7) PLAN SINIRLARI iICERISINDE YOLLAR, YESIL ALANLAR , OTOPARKLAR VE DIGER DONATI
ALANLARI KAMU ELINE GEGMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

8) PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ILGILI
YONETMELIKLERI, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGi, MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGI HUKUMLERI, ONAYLI 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI  LEJAND VE PLAN
HUKUMLERI GEGERLIDIR.

UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi PLAN NOTLARI

1) UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTU VE PLAN AGIKLAMA RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

2) DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

3) SIGINAK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

4) YANGIN YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

5) OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

6) SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

7) PLAN SINIRLARI ICERISINDE YOLLAR, YESIL ALANLAR , OTOPARKLAR VE DIGER DONATI
ALANLARI KAMU ELINE GEGMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

8) PLANLAMA ALANINDA TICARET ALANI (T) OLARAK ISARETLI PARSELLERDE YAPILANMA
KOSULU  E=0.40(EMSAL), TAKS=0.40(TABAN ALANI KATSAYISI) ,YENCOK=17.50 metre.(4
KAT) DIR.

9) PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ILGILI
YONETMELIKLERI, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI, MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGI HUKUMLERI, ONAYLI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI  LEJAND VE
PLAN HUKUMLERI GEGERLIDIR.
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1.PLANLAMA ALANININ TANIMI

imar plani degisiklgi teklifine konu parseller, tapunun Mersin ili, Erdemli ilgesi,
Kargipinari mahallesi, O32-C-09-D pafta, 154 ada 4 no.lu, 155 ada 1 ve 2 no.lu, 156
ada, 1 ve 2 no.lu, 157 ada 1 no.lu, 158 ada 1 no.lu, 159 ada 1 no.lu, 160 ada 1 ve 2
no.lu 161 ada 1 no.lu parselleri kapsamakta olup toplam 35.966 m? biyUklige
sahiptirler. Parseller, Erdemli Belediyesi sinirlari igerisinde 032.C.09.D halihazir
paftasinda 4.060.700-4.061.000 yatay ve 626.200- 326.500 dikey koordinatlari(ED50,
DiLIM: 33-3) arasinda yer almaktadirlar.Ayrica 1/1000 olcekli 032.C.09.D.1.B,
032.C.09.D.1.C, 032.C.09.D.2.A ve 032.C.09.D.2.D no.lu halihazir paftalarinda yer
almaktadirlar.

Planlama alani konum olarak Kargipinari mahallesi sinirlarinda Mersin-Silitke asfaltinin
glneyinde, deniz tarafinda yer almaktadir.(Sekil.1)

jUeyiak:or- S
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Sekil.1. Parsellerin konumu.
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Parseller uygulama gérmis mustakil imar parselleridir.(Sekil.2)
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Sekil.2. Mulkiyet
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2.MER’i IMAR PLANI KARARLARI

Planlama alani, Mulga Kargipinari Belediyesince 12.07.2013 tarih ve 35 sayili meclis
karari ile onaylanan Kargipinari 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonunda
“Ticaret Alan1” , kismen Park ve yol alani olarak isaretlidir. Planlama alani, 15 m.lik
tasit yolu ile ikiye b6linmUs olup , sagli sollu iki alani kapsamaktadir. Planlama alanini
dogusu ve batisi  kismen “Gelisme Konut Alani”, kismen de “Tarim Alani” olarak
isaretlidir.(Sekil.3)
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Sekil.3. Milga Kargipinari Belediyesince 12.07.2013 tarih ve 35 sayili meclis karari ile
onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar plani kararlar.

Planlama alani , Mllga Kargipinari Belediyesince 12.07.2013 tarih ve 35 sayili meclis
karari ile onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar plani Revizyonunda “Ticaret
Alani”,park ve yol alani olarak isaretlidir.Ticaret Alanlari igin yapilanma kosulu E=0.40
(EMSAL) dir. Planlama alaninda parsellerin isabet ettigi imar adalari arasinda 15 metre
ve 10 metrelik tasit yollari, 7 metrelik yaya vyollari ve park alanlan yer
almaktadir.(Sekil.4)
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Sekil.4. Milga Kargipinari Belediyesi-nce 12.07.2013 tarih ve 35 sy|I| meclis karari ile
onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar plani revizyonu kararlari.

3. 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi KARARLARI:

Nazim imar plani degisiklik teklifinin amaci; Ticaret Alani icerisinde ayri imar
adalarina isabet eden parsellerin butincll olacak sekilde birlestirilerek alanda
yeniden dlzenleme yapiimasidir. Bu c¢ercevede hazirlanan Nazim imar plani
degisikliginde planlama alani igerisinde Ticaret alanlari arasinda isaretli , alt dlgekli
planlarda ise yaya yolu olarak isaretli olan niteliksiz pasif yesil alanlar kaldirilarak
blylk imar adalarn olusturulmustur. Olusan imar adalari yine “Ticaret Alani” olarak
isaretlenmistir. imar adalari arasinda dogu-bati aksinda 10 metrelik tasit yollari
dizenlenerek ulagim kurgusu tamamlanmigtir. Ayrica 154 ada 4 no.lu parsel Uzerinde
nitelikli park alani ve otopark alani, 159 no.lu ve 160 no.lu imar adalari Uzerinde park
alani duzenlenerek indas edilen pasif nitelikteki yesil alanlarin planlama alani sinin
icerisinde yol ve park alani olarak terk edilmesi saglanmistir. (Sekil.5.)
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Sekil.5. 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi .
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4.1/1000 OLCEKLiI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi KARARLARI:

Yapilan Ust Olcekli imar plani degisikligi Onerisi, planlama kademelenmesi geregi
uygulamaya esas 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planlarina da isaretlenmistir. Buna gore
imar adalarinin arasinda igaretli olan ve sadece s6z konusu parsellere hizmet edecek
nitelikteki 7 metrelik yaya yollari kaldirilarak buyik formda imar adalari olusturulmustur.
Olugan imar adalari  “ Ticaret Alani” olarak dizenlenmis olup yapilasma kosullari
E=0.40 (EMSAL) , TAKS=0.40 ,Yencok=17.50 m.(4 kat) olarak isaretlenmistir. S6z
konusu plan degisikliginde imar adalar arasinda dogu-bati aksinda 10 metrelik tasit
yollari dizenlenerek ulasim kurgusu tamamlanmistir. Ayrica 154 ada 4 no.lu parsel
Uzerinde nitelikli park alani ve otopark alani, 159 no.lu ve 160 no.lu imar adalari Gzerinde
park alanlari ddzenlenerek ihdas edilen pasif yesil alanlarin  planlama alani sinir
icerisinde terk edilmesi saglanmigtir. Uygulama imar plani degisikligi dosyasi bilgi amacli
idareye sunulmustur. ( Sekil.6)

kn n s 13000 &

Sekil.6.1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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Hazirlanan imar plani degisiklik teklifinde ihdas edilen yol alaninin planlama sinir
icerisinde terk edilmesi ile Mekénsal Planlar Yapim Yo&netmelidginin 26. Madde
hikimlerine uygundur. imar adalarinin bir bitiin olarak diizenlenmesi, nitelikli ve kaliteli
mekan yapisini ortaya c¢ikarabilecek tasarim yetenegine imkéan veren bir diizenlemeyi
destekler niteliktedir. Ayrica butincil planlama anlayigi alt yapi maliyetlerini digtricl
nitelikte olmasi nedeniyle kamu yararinadir.

imar Plani Degisikligi teklifinde yukarida belirtilenler disinda bir degisiklik yapiimamis olup
ilave bir yogunluk énerilmemistir. Alan kullanimlari ise 1/1000 6lcekli Uygulama Imar plani
Uzerinden yapilan hesaplamalar neticesinde asagidaki tablodaki sekildedir.(Tablo.1)

KENTSEL ALAN | MERi | TEKLIF

KULLANIMI PLAN PLAN
ALAN (m?) |

ITICARET ALANI | 35066 | 35.966

(E=0.40)

‘:resil Alan(park) 1430 2,968

Yol ve otopark 12.604 | 11.066
DUZENLEME | 50000 | s0.000 |

ALANI{toplam] |

Tablo.1. Alansal dagilim.

Nazim imar Plani degisikliginde Ticaret Alani olarak igaretli parseller (izerinde
Muilga Kargipinari Belediyesinin 12.07.2013 tarih ve 35 sayili meclis karari ile onaylanan
Kargipinari 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani plan
hikdmlerinin 4.8.2. maddesinde “Ticaret Alani” taniminda yer alan fonksiyonlar
yapilabilecektir. Bu maddenin igerigi asagidaki sekildedir.

4.8.2.TICARET ALANI: i$ MERKEZLERI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR,
KATLI OTOPARKLAR, ALISVERiIS MERKEZLERIi VE OTEL GiBi KONAKLAMA TESIiSLERI,
SINEMA, TiYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi KULTUR TESISLERI,
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE YONELIK
BIRIMLER, YONETIM BINALARI, TICARI KATLI OTOPARK, BANKA, FINANS KURUMLARI,
YURT, KURS, DERSHANE, OZEL EGITiM VE OZEL SAGLIK TESISLERI GiBi TICARET VE
HiZMET FONKSIYONLARINA iLiISKIN YAPILAR iLE YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA
BODRUM KATLARI KONUT OLARAK KULLANILMAMAK VE AYRI BIiNA GiRiSi VE
MERDIVENI OLMAK KOSULUYLA KONUT VE YUKSEK NITELIKLI KONUT (REZIDANS)
DA YAPILABILEN ALANLARDIR.
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imar plani degisiklik teklifinde raporda belirtimeyen hususlarda 3194 sayili
imar kanununun ilgili yénetmelikleri, Planl alanlar imar Yénetmeligi, Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeligi, 5216 sayili Biiyiiksehir Kanunu, 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani
Lejand ve Plan hakimleri gecerlidir.

ETAP PLANLAMA iNS.SAN.TiC.LTD.STi.

BULENT SAHIN
(Sehir Plancisi- I.T.U.)

NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN NOTLARI

1) NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTU VE PLAN AGIKLAMA RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

2) DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

3) SIGINAK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

4)  YANGIN YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

5) OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

6) SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

7) PLAN SINIRLARI iICERISINDE YOLLAR, YESIL ALANLAR , OTOPARKLAR VE DIGER DONATI
ALANLARI KAMU ELINE GEGMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

8) PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ILGILI
YONETMELIKLERI, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGi, MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGI HUKUMLERI, ONAYLI 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI  LEJAND VE PLAN
HUKUMLERI GEGERLIDIR.

UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi PLAN NOTLARI

1) UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTU VE PLAN AGIKLAMA RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

2) DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

3) SIGINAK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

4) YANGIN YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

5) OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

6) SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

7) PLAN SINIRLARI ICERISINDE YOLLAR, YESIL ALANLAR , OTOPARKLAR VE DIGER DONATI
ALANLARI KAMU ELINE GEGMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

8) PLANLAMA ALANINDA TICARET ALANI (T) OLARAK ISARETLI PARSELLERDE YAPILANMA
KOSULU  E=0.40(EMSAL), TAKS=0.40(TABAN ALANI KATSAYISI) ,YENCOK=17.50 metre.(4
KAT) DIR.

9) PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ILGILI
YONETMELIKLERI, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI, MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGI HUKUMLERI, ONAYLI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI  LEJAND VE
PLAN HUKUMLERI GEGERLIDIR.
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1.PLANLAMA ALANININ TANIMI

imar plani degisiklgi teklifine konu parseller, tapunun Mersin ili, Erdemli ilgesi,
Kargipinari mahallesi, O32-C-09-D pafta, 154 ada 4 no.lu, 155 ada 1 ve 2 no.lu, 156
ada, 1 ve 2 no.lu, 157 ada 1 no.lu, 158 ada 1 no.lu, 159 ada 1 no.lu, 160 ada 1 ve 2
no.lu 161 ada 1 no.lu parselleri kapsamakta olup toplam 35.966 m? biyUklige
sahiptirler. Parseller, Erdemli Belediyesi sinirlari igerisinde 032.C.09.D halihazir
paftasinda 4.060.700-4.061.000 yatay ve 626.200- 326.500 dikey koordinatlari(ED50,
DiLIM: 33-3) arasinda yer almaktadirlar.Ayrica 1/1000 olcekli 032.C.09.D.1.B,
032.C.09.D.1.C, 032.C.09.D.2.A ve 032.C.09.D.2.D no.lu halihazir paftalarinda yer
almaktadirlar.

Planlama alani konum olarak Kargipinari mahallesi sinirlarinda Mersin-Silitke asfaltinin
glneyinde, deniz tarafinda yer almaktadir.(Sekil.1)

jUeyiak:or- S

1 6.0

1591 L1 6.0 /-2 SIS COT TR

Sekil.1. Parsellerin konumu.
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Parseller uygulama gérmis mustakil imar parselleridir.(Sekil.2)
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Sekil.2. Mulkiyet
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2.MER’i IMAR PLANI KARARLARI

Planlama alani, Mulga Kargipinari Belediyesince 12.07.2013 tarih ve 35 sayili meclis
karari ile onaylanan Kargipinari 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonunda
“Ticaret Alan1” , kismen Park ve yol alani olarak isaretlidir. Planlama alani, 15 m.lik
tasit yolu ile ikiye b6linmUs olup , sagli sollu iki alani kapsamaktadir. Planlama alanini
dogusu ve batisi  kismen “Gelisme Konut Alani”, kismen de “Tarim Alani” olarak
isaretlidir.(Sekil.3)

S e OOy
i ]

Sekil.3. Milga Kargipinari Belediyesince 12.07.2013 tarih ve 35 sayili meclis karari ile
onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar plani kararlar.

Planlama alani , Mllga Kargipinari Belediyesince 12.07.2013 tarih ve 35 sayili meclis
karari ile onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar plani Revizyonunda “Ticaret
Alani”,park ve yol alani olarak isaretlidir.Ticaret Alanlari igin yapilanma kosulu E=0.40
(EMSAL) dir. Planlama alaninda parsellerin isabet ettigi imar adalari arasinda 15 metre
ve 10 metrelik tasit yollari, 7 metrelik yaya vyollari ve park alanlan yer
almaktadir.(Sekil.4)
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Sekil.4. Milga Kargipinari Belediyesi-nce 12.07.2013 tarih ve 35 sy|I| meclis karari ile
onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar plani revizyonu kararlari.

3. 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi KARARLARI:

Nazim imar plani degisiklik teklifinin amaci; Ticaret Alani icerisinde ayri imar
adalarina isabet eden parsellerin butincll olacak sekilde birlestirilerek alanda
yeniden dlzenleme yapiimasidir. Bu c¢ercevede hazirlanan Nazim imar plani
degisikliginde planlama alani igerisinde Ticaret alanlari arasinda isaretli , alt dlgekli
planlarda ise yaya yolu olarak isaretli olan niteliksiz pasif yesil alanlar kaldirilarak
blylk imar adalarn olusturulmustur. Olusan imar adalari yine “Ticaret Alani” olarak
isaretlenmistir. imar adalari arasinda dogu-bati aksinda 10 metrelik tasit yollari
dizenlenerek ulagim kurgusu tamamlanmigtir. Ayrica 154 ada 4 no.lu parsel Uzerinde
nitelikli park alani ve otopark alani, 159 no.lu ve 160 no.lu imar adalari Uzerinde park
alani duzenlenerek indas edilen pasif nitelikteki yesil alanlarin planlama alani sinin
icerisinde yol ve park alani olarak terk edilmesi saglanmistir. (Sekil.5.)
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NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1 7 § O
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SINIRLAR OLGEK:1/5000

!—-' . :ll NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIG] SINIR

KENTSEL CALISMAALANLARI

- TICARET ALANI

ACIK VE YESIL ALANLAR

ULASIM VE TERNIK ALTYAPI ALANLAR

[ 1 5 } 2 DERECE KENTIG| ULASIM ARTERI

101 3.DERECE KENTIGI ULASIM ARTERI
iz OTOPARK ALANI

Sekil.5. 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi .
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4.1/1000 OLCEKLiI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi KARARLARI:

Yapilan Ust Olcekli imar plani degisikligi Onerisi, planlama kademelenmesi geregi
uygulamaya esas 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planlarina da isaretlenmistir. Buna gore
imar adalarinin arasinda igaretli olan ve sadece s6z konusu parsellere hizmet edecek
nitelikteki 7 metrelik yaya yollari kaldirilarak buyik formda imar adalari olusturulmustur.
Olugan imar adalari  “ Ticaret Alani” olarak dizenlenmis olup yapilasma kosullari
E=0.40 (EMSAL) , TAKS=0.40 ,Yencok=17.50 m.(4 kat) olarak isaretlenmistir. S6z
konusu plan degisikliginde imar adalar arasinda dogu-bati aksinda 10 metrelik tasit
yollari dizenlenerek ulasim kurgusu tamamlanmistir. Ayrica 154 ada 4 no.lu parsel
Uzerinde nitelikli park alani ve otopark alani, 159 no.lu ve 160 no.lu imar adalari Gzerinde
park alanlari ddzenlenerek ihdas edilen pasif yesil alanlarin  planlama alani sinir
icerisinde terk edilmesi saglanmigtir. Uygulama imar plani degisikligi dosyasi bilgi amacli
idareye sunulmustur. ( Sekil.6)

kn n s 13000 &

Sekil.6.1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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Hazirlanan imar plani degisiklik teklifinde ihdas edilen yol alaninin planlama sinir
icerisinde terk edilmesi ile Mekénsal Planlar Yapim Yo&netmelidginin 26. Madde
hikimlerine uygundur. imar adalarinin bir bitiin olarak diizenlenmesi, nitelikli ve kaliteli
mekan yapisini ortaya c¢ikarabilecek tasarim yetenegine imkéan veren bir diizenlemeyi
destekler niteliktedir. Ayrica butincil planlama anlayigi alt yapi maliyetlerini digtricl
nitelikte olmasi nedeniyle kamu yararinadir.

imar Plani Degisikligi teklifinde yukarida belirtilenler disinda bir degisiklik yapiimamis olup
ilave bir yogunluk énerilmemistir. Alan kullanimlari ise 1/1000 6lcekli Uygulama Imar plani
Uzerinden yapilan hesaplamalar neticesinde asagidaki tablodaki sekildedir.(Tablo.1)

KENTSEL ALAN | MERi | TEKLIF

KULLANIMI PLAN PLAN
ALAN (m?) |

ITICARET ALANI | 35066 | 35.966

(E=0.40)

‘:resil Alan(park) 1430 2,968

Yol ve otopark 12.604 | 11.066
DUZENLEME | 50000 | s0.000 |

ALANI{toplam] |

Tablo.1. Alansal dagilim.

Nazim imar Plani degisikliginde Ticaret Alani olarak igaretli parseller (izerinde
Muilga Kargipinari Belediyesinin 12.07.2013 tarih ve 35 sayili meclis karari ile onaylanan
Kargipinari 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani plan
hikdmlerinin 4.8.2. maddesinde “Ticaret Alani” taniminda yer alan fonksiyonlar
yapilabilecektir. Bu maddenin igerigi asagidaki sekildedir.

4.8.2.TICARET ALANI: i$ MERKEZLERI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR,
KATLI OTOPARKLAR, ALISVERiIS MERKEZLERIi VE OTEL GiBi KONAKLAMA TESIiSLERI,
SINEMA, TiYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi KULTUR TESISLERI,
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE YONELIK
BIRIMLER, YONETIM BINALARI, TICARI KATLI OTOPARK, BANKA, FINANS KURUMLARI,
YURT, KURS, DERSHANE, OZEL EGITiM VE OZEL SAGLIK TESISLERI GiBi TICARET VE
HiZMET FONKSIYONLARINA iLiISKIN YAPILAR iLE YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA
BODRUM KATLARI KONUT OLARAK KULLANILMAMAK VE AYRI BIiNA GiRiSi VE
MERDIVENI OLMAK KOSULUYLA KONUT VE YUKSEK NITELIKLI KONUT (REZIDANS)
DA YAPILABILEN ALANLARDIR.
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imar plani degisiklik teklifinde raporda belirtimeyen hususlarda 3194 sayili
imar kanununun ilgili yénetmelikleri, Planl alanlar imar Yénetmeligi, Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeligi, 5216 sayili Biiyiiksehir Kanunu, 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani
Lejand ve Plan hakimleri gecerlidir.

ETAP PLANLAMA iNS.SAN.TiC.LTD.STi.

BULENT SAHIN
(Sehir Plancisi- I.T.U.)

NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN NOTLARI

1) NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTU VE PLAN AGIKLAMA RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

2) DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

3) SIGINAK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

4)  YANGIN YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

5) OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

6) SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

7) PLAN SINIRLARI iICERISINDE YOLLAR, YESIL ALANLAR , OTOPARKLAR VE DIGER DONATI
ALANLARI KAMU ELINE GEGMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

8) PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ILGILI
YONETMELIKLERI, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGi, MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGI HUKUMLERI, ONAYLI 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI  LEJAND VE PLAN
HUKUMLERI GEGERLIDIR.

UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi PLAN NOTLARI

1) UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTU VE PLAN AGIKLAMA RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

2) DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

3) SIGINAK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

4) YANGIN YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

5) OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

6) SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

7) PLAN SINIRLARI ICERISINDE YOLLAR, YESIL ALANLAR , OTOPARKLAR VE DIGER DONATI
ALANLARI KAMU ELINE GEGMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

8) PLANLAMA ALANINDA TICARET ALANI (T) OLARAK ISARETLI PARSELLERDE YAPILANMA
KOSULU  E=0.40(EMSAL), TAKS=0.40(TABAN ALANI KATSAYISI) ,YENCOK=17.50 metre.(4
KAT) DIR.

9) PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ILGILI
YONETMELIKLERI, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI, MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGI HUKUMLERI, ONAYLI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI  LEJAND VE
PLAN HUKUMLERI GEGERLIDIR.



