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PLAN NOTLARI DEGISIKLIGI



PLAN NOTLARI
A. GENEL HUKUMLER
A.1. PLAN BELGELERININ BIRLIKTELIGi VE YASAL DUZENLEMELERE UYULMASI

A.1.1. AKDENIZ-TOROSLAR-YENISEHIR-MEZITLI ILCELERI 1/5000 OLCEKLI ILAVE VE
REVIZYON NAZIM IMAR PLANI, PLAN PAFTALARI, LEJANDI, PLAN NOTLARI VE PLAN
RAPORU ILE BiR BUTUNDUR. PLAN IiLE ILGILI TUM ISLEMLERDE VE 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA iMAR PLANLARININ YAPILMASINDA BU BELGELERIN TUMU ESAS ALINIR.
A.1.2. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK TUM YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK,
GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE GEVRE ILGILI YASAL DUZENLEMELERE VE TURK
STANDARTLARI ENSTITUSU  TARAFINDAN BELIRLENEN STANDARTLARA
UYULACAKTIR.

A.1.3. PLANLAMA ALANINDA, YAPILACAK TUM YAPILAR ILE, ULASIM, ALTYAPI VE
CEVRE DUZENLEME UYGULAMALARINDA, 5378 SAYILI "ENGELLILER HAKKINDA
KANUN" VE '"TURK STANDARTLARI ENSTITUSU" TARAFINDAN BELIRLENEN
STANDARTLARA UYULACAKTIR.

A.1.4. BU PLANIN YURURLUGE GIRMESI ILE PLAN SINIRLARI ICINDE DAHA ONCE
ONAYLANMIS OLAN 1/5000 OLCEKLI IMAR PLANLARI YURURLUKTEN KALKAR.

A.1.5. PLANLAMA ALANINDA, YAPI, YOL, ALTYAPI AMACLI KAZI VE YAPIM
CALISMALARINDA KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI DURUMUNDA GCALISMANIN
DURDURULMASI VE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
UYARINCA MUZE MUDURLUGUNE BILGI VERILMESi ZORUNLUDUR.

A.1.6. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN KONULARDA, KONU VE ILGISINE
GORE “MERSIN 1/100.000 OLCEKLi iL GEVRE DUZENi PLANI" "MERSIN-ADANA
PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI" 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE YONETMELIKLERI ILE, ILGILI DIGER YASAL DUZENLEMELERE
UYULACAKTIR.

A.1.7. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN VE BU PLANA AYKIRI OLAN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI, BU PLAN KARARLARINA GORE REVIZE
EDILECEKTIR. 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARININ BU PLAN
KARARLARINA AYKIRI OLMAYAN KESIMLERINDE IMARA iLiSKIN IS VE ISLEMLER
MEVZUATTA TARIFLENEN SURELERI ASMAMAK KOSULU ILE YURUTULEBILIR.

A.1.8. KIYl ALANLARINDA/KIYIDA YAPILACAK UYGULAMA IMAR PLANLARINDA 3621
SAYILI “KIYI KANUNU” VE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

A.2. CEVRE VE ALTYAPI

A.2.1. PLANLAMA ALANINDA YUZEY VE YER ALTI SU KALITESININ KORUNMASI iCIN,
SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI TEKNIK USULLER TEBLIGINE VE ATIK YONETIMI
YONETMELIGI'NE UYULACAKTIR. YAPI VE TESISLERIN ATIKSULARI %90 ORANINDA
ARITILMADAN, AKARSULARA, DENIZE VE ARAZIYE BOSALTILAMAZ.

A.2.2. YER ALTI SULARININ KULLANIMI iCiN, 167 SAYILI "YER ALTI SULARI KANUNU"
GEREGI, DEVLET SU ISLERI 6. BOLGE MUDURLUGU'NDEN GORUS ALINMASI
ZORUNLUDUR.

A.2.3. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK, ELEKTRIK, ICME SUYU, ATIKSU, YAGMUR
SUYU, KANALIZASYON, HABERLESME TESISI VD. TEKNIK ALTYAPI TESISLERINE AIT
PROJELER, ILGILI KAMU KURULUSLARINCA BELIRLENEN STANDARTLARA UYGUN
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OLARAK YAPILIP ONAYLANMADAN YAPI VE TESISLERE INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.
A.2.4. TRAFO, REGLAJ DOGALGAZ REGULATORU VB. ELEKTRIK VE MEKANIK ILE
ILGILI ZORUNLU TEKNIK ALTYAPI TESISLERI, PLANDA YER ALAN TEKNIK ALTYAPI
ALANLARININ YANISIRA, KAMUYA AIT ACIK VE YESIL ALANLAR, GENEL OTOPARKLAR,
BELEDIYE HIiZMET ALANLARI VD. KAMU HiZMET ALANLARINDA, 2000 M?*DEN BUYUK
KONUT, TICARET-KONUT (TICK) VE TICARET-TURIZM-KONUT(TICTK) PARSELLERINDE
BELEDIYE VE ILGILI IDARENIN iZNi iLE, TABIi VEYA TESFIYE EDILMIS ZEMIN ALTINDA
KALMAK KOSULU ILE IMAR PLANINDA DEGISIKLIK GEREKMEKSIZIN YAPILABILIR.
IFRAZ EDILEREK ILGILI KURUM ADINA TESCIL EDILEBILIR.

A.2.5. ENERJI ILETIM HATLARI VE KORUMA ALANLARINDA,"ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGININ" TEKNIK KURAL VE STANDARTLARINA UYULACAKTIR.
BU PLANDA GOSTERILMESE DAHi, ENERJI ILETIM HATTI ALTINDA KALAN
PARSELLERDE, TURKIYE ELEKTRIK KURUMU 18. BOLGE MUDURLUGU'NUN GORUSU
ALINMADAN INSAAT iZNi VERILEMEZ.

A.2.6. ICINDEN VEYA SINIRINDAN ANA DOGALGAZ HATTI PETROL BORU HATTI, SU
ISALE HATTI VB. ALTYAPI GEGCEN PARSELLLERE INSAAT izZNi VERILMEDEN ONCE
ILGILI KAMU KURUMUNDAN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR.

A.2.7. BOTAS HAM PETROL VE DOGALGAZ BORU HATTI TESISLERININ YAPIMI VE
ISLETILMESINE DAIR YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

A.2.8. PLANLAMA ALANI iCINDE HARFiIYAT DEGERLENDIRME KURULU TARAFINDAN
BELIRLENEN/BELIRLENECEK DOLGU ALANLARINDA, GEREKLI TEDBIRLER
ALINDIKTAN VE CEVRE KORUMA VE KONTROL DAIRESINCE KONTROL VE
DENETIMLER YAPILDIKTAN SONRA BU PLAN KARARLARINA GORE UYGULAMA
YAPILIR.

A.2.9. 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, SULAK ALANLARIN KORUNMASI YONETMELIGI,
CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMi YONETMELIGI, SU
KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI VE 4915 SAYILI KARA AVCILIGI KANUNU
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

A.2.10. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

A.2.11. AFET VE ACIL DURUM YONETIMi BASKANLIGI (AFAD) VE MERSIN iL AFET VE
ACIL DURUM MUDURLUGU'NCE AFETE MARUZ BOLGE OLARAK BELIRLENEN ALAN
KESINLIKLE IMARA ACILAMAZ.

A.3. AKARSU YATAKLARI VE TASKIN ONLEMLERI

A.3.1. TASKINA MARUZ ALANLARDA 4373 SAYILI "TASKIN SULARA VE SU
BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU"NA GORE iSLEM YAPILACAKTIR. YERLESME
ALANI OLARAK PLANLANAN VE TASKIN ALANINDA KALAN PARSELLERE TASKIN
KORUMA TESISLERI YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ, YAPILARA INSAAT iZNi
VERILEMEZ.

A.3.2. TASKINA MARUZ ALANLARDA, ISLAH CALISMALARI VE TASKIN KORUMA
TESISLERININ TAMAMLANMASI HALINDE MEVCUT YAPILASMALAR VE PLAN
KARARLARI DOGRULTUSUNDA iIMAR UYGULAMALARI UYGULAMA IMAR PLANLARI'NA
GORE YAPILABILIR. ANCAK, BU ALANLARDA DEVLET SU ISLERI 6. BOLGE
MUDURLUGU'NUN VE MERSIN SU VE KANALIZASYON IDARESININ (MESKi) UYGUN
GORUSU ALINMADAN IMAR DURUMU VE INSAAT RUHSATI VERILEMEZ. MEVCUT
YAPILARA KULLANMA iZNi VERILEMEZ.



A.3.3. 5310 SAYILI TASKIN SULAR KANUNU KAPSAMINDA OLAN DERE YATAGI VE
TASKIN KORUMA TESISLERINE YAPILACAK HER TURLU FiZiKi MUDAHALE VE CEVRE
DUZENLEME PROJELERINDE, DEVLET SU ISLERI 6. BOLGE MUDURLUGU'NUN VE
MERSIN SU VE KANALIZASYON IDARESI'NIN (MESKI) GORUSLERI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

A.3.4. PLANDA YESIL ALANDA KALAN KURU DERE YATAKLARININ DOGAL YAPISI
KORUNACAKTIR. DEVLET SU ISLERI 6. BOLGE MUDURLUGUNUN GORUSU
ALINMADAN KURU DERE YATAKLARI KAPATILAMAZ, YOL OLARAK KULLANILAMAZ. BU
ALANLARDA YAPILACAK PEYZAJ, CEVRE DUZENLEME VE ALTYAPI PROJELERINDE
MERSIN SU VE KANALIZASYON IDARESININ (MESKI) GORUSU DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

A.3.5. PLANDA GOSTERILEN DERE AKSLARI SEMATIK OLUP, ILGILI KURUM
TARAFINDAN YAPILACAK/YAPTIRILACAK MUHENDISLIK PROJELERI SONUCUNDA
KESINLESECEKTIR.

A.3.6. PLANLAMA ALANINDA ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK YUZEY SULARININ
DRENAJI VB. ONLEMLER ILGILI KURUMLARCA ALINACAKTIR.

BINALARIN SU BASMAN KOTU +0.50 METREDIR. ANCAK DUSUK KOTLU VE YER ALTI
SU SEVIYESI YUKSEK ALANLARDA JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORLARI DA
DIKKATE ALINARAK SU BASMAN KOTUNU EN FAZLA 1.20 METRE OLARAK
BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

A.3.7. 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA PLANLAMA ALANINDAKI
SULAMA KANALLARININ HER iKi YANINDA SERVIS YOLLARI AYRILMASI ZORUNLUDUR.
SERVIS YOLLARINDAN CEPHE ALINAMAZ, BU YOLLAR KADASTRAL YOL OLARAK
DEGERLENDIRILEMEZ. SULAMA KANALLARI TASIT VEYA YAYA YOLU OLARAK
PLANLANAMAZ.

A.4. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUDLERE UYULMASI

A.4.1. PLANLAMA ALANINDA, CEVRE VE SEHIRCILIK MUDURLUGU TARAFINDAN
03.03.2009 VE 10.11.2016 TARIHLERINDE ONAYLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD
RAPORLARINDA BELIRTILEN YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMESINE,
YERLESIM VE YAPILASMA iLE iLGIiLI ONLEMLERE UYULACAKTIR.

A.4.2. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK BINALARIN MUHENDISLIK PROJELERINE
ESAS OLMAK UZERE PARSEL VE YAPI OLCEGINDE SONDAJLI ZEMIN ETUDU
YAPILMASI ZORUNLUDUR. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU
PARSEL/YAPI ZEMIN ETUDU OLARAK KULLANILAMAZ. ZEMIN ETUD RAPORU ILGILI
KURUMLARCA ONAYLANMADAN BINALARIN MiIMARiI PROJESI ONAYLANAMAZ, KAZI
VE INSAAT iZNi VERILEMEZ.

ZEMIN ETUD RAPORUNDA ONERILMESI DURUMUNDA PLANDA BELIRTILEN YAPI
YOGUNLUGU VE/VEYA YUKSEKLIKLERINi AZALTMAYA BELEDIYE YETKILIDIR.

A.4.3. PLANLAMA ALANINDA, SIZINTI VE YUZEY SULARININ YAPI TEMELLERINI
ETKILEMESiI UYGUN DRENAJ SISTEMLERI ILE ONLENMELIDIR.

EGIMi %10'DAN FAZLA OLAN YERLERDE, AYRINTILI SEV STABILIZE ANALIZi YAPILMALI
VE ALINACAK ONLEMLER BELIRLENMELIDIR.

A.4.4. PLANLAMA ALANI, TURKIYE DEPREM BOLGELERI HARITASINDA 3. VE 4.
DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMAKTADIR. AFET BOLGELERINDE YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK ILE YAPILACAK BINALARIN PROJE VE INSAAT



ASAMALARINDA  "TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI"NE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

A.4.5. YAPILARIN INSAAT ASAMASINDA, KAZI ONCESI YOL, ALTYAPI VE BITISIK
PARSELLERIN GUVENLIGINi SAGLAYACAK ONLEMLER KAZI ONCESI ALINMALIDIR.

A.5. OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR VE KORUMA ALANLARI

A.5.1. OZEL KANUNLARLA PLANLAMA YETKISi VERILMIS ALANLAR BU PLANDA ONAMA
SINIRI DISINDA TUTULMUSTUR. SOZ KONUSU ALANLARDA iLGILI KANUN HUKUMLERI
CERGEVESINDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

A.5.2. KENTSEL, ARKEOLOJIK VE TARIHI SIT ALANLARINDA; 2863 SAYILI KULTUR VE
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU'NA, ILGIiLI YONETMELIKLERE, KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN ILKE KARARLARINA VE KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU'NUN KARARLARINA UYULACAKTIR.

A.5.3. SIT ALANLARINA VE TESCILLI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINA iLiSKIN,
PARSELASYON, iIFRAZ, TEVHID, TAHSIS VB. ISLEMLER ILE BILIMSEL KAZI, ALTYAPI
TESISIi, RESTORASYON, YENI YAPI, iSLEVLENDIRME KULLANIMI DEGISIKLIGI VB. HER
TURLU FiziKi MUDAHALE ICIN; ILGISINE GORE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
BOLGE KURULU / TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONU'NUN GORUSU
ALINACAKTIR.

A.5.4. KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNCA TESCIL EDILEN KENTSEL,
ARKEOLOJIK, TARIHI VB. SIT ALANLARINDAKI UYGULAMA VE ISLEMLER KORUMA
AMACLI IMAR PLANLARI YAPILINCAYA KADAR, KORUMA BOLGE KURULUNCA
BELIRLENEN GECIS DONEMi KOSULLARINA GORE YAPILACAKTIR.

A.5.5. AKDENIZ ILCESINDE YER ALAN KENTSEL SIiT ALANI, ETKILEME GECIS ALANI VE
YENILEME ALANINDA ADANA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULU'NUN 17/07/1998 TARIH VE 71 SAYILI KARARIYLA ONAYLANAN KORUMA
AMAGLI IMAR PLANI KARARLARI GEGERLIDIR.

A.5.6. MEZITLI ILCESINDE YER ALAN POMPEIPOLIS 1. VE 3. DERECE ARKEOLOJIK SIT
ALANINDA ADANA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU’NUN
07/02/1991 TARIH VE 784 SAYILI KARARIYLA ONAYLANAN KORUMA AMAGLI IMAR
PLANI KARARLARI GECERLIDIR.

A.5.7. KENTSEL SIT ALANI VE CEVRESINDE ADANA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
KURULU TARAFINDAN iLAN EDILEN YENILEME ALANINDA HAZIRLANACAK PROJELER
ILGILI KURUMLAR TARAFINDAN ONAYLANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
KORUMA AMACLI IMAR PLANI BULUNMAYAN SIiT ALANLARINDA DA KORUMA AMAGLI
IMAR PLANLARI HAZIRLANIP iLGILI KURUMLARCA ONAYLANMADAN UYGULAMAYA

GECILEMEZ.
A.5.8. DENiZ KAPLUMBAGALARI UREME VE KORUMA ALANI

A58.1. “AVRUPANIN YABAN HAYATI VE YASAMA ORTAMLARINI KORUMA
SOZLESMESI (BERN SOZLESMESI)” CERCEVESINDE NESLI TEHLIKEDE OLAN DENIZ
KAPLUMBAGALARININ UREME ALANLARIDIR.

A.5.8.2. BU ALANLARDA ASAGIDA BELIRTILEN KORUMA KOSULLARINA UYULACAKTIR.



DENIZEL ORTAMDA;

= DENIZ KAPLUMBAGALARININ CIFTLESME VE UREME MEVSIMINDE (1 NiSAN-30
EYLUL) KIYIDAN ITIBAREN 1MiL DENiZ ALANINDA DENiZ KAPLUMBAGALARININ
YASAMLARINI, KIYIYA CIKISLARINI VE DENIZE DONUSLERINI ETKILEYECEK
SEKILDE BALIKCI AGLARININ KURULMASI VE DENIZ ARACLARININ SAATTE 8
MIL'DEN FAZLA SURAT YAPMALARI YASAKTIR.

= DENIZEL ORTAM ICERISINDE KIRLILIK V.B OLUMSUZ FAALIYETLER YETKILI
IDARELERCE DENETLENECEK VE GEREKLI TEDBIRLER ALINARAK
ENGELLENECEKTIR.

KARASAL ORTAMDA,;

ILKORUMA BOLGESi: DENiZ KAPLUMBAGALARI YUVALAMA ALANI |. KORUMA
BOLGESI OLARAK BELIRLENMIS OLUP, KIY| CiZGISINDEN IiTIBAREN KARA YONUNDE
65 MLIK ALANI KAPSAR. KIYININ 65 M DEN DAR OLMASI HALINDE KIYI KENAR
CiZGISINE KADAR OLAN ALANDIR.

!_.'_'_'_'_'_'_'_'_'_'_'_'_'_'_'_'_

BU ALANDA; 3621 SAYILI KIYI KANUNU'NUN 6. MADDESI ILE KIYI KANUNU
UYGULAMA YONETMELIGININ 13. VE 14. MADDESINDE TANIMLANAN (A,B VE CB
MADDELERINDE BELIRTILEN) YAPILAR, OZELLIKLERI VE KULLANIM AMACLARI
BELIRLENEREK, DENiZ KAPLUMBAGALARI BILIM KOMISYONU TARAFINDAN!
UYGUN GORULMES| DURUMUNDA, ILGILI BAKANLIGIN ONAY! ILE YAPILABILIR.I
11.12.2023/645 BMKi

= KIYI KANUNU'NUN 6. MADDESI KAPSAMINDAKI DOLGU VE KURUTMA YOLUYLA
ARAZI KAZANILAMAZ.

= KUM CIKARILAMAZ VE KUMULLARIN SEKLi DEGISTIRILEMEZ. UREME
SEZONUNDA AGIR ARAGLA (TRAKTOR GIBI) KUM TEMIZLIGi YAPILAMAZ.
BU ALANDA HER TURLU MOTORLU TASITLAR iLE DOLASILAMAZ.

[~ "BU ALANDA ILGILI BAKANLIK TARAFINDAN TANITICI VE KORUYUCU LEVHALAR

BU ALANDA ILGILI BAKANLIK TARAFINDAN TANITICI VE KORUYUCU LEVHALAR
1 KONULMASI SAGLANACAKTIR. 1

11.12.2023/645 BMKI

= GECE ZIYARETGI GIRiISI VE ISIK KULLANILMASI YEREL IDARELERCE
ENGELLENECEK VE BU HUSUS GEREKLi ONLEMLER ALINMAK SURETIYLE
DENETLENECEKTIR.

[ " "BU ALANDA YAPILACAK UYGULAMALARLA ILGILI OLARAK ILGILI BAKANLIGIN

BU ALANDA YAPILACAK UYGULAMALARLA ILGILI OLARAK ILGILi BAKANLIGIN
1 GORUSU ALINACAKTIR. 1
11.12.2023/645 BMKI

Il. KORUMA BOLGESI: |. KORUMA BOLGESININ BITIMINDEN ITIBAREN KIYI-KENAR
CiZGISINE KADAR OLAN ALANI KAPSAR.
= BU ALANDA; 1. KORUMA BOLGESINDEKiI SARTLAR GECERLI OLUP, SADECE
SABIT OLMAYAN VE KUMA CIKILMAYAN GOLGELIK KULLANILABILIR.
= BU ALANDA KUMSALIN JEOMORFOLOJIK YAPISINI BOZACAK, DOGAL FLORA
VE FAUNASINA ZARAR VERECEK AKTIVITELER, YOL YAPIMI, KUM
CIKARILMASI, KUMSALIN SEKLININ DEGISTIRILMESI HAYVAN OTLATILMASI
YASAKTIR.




BU ALANDA YAPILACAK UYGULAMALARLA ILGILI OLARAK ILGILI BAKANLIGIN
I GORUSU ALINACAKTIR. I
11.12.2023/645 BMK|

TAMPON BOLGE: KIYI-KENAR CIZGISINDEN ITIBAREN 100 M.LIK ALANI KAPSAR.

= BU ALANDA; IMAR PLANI KARARIYLA KONAKLAMA HARIC, GUNUBIRLIK

[ = TBUALANDA YAPILACAK UYGULAMALARLA ILGILI OLARAK ILGILI| BAKANLIGIN

1 TURIZM YAPI VE TESISLERI YAPILABILIR. BU ALANDA YAPILACAK TESISLERI!
VE PLAN DEGISIKLIKLERI iLE iLGiLi BAKANLIGIN GORUSU ALINACAKTIR.

L 11.12.2023/645 BMK".

= INSAAT CALISMALARI UREME MEVSIMi (1 MAYIS-30 EYLUL) BOYUNCA SADECE

GUN ISIGINDA YAPILACAK, GECELERI INSAAT CALISMALARI

YASAKLANACAKTIR.

» |.KORUMA BOLGESINDEN GORULECEK SEKILDE KARA YOLU KENARINDA VE
OTOPARKLARDA MOTORLU ARACLARIN FARLARINDAN CIKAN ISIKLARI
ENGELLEMEK ICIN GEREKEN PEYZAJ DUZENLEMELERI ILGILI IDARELER
TARAFINDAN  YAPILACAK VE DENETLENMESI SURETIYLE ISIKLARIN
PERDELENMESI SAGLANACAKTIR.

» TESISLERDE ISIKLANDIRMA ASGARI SEVIYEDE TUTULACAK, ISIK KAYNAGININ
KUMSALDAN GORULMEMESINI SAGLAMAK VE KUMSALIN AYDINLANMASINI
ONLEMEK iCIN DIS ISIKLARIN YERDEN ITIBAREN YUKSEKLIGI 1.5 METREDEN
FAZLA OLMAYACAKTIR. ANCAK, CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ZORUNLU
HALLERDE IZNE BAGLI VE GECICIi OLARAK YUKSELTILEBILIR. BU
DURUMLARDA GEREKLI PERDELEME iSLEMLERIN YAPILMASI ZORUNLUDUR.

* |C ISIKLANDIRMA ISE, MEVCUT VEYA YAPILACAK TUM YAPILASMALARDA,
YAPILARIN KUMSALDAN GORUNEBILEN BOLUMLERINDE ISIGIN SIZMASINI
ONLEYiCi TEDBIRLER ALINACAKTIR. (PERDE, PANJUR, JALUZI, RENKLI CAM
VB.)

ETKi ALANI: KIYI CiZGISINDEN ITIBAREN 1000 M.LIK ALANI KAPSAR.

= BU ALANDA, TAMPON BOLGENIN B,C VE D MADDELERINDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULMAK KAYDI ILE IMAR PLANINA UYGUN YAPI YAPILABILIR.

A.5.9. TABIAT PARKLARI; BITKi ORTUSU VE YABAN HAYATI OZELLIGINE SAHIP,
MANZARA BUTUNLUGU iCINDE HALKIN DINLENME VE EGLENMESINE UYGUN TABIAT
PARCALARIDIR. BU ALANDA YAPILACAK UYGULAMALARDA MiLLIi PARKLAR KANUNU
VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

A.6. PARSELASYON PLANLARININ YAPILMASI

A.6.1. PLANLAMA ALANINDA, PARSELASYON PLANLARININ, 3194 SAYILI IMAR
KANUNU'NUN 18. MADDESINE GORE YAPILMASI ESASTIR.

A.6.2 PARSELASYON PLANLARI UYGULAMA IMAR PLANI BUTUNUNDE YA DA
UYGULAMA ETAP SINIRLARI PLANDA BELIRLENMIS ISE ETAPLAR HALINDE
YAPILABILIR. UYGULAMA IMAR PLANINDA SINIR BELIRLENMEMIS ISE ETAP SINIRLARI
UMUMI HIZMET ALANLARININ KAMU ELINE GECMESINE IMKAN VERECEK BIiCIMDE
BUYUKSEHIR BELEDIYESI'NIN GORUSU ALINARAK BELIRLENIR. UYGULAMA
ETAPLARI ARASI DUZENLEME ORTAKLIK PAYI DENGESI, BOLGE BUTUNUNDEKI



DUZENLEME ORTAKLIK PAYI, DAHA ONCE YAPILMIS OLAN PARSELASYONLAR VE
PLANDAKI YOGUNLUK KARARLARI GOZ ONUNE ALINARAK SAGLANIR.
PARSELASYON PLANI ILK DEFA YAPILACAK OLAN BOLGELERDE ETAPLAMA
YAPILMASI DURUMUNDA UYGULAMA ETAPLARI ARASI DUZENLEME ORTAKLIK PAYI
FARKI %3'U GECEMEZ.

A.6.3. DAHA ONCE, IMAR VEYA ISLAH IMAR UYGULAMASI YAPILAN VE BU PLAN
KARARLARI ILE KORUNMUS OLAN BOLGELERDEKiI ADA VE PARSELLER IMAR
UYGULAMA/PARSELASYON PLANI DISINDA TUTULABILIR.

A.6.4. ILK KEZ IMAR UYGULAMASI YAPILACAK ALANLARDA IMAR PLANINDA, YOL,
MEYDAN, OTOPARK, PARK, COCUK BAHGCESI, YESIL ALAN, IBADET YERI, KARAKOL,
PAZAR YERI, SEMT SPOR ALANI, ILK VE ORTA OGRETIM KURUMU, SAGLIK TESISI,
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI, SPOR ALANI, BELEDIYE HiZMET ALANI GIBI
UMUMI HIZMETLERE AYRILAN ALANLARIN KAMUYA TERKi YA DA TAHSISI
GERCEKLESMEDEN ILGILI PARSELE/PARSELLERE INSAAT iZNi VERILEMEZ.
13.06.2023/265 BMK

A.6.5. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINA GORE YAPILACAK YENI
PARSELASYON PLANLARINDA, DUZENLEME ORTAKLIK PAYI (DOP) KAPSAMINDA
KALAN VE MEVZUAT KAPSAMINDA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ GOREV VE
YETKISINDE OLAN VEYA SEHRIN BUTUNUNE HIiZMET EDEN DONATI ALANLARI
BUYUKSEHIR BELEDIYESI ADINA TESCIL EDILIR.

UYGULAMA IMAR PLANINDA BELEDIYELERIN GOREV, YETKi VE SORUMLULUKLARINA
ILISKIN MEVZUAT HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA HEM ILCE HEM DE BUYUKSEHIR
BELEDIYESI'NCE YAPILABILECEK SOSYAL, KULTUREL, IDARI VB. GiBi KULLANIMLARI
ICEREN BELEDIYE HIZMET ALANLARI ILE SEMT SPOR ALANI, BELEDIYE KRES ALANI,
PAZAR YERI, AGACLANDIRILACAK ALAN, REKREASYON ALANI, MESIRE ALANI VB.
ALANLARIN IMAR UYGULAMA SINIRI KAPSAMINDA HER BIR DONATININ TOPLAM
YUzZOLCUMU ESAS ALINARAK TAPU TESCILI ILCE VE BUYUKSEHIR BELEDIYESINE
ESIT ORANDA YAPILIR.

A.6.6. MULKIYET ILE IMAR PLANI ADA SINIR HATTI ARASINDA, YOL GENISLIGININ %5'i
ORANINDA OLUSABILECEK UYUMSUZLUKLARI GIDERMEYE VE YOLLARDA
YAPILASMANIN BICiMi VE KADASTRAL DURUMA GORE, YOLUN GUZERGAHINI VE
GENISLIGINI DARALTMAMAK KOSULU ILE, PLAN CizZGiSi ILE KADASTRO CIZGILERI
ARASINDA 2 METREYE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI GIDERMEYE BELEDIYE
YETKILIDIR.

A.6.7. BU PLAN UZERINDEN KESIN OLCU ALINAMAZ. BU PLANA GORE IMAR
UYGULAMASI VE PARSELASYON YAPILAMAZ. OLCEK NEDENIYLE BU PLANDA
GOSTERILMEMIS OLAN UMUMI HIZMETLERE AYRILMIS ALANLARIN UYGULAMA IMAR
PLANINDA GOSTERILMESI ZORUNLUDUR.

A.7. NUFUS VE YAPI YOGUNLUGU

A.7.1. 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARININ REVIZYONUNDA YAPI
YOGUNLUGUNA ILISKIN KARARLAR, BU PLANDA BELIRTILEN NET NUFUS
YOGUNLUGUNA KARSILIK GELEN YAPI YOGUNLUGU/EMSAL DEGERLERIi ESAS
ALINARAK ASAGIDAKI TABLOYA GORE BELIRLENECEKTIR.



NUFUS YOGUNLUGU/YAPI YOGUNLUGU DONUSUM TABLOSU

NET NUFUS YOGUNLUGU

YAPI YOGUNLUGU/EMSAL

YENi_$E_H_iR _VE AKDENIz _ VI_E

MEZITLI ILGELERI TOROSLAR ILCELERI

20 kisi/ha. 25 Kisi/ha. 0.10

30 kisi/ha. 35 kisi/ha. 0.15 * COK SEYREK YOGUNLUK
40 Kisi/ha. 50 kisi/ha. 0.20

60 kisi/ha. 75 kisi/ha. 0.30

90 kisi/ha. 100 kigi/ha. 0.40

110 kisi/ha. 125 kisi/ha. 0.50 5

135 kisi/ha. 150 kisi/ha. 0.60 " SEYREK YOGUNLUK
155 kisi/ha. 175 kisi/ha. 0.70

170 kisi/ha. 185 kisi/ha. 0.75

180 kisi/ha. 200 kisi/ha. 0.80

200 kisi/ha. 225 kisi/ha. 0.90

220 kisi/ha. 250 kisi/ha. 1.00

230 kisi/ha. 260 kisi/ha. 1.05 * ORTA YOGUNLUK
245 kisi/ha. 275 kisi/ha. 1.10

270 kisi/ha. 300 kigi/ha. 1.20

280 kisi/ha. 310 kisi/ha. 1.25

290 kisi/ha. 325 kigi/ha. 1.30

310 kigi/ha. 350 kisi/ha. 1.40

335 kisi/ha. 375 kigi/ha. 1.50 ) 3

355 kisi/ha. 400 kisi/ha. 1.60 TORTA-UST YOGURLUK
375 kisi/ha. 425 kisi/ha. 1.70

385 kisi/ha. 435 kisi/ha. 1.75

400 kisi/ha. 450 kisi/ha. 1.80

420 kisi/ha. 475 kisi/ha. 1.90

445 kisi/ha. 500 kigi/ha. 2.00 ) 3

465 kisi/ha. 525 kigi/ha. 2.10 "+ YUKSEKYOGURLUK
490 kisi/ha. 550 kisi/ha. 2.20

500 kisi/ha. 560 kisi/ha. 2.25

510 kisi/ha. 575 kigi/ha. 2.30

535 kisi/ha. 600 kisi/ha. 2.40 } 3
555 kisi/ha. 625 kisi/ha. 2.50 * CORYUKSEK YOGURLUK
580 kisi/ha. 650 kisi/ha. 2.60




600 kisi/ha. 675 kigi/ha. 2.70
625 kisi/ha. 700 kigi/ha. 2.80
645 kisi/ha. 725 kigi/ha. 2.90
670 kisi/ha. 750 kigi/ha. 3.00

* NUFUS/YAPI YOGUNLUGU TABLOSU GENEL KARSILASTIRMA TABLOSU OLUP SOZ KONUSU
TABLODAN PLANDA KULLANILAN NUFUS YOGUNLUKLARI ESAS ALINIR.

A.7.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA YAPI YOGUNLUGU NET iMAR
PARSELINE GORE HESAPLANACAKTIR.

A.7.3. NAZIM IMAR PLANINDA BELIRLENEN YOGUNLUKLAR MAKSIMUM DEGERLER
OLUP, UYGULAMA IMAR PLANI ASAMASINDA BU EMSAL DEGERLERIi ASILMADAN
BOLGENIN KONUMU, PARSEL BUYUKLUKLERI ILE MEVCUT YAPILASMA DURUMLARI
DIKKATE ALINARAK DAHA DUSUK EMSAL DEGERLERI BELIRLENEBILIR.

ANCAK, ONCEKI IMAR PLANI KARARLARINA GORE, INSAAT iZNi ALINARAK YAPILAN
VEYA YAPI KULLANIM iZNi ALINMIS OLAN BINALARIN YASAL HAKLARI YIKILIP
YENIDEN INSAAT iZNi ALININCAYA KADAR SAKLIDIR.

A.7.4. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE BULUNAN UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BU PLANDAKiI YOGUNLUK (EMSAL) DEGERLERININ ALTINDA
YOGUNLUK KARARI GETIRILMIS ALANLARDA; UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BU
PLAN KARARLARINA UYGUN OLARAK YOL, OTOPARK VE SOSYAL ALTYAPI
ALANLARININ AYRILMASI VE/VEYA IMAR UYGULAMALARININ YENILENMESI
KOSULUYLA NAZIM iMAR PLANINDA BELIRLENEN YOGUNLUK DEGERLERINE KADAR
YOGUNLUKLAR ARTIRILABILIR.

A.7.5. PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL BUYUKLUKLERI, UYGULAMAYA ILISKIN
KARARLAR ILE YAPI YUKSEKLIGI, KAT ADEDI, YAPI DUZENI VB. YAPILASMA ILE ILGILI
KARARLAR YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB.
DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI'NDA BELIRLENIR.

A.8. YAPILASMAYA iLiSKIN GENEL KOSULLAR

A.8.1. 1/1000 OLCEKLi IMAR PLANLARI REVIZE EDILINCEYE KADAR PLAN
BUTUNLUGUNE AYKIRI OLMAYAN PLAN DEGISIKLIKLERI ILE KAMU KURUM VE
KURULUS ALANLARA ILISKIN PLAN DEGISIKLIKLERI BU PLANIN ANA KARARLARINA
UYGUN OLMAK KOSULU ILE YAPILABILIR.

A.8.2. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE YAPILASMIS PARSELLERDE KAZANILMIS
HAKLAR GECERLIDIR. YIKILIP YENIDEN YAPILANMAK iSTENDIGI DURUMDA PLANDA
BELIRLENEN TERKLERIN YAPILMASI KOSULU ILE BU PLANDA VERILEN INSAAT
HAKLARI KULLANILIR.

A.8.3. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN IMAR PLANI VE PLAN
HUKUMLERINE GORE INSAAT RUHSATI ALINMIS, PROJESINE UYGUN OLARAK
YAPILMIS ANCAK TAMAMLANMAMIS YAPI ADALARINDA MEVZUAT HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA iSLEM YAPMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

A.8.4. PLANDA BELIRTILEN PARK, MEYDAN, REKREASYON ALANI, SPOR ALANI VB.
KULLANIMLARIN ALTINDA 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANLARI'NDA
BELIRLENMEK KOSULUYLA YERALTI OTOPARK ALANLARI YER ALABILIR.




A.85. BU PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA ILGILI KAMU KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERINE GORE HAZIRLANACAK 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILIP ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR.

A.9. KENTSEL DONUSUM VE GELISiM ALANLARI

A.9.1. PLANDA GOSTERILEN KENTSEL DONUSUM VE GELISIM ALANLARI BELEDIYESI
TARAFINDAN 5393 SAYILI BELEDIYE KANUNU'NUN 73. MADDESI UYARINCA iLAN
EDILMIS ALANLAR OLUP BU ALANLARDA iS VE ISLEMLER SOZ KONUSU KANUNUN 73.
MADDESINDE BELIRLENEN HUKUMLER DOGRULTUSUNDA SURDURULECEKTIR.

A.9.2. BU ALANLARDA BELEDIYESI TARAFINDAN HAZIRLANACAK KENTSEL DONUSUM
PROJELERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

A.9.3. BU ALANLARDA ONCELIKLI OLARAK 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANLARI VE
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILACAKTIR.

A.9.4. DONUSUME YONELIK NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANLARI BU PLANIN ANA
KARARLARINDAN BAGIMSIZ OLARAK URETILEMEZ. DONUSUME YONELIK YAPILACAK
PLANLARIN, BU PLANIN ULASIM, KULLANIM DURUMU, YOGUNLUK DEGERLERI, V.B.
KARARLARIYLA UYUMLU OLMASI VE YAKIN CEVRESINDEKi PLAN KARARLARIYLA
BUTUNLUK SAGLAYACAK NITELIKTE OLMASI ZORUNLUDUR.

A.10. OZEL PROJE ALANLARI

A.10.1. BU ALANLAR; SAGLIKLI BiR GEVRE OLUSTURMAK AMACIYLA OZEL
PROJELERIN HAZIRLANMASI GEREKEN ALANLARDIR. HAZIRLANACAK PROJELER,
PLANDA BELIRLENEN SINIRLAR DAHILINDE BiR BUTUN HALINDE HAZIRLANACAKTIR.
A.10.2. OZEL PROJE ALANLARINDA UYGULAMAYA YONELIK MUDAHALE BiGIMLERININ
BELIRLENMESINDE MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI YETKILIDIR. BU ALANLAR, 6306
SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKiI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN'A
VEYA 5393 SAYILI BELEDIYE KANUNU'NUN 73 MADDESINE DAYANARAK KENTSEL
DONUSUM ALANI ILAN EDILEBILIR YA DA BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNU'NUN 18. MADDESINE GORE UYGULAMA YAPILABILIR.

A.10.3. KENTSEL TASARIM PROJESI HAZIRLANIRKEN, GEREKLI HALLERDE PLANIN
ANA KARARLARI BOZULMAMAK VE ALANSAL BUYUKLUGU AZALTILMAMAK KOSULU
ILE KULLANIM ALANLARININ SEKIL VE KONUMLARINDA DEGISIKLIK YAPILABILIR.




A.10.4. MEZITLI KENT MEYDANI OZEL PROJE ALANI SINIRLARI KAPSAMINDA, NAZIM
VE UYGULAMA IMAR PLANLARINI YONLENDIRICI NITELIKTE HAZIRLANAN KENTSEL
TASARIM PROJESINDE ONERILEN KULLANIMLAR VE ALAN BUYUKLUKLERI
DEGISTIRILMEDEN UYGULAMA  PROJESINDE  SEKILSEL  DUZENLEMELER
YAPILABILIR.

B. OZEL HUKUMLER
B.1. KONUT ALANLARI

B.1.1. 1/1000 OLGEKLIi UYGULAMA IMAR PLANLARI'NDA, KONUT ALANLARINDA,
NUFUS VE YAPI YOGUNLUGU BASLIKLI A.7. MADDESINDE YER ALAN KOSULLAR iLE
PLAN UZERINDE BELIRTILEN NET NUFUS YOGUNLUK DEGERLERI ESAS ALINIR.

B.1.2. BU PLANDA KONUT ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA, UYGULAMA
IMAR PLANI HAZIRLANIRKEN KONUT VE KONUT KULLANIMLARINA HiZMET EDECEK
YESIL ALAN, MEYDAN, OTOPARK, ARAC-YAYA YOLU VD. DONATI ALANLARI BU
PLANDA DEGISIKLIK YAPILMAKSIZIN AYRILABILIR.

B.1.3. PLANDA 12 METRE VE DAHA GENIiS YOLDAN CEPHE ALAN MESKUN KONUT
PARSELLERI ILE GENISLIGI 15 METRE VE DAHA GENIiS YOLLARDAN CEPHE ALAN
GELISME KONUT PARSELLERINDE, YOLDAN CEPHE ALAN BINALARIN ZEMIN VE
BODRUM KATLARINDA AYRI GIRIS VE OTOPARK DUZENLENMESI KAYDI iLE "PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI (f) FIKRASINDA BELIRTILEN
KULLANIMLAR ILE OFIS-BURO BINALARI YAPILABILIR. YAPILASMA ILE ILGILI
KOSULLAR 1/1000 OLGEKLiI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

B.1.4. KONUT ALANLARINDA “IRTIFA DEGERLERI”, KURUM GORUSLERI, ZEMIN
ETUTLERI VE YAKIN CEVRE YAPILASMA SARTLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

B.2. TICARET-KONUT (TiCK)

B.2.1. 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANLARI'NDA, KONUT-TICARET
BOLGELERINDE, NUFUS VE YAPI YOGUNLUGU BASLIKLI A.7. MADDESINDE YER ALAN
KOSULLAR ILE PLAN UZERINDE BELIRTILEN NET NUFUS YOGUNLUK DEGERLERI
ESAS ALINIR.

B.2.2. PLANDA TICARET-KONUT (TICK) KARMA KULLANIM KARARI OLAN
PARSELLERDE, TEK BASINA KONUT ALANI OLARAK KULLANILMAMAK KOSULU ILE,
"PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN 19.MADDESI'NIN 1.FIKRASI (g),(9)
BENDLERINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR YER ALABILIR.

B.2.3. BU PLANDA YOL BOYU SEMBOLIK VE/VEYA ALANSAL OLARAK GOSTERILEN
TICARET-KONUT (TiCK) KARMA KULLANIM ALANLARINDA, KULLANIM VE YAPILASMA
KOSULLARI ASAGIDAKI KARARLARA UYMAK KAYDI ILE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANLARI'NDA BELIRLENECEKTIR.

e TICARET-KONUT (TICK) ALANLARINDA, KONUT KULLANIM ORANI EMSALE
ESAS TOPLAM INSAAT ALANININ %80'INI ASAMAZ. BU ORAN TICARET LEHINE
ARTABILIR. PARSELDE, TICARET YAPILARI KONUT YAPILARINDAN AYRI
YAPILABILIR.
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I~ - TV 0Z3LCOMO 5000 M2DEN KUCUK PARSELLERDE, TICARET VE KONUT

YUzZOLGUMU 5000 M2DEN KUGUK PARSELLERDE, TICARET VE KONUT
- YAPILARININ BIRLIKTE YAPILMASI DURUMUNDA; ZEMIN KAT TICARET!
OLARAK KULLANILMAK KAYDIYLA, 1. KATTAN ITIBAREN KONUT YAPILABiLiR.I

11.12.2023/645 BMK §

ey ey

e TICARET-KONUT (TICK) AMAGLI BINALARIN DERINLIGI CEPHE ALDIGI YOLDAN
ITIBAREN 50 METREYi GECEMEZ.

e AYNI PARSELDE TICARET VE KONUT YAPILARININ BIRLIKTE YAPILMASI
DURUMUNDA, TICARET VE KONUT YAPILARI iCIN AYRI GIRIS/CIKIS VE
OTOPARK DUZENLENMESI ZORUNLUDUR.

B.2.4. PARSELIN BIR KISMININ KONUT+TICARET BIR KISMININ KONUT ALANI
KULLANIMINDA KALMASI DURUMUNDA ALT OLGEKLI PLANLARDA BELIRLENMESI
KOSULUYLA PARSELIN TAMAMI KONUT+TICARET OLARAK KULLANILABILIR.

B.2.5. KONUT-TICARET ALANLARINDA “IRTIFA DEGERLERI”, KURUM GORUSLERI,
ZEMIN ETUTLERI VE YAKIN GEVRE YAPILASMA SARTLARI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

B.2.6. KENTIN ANA AKSLARINDA PLANLANMIS OLAN YOL BOYU TICARET + KONUT
ALANLARINDA, UYGULAMA IMAR PLANI ASAMASINDA; CEPHE, DOLULUK-BOSLUK,
BINA BOYUTLARI GiBi MIMARI UNSURLARIN KRITERLERI BELIRLENEREK TASARIM
PROJELERI ILE DESTEKLENEN UYGULAMALARIN YAPILMASI SAGLANACAKTIR.

B.3. TICARET+TURIZM+KONUT (TIiCTK) ALANLARI

B.3.1. TICARET+TURIZM+KONUT KARMA KULLANIM ALANLARI, TEK BASINA KONUT
OLARAK KULLANILMAMAK KAYDI ILE KONUT+TICARET VEYA TICARET, TURIZM,
KONUT KULLANIMLARININ TAMAMININ VEYA -KONUT HARIC- SADECE BIRININ VEYA
iIKISININ BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA PLANDAKI KULLANIM
KARARINA BAGLI OLARAK KONUT YAPILMASI HALINDE YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN
VEYA BODRUM KATLARIN TICARET VEYA HiZMETLER SEKTORUNUN KULLANIMINDA
AYRILMASI ZORUNLUDUR.

B.3.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI'NDA, TiICARET-TURIZM-KONUT
BOLGELERINDE, NUFUS VE YAPI YOGUNLUGU BASLIKLI A.7. MADDESINDE YER ALAN
KOSULLAR ILE PLAN UZERINDE BELIRTILEN NET NUFUS YOGUNLUK DEGERLERI
ESAS ALINIR.

B.3.3. TICARET-TURIZM-KONUT (TICTK) KARMA KULLANIM ALANLARINDA, "PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI'NIN 1.FIKRASI (g),(§) BENDLERINDE
BELIRTILEN KULLANIMLAR ILE, OTEL, MOTEL, APART OTEL, PANSIYON VB.
KONAKLAMA TESISLERI, YEME-ICME, EGLENCE TESISLERI, SAGLIKLI YASAM
MERKEZI, YUZME HAVUZU, KONGRE VE SERGI MERKEZI VB. TURIZM TESISLERI VE
KONUT YAPILABILIR.

TURIZM TESISLERININ "TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYGUN OLARAK YAPILMASI, YATIRIM VE iISLETME BELGESI ALINMASI
ZORUNLUDUR.

B.3.4. BU PLANDA YOL BOYU SEMBOLIK VE/VEYA ALANSAL OLARAK GOSTERILEN
TICARET-TURIZM-KONUT (TICTK) KARMA KULLANIM ALANLARINDA, KULLANIM VE
YAPILASMA KOSULLARI ASAGIDAKI KARARLARA UYMAK KAYDI ILE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARI'NDA BELIRLENECEKTIR.
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e TICARET-TURIZM-KONUT (TiCTK) ALANLARINDA, KONUT KULLANIM ORANI
EMSALE ESAS TOPLAM INSAAT ALANININ %80'INi ASAMAZ. BU ORAN TICARET
VE/VEYA TURIZM LEHINE ARTABILIR. PARSELDE, TICARET VE/VEYA TURIZM
YAPILARI KONUT YAPILARINDAN AYRI YAPILABILIR.

A
|
L

e YUZOLGUMU 5000 M2'DEN KUCUK PARSELLERDE, TICARET VE/VEYA TURIZM
VE KONUT YAPILARININ BIRLIKTE YAPILMASI DURUMUNDA; ZEMIN KATI
TICARET VE/VEYA TURIZM OLARAK KULLANILMAK KAYDIYLA, 1. KATTAN
ITIBAREN KONUT YAPILABILIR. -

11.12.2023/645 BMKI

e TICARET-TURIZM-KONUT (TICTK) AMACLI BINALARIN DERINLIGI CEPHE ALDIGI
YOLDAN ITIBAREN 50 METREY| GECEMEZ.
o AYNI PARSELDE TICARET VE/VEYA TURIZM VE KONUT YAPILARININ BIRLIKTE
YAPILMASI DURUMUNDA, TICARET VE/VEYA TURIZM VE KONUT YAPILARI ICIN
AYRI GIRIS/CIKIS VE OTOPARK DUZENLENMESI ZORUNLUDUR.
B.3.5. BU PLANDA BELIRLENMIS ADALARDA YER ALAN PARSELIN BIiR KISMININ
TICARET+TURIZM+KONUT BIR KISMININ KONUT YA DA TICARET+KONUT
KULLANIMINDA KALMASI DURUMUNDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR

PLANLARI’'NDA BELIRLENMESI KOSULUYLA PARSELIN TAMAMI
TICARET+TURIZM+KONUT OLARAK KULLANILABILIR.
B.3.6. BU ALANLARDA YER ALACAK FONKSIYONLAR UYGULAMA IMAR

PLANLARINDA AYRISTIRILABILIR.

B.3.7. TICARET-TURIZM-KONUT ALANLARINDA “IRTIFA DEGERLERI”, KURUM
GORUSLERI, ZEMIN ETUTLERI VE YAKIN CEVRE YAPILASMA  SARTLARI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA iIMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

B.4. TICARET ALANLARI VE PAZAR ALANLARI

B.4.1. TICARET ALANLARI

B.4.1.1 BU ALANLARDA, "PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI'NIN
1. FIKRASI (g) BENDINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR YER ALABILIR.

B.4.1.2. BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK
ARZEDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA, KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER
ALAMAZ.

B.4.1.3. TICARET BOLGELERINDE, NUFUS VE YAPI YOGUNLUGU BASLIKLI A.7.
MADDESINDE BELIRTILEN HUKUMLER iLE BU ALANLARIN YER ALDIGI YAPI ADASINDA
VEYA GCEVRESINDE VERILEN NUFUS YOGUNLUGUNA KARSILIK GELEN YAPI
YOGUNLUGU/EMSAL DEGERLERI ASILAMAZ.

B.4.1.4. BU ALANLARDA IRTIFA DEGERLERI ILE PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL
BUYUKLUKLERI, UYGULAMAYA ILISKIN KARARLAR ILE YAPI YUKSEKLIGI, KAT ADEDI,
YAPI DUZENI VD. YAPILASMA ILE iLGILI KARARLAR YAKIN CEVRESINDE YER ALAN
YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOz ONUNDE
BULUNDURULARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI’NDA BELIRLENIR.

B.4.2. PAZAR ALANI

B.4.2.1. URETICILER VE PAZARCILAR TARAFINDAN MALLARIN DOGRUDAN
TUKETICILERE PERAKENDE OLARAK SATILDIGI PAZAR YERLERiI YONETMELIGI'NE
GORE YAPILIP ISLETILEN ACIK VEYA KAPALI PAZAR ALANLARIDIR.
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B.4.2.2. BUALANLARDA, PAZARCI VE URETICI SATIS YERLERI, ZABITA BUROSU, COP
TOPLAMA YERI, TUVALET VB. KULLANIMLAR ICIN KAPALI PAZAR YAPILMAK
ISTENMESI DURUMUNDA TABAN ALANI KATSAYISI, (TAKS)=0,60'l, YAPI YUKSEKLIGI
5,50 METREYI ASMAMAK UZERE YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER
ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOz ONUNDE
BULUNDURULARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI'NDA BELIRLENECEKTIR.
B.4.2.3. PLANLAMA ALANINDA CADDELER UZERINDE KURULU OLAN SEMT
PAZARLARI PLANDA BELIRLENEN ALANLARDA TOPLANACAKTIR. PAZARLARIN
CADDE VE SOKAKLAR UZERINDEN SABIT BOLGELERE TASINMASI SAGLANACAKTIR.
B.5. TURIZM ALANLARI

B.5.1. TURIZM ALANLARI, TURK VEYA YABANCI UYRUKLU, GERGEK VEYA TUZEL
KISILERCE, BIRLIKTE VEYA AYRI AYRI GERCEKLESTIRILEN VE TURIZM TESISLERINDE
FAALIYET GOSTEREN  TICARI ISLETMELERIN, “TURIZM  TESISLERININ
BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK'TE TANIMLANAN;
TURIZM YATIRIMI KAPSAMINDA BULUNAN VEYA TURIZM ISLETMESI FAALIYETININ
YAPILDIGI TESISLERI VE BUNLARIN AYRINTILARI iLE TAMAMLAYICI UNSURLARININ
BULUNDUGU ALANLARDIR. BU ALANLARDA MEVCUT TESISLER YUKARIDA ANILAN
YONETMELIK HUKUMLERINE UYGUN HALE GETIRILECEKTIR.

B.5.2. BU TESISLERIN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANLARI iLE MIMARI
PROJELERI TOPOGRAFYA VE DOGAL BIiTKIi ORTUSUNE UYGUN OLARAK
HAZIRLANACAKTIR. TURISTIK TESISLERDE RENK, CATI KAPLAMASI, CEPHEDE
DOLULUK VE BOSLUK ORANLARI, BiNA BiRiM OLCULERI VB. GiBi KONULARDA GCEVRE
KARAKTERISTIKLERINE UYULARAK, BOLGENIN TARIHi VE KULTUREL KiMLIGI
KORUNACAKTIR.

B.5.3. TURiZM BOLGELERINDE, NUFUS VE YAPI YOGUNLUGU BASLIKLI A.7.
MADDESINDE BELIRTILEN HUKUMLER iLE BU ALANLARIN YER ALDIGI YAPI ADASINDA
VEYA CEVRESINDE VERILEN NUFUS YOGUNLUGUNA KARSILIK GELEN YAPI
YOGUNLUGU/EMSAL DEGERLERI ASILAMAZ.

B.5.4. TURIZM ALANLARINDA IRTIFA DEGERLERI ILE YAPILASMA KOSULLARI, ARSA
VE YAPILARLA ILGILI ASGARI VE AZAMi OLGCULER, B.5.2. MADDESINE UYMAK
KOSULUYLA, KURUM GORUSLERI, ZEMIN ETUTLERI VE YAKIN CEVRE YAPILASMA
KOSULLARI DOGRULTUSUNDA DOGAL YAPI ILE UYUMLU OLACAK SEKILDE,1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

B.6. GUNUBIRLIK TESiS ALANLARI

B.6.1. BU ALANLARDA, KAMPING VE KONAKLAMA UNITELERINi iICERMEYEN, KALICI
OLMAYAN, TASINABILIR MALZEMELERDEN YAPILMIS DUS, GOLGELIK, SOYUNMA
KABINI, WC, KAFE-BAR, PASTANE, LOKANTA, CAY BAHCESI, ACIK SPOR ALANLARI,
SPOR TESISLERI, GOLF ALANLARI, AGCIK GOSTERIi VE EGLENCE ALANLARI,
LUNAPARK, FUAR SU OYUNLARI PARKI VE EL SANATLARI URUNLERININ SERGI VE
SATIS UNITELERINI ICEREN YAPI VE TESISLER YER ALABILIR.

B.6.2. BU ALANLARA AIT IRTIFA DEGERLERI ILE PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL
BUYUKLUKLERI, UYGULAMAYA ILISKIN KARARLAR ILE YAPI YUKSEKLIGI, KAT ADEDI,
YAPI DUZENI VD. YAPILASMA ILE ILGILI KARARLAR YAKIN CEVRESINDE YER ALAN
YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOz ONUNDE
BULUNDURULARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI'NDA BELIRLENIR.
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B.7. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI (KDKCA)

B.7.1. "KDKGA" ALANLARINDA KONAKLAMA TESISLERI, LOKANTA, RESMi VE SOSYAL
VE KULTUREL TESISLER, CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN
IMALATHANELER ILE PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN
DEPOLAR, SEHIRLERARASI, ULUSLARARASI TASIMACILIK ILE ILGILI KARGO, LOJISTIK
FIRMALARINA AIT TESISLER, KIRLETICI ETKISi VE ATIGI OLMAYAN iIMALATHANELER,
COK KATLI MAGAZALAR ILE BU KULLANIMLARI DESTEKLEYEN TEKNIK ALTYAPI
TESISLERININ YAPILABILECEGI KENTSEL CALISMA ALANLARIDIR.

B.7.2. BU ALANLARDA CEVRE KIRLETILICIGI YUKSEK, CEVRESEL TAHRIBE NEDEN
OLAN SANAYi TURU OLARAK BELIRLENMIS/BELIRLENECEK SANAYi TURLERI
VE/VEYA YERALTI SUYU KULLANIM iZNi BULUNMAYAN SANAYi TURLERI KESINLIKLE

YER ALAMAZ.

TICARI AMACLI YAPI YAPILMASI DURUMUNDA E=0.75'l; DEPO, IMALATHANE VB.
KULLANIMLAR ICIN ISE E=0.75 VEYA YAPI HACMI NET PARSEL ALANININ 7 KATINI
ASMAMAK KAYDIYLA, KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINA AIT
PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL BUYUKLUKLERI, UYGULAMAYA ILiSKIN
KARARLAR ILE YAPI YUKSEKLIGI, KAT ADEDI VB. YAPILASMAYA ILISKIN KARARLAR
KULLANIMIN TEKNOLOJIK GEREKSINIMLERI VE YAKIN CEVRESINDE YER ALAN
YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENIR.

13.06.2023/265 BMK

B.8. TOPLU iSYERLERI (Ti)

B.8.1. "Ti" ALANLARINDA BUYUK ALANI KULLANIMI GEREKTIREN TICARI ISLETMELER,
OTO GALERI, TARIMSAL URETIM PAZARLAMA, TOPTANCI HALIi, TOPTAN TiCARET,
PAZARLAMA ALANLARI ILE BUNLARA ILISKIN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI TESISLERI
YER ALABILIR.

B.8.2. TOPTANCI HAL TESISLERI HARIC DIGER TOPLU ISYERLERINDE YAPI
YOGUNLUGU/EMSAL=0,751 ASMAMAK KOSULU ILE, TOPLU iSYERI ALANLARINA AIT
PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL BUYUKLUKLERIi, UYGULAMAYA iLISKIN
KARARLAR ILE YAPI YUKSEKLIGI, KAT ADEDI, YAPI DUZENI VD. YAPILASMA ILE iLGILI
KARARLAR YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB.
DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENIR.

B.9. BELEDIYE HiZMET ALANLARI

B.9.1. BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HiZMETLERININ
GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI iTFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA
YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL
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ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK
ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI,
IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ, GENCLIK MERKEZLERI, SPOR MERKEZLERI,
AILE YASAM MERKEZi, MESLEK EDINDIRME MERKEZI, GIBi MAHALLI MUSTEREK
NITELIKTEKI [IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE ARGE
FAALIYETLERININ YURUTULEBILECEGI ALANLAR VE SERMAYESININ YARIDAN
FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN
YAPILABILECEGI ALANDIR.

B.9.2. PLANDA GOSTERILEN BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA B.9.1. MADDESINDE
BELIRTILEN TESISLERIN HANGILERININ YER ALABILECEGI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

B.9.3. BU ALANLARIN PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL BUYUKLUKLERI,
UYGULAMAYA iLISKIN KARARLAR ILE YAPI YUKSEKLIiGI, KAT ADEDI, YAPI DUZENI VD.
YAPILASMA ILE ILGILI KARARLAR YAKIN GCEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENIR.

B.10. KAMU HiZMET ALANLARI

B.10.1. KAMU HiZMETLERININ GORULMESI, TOPLUMUN IHTIYACLARININ GIDERILMESI
AMACIYLA AYRILMIS VE KAMU KURUM VE KURULUSLARINA TAHSIS EDILMIS
ALANLARDIR. BU ALANLARDA KAMU YONETIMI HiZMETi GOREN KURUMLARA (RESMi
KURUM ALANLARI, BELEDIYE HIZMET ALANLARI, VALILIK, KAYMAKAMLIK, BELEDIYE
VB.) AIT YAPI VE TESISLERIN YER ALACAGI ALANLAR 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI’NDA TANIMLANARAK BELIRLENECEKTIR.

B.10.2. BU ALANLARIN PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL BUYUKLUKLERI,
UYGULAMAYA ILISKIN KARARLAR ILE YAPI YUKSEKLIGI, KAT ADEDI, YAPI DUZENI VD.
YAPILASMA ILE ILGILI KARARLAR YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENIR.

B.11. SANAYi ALANLARI VE ORGANIZE SANAYi BOLGESI (OSB)

B.11.1. SANAYi ALANLARI

B.11.1.1. BU PLANDA HER TURLU SANAYi TESISLERI IGIN AYRILMIS OLAN
ALANLARDIR. BU ALAN iCERISINDE AMACA GORE HiZMET GORECEK DIGER YAPI VE
TESISLERDE (DEPOLAMA, ACIK VE KAPALI OTOPARKLAR, GARAJLAR VE ALTYAPI
TESIS ALANLARI, KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI, KULTUREL TESISLER VE
TICARI BIRIMLER VB.) YER ALABILIR.

B.11.1.2. BU ALANLARDA BENZER NITELIKTE FAALIYET GOSTEREN TESISLERIN
BIRARADA FAALIYET GOSTERMESI iGIN CABA SARFEDILECEKTIR.

B.11.1.3. PLANDA YER ALAN SANAYi ALANLARINDA, SANAYi TURLERINE GORE
MULKIYET ICERISINDE “SAGLIK KORUMA BANDI” BIRAKILACAKTIR. SAGLIK KORUMA
BANDI OLARAK AYRILAN BU ALANLAR AGACLANDIRILMADAN YAPI KULLANMA iZNi
VERILEMEZ.

B.11.1.4. ARITMA TESISI YAPILMASI YASA VE YONETMELIKLERDE ZORUNLU OLAN
SANAYI TESISLERINDE, ARITMA YAPILIP DEVREYE GIRMEDEN YAPI KULLANMA YA DA
ISLETME iZNi VERILEMEZ.
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B.11.1.5. ARITMA TESIiSi YAPILMASI YASA VE YONETMELIKLERDE ZORUNLU OLAN VE
ISLETMEDE OLAN SANAYIi TESISLERINDE ISE iS TERMIN PLANINA GORE ARITMA
TESISLERI YAPILMASI VE ISLETILMESI ZORUNLUDUR. BUYUKSEHIR BELEDIYESI
TARAFINDAN VERILECEK SURE ICINDE ARITMA TESISLERINI TAMAMLAMAYAN
ISLETMELERIN FAALIYETLERI DURDURULUR.

B.11.1.6. BU ALANLARDA GEVRE KIRLILIGINI ONLEMEK AMACIYLA ALINACAK
ONLEMLER ILE BIRLIKTE, ATIK SULARIN BERTARAFINDA "SU KIRLILIGI KONTROLU
YONETMELIGI"NIN  TEKNIK USULLER TEBLIGI'NDE BELIRTILEN KRITERLER
SAGLANACAKTIR.

B.11.1.7. BU ALANLARDA YER ALACAK TESISLERIN CEVRESEL ETKIi
DEGERLENDIRMESINE (CED) TABI OLMASI HALINDE, CED YONETMELIGI HUKUMLERI
UYGULANACAKTIR.

B.11.1.8. SANAYi TESISLERININ YERALTI SULARINDAN YARARLANMAK IiCIN
ACACAKLARI KUYUNUN NITELIGI VE NICELIGI ACISINDAN DSi GENEL
MUDURLUGU'NDEN UYGUN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR. TESISIN CEVRESINDE
VAR OLAN TARIMSAL URETIMIi RISKE ATACAK, KURAKLIGA NEDEN OLACAK DUZEYDE
SANAYi AMACLI YERALTI SUYU KULLANIMINA iZiN VERILEMEZ.

B.11.1.9. SANAYi ALANI ICINDE “TEKEL DISI BIRAKILAN PATLAYICI MADDELERLE AV
MALZEMESI VE BENZERLERININ URETIMI ITHALI TASINMASI SAKLANMASI
DEPOLANMASI KULLANILMASI YOK EDILMESiI DENETLENMESI ESASLARINA iLISKIN
TUZUK'TE TANIMLANAN MADDELERIN URETIMIi, DEPOLANMASI, ATIK BERTARAFI
YAPILAMAZ.

B.11.1.10. YAPI YOGUNLUGU/EMSAL DEGERLERI 1.00'i ASMAMAK KOSULU ILE,
SANAYi ALANLARINA AIT PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL BUYUKLUKLERI,
UYGULAMAYA iLISKIN KARARLAR ILE YAPI YUKSEKLIiGI, KAT ADEDI, YAPI DUZENI VD.
YAPILASMA ILE ILGILI KARARLAR YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000

OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENIR.
B.11.2. ORGANIZE SANAYi BOLGESI (OSB)

B.11.2.1. PLAN ONAMA SINIRI DISINDA BULUNAN VE12.04.2000 TARIH VE 4562 SAYILI
ORGANIZE SANAYi BOLGELERI (OSB) KANUNU'NDA TANIMLANAN ALANLARDIR.
B.11.2.2. BU ALANLARDA OSB KANUNU VE YONETMELIGI HUKUMLERI GEGERLIDIR.

B.11.3. KUGUK SANAYi ALANLARI

B.11.3.1 KUCUK OLCEKTE SANAYI ISLETMELERININ YER ALDIGI, EL SANATLARI
TURUNDEKi IMALAT ALANLARININ OLUSTURDUGU BU ALANLARDA, KENTTE
YASAYANLARIN GUNLUK BAKIM, TAMIR, SERVIS VE IMALAT IiHTIYACLARININ
KARSILANABILECEGI, PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER iCERMEYEN VE
CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN ATOLYE, IMALATHANE ILE
DEPOLARIN YAPILABILDIGI ALANLARDIR.

B.11.3.2. BU ALANLARDA, CALISANLARIN iHTIYACLARINA YONELIK OLARAK; KENTSEL
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI, KULTUREL TESISLER VE TiCARI BIRIMLER YER ALABILIR.
B.11.3.3 BU BOLGELERIN MEVCUT KULLANIMLAR ILE ILISKILERININ KURULMASI VE
CEVRELERINDE YESIL KORUMA BANTLARI OLUSTURULMASI ESASTIR.

B.11.3.4 YAPI YOGUNLUGU/EMSAL=0,751 ASMAMAK KOSULU ILE, KUCUK SANAYi
SITELERINE AIT PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL BUYUKLUKLERI, UYGULAMAYA
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ILISKIN KARARLAR ILE YAPI YUKSEKLIGI, KAT ADEDI, YAPI DUZENI VD. YAPILASMA
ILE ILGILI KARARLAR YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN
YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANINDA BELIRLENIR.

B.12. LOJISTIK TESiS ALANI

B.12.1. KARA, DEMIR, DENIZ VE HAVA YOLLARIYLA TASIMACILIK FAALIYETLERINE
YONELIK TUM DEPOLAMA, DAGITIM VE DESTEK HiZMETLERININ YURUTULDUGU
ALANLARDIR. BU ALANLARDA; KONTEYNIR ALANLARI, ANTREPO VE DEPO, YUKLEME
VE BOSALTMA GIBI TUM LOJISTIK VE TASIMACILIK ILE ILGILI OZEL VE KAMUYA AIT
KURULUSLARIN YONETIM BIRIMLERI ILE KONAKLAMAY! DA ICEREN LOJISTIK
FAALIYETLERI DESTEKLEYICI HIZMETLER YER ALABILIR.

B.12.2. YAPI YOGUNLUGU/EMSAL=0,75I VEYA YAPI HACMI NET PARSEL ALANININ 7
KATINI ASMAMAK KOSULU ILE, LOJISTIK TESIS ALANLARINA AIT PARSELASYONI!
KOSULLARI, PARSEL BUYUKLUKLERI, UYGULAMAYA ILISKIN KARARLAR ILE YAPI
YUKSEKLIGI, KAT ADEDI, YAPI DUZENI VD. YAPILASMA ILE ILGILI KARARLAR YAKIN!
CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZI
ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDAI

BELIRLENIR. "

11.12.2023/645 BMK,

I_-_-_-_-_-

S —

13. ENERJI DEPOLAMA ALANI

B.13.1. BU ALANLARDA AKARYAKIT VE TUREVLERI URUNLER iGIN (LPG, LNG, PETROL
VE PETROL TUREVLERI), iCIN ACIK VE KAPALI DEPOLAMA VE STOK ALANI, YUKLEME
VE BOSALTMA ALANLARI VE BUNLARIN IHTIYACI OLAN ACIK VE KAPALI
OTOPARKLAR, GARAJLAR VE ALTYAPI TESIS ALANLARI YER ALABILIR.

B.13.2. ZARARLI KIMYASAL MADDE VE URUNLERI ILE TEHLIKELI MADDELERIN
KONDUGU DEPOLAMA ALANLARINDA, DEPOLANAN MADDENIN OLUSTURABILECEGI
ZARARLAR GOZ ONUNE ALINARAK GEREKLi ONLEMELER ALINACAKTIR. BU TUR
DEPOLAMA ALANLARINDA “TEHLIKELI KIMYASALLAR YONETMELIGI” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

B.13.3. YAPI YOGUNLUGU/EMSAL=0,50'I ASMAMAK KOSULU ILE, ENERJI DEPOLAMA
ALANLARINA AIT PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL BUYUKLUKLERI, UYGULAMAYA
ILISKIN KARARLAR ILE YAPI YUKSEKLIGI, KAT ADEDI, YAPI DUZENI VD. YAPILASMA
ILE ILGILI KARARLAR YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN
YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANINDA BELIRLENIR.

B.14. SERBEST BOLGE

B.14.1. 3218 SAYILI SERBEST BOLGELER KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE TABIi BU BOLGELERDE; SERBEST BOLGELER GENEL
MUDURLUGUNCE UYGUN GORULEN, SANAYI, TICARI VE HIZMETLERLE ILGILi INSAN
VE CEVRE SAGLIGI AGISINDAN TEHDIT UNSURU OLUSTURMAYAN FAALIYETLER YER
ALABILIR.
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B.14.2. BU ALANLARDA SERBEST BOLGELER KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

B.15. ORGANIZE TARIM BOLGESI

B.15.1. BU PLANDA ORGANIZE TARIM BOLGESI OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA;
TARIM FAALIYETLERINE YONELIK ARASTIRMA VE GELISTIRME BIRIMLERI, URUN
TOPLAMA, DEPOLAMA, SAKLAMA ALANLARI, URUN iSLEME TESISLERI ILE TARIMSAL
AMAGLI YAPI VE TARIMSAL AMAGLI ENTEGRE VEYA ENTEGRE OLMAYAN TESISLER
PLANLAMA iLKELERINE UYGUN, TOPLU OLARAK (ORGANIZE SEKILDE) YER ALABILIR.
B.15.2. BU ALANLARDA TARIMA DAYALI ORGANIZE SANAYi BOLGELERI YONETMELIGI
HUKUMLERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

B.15.3. BU ALANLARDA, CALISANLARIN iHTIYACLARINA YONELIK OLARAK; TICARI
BIRIMLER, PARK, OTOPARK, BELEDIYE HIiZMET ALANI, KULTUREL TESISLER VD.
KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI BU PLANDA DEGISIKLIK YAPILMAKSIZIN
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA AYRILACAKTIR.

B.15.4. BU ALANLARDA CEVRE SORUNLARINI ONLEMEYE YONELIK, HER TURDE
ATIGA ILISKIN TEKNIK ALTYAPI ONLEMLERI ALINACAKTIR. BU ALANLARDA ATIK
YONETIMI YONETMELIGI VE SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI’NDE BELIRTILEN
KRITERLER SAGLANACAK, BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN VERILECEK SURE
iCINDE BU KRITERLERI SAGLAMAYAN ISLETMELERIN  FAALIYETLERI
DURDURULACAKTIR.

B.15.5. YAPI YOGUNLUGU/EMSAL=0,40'i ASMAMAK KOSULU ILE, ORGANIZE TARIM
BOLGELERINE AIT PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL BUYUKLUKLERI,
UYGULAMAYA ILISKIN KARARLAR ILE YAPI YUKSEKLIGI, KAT ADEDI, YAPI DUZENI VD.
YAPILASMA ILE ILGILI KARARLAR YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENIR.

B.16. TEKNOLOJi GELISTIRME BOLGESI

B.16.1. BU ALANLARDA BILISIM, ILETISIM VE ILERiI TEKNOLOJILERIN GELISTIRILDIGI
VE KULLANILDIGI TESISLER, TEKNOPARKLAR, ILERI TEKNOLOJi ENSTITULERI, AR-GE
VB. BIRIMLER YER ALABILIR. BU ALANLARDA, iLERI TEKNOLOJIYE DAYALI PROTOTIP
(ILK ORNEK) DISINDA URETIM YAPILAMAZ.

B.16.2. BU ALANLARDA “TEKNOLOJi GELISTIRME BOLGELERIi KANUNU” VE
“TEKNOLOJI GELISTIRME BOLGELERI UYGULAMA YONETMELIGI'NE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

B.17. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

B.17.1. SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA (EGITIM TESISI, SAGLIK TESIiSi, SOSYAL
TESIS, KULTUREL TESIS, IBADET ALANI VB.) YERALACAK YAPININ OZELLIGINE GORE
YAPI YOGUNLUGU, YAPI YUKSEKLIGI, YAPI DUZENi VD. YAPILASMA ILE ILGILI
KARARLAR CEVREDEKI YAPILASMA VE OLUSMUS YAPI YUKSEKLIKLERINI ASMAMAK
KOSULU ILE 1/1000 OLCEKLiI UYGULAMA IMAR PLANI'NDA BELIRLENECEKTIR.

OZEL MULKIYETTE KALAN SOSYAL ALTYAPI ALANLARININ KAMU ELINE GEGISININ
SAGLANMAS| ESASTIR. UYGULAMA IMAR PLANLARI'NDA KAMU YARARI
OLUSTURACAK BiCIMDE KOSULLAR BELIRLENEBILIR.
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B.17.2. EGITIM ALANLARI

B.17.2.1. BU ALANLARDA OKUL ONCESI, iLK VE ORTA OGRETIM ILE
YUKSEKOGRETIME HiZMET VERMEK UZERE KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL
KISILERE AIT; EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITIM
KULLANIMLARINA ILISKIN OKUL VE OKULA HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE
SPOR SALONU GiBi TESISLER YER ALABILIR.

B.17.2.2. BU ALANLARDA YURT BINALARI ILE KAMPUS iCi ZORUNLU KONAKLAMAYA
YONELIK LOJMAN YAPILARI DISINDA KONUT AMAGCLI YAPI YAPILAMAZ.

B.17.2.3. ILGILI ALANLARIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI'NIN
YAPILMASI VE VARSA PLANLARIN DEGISTIRILMESI ESNASINDA MiLLI EGITiM
BAKANLIGI VE ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERININ ALINMASI ZORUNLUDUR.

B.17.3. YUKSEKOGRETIM ALANLARI

B.17.3.1. BU ALANLARDA UNIVERSITELERIN YUKSEKOKUL, LISANS, LISANSUSTU
EGITIM TESISLERI, BU TESISLERE ILISKIN TICARI VE SPORTIF TESISLER, SOSYAL VE
KULTUREL TESISLER VE IDARI KULLANIMLAR ILE TEKNOPARK, TEKNOKENT,
TEKNOLOJi GELISIM MERKEZLERI YER ALABILIR. BU ALANLARDA OGRENCI
YURTLARI, OGRETIM ELEMANI VE IDARI PERSONEL LOJMANLARI VE KAMPUS iGi
KONAKLAMAYA YONELIK TESISLER YAPILABILIR.

B.17.4. SAGLIK ALANLARI

B.17.4.1. BU ALANLARDA, KAMU YA DA OZEL KiSi YA DA KURUMLARA AiT HASTANE,
SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZi, DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ
VE DiS SAGLIGI MERKEZI, FiziK TEDAViI VE REHABILITASYON MERKEZI, ENTEGRE
SAGLIK KAMPUSU GiBi KULLANIMLAR YER ALABILIR.

B.17.5. KULTUREL TESiS ALANLARI

B.17.5.1. BU ALANLARDA; KAMU YA DA OZEL KiSi YA DA KURUMLARA AIT KULTUR
MERKEZLERI, KUTUPHANE, MUZE, SERGI-KONSER- KONFERANS SALONLARI GiBI
KULTUREL YAPILAR, TEKNIK EGITIM MERKEZLERI, BILGI- BECERI-MESLEK
EDINDIRME KURSLARI VB. GiBi EGITIM YAPILARI BELEDIYE iDARI BIRIM SUBELERI,
MUHTARLIK GiBI YONETIMSEL YAPILAR, NiKAH DAIRESI, ASEVLERI GIBi SOSYAL
YARDIM BiRIMLERI, KONUK EVi VB. GiBi KULLANIMLAR YER ALABILIR.

B.17.6. SOSYAL TESiS ALANLARI

B.17.6.1. BU ALANLARDA; KAMU YA DA OZEL KiSi YA DA KURUMLARA AIT SOSYAL

YASAMIN  NITELIGINI VE  DUZEYIiNi  ARTTIRMAK AMACI iLE
TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME
YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVi, OZURLULER EGITIM MERKEZLERI,
REHABILITASYON MERKEZIi, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GiBi KULLANIMLAR
YER ALABILIR.

B.17.7. SPOR ALANLARI
B.17.7.1. BU ALANLARDA, BOLGENIN DOGAL NITELIKLERI GOZ ONUNE ALINARAK,

KULLANIM TURLERI VE YAPILANMA KOSULLARI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENMEK UZERE, OYUN ALANLARI, AGIK VE KAPALI SPOR ALANLARI YER
ALABILIR. SPOR ALANLARINDA KAMU MULKIYETINDE KALAN PARSELLERDE,
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YAPILACAK PROJELERDE, MUZE, TEMA PARK, AQUAPARK, BILIM PARKI V.B.
KULLANIMLAR AYRILABILIR.

B.17.8. IBADET ALANLARI

B.17.8.1.IBADET ETMEK VE DINi HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN KULLIYESININ, DINi TESISIN
MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DIiNi TESISE AIiT; LOJMAN, KUTUPHANE,
ASEVi, DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE,
SADIRVAN VE TUVALET GiBi MUSTEMILATLARIN, AGIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI
OTOPARKIN DA YAPILABILDIGI ALANLARDIR.

B.18. ACIK VE YESIL ALANLAR

B.18.1. PARKLAR, REKREASYON ALANLARI, MEYDANLAR ILE MEZARLIK ALANLARI BU
BASLIK ALTINDA DEGERLENDIRILMISTIR. PARKLAR, VYESIL ALANLAR VE
REKREASYON ALANLARDA YAPILACAK PEYZAJ DUZENLEMELERINE GORE
UYGULAMA YAPILMASI VE BU DUZENLEMELERDE ALANA OZGU YEREL VE ENDEMIK
BiTKi TURLERININ KULLANILMASI ZORUNLUDUR.

B.18.2. PARK VE YESIiL ALANLAR

BU ALANLARDA; MEVCUT AGAGC DOKUSU DIKKATE ALINARAK TABIi ZEMIN VEYA I
| TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE, AGACLANDIRMA VE .
- BITKILENDIRME iGIN YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSU OLMASI VE |
| STANDARTLARI SAGLAMASI KAYDIYLA YERALTI OTOPARKI, HAVUZ iLE AGIK SPORVE -
OYUN ALANI, WC, PERGOLA, KAMERIYE iLE PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGI'NIN |
19. MADDESI'NIN (C) BENDINDE TARIFLENEN ASGARi ALAN BUYUKLUKLERI VE
| YAPILASMA KOSULLARI ESAS ALINARAK ACIK CAY BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK,
. GUVENLIK KULUBES_I, SPOFSCU SOYU!\IMA KABINLER_I, !DARKIN IHTIYACI ICIN GEREKLI
I OLAN TRAFO, TAKSI DURAGI VB. TESISLER YAPILABILIR.

i 13.06.2023/265 BMK |

B.18.3. REKREASYON ALANLARI

B.18.3.1. TOPLUMUN, DINLENME, EGLENME, SPOR VE AGIK ALAN IHTiYACINI
KARSILAMAK UZERE iGINDE, BUFE, LOKANTA, KAFETERYA, RESTORAN, KAFE, AGIK
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SPOR ALANI, YUZME HAVUZU, TUVALET, ACIK OTOPARK VB. GUNUBIRLIK KULLANIMA
YONELIK YAPILARIN YER ALDIGI, KAMU VEYA OZEL MULKIYETTE OLAN, ACIK VE
YESIL ALANLARDIR.

B.18.3.2. REKREASYON ALANINDA MEVCUT YETISMIS AGACLAR KORUNACAKTIR.
CEVRE DUZENLEME PROJESI YAPILMADAN, YAPI iZNi VERILEMEZ.

B.18.3.3. REKREASYON ALANINDA, EMSAL (E) 0.10'U, YAPI YUKSEKLIGI 7.50 METREYI
GECEMEZ.

B.18.4. REKREATIF ALANLAR

B.18.4.1. HALKIN EGLENCE VE DINLENME GEREKSINIMLERINi KARSILAMAYA DONUK,
ACIK OLARAK DUZENLENEN OTURMA VE YEMEK YERLERI, YEMEK PiSIRME YERLERI,
CESMELER, AGIK HAVUZLAR, OYUN VE ACIK SPOR ALANLARI, AGIK GOSTERI
ALANLARI, YESIL BiTKi ORTUSU VE KIYI YAPISININ ELVERDIGI YERLERDE DENIZE INiS
RAMPALARI BULUNAN KAMU YA DA OZEL ALANLARDIR.

B.18.4.2. BU ALANLARDA KIYl KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

B.18.5. MEYDANLAR

B.18.5.1. MEYDANLAR TOREN, EGLENCE VB. ETKINLIKLER ICIN DUZENLENEN
TOPLANMA ALANLARIDIR. BU PLANDA MEYDAN OLARAK AYRILMIS ALANLARDA,
CEVRESI ILE BIRLIKTE YAPILACAK KENTSEL TASARIM PROJESI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

B.18.6. FUAR, PANAYIR VE FESTIVAL ALANLARI

B.18.6.1. BU ALANLARDA FUAR VE KONGRE TESISLER| ILE BU FAALIYETLERI
DESTEKLEYICI YONETIM BIRIMLERI, SOSYAL, KULTUREL VE TEKNIK ALTYAPI
TESISLERI, ACIK VE YESIL ALANLAR GiBi KULLANIMLAR YER ALABILIR.

B.18.6.2. BU ALANLARDA UYGULAMA MIMARI AVAN PROJE DOGRULTUSUNDA
YAPILACAKTIR.

B.18.7. MEZARLIK ALANLARI

B.18.7.1. BU ALANLARDA UYGULAMA, ILGILI MEVZUAT VE AVAN PROJE KAPSAMINDA
YAPILACAKTIR.

B.19. TEKNIK ALTYAPI
B.19.1. ULASIM

B.19.1.1. UYGULAMA IMAR PLANI HAZIRLANMASI ASAMASINDA BU PLANDA
GOSTERILEN YOL GENISLIKLERINE UYULACAKTIR. BU YOLLAR DISINDA ALANIN
IHTIYACI OLAN ARAC VE YAYA YOLLARI UYGULAMA IMAR PLANINDA
DUZENLENECEKTIR.

B.19.1.2. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE "KARAYOLLARI TRAFIK
KANUNU" VE "KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER
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HAKKINDA YONETMELIK" ILE "PETROL PIYASASI KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

B.19.1.3. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNCE BELIRLENEN KAMULASTIRMA
PLANLARINA UYULACAKTIR.

B.19.1.4. ALANIN IHTIYACLARI DOGRULTUSUNDA; TOPLU ULASIMI DESTEKLEYEN
RAYLI SISTEM COZUMLERI, ARAC-YAYA SIRKULASYONU, KAVSAK COZUMLERI,
OTOPARK YERLERI VB. ETUTLERI ICEREN BUTUNCUL ULASIM PLANI YAPILACAKTIR.
B.19.1.5. PLANDA GOSTERILEN KARAYOLLARI KAVSAK COZUMLERI SEMATIKTIR.
KARAYOLLARINDA, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, DIGER ULASIM AKSLARINDA
MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE ONAYLANACAK KAVSAK PROJELERI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

B.19.1.6. PLANDA "K" SEMBOLU ILE GOSTERILEN ALANLARDA GCOK DUZLEMLI VEYA
HEMZEMIN KAVSAK DUZENLEMELERI YAPILACAK VE ILGILI KURUM TARAFINDAN
ONAYLANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

B.19.1.7. OLCEGI GEREGI BU PLANDA GOSTERILEMEYEN BISIKLET YOLLARI, YAYA
YOLLARI, TRAFIK DUZENLEMELERI V.B. HUSUSLAR UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
GOSTERILECEKTIR.

SEHIR iCi YOLLARDA BiSIKLET YOLLARI, BISIKLET iISTASYONLARI VE BiSIKLET PARK
YERLERI TASARIMINA VE YAPIMINA DAIR YONETMELIK VE ILGILI DIGER YASAL
DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.

B.19.1.8. OTOYOL PROJESINDE TUNEL ILE GECILEBILECEK KESIMLERDE
HAZIRLANACAK OLAN VE IRTIFAK HAKKI TESIS EDILECEK PARSELLERDE TUNEL
UYGULAMA PROJELERINE GORE BELIRLENECEK TUNEL USTU KULLANIM SARTLARI
DOGRULTUSUNDA KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU'NDEN ALINACAK iZIN
DOGRULTUSUNDA YAPILASMAYA GIDILECEKTIR.

B.19.1.9. PLANLAMA ALANI ICINDE YER ALAN MEVCUT DEMIRYOLU HATTI
CEVRESINDEKI ~ PARSELLERDE  YAPILACAK  UYGULAMALARDA  DEVLET
DEMIRYOLLARI ISLETMESI GENEL MUDURLUGU'NUN GORUSU ALINACAKTIR.
B.19.1.10. PLANLAMA ALANI ICINDE ONERILEN RAYLI SISTEM VE DEMIRYOLU HATTI
GUZERGAH VE YERSECIMLERI OLCEGIN ELVERDIGI SEKILDE SEMATIK OLUP,
UYGULAMALAR, ULASTIRMA, HABERCILIK VE DENIZCILIK BAKANLIGI ALTYAPI
YATIRIMLARI GENEL MUDURLUGU FiZIBILITE CALISMALARI VE “MERSIN ULASIM ANA
PLANI” DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK UYGULAMA PROJELERINE  GORE
YAPILACAKTIR.

B.19.1.11. DEMIRYOLU VE HIZLI TREN ISLETMELERININ YER ALDIGI GAR VE iISTASYON
ALANLARINDA, YUK VE YOLCU IDIRME, BINDIRME, AKTARMA VE BAKIM ONARIM
TESISLERI DUZENLENECEK OLUP, BU HiZMETE YONELIK iDARI VE SOSYAL BIRIMLER,
SATIS VE YEME-ICME UNITELERI, KONAKLAMA TESISLERI GiBi KULLANIMLAR YER
ALABILIR. ILGILI KURUMLARIN GORUSLERI| VE UYGULAMA IMAR PLANI KARARLARI
DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

B.19.2. TERMINAL (OTOGAR)

B.19.2.1. BU ALANDA, TERMINAL BINASI, GELEN GIDEN YOLCU PERONLARI, KOY VE
ILCE MINIBUSLERI TERMINALI VE PERONLARI, TERMINAL OTELI, ALISVERIS MERKEZI,
TERMINAL BIRIMLERINE HiZMET EDECEK AKARYAKIT BAKIM VE SERVIS

23



ISTASYONLARI ILE ACIK VE KAPALI OTOPARK ALANLARI GIBi KULLANIMLAR YER
ALABILIR. OTOGAR ALANINDA YER ALABILECEK KULLANIM ALANLARI, ULASIM VE
DIGER ALTYAPI GEREKLERI, AGIK ALAN DUZENLEMELERI, BUNLARIN MEKANSAL
ILISKILERI VE UYGULAMAYLA ILGILI TUM ILKE VE ESASLAR TERMINAL ALANI
BUTUNUNDE HAZIRLANACAK OLAN KENTSEL TASARIM PROJELERI YA DA VAZIYET
PLANI ILE BELIRLENECEKTIR.

B.19.3. GENEL OTOPARK

B.19.3.1. BU ALANLAR, DUZENLENDIGI ALANIN MEVCUT VE GELECEKTEKI SARTLARI
VE IHTIYACLARI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK OLUSTURULAN iHTIYACA GORE
AGIK, KAPALI YA DA KATLI OLARAK BELEDIYELER VEYA DIGER KAMU KURULUSLARI
VE OZEL KIiSILER TARAFINDAN YAPILAN VE ISLETILEN TESISLERIN BULUNDUGU
ALANLARDIR.

B.19.3.2. BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN
YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOz ONUNDE
BULUNDURULARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI'NDA BELIRLENIR.

B.19.4. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

B.19.4.1. BU ALANLARDA ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ ILETIM HATLARI
TESISLERI VE ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU
ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERIi, TRAFO, HER TURLU ENERJI,
ULASTIRMA, HABERLESME GIiBi SERVISLERIN TEMINI iCIN YAPILACAK TESISLER YER
ALABILIR.

B.19.4.2. BU KULLANIMLAR, ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI VE ALT OLGEKLI
PLANLAR DOGRULTUSUNDA AYRISTIRILACAKTIR.

B.19.4.3. BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

B.19.5. ATIKSU TESISLERi ALANLARI

B.19.5.1. PLANLAMA ALANINDA HER TURLU SIVI ATIKLARIN ILGILI MEVZUATTA
BELIRTILEN STANDARTLARI SAGLAYACAK SEKILDE ARITILMASI VEYA BERTARAF
EDILMESI ZORUNLUDUR.

B.19.5.2. ARITMA TESIiSi ALANLARINDA UYGULAMA, iLGILI KURUM VE KURULUSLARIN
VE BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NIN UYGUN GORUSLERI ALINARAK YAPILACAKTIR.

B.19.6. LIMAN, iISKELE, BALIKGI BARINAGI VE KIYI YAPILARI

B.19.6.1. BU PLANDA GOSTERILEN LIMAN, iSKELE, BALIKCI BARINAGI VE DIGER KIYI
YAPILARI SEMATIKTIR. KIYI KENAR GIiZGISININ ALTINDA KALAN BU ALANLARDA ILGILI
KURUM VE KURULUSLARCA ONAYLANACAK PLAN VE PROJELER DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

B.19.6.2. BU ALANLARDAKI KESIN SINIRLAR, ILGIiLI KURUM VE KURULUS GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA VE ULASIM BAGLANTILARI KURULACAK SEKILDE UYGULAMA IMAR
PLANINDA KESINLESTIRILECEKTIR.

B.19.6.3. DENiZ YETKi ALANLARINDA GEMILERIN NORMAL FAALIYETLERINDEN
KAYNAKLANAN ATIKLARIN DENiZ ORTAMINA VERILMESININ ONLENMESi AMACIYLA
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"1

"GEMILERDEN ATIK ALINMASI VE ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI" HUKUMLERI
GECERLIDIR.

B.19.6.4. PLANLAMA ALANINDA YER ALAN BALIKCI BARINAKLARINDA BALIKCI
BARINAKLARI  YONETMELIGI HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA  UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

B.19.6.5. YENISEHIR SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN MERSIN MARINA VE
CEVRESINDE 21.02.2003 TARIHINDE MULGA BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI
TARAFINDAN ONAYLANAN MERSIN KIYl DOLGU ALANI iIMAR PLANI HUKUMLERI
GECERLIDIR.

B.19.7. AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANLARI

B.19.7.1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRTILMESI KOSULUYLA,

BU ALANLARDA, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI'NIN AKARYAKIT SERVISH

ISTASYONLARI BASLIKLI 35. MADDESINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR YER ALABILIR. |
11.12.2023/645 BMK "

S —— |

B.19.7.2. BU ALANLARDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILMADAN
UYGULAMAYA iZIN VERILEMEZ.

B.19.7.3. BU ALANLARDA KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE
“KARAYOLU TRAFIK KANUNU” VE “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLER
HAKKINDA YONETMELIK” VE BU KONUDAKI YAPILANMAYA ILISKIN DIGER MEVZUAT
HUKUM LERI GECERLIDIR.

B.19.7.4. BELEDIYELERIN YAPIM VE BAKIM AGINDAKI YOLLARIN KENARINDA
YAPILACAK TESISLERDE BUYUKSEHIR BELEDIYESININ ILGILI BIRIMLERINDEN
“GEGIS YOLU ON iZIN BELGESI” ALINACAKTIR.

B.19.7.5. BU ALANLARDA, EMSAL=0.20'Yi, YAPI YUKSEKLIGI 7.50 METREYi GEGEMEZ.

B.20. TARIM ALANLARI

B.20.1. BU ALANLAR TARIM DISI AMACLA KULLANILAMAZ. BU ALANLARDA 5403 SAYILI
"TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU ILE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE" UYULACAKTIR.

B.20.2. BU ALANLARDA ILGILI KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA "TARIM ARAZi
SINIFLARI  BELIRLENDIKTEN SONRA ASAGIDAKI  YAPILASMA  KOSULLARI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

B.20.3. MUTLAK TARIM ARAZILERI

B.20.3.1.BU ALANLARDA; TARIMSAL AMACLI YAPILAR YAPILABILIR. CIFTCININ
BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHI OLUP INSAAT ALANI 75 M?Yi GECEMEZ.
E(EMSAL)= 0,20'DIiR.

B.20.3.2.0RTU ALTI TARIMIN YAPILDIGI, FIILEN SULANAN VEYA ILGILI KURUM VE
KURULUSLARCA SULAMA PROJESI KAPSAMINDA OLAN MUTLAK TARIM
ARAZILERINDE, 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 27. MADDESi KAPSAMINDA KALAN
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HAYVANCILIK AMACLI YAPILAR HARIC, HAYVANCILIK TESISI YAPILMASINA izIN
VERILMEZ.

B.20.4. OZEL URUN ARAZILERI

B.20.4.1. BU ALANLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 27. MADDESI KAPSAMINDA
KALAN HAYVANCILIK AMAGLI YAPILAR HARIG, HAYVANCILIK TESIiSI YAPILMASINA iZIN
VERILMEZ. CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP INSAAT ALANI 75
M?YI GECEMEZ, TARIMSAL AMAGLI YAPILAR ICIN E (EMSAL)= 0,10'DUR.

B.20.5. DIiKiLi TARIM ARAZILERI

B.20.5.1. BU ALANLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 27. MADDESI KAPSAMINDA
KALAN HAYVANCILIK AMACLI YAPILAR HARIC, HAYVANCILIK TESISi YAPILMASINA iZiN
VERILMEZ. CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP INSAAT ALANI 75
M2'Yi GECEMEZ, TARIMSAL AMAGLI YAPILAR ICIN E (EMSAL)= 0,10'DUR.

B.20.6. MARJINAL TARIM ARAZILERI

B.20.6.1. MARJINAL TARIM ARAZILERINDE, TARIMSAL AMAGLI YAPILAR YAPILABILIR.
TARIMSAL AMACLI YAPILAR iGCIN E (EMSAL)= 0.30'DUR.

CIFTCININ BARINABILECEGI YAPININ INSAAT ALANI 150 M?Yi GECEMEZ. BU YAPILAR,
TARIMSAL AMACLI YAPILAR iCIN BELIRLENMiS EMSALE DAHILDIR.

B.20.6.2 BU PLANDA TARIM ALANLARI ICERISINDE GOSTERILEN IMAR YOLLARINDAN
CEPHE ALAN PARSELLERDE IMAR YOLUNDAN ITIBAREN EN AZ 10 METRE, DIGER
KADASTRAL YOLLARDAN CEPHE ALAN PARSELLERDE ISE EN AZ 5 METRE YAPI
YAKLASMA MESAFESI BIRAKILMAK KOSULU ILE TARIM ALANLARINDA YAPILACAK
YAPILARIN YER SECIMi BELEDIYESINDE BELIRLENIR. YAPILACAK YAPILARIN YER
SECIMi BELEDIYESINCE BELIRLENMEDEN VE UYGUN GORULMEDEN RUHSAT
DUZENLENEMEZ.

B.20.6.3 TARIM ARAZILERINDE ORTU ALTI TARIM YAPILMASI DURUMUNDA SERA
YAPILARI EMSALE DAHIL DEGILDIR.

B.20.6.4 TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK OLAN VE 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN
27. MADDESI KAPSAMI DISINDA KALAN TARIMSAL AMAGLI YAPILARIN (KUCUKBAS,
BUYUKBAS VE KANATLI HAYVAN YETISTIRME AMACLI YAPILAR), YERLESIM
ALANLARINDAN EN AZ 500 METRE UZAKLIKTA YAPILMASI ZORUNLUDUR.

B.21. ORMAN ALANLARI

B.21.1. ORMAN ALANLARI, ORMAN KADASTROSU PAFTALARINA GORE ORMAN
MULKIYETINDE GORULEN ALANLAR OLUP, 3402 SAYILI "KADASTRO KANUNU"
DOGRULTUSUNDA ORMAN KADASTROSU ILE KADASTRONUN UYUMU SAGLANANA
KADAR 6831/3373 SAYILI "ORMAN KANUNU"NA GORE ORMAN SAYILAN ALANLARDIR.
B.21.2. BU ALANLARIN DOGAL KARAKTERLERININ KORUNARAK GELISTIRILMESI
ESASTIR. BU ALANLARDA BEKCI KULUBESI V.B. GiBi KAMUYA AiT ZORUNLU HiZMET
TESISLERI DISINDA YAPILASMAYA GIDILEMEZ.

B.21.3. BU PLANIN ONAYINDAN SONRA, UYGULAMA iIMAR PLANI YAPILIRKEN, ORMAN
ALANLARINA ILISKIN, GEREKMESI DURUMUNDA; ILGILI KAMU KURUM VE
KURULUSLARDAN GORUSLER ALINACAKTIR. PLANDA GOSTERILMEYEN, ANCAK BU
GORUSLER DOGRULTUSUNDA ORMAN ALANI SAYILAN YERLER OLMASI
DURUMUNDA KURUM VE KURULUS GORUSLERINE UYULACAKTIR.
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B.21.4. MULKIYETI ORMAN OLAN YERLERDE KAMU YARARI VE ZARURIYETI OLMASI
HALINDE 6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIKLERINE GORE
iZIN ALMALARI KOSULU ILE ISLEM YAPILIR.

B.21.5. BU PLANDA ORMAN OLARAK GOSTERILEN ALANLAR iGERISINDE KALMAKLA
BIRLIKTE KESINLESMIS YARGI KARARLARI VE/VEYA ILGILI KURUM GORUSU IiLE
ORMAN ALANI OLMADIGI BELGELENEN ALANLARDA, TARIM ALANLARINDA YETKILI
KURUM VE KURULUSUN GORUSUNUN ALINMASI KOSULUYLA “B.17. TARIM
ALANLARI’NDA IFADE EDILEN YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.

B.21.6. PLANDA, ORMAN STATUSUNDE YER ALAN, EGITiM, SAGLIK, VB. SOSYAL
ALTYAPI ALANLARI, YOL, OTOPARK, PARK, REKREASYON ALANI GIBi UMUMI
HIZMETLERE AYRILMIS ALANLAR ORMAN KANUNUNA GORE ILGILIi KORUMA TAHSISI

YAPILMADAN, YAPI VE TESISLERE INSAAT iZNi VERILEMEZ.

B.22. AGAGLANDIRILACAK ALANLAR

B.22.1. KAMU MULKIYETINDE OLAN AGAGCLANDIRILACAK ALANLAR ILGILI KAMU
KURULUSLARI TARAFINDAN AGAGLANDIRILACAKTIR.

B.22.2. OZEL MULKIYETTE OLAN, AGAGLANDIRILACAK ALANLARDA "PLANSIZ
ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN YERLESME ALANI DISINDA KALAN ALANLARDA
UYGULANACAK ESASLARA GORE, IFRAZ VE YAPI YAPILABILIR.

B.23. ASKERI ALANLAR / ASKERi YASAK BOLGE VE ASKERI GUVENLIK BOLGELERI

B.23.1. ASKERI ALANLARDA, 22.12.1991 TARIH VE 17552 SAYILI RESMi GAZETE'DE
YAYIMLANAN “2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI
KANUNU” VE BU KANUNA ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR. PLANLAMA
ALANI KAPSAMINDA KALAN ASKERI SAHALARDA, ASKERI GUVENLIK BOLGELERINDE,
ASKERI YASAK BOLGELERDE VE ASKERI HIZMETLER ICIN KAMULASTIRILACAK
SAHALARDA YAPILANMA KOSULLARI ICIN ILGILI KOMUTANLIGIN GORUSU
ALINACAKTIR.

B.23.2. YOGUN KENT ALANI ICINDE KALAN ASKERI ALANLARDA SURE GELEN
ISLEVLERIN, ILGILI KURUM VE KURULUSUN PROGRAMI DAHILINDE KENT DISINA
CIKARILMASI HALINDE, BOSALAN ALANLAR ONCELIKLE, SOSYAL DONATI ALAN
GEREKSINIMLERINI KARSILAMAK UZERE KULLANILACAKTIR.

B.23.3. PLANDA NATO AKARYAKIT BORU HATTI KAMULASTIRMA SINIRI ICERISINDE
KALAN ALANDA MiLLI SAVUNMA BAKANLIGININ 01.02.2016 TARIH 76/250 SAYILI
YAZISINDA BELIRTILEN HUSULARA UYULACAKTIR.

B.23.4. NATO AKARYAKIT BORU HATTI KAMULASTIRMA SINIRI OLAN 10 METRELIK
BORU GECIS SAHASINDA HER NE SEKILDE OLURSA OLSUN INSAAT YAPILAMAZ, BAG
BAHCE TESIS EDILEMEZ VE YOL OLARAK KULLANILAMAZ. GEREKLI HALLERDE YOL
GECISLERI VE TEKNIK ALTYAPI TESIS EDILMESI DURUMUNDA ILGILl ISLETME
MUDURLUGUNDEN iZiN ALINMASI ZORUNLUDUR.
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