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1. [bookmark: _Toc179282601][bookmark: _Toc62640667]PLAN REVİZYONUNUN GEREKÇESİ
Akdeniz İlçesi kapsamında yer alan Mersin Kent Merkezi Doğu Girişi Özel Proje Alanı’na ilişkin planlamaya esas araştırma çalışmaları, jeolojik ve jeoteknik etütler, nazım ve uygulama imar planı revizyonları ile kentsel tasarım projesi ve proje görselleştirme çalışmaları, 2015 yılı içerisinde ihale yöntemi ile yaptırılmıştır. Ancak hem imar planlarının onanması sürecinde Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 18.11.2019 tarih ve 648/649 sayılı Kararlarında belirtilen “onama sürecinde hazırlanan imar planlarının bölge için amaçlanan/beklenen hedefleri yansıtmadığı, eşitlikçi bir yaklaşımla yapılmadığı” gibi gerekçeler ile imar planlanın yeniden hazırlanmak üzere İdareye iade edilmesi ve söz konusu alanda planların hazırlanmasından itibaren günümüze kadar; proje alanı kapsamında ve yakın çevresinde alanın yaya ve taşıt ulaşımı ile ortak mekan oluşumunu etkileyen yeni kentsel/bölgesel proje kararları (yeni tren garı projesi, İngiliz Yağ Fabrikası restorasyon ve yenileme projesi vb.) yanı sıra İmar Kanunu’nda 2020 yılında yapılan değişikliklerle düzenleme ortaklık payı oranının artması, imar uygulaması ile ilave düzenleme ortaklık payı alınabilmesi vb. planlama alanında kamusal kullanımları artıracak yeni mevzuat düzenlemeleri, mekânsal kurguyu değiştirecek idari yargı kararları gibi süreç içerisinde oluşan/değişen durumların yeni hazırlanacak imar planlarında göz önünde bulundurulması gerekliliği doğrultusunda, Akdeniz İlçesi, Yeni, Üçocak, Siteler, Müfide İlhan ve Özgürlük Mahalleleri kapsamındaki bölgede, proje alanının yakın çevresi ile olan ilişkisini de göz önünde bulunduran Mersin Kent Merkezi Doğu Girişi (Liman Arka Bölgesi) 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu hazırlanmıştır.
2. [bookmark: _Toc179282602]PLANLAMA ALANININ KONUMU
[image: C:\Users\CANSU\Desktop\uydu_3.tif]Mersin Kent Merkezi Doğu Girişi (Liman Arka Bölgesi) 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu’na konu edilen alan; Akdeniz İlçesi, Yeni, Üçocak, Siteler, Müfide İlhan ve Özgürlük Mahalleleri kapsamında kalan, kuzeyde Cemal Paşa Caddesi ve 137. Cadde, güneyde İsmet İnönü Bulvarı ve Cumhuriyet Bulvarı, batıda Çakmak Caddesi ve TCDD İstasyonu, doğuda Serbest Bölge Otoyol Bağlantı Yolu ile çevrili alanı kapsamaktadır.














[bookmark: _Toc179282663]Şekil 1. Planlama Alanı
3. [bookmark: _Toc179282603]ANALİZLER
3.1.  [bookmark: _Toc179282604]FİZİKİ VERİLER 
3.1.1. [bookmark: _Toc179282605]Eğim Analizi
[image: ]Planlama alanı genelinde eğim %0 ile %5 aralığında olup, eğim yerleşmeye uygundur.[bookmark: _Toc179282664]Şekil 2. Eğim Analizi

Kaynak: Mersin Kent Merkezi Doğu Girişi Özel Proje Alanı Araştırma Raporu (2015)

3.1.2. [bookmark: _Toc179282606]Eşyükselti Analizi
[image: ]Alan denize yakın konumda olduğundan en düşük kotu 3 metre, en yüksek kotu ise 21 metredir. Yükselti güneyden kuzeye doğru artmaktadır.










[bookmark: _Toc179282665]Şekil 3. Eşyükselti Analizi

Kaynak: Mersin Kent Merkezi Doğu Girişi Özel Proje Alanı Araştırma Raporu (2015)
3.1.3. [bookmark: _Toc179282607]Jeolojik-Jeoteknik Etütler
İmar planına esas jeolojik-jeoteknik etütler 02.11.2015 tarihinde Mersin Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü’nce Tarafından onaylanmıştır. Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporunun Yerleşime Uygunluk Değerlendirme Bölümü aşağıda verilmektedir.
[image: ]İnceleme alanında yapılan arazi gözlemleri sondaj araştırmaları, jeofizik çalışmalar, laboratuvar verileri ile yapılan jeoteknik değerlendirme sonucunda inceleme alanı yerleşime uygunluk açısından; Önlemli Alan-5.1 (ÖA-5.1) Önlem Alınabilecek Nitelikte Şişme, Oturma Açısından Sorunlu Alanlar ve Önlemli Alan-5.2 (ÖA-5.2): Dolgu Alanlar olarak 2 kategoride değerlendirilmiştir.


















[bookmark: _Toc179282666]Şekil 4.Jeolojik-Jeoteknik Etüt
Kaynak: Mersin Kent Merkezi Doğu Girişi Özel Proje Alanı Araştırma Raporu (2015)

Önlemli Alanlar - 5.1 (ÖA-5.1) Önlem Alınabilecek Nitelikte Şişme, Oturma Açısından Sorunlu Alanlar 
· İnceleme alanının jeolojisi arazide açılan zemin sondajları ve arazi etrafının incelenmesi yoluyla yapılmıştır. Yapılan çalışmalarda kil - kum - çakıl nitelikli Alüvyon ortamla karşılaşılmıştır. Yapılan sondajlarda 2.10 - 4.60 metre aralıklarında yeraltı suyuna rastlanmıştır. İnceleme alanının eğimi % 0 - 10 arasında değişmektedir.
· Yapılan arazi gözlemleri, sondaj çalışmaları, jeofizik ölçümleri laboratuvar verileri ile yapılan hesaplamalar ve jeolojik jeoteknik değerlendirmeler sonucu inceleme alanı yerleşime uygunluk açısından "Önlem Alınabilecek Nitelikte Şişme, Oturma Açısından Sorunlu Alanlar" olarak değerlendirilmiştir. Bu alanlarda;
· Zemin etüt çalışmalarında şişme, oturma, sıkışabilirlik vb. mühendislik parametreleri ayrıntılı olarak irdelenmeli, zemin iyileştirme yöntemleri belirlenmelidir.
· Derin kazılarda oluşacak şevler açıkta bırakılmamalı, projelendirilerek istinat yapıları ile desteklenmelidir.
· Yol, altyapı ve komşu parsel güvenliği sağlanmadan kazı çalışmaları yapılmamalıdır.
· Yüzey ve atık suların ortamdan uzaklaşmasını sağlayacak drenaj yöntemleri belirlenmelidir.
· Temel tipi, temel derinliği ve yapı yüklerinin taşıttırılacağı seviyelerin mühendislik parametreleri (şişme, oturma, sıvılaşma,) parsel bazı zemin etütlerinde belirlenmelidir. Bu alanlar 1/1000 ölçekli Yerleşime Uygunluk paftalarında; " ÖA-5.1 " simgesi ile gösterilmiştir.
Önlemli Alanlar -5.2 (ÖA-5.2) Dolgu Alanlar
· İnceleme alanın batısında kontrolsüz yapay dolgular yer almaktadır. Bu alanlarda yapılan sondajlarda dolgu alanların kalınlığı 0.00 - 10.00 m arasında değiştiği gözlenmiştir. Dolgu alanlar bloklu, çakıllı, kumlu, çakıllar dalga kıran kireçtaşı - kuvarsit kökenli, bitki kırıntılarından oluşmaktadır. Dolgular heterojen özellikli ve kontrolsüz olduğundan taşıyıcı zemin niteliğinde değildir. Bu alanlarda yapılaşmaya gidilmesi durumunda bu dolgular ya hafredilerek kaldırılmalı veya yapı yükleri dolgu birimler altındaki mühendislik sorunu beklenmeyen seviyelere taşıttırılmalıdır.
· Bu alanlar yerleşime uygunluk açısından Dolgu Alanlar olarak değerlendirilmiş ve rapor eki yerleşime uygunluk haritalarında " OA-5.2 "simgesi ile gösterilmiştir. Bu alanlarda;
· Zemin ve temel etüt çalışmalarında dolguların yayılımı ve kalınlıkları belirlenmelidir.
· Heterojen özelliğe sahip kontrolsüz dolgular taşıyıcı zemin niteliğinde olmadığından bu alanlara yapı yapılması planlandığında, dolgular ya hafredilmeli veya yapı yükleri dolgu birimler altında yer alan birimlerin mühendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine taşıttırılmalıdır.
· Derin kazılarda oluşacak şevler açıkta bırakılmamalı, uygun projelendirilmiş istinat yapılarıyla desteklenmelidir.
· Yüzey ve atık suların ortamdan uzaklaşmasını sağlayacak drenaj sistemleri uygulanmalıdır.
· Her türlü kazıda, komşu parsellerin, yolların ve kendi parselinin güvenliği sağlanmadan kazı aşamasına geçilmemelidir
· Bu alanlarda temel tipi, temel derinliği ve yapı yüklerinin taşıttırılacağı seviyelerin mühendislik parametreleri zemin etüt çalışmalarında irdelenmelidir.
· Her türlü yapılaşmada, "Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkındaki Yönetmelik" hükümlerine uyulmalıdır.
· Planlamaya gidilirken DSİ ve diğer resmi kuruluşlardan görüş alınmalı ve bu görüş doğrultusunda planlamaya gidilmelidir.
· Bu çalışma, Mersin İli, Kent Merkezi Doğu Girişi için hazırlanan İmar Planına Esas Jeolojik & Jeoteknik Etüt Raporu olup, zemin etüt raporu yerine kullanılamaz.

3.2.  [bookmark: _Toc179282608]ARAZİ KULLANIMINA İLİŞKİN ANALİZLER
3.2.1. [bookmark: _Toc179282609]Mevcut Arazi Kullanım Durumu
Planlama alanının mevcut kullanımı genelde liman ve demiryolu istasyonuna yönelik kamu ve özel sektöre ait ticari depolama tesisleri, depolar, antrepolar ve yük ve yolcu taşımacılığına yönelik büro fonksiyonları oluşturmaktadır. Yüksek katlı ticaret ve ofis kullanımları demiryolu istasyonu ve çevresinde yoğunlaşmıştır. Doğuda serbest bölge kavşağı çevresinde gecekondu bölgeleri oluşmuştur. Tarihsel gelişim sürecinde alanda karma kullanım deseni oluşmuştur.
Planlama alanında 1 anaokulu, 6 ilkokul, 2 lise, 9 meslek lisesi, 1 cami, 2 spor alanı, 1 kilise ve TCDD ile TRT başta olmak üzere birçok resmi kurum ve sosyal donatı alanı da yer almaktadır.
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[bookmark: _Toc179282667]Şekil 5. Mevcut Arazi Kullanım Durumu
Kaynak: Mersin Kent Merkezi Doğu Girişi Özel Proje Alanı Araştırma Raporu (2015)

3.2.2. [bookmark: _Toc179282610]Mevcut Bina Kullanım Durumu
[image: ]




















[bookmark: _Toc179282668]Şekil 6. Mevcut Bina Kullanım Durumu
Kaynak: Mersin Kent Merkezi Doğu Girişi Özel Proje Alanı Araştırma Raporu (2015)
3.2.3. [bookmark: _Toc179282611]Bina Kat Adetleri
[image: ]Alandaki yapıların yaklaşık %85’inin 1-2 katlı yapılardan oluşmaktadır. 10 katın üstünde 9 bina bulunmaktadır. 


















[bookmark: _Toc179282669]Şekil 7. Kat Adetleri
Kaynak: Mersin Kent Merkezi Doğu Girişi Özel Proje Alanı Araştırma Raporu (2015)

[bookmark: _Toc179282690]Tablo 1:10 Kat ve Üstündeki Binaların Kullanımı
	Ada
	Parsel
	Bina Kat Adedi
	Kullanımı

	317
	7
	11 Kat
	Ticaret

	317
	1
	13 Kat
	Ticaret

	4307
	1
	17 Kat (2 Adet Yapı)
	Konut+ Ticaret

	1296
	26
	13 Kat
	Konut Alanı

	5001
	10
	22 Kat
	Ticaret

	5001
	11
	15 Kat
	Ticaret

	61
	161
	16 Kat
	Ticaret


[image: ]
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[bookmark: _Toc179282670]Şekil 8. 10 Kat ve Üzeri Binaların Bulunduğu Bölge
Kaynak: Büro Çalışmaları (2022)

3.3.  [bookmark: _Toc179282612]MÜLKİYET ANALİZİ
[bookmark: _Toc179282691]Tablo 2: Planlama Alanı Mülkiyet Dağılımı
	Mülkiyet
	Yüzölçümü (m2)
	%
	Açıklama

	Özel Mülkiyet, şirket, vd.
	631.980
	48,51
	

	T.C. Devlet Demiryolları
	240.360
	18,45
	Demiryolu ve İstasyon

	Mersin Büyükşehir Belediyesi
	185.205
	14,22
	

	Maliye Hazinesi
	117.830
	9,05
	

	Devlet Su İşleri
	22.550
	1,73
	Kanallar

	Akdeniz Belediyesi
	38.905
	2,99
	

	Toroslar Belediyesi
	345
	0,03
	

	Diğer Kamu Kurumları
	65.495
	5.03
	TRT vd. kurumlar

	Toplam
	1.302.670
	100,00
	



Planlama Alanındaki yollar ve tapulama harici diğer alanlar hariç 1.302.670 m2 (130,27 hektar) imar ve kadastro parseli vardır. Yol ve tapulama harici alanlar yaklaşık 80 hektardır. İmar ve kadastro parseli olarak tescilli alanların %48,51’i özel mülkiyette olup, %18,45’i TCDD’ye, %14,22’si Büyükşehir Belediyesi’ne, %9,05’i maliye hazinesine aittir.
[image: ]Planlama alanın mülkiyet durumu haritada verilmektedir.

















[bookmark: _Toc179282671]Şekil 9. Mülkiyet Analizi
Kaynak: Büro Çalışmaları (2022)

3.4.  [bookmark: _Toc179282613]ULAŞIM VE ALTYAPI
3.4.1. [bookmark: _Toc179282614]Mevcut Ulaşım Ağı
  Mersin kentinin doğu girişinde, kara, demir ve deniz yollarının birleştiği bir alanda yer alan planlama alanının ulaşılabilirliği yüksektir. Kent içi 1. kademe yol olan ve birbirinin devamı niteliğindeki Cumhuriyet ve İsmet İnönü Bulvarları (D-400 Karayolu) ile 151. Cadde olarak adlandırılan D-400 – Adana-Erdemli Otoyol Bağlantı Yolu, alandan geçen en önemli ulaşım güzergâhlarıdır. Cumhuriyet Bulvarı, kent içi ulaşım kadar şehirlerarası ulaşım için de kullanılan bir güzergâh olup merkezin limanla bağlantısını da sağlayan ana arter niteliğindedir. D-400 – Adana-Erdemli Otoyol Bağlantı Yolu ise kentsel ulaşımdan çok şehirlerarası ulaşımın kentsel alana girişini sağlayan bir güzergâh olup, Adana-Erdemli Otoyolu’ndan kente ve planlama alanına giriş kapısı olma özelliği taşımaktadır.
152. Cadde ve 137. Cadde ile devamındaki Cemal Paşa Caddesi ile Çakmak ve İstiklal Caddeleri alanın ulaşım sisteminin 1. Kademe yol olan Cumhuriyet Bulvarı’na Kurtuluş Meydanı Kavşağı’nda bağlanmasını sağlayarak dıştan beslemeli bir ana yol şemasını oluşturan alanın 2. Kademe yollarıdır. Ayrıca planlama alanından başlayarak doğu-batı doğrultusunda kent merkezi boyunca ilerleyen Gazi Mustafa Kemal Bulvarı ile alanın kuzey mahallelerle bağlantısını sağlayan Turgut Özal Bulvarı da alan içindeki 2. Kademe yollar olarak belirlenmiştir.
5307. Sokak, 5302. Sokak, 6264. Sokak ve 6262. Sokak ise alan içi 3. kademe yollardır. Kuzey güney doğrultusunda işleyen bu yollar genellikle depolama ve sanayi alanlarına hizmet eden güzergâhlardır.
[image: ]Alanda 4. Kademe olarak belirlenen yollar ise planlama sınırının doğusunda yer alan konut alanının besleyen dar kesitli sokaklardan oluşmaktadır.
Liman D Kapısı
D-400 Karayolu
Adana-Erdemli
Otoyolu Bağlantısı
Kurtuluş Meydanı 
Kavşağı
DDY İstasyonu
Liman B Kapısı
Liman C Kapısı
Liman A Kapısı























[bookmark: _Toc179282672]Şekil 10. Mevcut Yol Ağı
Kaynak: Mersin Kent Merkezi Doğu Girişi Özel Proje Alanı Araştırma Raporu (2015)

Planlama alanın güneyinde “Uluslararası Mersin Limanı” yer almakta olup, planlama alanı içerisinde limanın B ve C kapıları yer almaktadır. Liman girişinin konumu sebebiyle, limana giriş yapan ağır tonajlı taşıtlar, tırlar İsmet İnönü Bulvarı üzerinde uzun kuyruklar oluşturmakta, yoğun trafiğe sebep olmaktadır.
D-400 üstünde limana B ve C kapısından giren ya da giriş için bekleyen tırlar kent girişinde trafik sorunu oluşturmaktadır.
3.4.2. [bookmark: _Toc179282615]Karayolu Projesi
Karayolları 5. Bölge Müdürlüğü’nün 18.06.2015 tarihli ve 119960 sayılı yazı ile iletilen görüş ekinde “Mersin- Adana Devlet Yolu” ve “Çukurova Otoyolu Serbest Bölge Bağlantısı” güzergâhlarına ilişkin kamulaştırma sınırları Büyükşehir Belediyesi’ne sunulmuştur. 
D-400 Mersin Tarsus Adana Karayolu’nun kapasitesini arttırmak amacı ile 2010’larda bir proje yapılmıştır. Projede önerilen katlı kavşaklar ve servis yolları (Ahmet Taner Kışlalı Üst Geçidi) henüz yapılmamıştır. Ayrıca, Mersin Tarsus Adana hızlı tren projesi kapsamında, demiryolu üstündeki hemzemin geçişlerinin kaldırılması amacı ile proje yapılmaktadır.
[image: ]Serbest Bölge Kavşağı
A. Taner Kışlalı 
Katlı Kavşağı

[bookmark: _Toc179282673]Şekil 11. Karayolu Projesi
Kaynak: Mersin Kent Merkezi Doğu Girişi Özel Proje Alanı Araştırma Raporu (2015)

3.4.3. [bookmark: _Toc179282616]1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nda Ana Ulaşım Aksları (2018)
[image: ]
[bookmark: _Toc179282674]Şekil 12. Akdeniz-Toroslar-Yenişehir ve Mezitli İlçeleri 1/5000 Ölçekli İlave ve Revizyon Nazım İmar Planı’ndan Gelen Ana Ulaşım Aksları
3.4.4. [bookmark: _Toc179282617]Raylı Sistem Projesi ve Planlama Alanında Kalan İstasyonlar
Mersin Ulaşım Ana Planı çerçevesinde öngörülen ana hatlardan biri olan Gar-Mezitli Raylı Sistem Hattı, Mersin kentinin doğusundaki çalışma alanları ile kentin ağırlıklı yerleşim yeri olan batı bölümünü birbirine bağlayacak olan önemli bir toplu taşıma hattı projesidir. Ulaşım Ana Planı çerçevesinde Gar – Mezitli arası planlanan proje konusu hattın kapsamı uygulamaya esas kesin proje aşamasında revize edilerek güncel halini almıştır. Hattın toplam uzunluğu yaklaşık 13.3 km olup, toplamda 11 istasyonu vardır.
Şehri doğu-batı aksında dört ilçeden (Akdeniz, Mezitli, Toroslar, Yenişehir) geçen Mersin Gar-Mezitli Raylı Sistem Hattı, Gar’ın kuzey doğusunda yer alan, Gazi Mustafa Kemal Bulvarı ile Mersinli Ahmet Caddesi kesişiminden başlayıp, Gar İstasyonu’nda İstiklal Caddesi’ne geçmektedir. İstiklal Caddesi üzerindeki son istasyon Özgür Çocuk Parkı’nda konumlandırılmıştır ve hat burada Tulumba İstasyonu ile Gazi Mustafa Kemal Bulvarı’na ulaşmakta, bulvarı takip edip Mezitli İstasyonu’nda son bulmaktadır. Bu proje kapsamında kentin üniversite bölgesine, İstasyon 9 ile entegrasyonu olan planlanan tramvay hattının 140 metre gidiş-dönüş hemzemin hat imalatı ve bu hat üzerinde bulunana ilk durağının imalatı da yapılacaktır.
Ulaşım Ana Planı kapsamında Gar – Mezitli arasında yapılması önerilen raylı sistem hat güzergâhı, yine plan kapsamında önerilen depo sahası ve bakım onarım atölyesi yerleşiminin hattın batı ucundan doğu ucuna alınmıştır. Projenin güzergâh koridoru aşağıda gösterilmektedir.
[image: ]













[bookmark: _Toc179282675]Şekil 13.Mersin Gar-Mezitli Metro Hattı Güzergâh Planı
Kaynak: Gar-Mezitli Arası Raylı Sistem Hattı Mali Ve Ekonomik Fizibilite Etüdü

Hattın ilk durağı olacak olan istasyon, Mersin Büyükşehir Belediye’sinin yeni yapılacak Belediye binasının bitişiğinde olacak şekilde, Gazi Mustafa Kemal Bulvarı ile Mersinli Ahmet Caddesi kesişimine konumlandırılmıştır. Büyükşehir Belediyesi’ne ait, İstasyon 1’in doğusunda kalan, mevcutta üzerinde bir yapı bulunmayan parselin, yüzey kotundan yaklaşık 16m alt kotta atölye ve parklanma hatları olması planlanmıştır.

[image: ]
[bookmark: _Toc179282676]Şekil 14. İstasyon-1 Yerleşimi
Kaynak: Gar-Mezitli Arası Raylı Sistem Hattı Mali ve Ekonomik Fizibilite Etüdü

[image: ]Gazi Mustafa Kemal Bulvarı
Eski Otogar

[bookmark: _Toc179282677]Şekil 15. İstasyon-1 Yerleşim Planı
Kaynak: Gar-Mezitli Arası Raylı Sistem Hattı Mali ve Ekonomik Fizibilite Etüdü

Planlama alanında kalan ve söz konusu raylı sistem hattının ikinci durağı olan istasyon, hattın en önemli entegrasyon noktalarından biridir. Mevcut TCDD Gar Binası ile entegre olacak şekilde yerleşimi yapılan istasyon, bu noktadan yapılacak olan hızlı (YHT) ve konvansiyonel tren seferlerine aktarma yapma imkânı da sunacaktır. Tüm bu seferlere raylı sistem kullanıcılarının aktarma yapabilmesi hattın cazibesini arttırmaktadır. Mevcut durumda Mersin-Adana banliyö seferleri devam etmekle beraber Gar’dan yapılacak olan Mersin-Gaziantep hızlı tren (YHT) hattının da dört yıl içinde tamamlanması planlanmaktadır. 2023 yılı itibariyle ile Mersin Gar’ından günde 150 sefer yapılması planlanmaktadır. Gar İstasyonu ayrıca şehrin doğusundaki Huzurkent yerleşiminde yer alan Mersin-Tarsus Organize sanayi bölgesinden Mersin-Adana seferleri ile toplanan yolcuların raylı sistem kullanarak şehir merkezine aktarılmasına da imkân sağlayacaktır. İstasyonun üzerinde yer alan 200 araçlık otopark ile park et-devam et sisteminin hatta ilave katkı sağlaması öngörülmektedir. 
İstasyon konumu çevresinde yoğun olarak İş Merkezleri ve konut alanları ve bunların altında iş merkezleri bulunması ayrıca Gar’ın hemen karşısında yer alan Halk Kütüphanesi, Üçocak İlkokulu ve Fatma Zehra Kız Anadolu İmam Hatip Lisesi sayesinde gün içinde yolcu sirkülasyonunun yüksek olması beklenmektedir. YHT Demiryolu İstasyonu yerleşim planı aşağıda verilmektedir.
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[bookmark: _Toc179282678]Şekil 16. İstasyon-2 Yerleşimi
Kaynak: Gar-Mezitli Arası Raylı Sistem Hattı Mali ve Ekonomik Fizibilite Etüdü

[image: ]










[bookmark: _Toc179282679]Şekil 17. İstasyon-2 Yerleşim Planı
Kaynak: Gar-Mezitli Arası Raylı Sistem Hattı Mali ve Ekonomik Fizibilite Etüdü








4. [bookmark: _Toc179282618]PLANLAMA SÜRECİ, YÜRÜRLÜKTEKİ PLANLAR VE UYGULAMALAR
4.1.  [bookmark: _Toc179282619]MERSİN İLİ 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI
[image: ]Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 18.08.2017 tarih ve 825 sayılı kararı ile onaylanan Mersin İli 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı’nda “Merkezi İş Alanı” ve “Kentsel Servis Alanı” olarak işaretlidir.

















[bookmark: _Toc179282680]Şekil 18. Mersin İli 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı
Çevre Düzeni Planının plan hükümlerinde;
“8.3- Merkezi İş Alanları ve Tali Merkezler
8.3.1- Bu Alanlarda Sınırları Alt Ölçekli Planlarda Belirlenmek Koşulu İle Ticaret, Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret Ve Turizm+Ticaret+Konut Kullanımları, Toplu İş Yerleri, İdari Tesis Alanları, Sosyal Kültürel Tesis Alanları, İbadet Yerleri, Park Ve Benzeri Yeşil Alanlar, Spor Alanları, Kamuya Ve Özel Sektöre Ait Eğitim Ve Sağlık Tesis Alanları, Kamuya Ve Özel Sektöre Ait Teknik Altyapı Alanları İle Bu Alanlara Hizmet Verecek Benzeri Kullanımlar Yer Alabilir.
8.3.2- Bu Alanlardaki Kullanım Kararları Ve Yapılaşma Koşulları Alt Ölçekli Planlarda Belirlenir.
8.5- Kentsel Servis Alanları
Bu Alanlara İlişkin İmar Planları İlgili Kurum Ve Kuruluşların Görüşü Doğrultusunda, İlgili İdarece Onaylanmadan Uygulamaya Geçilemez. Yapılaşma Koşulları Alt Ölçekli Planlarda Belirlenecektir.” denilmektedir.

4.2.  [bookmark: _Toc179282620]1996 YILI ONAYLI 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI
Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 20.12.1996 tarih ve 82 sayılı kararı ile onaylanan 1/5000 Ölçekli Nazım Planı’nda planlama alanı olarak belirlenen sahanın büyük bir bölümü için “Özel Proje Alanı” kararı vardır. Planda ticaret alanları ve kamusal alanlar yer almaktadır.  
[image: ]
[bookmark: _Toc179282681]Şekil 19. 1996 Yılı Onaylı 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı

4.3.  [bookmark: _Toc179282621]YÜRÜRLÜKTEKİ 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI
Liman Arkası plan notlarında genel olarak liman ve demiryolu istasyonu ile bağlantılı kullanımlar (depolama alanları vd. çalışma alanları ile kamusal kullanımlar) yer almıştır. Limana hizmet veren ticaret ve ofis kullanımları, geçmişte Merkez’de Uray Caddesi’nde yer almakta iken 2000 yılından sonra, bu bölgede yer seçme eğilimine girmiştir. Demiryolu ve limanın B giriş kapısına yakın bölgelerde plan değişiklikleri ile yüksek katlı binalar yapılmıştır. 
Planlama alanının; yürürlükteki 1/1000 ölçekli uygulama imar planında, konut alanları, konut dışı kentsel çalışma alanları ve bu alanlara hizmet edecek donatı alanları olarak planlıdır. Ayrıca alanda; büyük belediye hizmet alanları ve kamusal alanlar da yer almaktadır.
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[bookmark: _Toc179282682]Şekil 20. Yürürlükteki 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı

[bookmark: _Toc179282692]Tablo 3. Yürürlükteki 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Alan Kullanımının Dağılımı 
	ARAZİ KULLANIM TÜRÜ
	PLANLI ALAN

	
	Alan (ha)
	%
	m2/kişi (1)

	KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI
	Konut Alanı (E=3.00)
	0.62
	0.35%
	-

	
	Konut Alanı (E=2.75)
	0.2
	0.11%
	-

	
	Konut Alanı (E=1.50)
	1.98
	1.10%
	-

	
	Konut Alanı (BL-4)
	0.36
	0.20%
	-

	
	Konut Alanı (S-2)
	5.16
	2.88%
	-

	
	Akaryakıt ve Servis İstasyonu Alanı
	2.16
	1.20%
	-

	
	Pazar Alanı
	7.12
	3.97%
	-

	
	Belediye Hizmet Alanı
	20.49
	11.43%
	-

	
	Resmi Kurum Alanı
	3.7
	2.06%
	-

	
	Ticaret Alanı
	11
	6.14%
	-

	
	Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı
	29.03
	16.19%
	-

	
	Depolama Alanı 
	2.93
	1.63%
	-

	
	Sanayi Tesis Alanı
	0.34
	0.19%
	-

	SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
AÇIK VE YEŞİL ALANLARI
	İlkokul Alanı
	1.58
	0.88%
	6.28

	
	Lise Alanı
	4.49
	2.50%
	17.8

	
	Cami 
	0.05
	0.03%
	0.2

	
	Kültürel Tesis 
	0.05
	0.03%
	0.2

	AÇIK VE YEŞİL ALANLARI
	Park Alanı
	7.63
	4.26%
	30.30

	
	Pasif Yeşil Alan
	1.31
	0.73%
	5.21

	TEKNİK ALTYAPI
	Ana İstasyon
	24.99
	13.94%
	-

	
	Tır Parkı
	0.34
	0.19%
	-

	
	Genel Otopark Alanı
	0.96
	0.54%
	-

	
	Trafo Alanı
	0.29
	0.16%
	-

	
	Yol + Otopark Alanı
	50.44
	28.14%
	-

	DİĞER
	Askeri Alan
	1.18
	0.66%
	-

	
	Su Yüzeyi
	0.86
	0.48%
	-

	GENEL TOPLAM
	179.26
	100.00
	-


(1) Meri Uygulama İmar Planı Nüfusu 2518 kişi olarak hesaplanmıştır.
[image: ]











[bookmark: _Toc179282683]Şekil 21. Demiryolu İstasyonu Çevresi Plan Değişiklikleri

[bookmark: _Toc179282693]Tablo 4. Demiryolu İstasyonu Çevresi Plan Değişiklikleri
	Alan
	Alan Büyüklüğü (m2)
	Kullanım
	Yapı Nizamı/Emsal
	Kat Adeti
	DOP Oranı (%)

	A
	3749
	Konut Alanı
	E=3.00
	17 kat
	%35

	B
	3974
	Konut Alanı
	E=1.50
	7 kat ve 13 kat
	%12

	C
	803
	Konut Alanı
	BL-4
	1 kat ve 2 kat
	%12

	D
	1475
	Konut Alanı
	BL-4
	1 kat ve 2 kat
	%12

	E
	1338
	Konut Alanı
	BL-4
	1 kat
	

	F
	7809
	Konut Alanı
	E=1.50
	15 kat ve 22 kat
	%12

	G
	942
	Konut Alanı
	E=1.50
	1 kat
	

	H
	3328
	Konut Alanı
	E=1.50
	16 kat 
	

	I
	7892
	Ticari Alan
	E=1.00
	20 Kat
	



4.4.  [bookmark: _Toc179282622] ESKİ İNGİLİZ YAĞ FABRİKASI NUSRATİYE MAHALLESİ, 61 ADA, 174 PARSEL KORUMA AMAÇLI İMAR PLANI
Mülkiyeti Maliye Hazinesine ait tapunun Akdeniz İlçesi Nusratiye Mahallesi, sit alanı dışında, 61 Ada 174 parselde yer alan 2.Grup tescilli taşınmaz kültür varlığı Eski İngiliz Yağ Fabrikası ve parselini kapsamaktadır. 
Akdeniz İlçesi, Nusratiye Mahallesi, 61 Ada, 174 Parsele (Eski İngiliz Yağ Fabrikası’na) İlişkin 1/5000 Ölçekli Nazım ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planları, Adana Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü’nün 17.06.2020 tarih ve 12370 sayılı kararı da dikkate alınarak Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 14.09.2020 tarih ve 521 sayılı kararı ile onaylanmıştır. Plan değişikliği ile söz konusu parsel “Kültürel Tesis Alanı (Müze)” olarak işaretlenmiştir.



[image: harita içeren bir resim

Açıklama otomatik olarak oluşturuldu][image: ]













	           
[bookmark: _Toc179282684]            Şekil 22. 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı

	
[bookmark: _Toc179282685] Şekil 23. 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı


4.5.  [bookmark: _Toc179282623]MERSİN KENT MERKEZİ DOĞU GİRİŞİ ÖZEL PROJE ALANI KAPSAMINDA YAPILAN 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM VE 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI PLANLAMA SÜRECİ
[image: ]2015 yılında ihale yöntemiyle yaptırılan ve yaklaşık 165 ha.’lık alanı kapsayan “Mersin Kent Merkezi Doğu Girişi Özel Proje Alanı Planlamaya Esas Araştırma Çalışmaları, Jeolojik Ve Jeoteknik Etüt Nazım Ve Uygulama İmar Planı Revizyonu, Kentsel Tasarım Ve Proje Görselleştirme İşi” kapsamında; Mersin İli, Akdeniz İlçesi, Kent Merkezi Doğu Girişi Özel Proje Alanı 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu 1. Kısım (Çakmak Caddesi - Mersin Tren Garı ile Turgut Özal Bulvarı arasında kalan kısım (97 ha)) Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 09.04.2018 tarih ve 275 sayılı kararı ile onaylanmış; askı süreçleri sonrasında, Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 08.10.2018 tarih ve 679 sayılı kararı ile kesinleşmiştir.











[bookmark: _Toc179282686]Şekil 24. Yürürlükteki Plan: Mersin İli, Akdeniz İlçesi, Kent Merkezi Doğu Girişi Özel Proje Alanı 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu 1. Kısım
[image: ]Mersin İli, Akdeniz İlçesi, Kent Merkezi Doğu Girişi Özel Proje Alanı 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu 1. Kısım kapsamında hazırlatılan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Revizyonu; onaylanmak üzere 26.10.2018 tarihinde iletilmiş olup, Akdeniz Belediye Meclisi’nin 06.02.2019 tarih ve 11 sayılı kararı ile reddedilmiştir. 






















[bookmark: _Toc179282687]Şekil 25. İdareye İade Edilen 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Revizyonu

Mersin İli, Akdeniz İlçesi, Kent Merkezi Doğu Girişi Özel Proje Alanı 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu 2. Kısım (Turgut Özal Bulvarı ile 151. Cadde (Serbest Bölge-Otoban Bağlantı Yolu)) ise Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 14.12.2018 tarih ve 863 sayılı kararı ile ilgili ihtisas komisyonlarında görüşülmek üzere havale edilmiştir.
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[bookmark: _Toc179282688]Şekil 26. İdareye İade Edilen Mersin İli, Akdeniz İlçesi, Kent Merkezi Doğu Girişi Özel Proje Alanı 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu 2. Kısım

Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 18.11.2018 tarih ve 648 sayılı kararı ile “Mersin Kent Merkezi Doğu Girişi Özel Proje Alanı Planlamaya Esas Araştırma Çalışmaları, Jeolojik Ve Jeoteknik Etüt Nazım Ve Uygulama İmar Planı Revizyonu, Kentsel Tasarım Ve Proje Görselleştirme İşi” kapsamında hazırlatılan kentsel tasarım projesinin kent merkezinin canlandırılması ve kentsel bir kent merkezi yaratılması amaçlandığı hedeflenmesine rağmen, projenin bu amaçları karşılamadığından, mülkiyeti Mersin Büyükşehir Belediyesi’ne ait parselde düşünülen projelerden vazgeçildiğinden ve alanda İdarece yeni tasarruflarda bulunacağından parselde verilen plan kararlarının yeniden düzenlenmesi gerektiğinden; 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı teklifinin, 06.02.2019 tarih ve 11 sayılı Akdeniz Belediye Meclisi Kararı’nın idaresinden geldiği şekli ile kabulüne karar verilmiştir.  Aynı sebeplerden, Mersin İli, Akdeniz İlçesi, Kent Merkezi Doğu Girişi Özel Proje Alanı 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu 1. Kısmı’nın da revize edilerek yeniden düzenlenmesine karar verilmiştir.
Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 18.11.2019 tarih ve 649 sayılı kararı ile Mersin İli, Akdeniz İlçesi, Kent Merkezi Doğu Girişi Özel Proje Alanı 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu 1. Kısmı’na ilişkin teklifin de “1. Etap ile bütüncül olarak yeniden değerlendirilmesi” gerekçesiyle, idareye iadesine karar verilmiştir.
Liman Arkası Özel Proje Alanı’nda, gelecekte nitelikli kentsel mekân oluşumu ve uygulanabilir plan elde edilmesi amacı ile kentsel tasarım projesi yapılmıştır. Kentsel tasarım projesi; yapı kütleleri, yaya ve taşıt ulaşımı, kamusal alanların düzenlenmesi için plan ve uygulamaya yol gösterici bir belge olarak ele alınmıştır.




5. [bookmark: _Toc179282624]MERSİN KENT MERKEZİ DOĞU GİRİŞİ (LİMAN ARKA BÖLGESİ) NAZIM İMAR PLANI REVİZYONU PLAN KARARLARI
Liman Arka Bölgesi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı kararları; alana ilişkin yapılan araştırmalar ile elde edilen veriler değerlendirilerek oluşturulmuştur. Planlama alanının kent içindeki konumu, işlevi, ulaşım ağındaki yeri, gelişme eğilimleri, üst ölçekli planlar ve projeler, alanın mekânsal dönüşümünü ve nitelikli bir kentsel çevrenin oluşmasını ve gelecekteki kimliğini belirleyici potansiyele sahip bulunmaktadır. 
Bu doğrultuda yapılan nazım imar planı;
· Bölgede sağlıklı bir kentsel çevrenin oluşmasına, 
· Alanın çevresindeki kullanımlarla uyumlu, kentin tarihi merkezi ve yaya sistemleri ile bütünleşmesine katkı sağlayacak biçimde dönüşümüne,
· Alanın fiziki, konumsal potansiyeline uygun olarak farklı, çeşitlenmiş ve nitelikli kullanımların gelişimine, 
· Alandaki kültürel ve doğal değerlerin korunarak kentsel yaşama katılmasına,
· Kentsel ve bölgesel ulaşım ağının geliştirilmesi ve alan içi taşıt ve yaya ulaşımının rasyonel biçimde çözümüne imkân verecek ve mekânsal adaleti sağlayacak biçimde uygulanabilir bir plan olarak tasarlanmıştır.

Nazım İmar planı ile, alanın liman, serbest bölge vb. kullanımlarla doğrudan ilişkili ticaret, hizmet ve ofis fonksiyonların yer aldığı uzmanlaşmış bir merkez bölgesine dönüşümü, Mersin kent merkezi ile bağlantısının güçlendirilmesi ve kent merkezinin yeniden canlandırılmasına katkı sağlaması amaçlanmaktadır. Bu amaçla; 
· Planlama alanının batı sınırını oluşturan mevcut tren istasyon alanında, mevcut tescilli gar binası kültürel amaçla kullanılacak, hızlı tren hatları ile entegre yeni bir tren garı yapılacaktır. Nazım İmar Planı’nı taşıt ve yaya ulaşımına etkileri irdelenmiş ve planlama alanı ile bütünleştirilmiştir.
· Akdeniz İlçesi, Nustariye Mahallesi 61 Ada 174 parsel üzerinde yer alan ve anıt kimliği ile kentimizin tarihsel geçmişinin son temsilcilerinden olan tescilli İngiliz yağ fabrikası binası ve arsası proje alanı kapsamında yer almaktadır. İngiliz yağ fabrikası binasının restorasyon ve yenileme çalışmaları ile binanın yer aldığı parselde kültürel amaçlı yeni tesislerin yapılmasına ilişkin proje, göz önüne alınarak kültür odağı haline gelecek alanın kent ile bağlantısı kurgulanmış, yaya alanları bu plan ile entegre tasarlanmıştır.
· Mersin raylı sistem hattına ilişkin yeni durak ve güzergâh düzenlemeleri göz önüne alınarak yaya ve taşıt bağlantıları yeniden değerlendirilmiş, proje ile oluşması istenen ticari ve kamusal odakların toplu taşım hat ve durakları ile ilişkisi kurgulanmıştır.
Bölgenin temel ihtiyaçları göz önünde bulundurularak doğal ve fiziksel potansiyellerinin değerlendirilip, liman arka bölgesi ve çevresinin kamusal açık ve kapalı alanları ile birlikte kente kazandırılması ve sağlıklı bir kentsel çevre oluşturulması amacıyla, kent içi yeşil koridor potansiyeli değerlendirilerek açık ve yeşil alanlar önerilmiş, alanın yaşayan mekân haline getirmeyi amaçlayan fonksiyonları da içeren sosyal donatı alanları ile birlikte ticaret+turizm (TİCT), ticaret+turizm+konut (TİCTK) ve ticaret+konut (TİCK) alanları planlanmıştır. 
Plan kararları ile söz konusu alanın; merkez fonksiyonlarına dönüşümü hedeflenmiştir. Bu kapsamda üst ölçekli plan kararları kapsamında kullanım kararları getirilmiş, ulaşım sistemi geliştirilmiş, çevre bağlantıları güçlendirilmiş, yaya bölgeleri ve yaya aksları oluşturulmuştur.
Ofis / iş yeri kullanımların ağırlıklı olduğu Tren Garı (Çakmak Caddesi) ile Hal Kavşağı (Turgut Özal Bulvarı) arasında (I. Bölge) ve konut kullanımının ağırlıklı olduğu Hal Kavşağı (Turgut Özal Bulvarı) ile Serbest Bölge Otoban Bağlantı Yolu (151. Cadde) arasındaki (II. Bölge) kesimde Nazım İmar Planı Revizyonu alan dağılımları ayrı olarak hesaplanmıştır.
[bookmark: _Toc179282694]Tablo 5. 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu Alan Dağılımı
	ARAZİ KULLANIM TÜRÜ
	I. BÖLGE
	II. BÖLGE
	PLANLI ALAN

	
	Alan (ha)
	%
	Alan (ha)
	%
	Alan (ha)
	%

	KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI
	Ticaret-Konut Alanı (400 k/ha)
	3.94
	3.06
	
	
	3.94
	1.86

	
	Ticaret-Konut Alanı (500 k/ha)
	-
	-
	24.62
	29.90
	24.62
	11.64

	
	Ticaret-Konut Alanı (650 k/ha)
	8.96
	6.94
	-
	-
	8.96
	4.24

	
	Ticaret-Turizm-Konut Alanı (500 k/ha)
	8.81
	6.82
	-
	-
	8.81
	4.17

	
	Ticaret-Turizm Alanı
	16.63
	12.87
	-
	-
	16.63
	7.86

	
	Ticaret Alanı
	1.53
	1.18
	-
	-
	1.53
	0.72

	
	Akaryakıt ve Servis İstasyonu Alanı
	1.00
	0.77
	-
	-
	1.00
	0.47

	
	Belediye Hizmet Alanı
	1.05
	0.81
	0.35
	0.43
	1.40
	0.66

	
	Kamu Hizmet Alanı
	3.85
	2.98
	-
	-
	3.85
	1.82

	SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
	Eğitim Alanı
	5.19
	4.02
	1.74
	2.11
	6.93
	3.28

	
	Kültürel Tesis Alanı
	1.04
	0.82
	-
	-
	1.04
	0.49

	
	Sağlık Tesisi Alanı
	-
	-
	0.41
	0.50
	0.41
	0.19

	AÇIK VE YEŞİL ALANLARI
	Park ve Yeşil Alan
	12.16
	9.41
	12.59
	15.29
	24.75
	11.70

	
	Spor Alan
	0.92
	0.71
	-
	-
	0.92
	0.43

	TEKNİK ALTYAPI
	Yol
	44.21
	34.22
	30.82
	37.43
	75.03
	35.47

	
	Genel Otopark Alanı
	1.58
	1.22
	-
	-
	1.58
	0.75

	DİĞER
	DDY Alanı
	17.60
	13.62
	11.81
	14.34
	29.41
	13.90

	
	Kanal
	0.71
	0.55
	-
	-
	0.71
	0.34

	GENEL TOPLAM
	129.18
	100.00
	82.34
	100.00
	211.52
	100.00



[bookmark: _Toc179282695]Tablo 6. 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu Kentsel Sosyal Altyapı Alanları
	KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

	
	Planlı Alan (ha)
	m2/kişi (1)
	Standartlar (2)

	Eğitim Tesisleri Alanı
	6.93
	4.23
	6.60

	Açık ve Yeşil Alanlar
	25.67
	15.65
	10.00

	Kültürel Tesisler Alanı
	1.04
	0.63
	1.50

	Sağlık Tesisi Alanı
	0.41
	0.25
	1.50

	TOPLAM
	34.05
	20.76
	19.60


(1) Revizyon Nazım Plan Nüfusu; I. Bölge 8.027 kişi ve II. Bölge 8.371 kişi olmak üzere toplam 16.398 kişi olarak hesaplanmıştır.
(2) Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği eki alan standartları.

[bookmark: _Toc179282696]Tablo 7. 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu Plan Nüfusu ve Yoğunluk Dağılımı
	1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI REVİZYONU

	
	Alan (ha)
	Nüfus (kişi) (1)

	Ticaret-Konut Alanı (400 k/ha)
	3.94
	1072

	Ticaret-Konut Alanı (500 k/ha)
	24.62
	8371

	Ticaret-Konut Alanı (650 k/ha)
	8.96
	3960

	Ticaret-Turizm-Konut Alanı (500 k/ha)
	8.81
	2995

	TOPLAM
	21.71
	16398


(1) Yürürlükteki 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı, Plan Açıklama Raporunda belirtilen planlama alanı nüfusu hesabında; konut alanları içinden, ölçek gereği gösterilmeyen yol vb. alt yapı alanları, donatı alanları vb. için %15’lik kısmı ayrılacağı kabulü yapılmış olup bu alanlardan %15’lik pay düşürülerek hesaplama yapılmıştır.

6. [bookmark: _Toc179282625]MERSİN KENT MERKEZİ DOĞU GİRİŞİ (LİMAN ARKA BÖLGESİ) 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI REVİZYONU PLAN HÜKÜMLERİ
-	AKDENİZ-TOROSLAR-YENİŞEHİR VE MEZİTLİ İLÇELERİ 1/5000 ÖLÇEKLİ İLAVE VE REVİZYON NAZIM İMAR PLANI PLAN HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.
7. [bookmark: _Toc179282626]TADİLEN ALINAN KARAR VE GEREKÇELERİ
Bahse konu plan revizyonu teklifi, Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 12.08.2024 tarih ve 365 sayılı ara kararı ile ihtisas komisyonlarına havale edilmiş ve komisyonlar tarafından yapılan incelemeler neticesinde; planlama alanının doğusundaki Ticaret-Konut (TİCK) karma kullanım kararı getirilen alanda Serbest Bölge Otoban Bağlantı Yolu’nun (151. Cadde) hemen batısındaki kesimde Serbest Nizam 2 katlı (S-2) konut alanları ile diğer alanlarda ise depolama alanları ile bölgenin büyük oranda yapılaşmasını tamamladığı, plan revizyonu ile mevcut yapılaşma deseninin tamamen revize edildiği, diğer bir deyişle bölgenin kentsel dönüşüme konu bir alan olduğu tespit edilmiştir. Bu çerçevede alanın tüm yönleri ile detaylı olarak tekrar değerlendirilmesinin uygun olacağı öngörülerek; söz konusu planlama alanının konut kullanımının ağırlıklı olduğu Hal Kavşağı (Turgut Özal Bulvarı) ile Serbest Bölge Otoban Bağlantı Yolu (151. Cadde) arasında kalan kısmı (II. Bölge) plan onama sınırı dışına çıkarılarak, Tren Garı (Çakmak Caddesi) ile Hal Kavşağı (Turgut Özal Bulvarı) arasında kalan kesimi (I. Bölge) kabul edilmiştir.
[image: C:\Users\CANSU\Desktop\uydu2.tif]














[bookmark: _Toc126159309][bookmark: _Toc179282689]Şekil 27. Tadilen Belirlenen Planlama Alanı





Ofis / iş yeri kullanımların ağırlıklı olduğu Tren Garı (Çakmak Caddesi) ile Hal Kavşağı (Turgut Özal Bulvarı) arasındaki (I. Bölge) kesimde Nazım İmar Planı Revizyonu alan dağılımları aşağıdaki gibi hesaplanmıştır.
[bookmark: _Toc179282697]Tablo 8. I. Bölge 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu Alan Dağılımı
	ARAZİ KULLANIM TÜRÜ
	PLANLI ALAN

	
	Alan (ha)
	%

	KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI
	Ticaret-Konut Alanı (400 k/ha)
	3.94
	3.06

	
	Ticaret-Konut Alanı (650 k/ha)
	8.96
	6.94

	
	Ticaret-Turizm-Konut Alanı (500 k/ha)
	8.81
	6.82

	
	Ticaret-Turizm Alanı
	16.63
	12.87

	
	Ticaret Alanı
	1.53
	1.18

	
	Akaryakıt ve Servis İstasyonu Alanı
	1.00
	0.77

	
	Belediye Hizmet Alanı
	1.05
	0.81

	
	Kamu Hizmet Alanı
	3.85
	2.98

	SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
	Eğitim Alanı
	5.19
	4.02

	
	Kültürel Tesis Alanı
	1.04
	0.82

	AÇIK VE YEŞİL ALANLARI
	Park ve Yeşil Alan
	12.16
	9.41

	
	Spor Alan
	0.92
	0.71

	TEKNİK ALTYAPI
	Yol
	44.21
	34.22

	
	Genel Otopark Alanı
	1.58
	1.22

	DİĞER
	DDY Alanı
	17.60
	13.62

	
	Kanal
	0.71
	0.55

	GENEL TOPLAM
	129.18
	100.00



[bookmark: _Toc179282698]Tablo 9. I. Bölge 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu Kentsel Sosyal Altyapı Alanları
	KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

	
	Planlı Alan (ha)
	m2/kişi (1)
	Standartlar (2)

	Eğitim Tesisleri Alanı
	5.19
	6.47
	6.60

	Açık ve Yeşil Alanlar
	13.08
	16.30
	10.00

	Kültürel Tesisler Alanı
	1.04
	1.30
	1.50

	TOPLAM
	19.31
	24.07
	19.60


(1) Revizyon Nazım Plan Nüfusu; 8.027 kişi olarak hesaplanmıştır.
(2) Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği eki alan standartları.

[bookmark: _Toc179282699]Tablo 10. I. Bölge 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu Plan Nüfusu ve Yoğunluk Dağılımı
	1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI REVİZYONU

	
	Alan (ha)
	Nüfus (kişi) (1)

	Ticaret-Konut Alanı (400 k/ha)
	3.94
	1072

	Ticaret-Konut Alanı (650 k/ha)
	8.96
	3960

	Ticaret-Turizm-Konut Alanı (500 k/ha)
	8.81
	2995

	TOPLAM
	21.71
	8027


(1) Yürürlükteki 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı, Plan Açıklama Raporunda belirtilen planlama alanı nüfusu hesabında; konut alanları içinden, ölçek gereği gösterilmeyen yol vb. alt yapı alanları, donatı alanları vb. için %15’lik kısmı ayrılacağı kabulü yapılmış olup bu alanlardan %15’lik pay düşürülerek hesaplama yapılmıştır.
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