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AKDENIZ-TOROSLAR-YENISEHIR-MEZITLI iILCELERI 1/5000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM iMAR PLANI HAL KAVSAGI
KUZEYi REVIZYONU PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

1. PLAN REVIZYONUNUN GEREKCESI

Mersin Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayili karari ile onaylanan
“Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli Ilgeleri 1/5000 dlgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani’na ask1
stiresinde yapilmis olan itirazlar, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.10.2018 tarih ve 700 say1li
karar1 ile degerlendirilmis olup, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.10.2018 tarih ve 700 sayili
karar1 ile degisen kisimlari, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8.maddesi (b) bendi hiikiimleri geregi askiya
cikarilmig, aski siirecinde yapilan itirazlar, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.12.2018 tarih ve 839
say1l1 karar1 ile reddedilmis, ilave ve Revizyon nitelikli Nazim Imar Plani biitiiniiyle kesinlesmistir.

Akdeniz-Toroslar-Yenisehir Mezitli Ilgeleri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Hal Kavsagi Kuzeyi
Revizyonu ile;

e Serbest Bolge Otoban Baglant1 Yolu ile Hiiseyin Okan Merzeci Bulvari’nin kesisiminde yer alan
kavsak baglantisinin mevcut durumuna uygun olacak sekilde yeniden diizenlenmesi,
e Ulasim baglantilarinin mevcut arazi durumu, topografya ve cevre yollardaki trafik yuki g6z 6nline
alinarak revize edilmesi,
e Akdeniz Ilgesi Sebze ve Meyve Uriinleri Degerlendirme ve Pazarlama Tesislerinin mevcut
sinirlarinin korunmasi,
e Alandaki donati alanlarinin ¢aligsma alaninin niteligine uygun olarak yeniden kurgulanmasi
amaglanmustir.
2. PLANLAMA ALANININ KONUMU
Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli Ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim Imar Plan1 Hal
Kavsagir Kuzeyi Revizyonu’na konu edilen alan; Toroslar ve Akdeniz ilgeleri sinirlarinda, kuzeyde Soda
Bekirde Caddesi, giineyde Akdeniz Sebze ve Meyve Uriinleri Degerlendirme ve Pazarlama Tesisleri ve
cevresi, doguda Serbest Bélge Otoban Baglant1 Yolu (151. Cadde) ile batida Turgut Ozal Bulvar arasinda
kalan yaklasik 57 ha. biiyiikliigiindeki alan1 kapsamaktadir.
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3. PLANLAMA SURECI, YUORURLUKTEKI PLANLAR VE UYGULAMALAR
3.1.Mersin-Adana Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Revizyon Cevre Diizeni Plami

Mersin-Adana Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, 16.09.2013 tarihinde
Bakanlik Makaminin 14398 sayili Olur’u ile onaylanmustir. Planlama alani; 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani’nda “Kentsel Yerlesik Alan” ve “Kentsel Servis Alan1” olarak isaretlidir.
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Sekil 2: Mersin-Adana Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Revizyon Cevre Diizeni Plan:

Cevre Diizeni Plani’nin Plan Hukumleri’nde;

“4.4- Kentsel Yerlesme Alanlari: Kentsel Yerlesik Alanlar ve Kentsel Gelisme Alanlarin Birlikte
Ifade Eder.

8.1- Kentsel Yerlesme Alanlart

8.1.1- Bu Alanlarda; Konut ve Konut Kullanimina Hizmet Verecek Sosyal, Kiiltiirel Donati ve Teknik
Altyapi Tesisleri ile Toptan ve Perakende Ticaret Tiirleri Yer Alacaktir. Ticari Depolama, Konut Disi Kentsel
Calisma Alam, Kiiciik Sanayi Siteleri ve Turizm Kullanimlart Da Yer Alabilir. Bu Alanlarda Sanayi
Kullammlar: ve Sanayiye Yénelik Depolama Kullamimlarima Iliskin Planlama veya Plan Degisikligi
Yapilamaz. Kentsel Yerlesme Alanlarinda Var Olan Sanayi Tesisleri ve Sanayiye Yénelik Depolama
Kullanimlar: Ekonomik Omrii Doldugunda Sanayi Alanlarima Tasinacak ve/veya Bu Kullammlarin
Bulundugu Alanlar Rehabilite Edilecektir. Bu Kullanimlara Iliskin Yogunluk Arttirict ve Sanayi Tiiriini
Degistiren Plan Degisikligi Yapilamaz. Rehabilite Edilen Alanlarda Kentsel Yerlesme Alanlarina Iliskin
Kullamimlar Yer Alabilir.

8.1.2- Kentsel Yerlesme Alanlar: Sinirlari, Bu Plan ile Belirlenen Alansal Biiyiikliik Asilmaksizin,
Hgili Kurum/Kurulus Goriisleri ile Yasal, Dogal ve Yapay Esikler Dogrultusunda, Alt Olcekli Plan
Calismalarinda Kesinlesecektir.
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8.1.3- Bu Planla Belirlenen Kentsel Gelisme Alanlarimin Nazim Imar Planlari, Bu Plamn Ilke ve
Stratejileri ile Niifus Kabullerine Gére, Biitin Olarak Yapilacak Olup Uygulama Imar Planlar: Etaplar
Halinde Yapilabilir.

8.1.4- Bu Planda Kentsel Yerlesik Alan Olarak Gésterilen, Fakat Imar Plani Bulunmayan Alanlarin
Nazim Imar Planlari, Bu Plamin Ilke ve Stratejileri ile Niifus Kabullerine Gére, Biitiin Olarak Yapilacak
Olup Uygulama Imar Planlar: Etaplar Halinde Yapilabilir.

8.1.5- Kentsel Yerlesme Alanlarindaki Yogunluk Dagilimi; Bu Planda Kentsel Yerlesme Alanlart I¢in
Yapulmis Olan Niifus Kabulii Esas Alimarak, Alt Olgekli Planlarda Yapilacaktir. Alt Olgekli Planlarda Yer
Alacak Niifus, O Yerlesme I¢in Bu Planla Getirilen Toplam Niifus Kabuliinii Asamaz.

4.11- Kentsel Servis Alanlari: Belediye Hizmet Alani, Kamu Hizmet Alani, Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alani, Toplu Isyerleri ve Kiiciik Sanayi Sitesi Alanlarimn Yer Aldigi Kentsel Olgekte Calisma
Alanlaridr.

8.6- Kentsel Servis Alanlari: Bu Alanlara Iliskin Imar Planlar: Ilgili Kurum ve Kuruluglarin Goriigii
Dogrultusunda, Ilgili Idarece Onaylanmadan Uygulamaya Gegilemez. Yapilasma Kosullari Alt Olgekli
Planlarda Belirlenecektir.” denilmektedir.

3.2.Mersin ili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.07.2020 tarih ve 378 sayili karari ile yapilan plan
degisikligi ile son halini alan Mersin 1li 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Servis Alam”
ve “Tali Merkez” olarak isaretlidir.
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Sekil 3: Mersin Ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Cevre Diizeni Plani’nin Plan Hukumleri’nde;
“4.11- Kentsel Servis Alanlari: Belediye Hizmet Alanmi, Kamu Hizmet Alani, Konut Disi Kentsel

Calisma Alani, Toplu Isyerleri ve Kiiciik Sanayi Sitesi Alanlarimn Yer Aldigi Kentsel Olgekte Calisma

Alanlaridir.
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8.5- Kentsel Servis Alanlari: Bu Alanlara Iliskin Imar Planlar: Igili Kurum ve Kuruluslarin Goriisii
Dogrultusunda, Ilgili Idarece Onaylanmadan Uygulamaya Gegilemez. Yapilasma Kosullari Alt Olgekli
Planlarda Belirlenecektir.

4.8- Merkezi Is Alanlart Ve Tali Merkezler: Yonetim, Turizm, Sosyal Kiiltiirel Ve Ticari Amag¢l
Yapilar Icin Ayrilmis Kentin Merkezinde Kalan Bélgelerdir.

8.3- Merkezi Is Alanlart ve Tali Merkezler

8.3.1- Bu Alanlarda Simirlar: Alt Olcekli Planlarda Belirlenmek Kosulu lle Ticaret, Ticaret+Konut,
Turizm+Ticaret Ve Turizm+Ticaret+Konut Kullanimlari, Toplu f§ Yerleri, Idari Tesis Alanlart, Sosyal
Kiiltiirel Tesis Alanlari, Ibadet Yerleri, Park Ve Benzeri Yesil Alanlar, Spor Alanlari, Kamuya Ve Ozel
Sektore Ait Egitim Ve Saglk Tesis Alanlar, Kamuya Ve Ozel Sektore Ait Teknik Altyapr Alanlar: Ile Bu
Alanlara Hizmet Verecek Benzeri Kullanimlar Yer Alabilir.

8.3.2- Bu Alanlardaki Kullamim Kararlar: Ve Yapilasma Kosullar: Alt Olgekli Planlarda Belirlenir.”
denilmektedir.

3.3.Yururlikteki 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani,
Mersin Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 12.10.2018 tarih ve 700 sayili karar1 ile onaylanmais; aski siiregleri
sonrasinda 14.12.2018 tarihinde kesinlesmistir. Revizyona konu olan, yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plani’nda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1 ve Toplu Isyeri Alani olarak planlidir.
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Sekil 4: Yiiriirliikteki 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan
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Tablo 1. Yiiriirliikteki 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam Alan Dagilim

. — PLANLI ALAN

ARAZI KULLANIM TURU Alan (ha) %

Toplu Isyeri Alan1 5.55 9.8
KENXIS_I::A\IF\IEA:EIISMA Konut Dig1 Kentsel .Cahsma Alani 27.58 48.7
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani 0.28 0.5

SOSYAL ALTYAPI )

ALANLARI Sosyal Tesis Alani 0.24 0.4
ACIK VE YESIL Park ve Yesil Alan 5.93 10.5
ALANLARI Pasif Yesil Alan 5.52 9.7
Teknik Altyapt Alant 0.74 1.3

TEKNIK ALTYAPI Otopark Alam 1.74 3.1
Yol 9.04 16.0
GENEL TOPLAM 56.62 100

3.4. Yiiriirliikteki 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Planlar

Planlama alan1 Akdeniz ve Toroslar Ilgeleri sinirlarinda kalmakta olup; s6z konusu alanda yiiriirliikte
olan iki farkli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 bulunmaktadir. Akdeniz Tlgesi Merkez 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1, miilga Mersin Belediye Meclisi’nin 15.09.1986 tarih ve 264 sayili karar1 ile onanmis;
Toroslar Tlgesi Merkez 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam ise Miilga Yalmayak Belediye Meclisi'nin
04.06.1998 tarih ve 2 sayili karar1 ile onanmustir.
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Tablo 2. Yiiriirliikteki 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planlar1 Alan Dagilinm

. — PLANLI ALAN
ARAZI KULLANIM TURU Alan (ha) %
Konut Dig1 Kentsel Caligma Alan 15.07 26.6
KENTSEL CALISMA Hal Tesi'si _Alanl 0.21 3.4
ALANLARI Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani 0.15 0.2
Ticaret Alan1 (Merkezi Is Alani) 16.24 28.7
Belediye Hizmet Alani 0.83 1.5
SOSYAL ALTYAPI Kﬁlitﬁ{re&ezif Alani g-gg (1’1
0 ant . :
ALANLARI Spor Alani 0.33 0.6
ACIK VE YESIL Park ve Yesil Alan 3.37 5.9
ALANLARI Pasif Yesil Alan 4,22 7.4
. Teknik Altyap1 Alani 0.39 0.7
TEKNIK ALTYAPI
Yol 14.83 26.2
GENEL TOPLAM 56.62 100

Yrtrliikteki uygulama imar planlar1 incelendiginde, bélgede yasamasi 6ngoriilen herhangi bir niifus
bulunmamakla birlikte; planlama alan1 kentsel ¢caligma alani niteligindedir. Meri uygulama imar planinda
yer alan donati alanlar1, bolgedeki ¢alisma alanlarina hizmet edecek sekilde diizenlenmistir.

4, AKDENIZ-TOROSLAR-YENISEHIR-MEZITLIi ILCELERI 1/5000 OLCEKLI iLAVE VE
REVIiZYON NAZIM iMAR PLANI HAL KAVSAGI KUZEYi REVIiZYONU PLAN
KARARLARI
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Sekil 6:_AkdeniZ-TOI’OSIar-Yenisehir-Mezitli Iigeleri 1/5000 Olgekli [lave ve Revizyon
Nazim Imar Plan: Hal Kavsagi Kuzeyi Revizyonu
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Revizyon ile, Serbest Bolge Otoban Baglanti Yolu (151. Cadde) ile Hiiseyin Okan Merzeci
Bulvari’nin kesisiminde yer alan kavsak, mevcut yapilasmaya uygun olarak yeniden diizenlenmistir. Akdeniz
llgesi Sebze ve Meyve Uriinleri Degerlendirme ve Pazarlama Tesisleri mevcut simirlarina uygun olarak
diizenlenmis ve kuzeyinde yer alan ¢alisma alanindaki ulagim sistemi, ¢evresinde yer alan ana yollardaki
trafik yiikiinii azaltacak bicimde kurgulanmistir. Planlama alaninda yer alan ve meri uygulama imar planinda
bulunan donati alanlar1 korunmus, s6z konusu ¢alisma alaninin niteligine uygun olarak yeni donati alanlari
Onerilmistir.

Tablo 3. 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam Revizyonu Alan Dagilhim

. R PLANLI ALAN
ARAZI KULLANIM rIjURU Alan (ha) %
KENTSEL Toplu Isyeri Alani 1.74 3.1
CALISMA Konut Dis1 Kents'el .Cahsma Alani 32.11 56.9
ALANLARI Akaryakit Ve.Serv1s Istasyonu Alani 0.15 0.3
Ticaret Alani 0.4 0.7
SOSYAL ALTYAPI Besledly? ?lz,milAlam gg? 51’ i
osyal Tesis Alani : :

ALANLARI Saglik Tesisi Alant 0.29 0.5
ACIK VE YESIL Park ve Yesil Alan 4.61 8.1
ALANLAR Pasif Yesil Alan 0.87 15
TEKNIK ALTYAPI Otopark Alani 0.51 0.9
Yol 11.93 20.9

YERLESME DISI .
ALANLAR Su Yuzeyi 0.32 0.6

GENEL TOPLAM 56.62 100.00

Yiiriirliikteki uygulama imar planinda yer alan yapilagsmis bolgeler ve imar uygulamasi tamamlanmis
alanlar dikkate alinarak, mevcut haklar korunacak bi¢gimde diizenleme yapilmistir.

5. PLAN HUKUMLERI

- AKDENIZ-TOROSLAR-YENISEHIR VE MEZITLI ILCELERI 1/5000 OLCEKLI ILAVE VE
REVIZYON NAZIM IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.
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