€TOO

PLANLAMA

| R MERSIN
ILCESI..courererereraranans YENISEHIR
BELEDIYESi.............. YENISEHIR
MAH ... CIFTLIK
PAFTA......ccoirrranee 17 I-IV
ADA.......oirerrre 278
PARSEL.......cccccviunenn 9

IMAR PAFTASI ........ 033.A.21.C

Etap Planlama ins. Teks. Turz. Tic. ve San. Ltd. Sti.
Limonluk Mah. Ismet Inénii Blv. 2417 Sk. No:11/4
TIf. 0324 232 39 68 - Fks. 0324 232 59 56
Yenigehir/MERSIN

www.etaplounge.com

MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESi
YENISEHIR iLCESi/ GIFTLIK MAHALLESI
278 ADA 9 NO.LU PARSELE AiT

1/5000 OLCEKLI

NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

ETAP PLANLAMA iNS.SAN.TIiC.LT.STi.

BULENT $AHjN )
(Sehir Plancisi- I.T.U.)



Etap Planlama ins. Teks. Turz. Tic. ve San. Ltd. Sti.
I Limonluk Mah. Ismet Indnii Blv. 2417 Sk. No:11/4
TIf. 0324 232 39 68 - Fks. 0324 232 59 56

i

Venisehir/MERSIN
PLANLAMA

www.etaplounge.cam

1.PLANLAMA ALANININ TANIMI:

Nazim imar plani degisikligi teklifine konu parsel, tapunun Mersin ili, Yenisehir
iicesi, Ciftlik mahallesi, 17 I-IV pafta, 278 ada ,9 no.lu parsel 4085 m?
blyUklige sahiptir. Parsel, Yenisehir Belediyesi sinirlari icerisinde 1/5000 6lcekli
033.A.21.C halihazir paftasinda 4.075.500-4.076.000 yatay ve 375.000-375.500
dikey koordinatlari(ITRF96, DILIM: 36-6) arasinda yer almaktadirlar.

Parsel konum olarak Universite caddesinin yaklasik 90 metre dogusunda, ismet
inénl Bulvarinin ise yaklasik 100 metre kuzeyinde yer almaktadir. Parsel uygulama
gbérmis mustakil imar parselidir.Parsel icerisinde Yenisehir Belediyesince tanzim
edilmis Ruhsatll ve 13.09.2013 tarih ve 8/7- 2013/172 no.lu yapi kullanma iznine
haiz Kiz Ogrenci Yurdu binasi yer almaktadir. (Sekil.1)
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Sekil.1. Parselin uydu goruntisa.
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Nazim imar Plani degisikligine  konu parsel, yururltkte olan Akdeniz-Toroslar-
Yenisehir-Mezitli ligeleri 1/5000 olgekli llave ve Revizyon Nazim Imar Plan'nda 535
kisi’/hektar yogunluklu “OZEL SOSYAL TESISI ALANI “ olarak isaretlidir. (Sekil.2)

Sekil.2 Mersin Buyuksehir Belediye Meclisinin  31.07.2018 tarih ve 560 sayili karariyla
onaylanan  Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli ilgelerini kapsayan 1/5000 6lgekli
Revizyon Nazim imar Plani kararlari.

Parsel , Yenisehir Belediye Meclisinin 01.11.2021 tarih ve 190 sayili meclis karar
ile onaylanan ve kesinlesen Yenisehir Ill.Etap 1/1000 odlgekli ilave ve Revizyon
Uygulama Iimar Planinda “ E=1.50 ,Yencok=20.50 m. , TAKS=0.50 (5 kat)”
yapilanma kosullu “OZEL SOSYAL TESIS ALANI” olarak isaretlidir. (Sekil.3)
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Sekil.3. Yenigehir lll.Etap 1/1000 6lcekli ilave ve Revizyon Uygulama Iimar Plani
kararlari.
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3. PLANLAMA KARARLARI

Nazim imar plani degisiklik teklifinin amaci; 1/5000 6lcekli Nazim imar Planlarinda
Ozel Sosyal Tesis Alanrna isabet eden 278 ada , 9 no.lu parselin tamaminin
“TICARET+TURIZM ALANI(TICT)” na ddénustirilmesidir.

Bu cercevede hazirlanan plan degisikliginde parselin tamami buttncil planin nifus

yogunlugunu arttirmayacak sekilde “TICARET+TURIiZM ALANKTICT) “olarak
isaretlenmistir. (Sekil.4)
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Sekil.4. 1/5000 olgekli Nazim imar Plani degisikligi
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Nazim imar plani degisikligine konu parsel, gecmis dénemde 1990 yili sonrasinda
kurulan Milga Ciftlikkdy Belediyesinin almig oldugu meclis karari ile onaylanan
1/5000 6lcekli Nazim imar Planlarinda “400 k/ha Yogunluklu Gelisme Konut Alani”
olarak isaretlidir.(Sekil.2)Yine Mulga GCiftlikkdy Belediye meclisince onaylanan
1/1000 olgekli Uygulama imar Planlarinda “ E=1.50(Emsal) yapilanma kosullu
Konut Alani” olarak isaretlidir (Sekil.5
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Sekil.5. Miilga Ciftlikkdy Nazim imar Plani.

Parselin gegmisten glinimize gelen planlama slrecine gére parsel, miulga Ciftlikkdy
Belediyesi planlarinda Konut Alani iken , alinan plan kararlari ile Ozel Sosyal Tesis
Alanina dondstirdlmastar. Yapilan degisiklikler mal sahipleri tarafindan haberdar
olmadiklarindan 6tird itiraza konu edilememistir ve planlar kesinlesmistir. Parsel
Uzerinde ruhsatl ve ruhsata istinaden alinmig Yenisehir Belediyesince tanzim edilmis
13.09.2013 tarih ve 8/7- 2013/172 no.lu yapi kullanma iznine haiz Kiz Ogrenci Yurdu
binasi yer almaktadir.

Parsel maliklerinin  talebi mevcut binada konaklama hizmeti verebilmektir.
Bu cercevede yapilan plan degisikligi teklifi ile alan “Ticaret-Turizm Alani” olarak
dizenlenmigtir.
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Dizenleme sahasina ait alansal kullanimlar Tablo.1 de detayli sekilde belirtilmigtir.

ARAZI KULLANIM TABLOSU

Alan Kullanimi Mevcut imar plani imar Plani Degisikligi
Alan ( m?) Alan(m?)

Ozel Sosyal Tesisi Alani 4085

Ticaret-Turizm Alani - 4085

Tablo.1. Alansal kullanim Tablosu.

Hazirlanan 1/5000 élcekli Nazim imar Planina gére onaylanmasi halinde Ust 6lgekli plan
kararlarina gére hazirlanacak olan 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani degisikligi kararlar
bilgi amacli olarak dosya ekinde sunulmustur.

Planlama alani konumu itibariyle Mersin Universitesi kampiisiinin  giineyinde,
Universitenin yakin komsulugunda yer almaktadir. Mevcut ruhsatli ve yapi kullanma iznine
haiz bina, blyukliglu ve kapasitesi bakimindan bdlgedeki konaklama ihtiyacini
karsilayabilecek niteliklere sahiptir.

Parsel maliklerinin talebi ile hazirlanan plan degisikligi teklifinde Ticaret+Turizm Kullanimi
, kalici ntfus icermediginden bélgesel ntfusu azaltacak bir karardir. Bu gerekge ile yapilan
plan degisikligi teklifi Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26.madde hikimlerinde
belirtlen ek ndfusa goére ilave sosyal donatt ve teknik altyapr alani ihtiyacini
dogurmamaktadir.

Nazim imar Plani degisiklik teklifinde yukarda belirtimeyen hususlarda 3194 sayili imar
kanununun ilgili ydnetmelikleri, Planli alanlar imar Yénetmeligi, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi 5216 sayili Blyuksehir Kanunu ve Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli
iiceleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani ve Plan Hikimleri gegerlidir.
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PLAN NOTLARI

1. BU

PLAN LEJANDI, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIR

BUTUNDUR.

2. 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILMADAN RUHSAT VERILEMEZ.

3. TICARET-TURIZM ALANLARI (TiCT) OLARAK iSARETLI PARSEL UZERINDE;

a.

d.

e.

TICARET-TURIiZM (TICT) KARMA KULLANIM ALANLARINDA, "PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI'NIN 1.FIKRASI (g), (9)
BENDLERINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR ILE, OTEL, MOTEL, APART
OTEL, PANSIYON VB. KONAKLAMA TESISLERI, YEME-ICME, EGLENCE
TESISLERI, SAGLIKLI YASAM MERKEZI, YUZME HAVUZU, KONGRE VE
SERGI MERKEZI VB. TURIiZM TESISLERI YAPILABILIR. TURIizM
TESISLERININ ~ "TURiIZM  TESISLERININ  NITELIKLERINE  ILISKIN
YONETMELIK” HUKUMLERINE UYGUN OLARAK YAPILMASI, YATIRIM VE
ISLETME BELGESI ALINMASI ZORUNLUDUR.

BU ALANLARDA YER ALACAK FONKSIYONLAR UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA AYRISTIRILABILIR.

AYNI PARSELDE TiICARET VE TURIZM YAPILARININ BIiRLIKTE YAPILMASI
DURUMUNDA, TICARET VE TURIZM YAPILARI iGIN AYRI GIRIS/CIKIS VE
OTOPARK DUZENLENMESi ZORUNLUDUR.

TICARET-TURIZM (TICT) AMAGCLI BINALARIN DERINLiIGI CEPHE ALDIGI
YOLDAN ITIBAREN 50 METREYi GECEMEZ.

TICARET-TURIZM (TiCT) KARMA KULLANIM ALANLARINDA YAPI
YOGUNLUGU/EMSAL DEGERLERI YAKIN GEVRE YOGUNLUGU ASMAMAK
KOSULU ILE “IRTIFA DEGERLERI”, KURUM GORUSLERI, ZEMIN ETUTLERI
VE YAKIN CEVRE YAPILASMA SARTLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

4. PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE OLAN
AKDENIZ-TOROSLAR-YENISEHIR VE MEZITLI ILCELERI 1/5000 OLGEKLI
ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI ILE 5216
SAYILI YASA ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN IiLGiLI YONETMELIKLERI,
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGi, MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.



