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1. AMAC, KAPSAM

1.1. Amag ve Kapsam

Efrenk (Mufti) Vadisi 1l. Etap Yenisehir Kesimi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani, Yenisehir ilgesi
Hiirriyet ve Cumhuriyet Mahalleleri kapsaminda, Efrenk (Miiftii) Deresi’nin bati kesiminde ve Gazi

Mustafa Kemal Bulvari’nin kuzeyinde kalan bdlgede yer almaktadir.

Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 18.06.2018 tarih ve 475 Sayili Karari ile, 5393 Sayili Belediye
Kanunu’nun 73. Maddesi’ne gore Efrenk (Muftt) Vadisi’ni kapsayan 570 hektar alan, “Kentsel
Dontisiim ve Gelisim Alam” ilan edilmistir. Efrenk Deresi’nin Akdeniz’e dokiildiigii yerden baslayan,
cevresindeki bazi planl ve 1slah planli bolgeleri de kapsayan Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alani ilanina
iliskin karar, Idari Yargi’nin iptal kararlart dogrultusunda degerlendirilmis ve Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 14.10.2019 tarihli 516, 523, 529 sayili ve 11.11.2019 tarih ve 610, 611 sayili kararlar ile
yiirtirliikten kaldirilmistir.

Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayili karari ile onaylanan Akdeniz, Toroslar,
Yenisehir, Mezitli ilgeleri 1. Etap 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani’nda, Kentsel

Doniigiim ve Gelisim Alani’nin sinirlart gosterilmis, ancak plan karari getirilmemistir.

Yukarida agiklanan siire¢ ve “Kentsel Donlisim ve Gelisim Alani”nin iptaline iligkin Biiyiiksehir
Belediye Meclisi kararlar1 sonucunda, “Plansiz Alan” durumunda olan s6z konusu bélgeyi kapsayan

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani, Nazim Planlama Sube Miidiirliigii'nce hazirlanmustir.

Nazim Imar Plani kararlari ile alanin fiziki yapis1 ve dogal kaynak potansiyelinin yani sira, kentin
batiintine yonelik makro hedeflerle uyumlu, kullanim, yogunluk, ulagim ve altyap: kararlarinin

gelistirilmesi amaglanmaktadir.

1.2. Efrenk (MUftl) Vadisi’nin Mersin Kent Butlinundeki Yeri

Akdeniz, Toroslar ve Yenisehir Belediyeleri arasinda smir olusturan Efrenk (Miiftii) Deresi, Mersin

Kentinin yerlesik alani iginden ge¢gmek olup, planlama alani bu yerlesik bolgede yer almaktadir.

Planlama alani, giineyde Gazi Mustafa Kemal Bulvari ile kuzeyde 1719. Sokak, batida 1726. Sokak ve
doguda Efrenk (Miiftii) Deresi arasindaki alan1 kapsamaktadir. Planlama Alan1 ve geperlerinde 1/1000
Olgekli uygulama imar planina gore parselasyon/imar uygulamalar1 tamamlanmisg, ulasim ve teknik

altyap1 gerceklesmistir.

Ikinci Etap Yenisehir Kesimi Planlama Alan1 dogusundan gegen Efrenk (Miiftii) Deresi, ge¢miste
yapilan 1slah ¢aligmalar ile toprak kanal i¢cinde akmaktadir. Mevcut yapilarin s6z konusu dereye ¢ok
yakin yapilasmis olmasi, hem afet tehlikesi yaratmakta hem de kuzey-glney yénlu hava sirkilasyonu

ve dere kenar rekreatif kamusal kullanimini sinirlandirmaktadir.



1.3. Planlama Alam

Efrenk (MUfti) Vadisi 1. Etap Yenisehir Kesimi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan, iptal edilen Kentsel
Doniisiim ve Gelisim Alani’nin, Gazi Mustafa Kemal Bulvari’nin kuzeyinde kalan bolimuni

kapsamaktadir. Nazim Imar Plani sinirlart yiiriirliikteki imar planlar ile biitiinlesecek bigimde

belirlenmistir. Sekil 1 ve 2°de Planlama Alan sinir1 ile ilgili bilgiler yer almaktadir.

Sekil 1. 11. Etap Yenisehir Kesimi Planlama Alany’ nin Kent Biitiiniindeki Yeri
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Sekil 2. |1. Etap Yenisehir Kesimi Planlama Alanv’ min, 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plany’ ndaki Yeri



2. FiZIKi VERILER VE DOGAL CEVRE

2.1. Jeomorfolojik ve Topografik Veriler

Efrenk (M0ftd) Vadisi 1l. Etap Yenisehir Kesimi Planlama Alani yikseltisi, diiz ve dar bir vadi tabam
ile alanin giineyinde 0-15 metre arasindadir. Alanin yiikseltisi kademeli olarak kuzeye dogru 10

metreden yaklagik 20 metreye ulagmaktadir.

Arazi topografyasi genel olarak %5 oraninda olup, bu alanlar konut yerlesik alanlardir. Topografik egim

ve sevler yer yer %20 ve iistiine ¢ikmakla birlikte yerlesim i¢in esik olusturmaktan uzaktir.

Tablo 1. Yiikselti Kusaklart

Y Ukselti Planlama Alam (ha)
0-5 metre 0.02

5-10 metre 8.31

10-15 metre 21.98

15-20 metre 2.47
TOPLAM 32.78

Tablo 2. Topografik Egim

Egimler Planlama Alam (ha)
% 5’e kadar 30.51

% 5-10 1.12

% 10-20 0.42

% 20-30 0.2

% 30 Ustd 0.53
TOPLAM 32.78

Planlama alan1 genellikle 10-15 metre aras1 yiikselti kusaginda yer almakta olup, alanin yaklasik %22’si

bu yiikselti kusagindadir.

Planlama alaninin egim durumu incelendiginde, %5’e kadar egime sahip bolgeler planlama alaninin

yaklasik %31’ini olusturmakta olup en blyuk paya sahiptir.




2.2. Jeolojik ve Jeoteknik Etltler

Planlama alanin1 kapsayan Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporlari Ento Miihendislik tarafindan yapilmig
ve 03.03.2009 tarihinde Baymdirlik ve Iskdn Bakanlhig Afet Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan

onaylanmustir.
Planlama Alani, alivyon (Qal) formasyonundan (Tku) olusmaktadir. (Sekil 3)

Planlama alaninin tamamini olusturan birim olan Alivyon (Qal), dere boylarinda gelismis olup genelde
kotii boylanmis, tutturulmamas kil, ¢akil, kum ve silt malzemesinden olugsmustur. Cakil, kil, kum ve siltli
malzeme baslica ofiyolit, degisik kiregtagi kokenlidir. Bu aliivyonlardaki ¢akil, kum ve silt oranlar

derenin tiirtine gore degisim sunmaktadir.

Jeolojik-Jeoteknik Etiit kapsaminda yapilan yerlesime uygunluk degerlendirmesine gore, vadi tabani

onlemli alanlardan (OA-5.1) olusmaktadur.

. Miihendislik Problemleri Acisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar (OA-5.1)

Bu alandaki Kuvaterner yasli aliivyonal diizliiklerde yapilan jeoteknik degerlendirmeler sonucu;
zeminde tagima giici ve oturma degerleri kabul edilebilir simirlar i¢inde olmasina ragmen; killi
seviyelerde diisiik — orta — yiksek — ¢ok yiiksek sisme degerleri elde edilmis ve yapilan sivilagma
analizleri sonucu yer yer sivilagma riski oldugu belirlenmistir. Bu nedenlerle aliivyonun heterojen zemin
ozelliginde olmasi nedeni ile Miihendislik Problemleri A¢isindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme

Oturma Ag¢isindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Yasanan miihendislik problemleri agisindan (sisme-oturma-tasima gilicii vb.) bu alanlardaki
yapilagsmalarda parsel bazinda yapilacak etiitlerinde zemin tanimlamalan ve jeoteknik hesaplamalar
ayrintili olarak verilmeli, 6zellikle sisme, sivilagsma ve zemin bilylitme zemin hakim titresim periyot

degerleri ayrintili olarak hesaplanmali, uygun temel tipi ve derinligi i¢in Onerilerde bulunulmalidir.

Zeminin genelinin killi olmas1 g6z oniinde bulundurularak; parsel bazinda yapilacak zemin etiitleri
sirasinda, konsolidasyon deneyleri ile sisme-oturma hesaplar1 yapilarak oturmalarin miisaade edilen

siirlart gegmesi durumunda gerekli zemin iyilestirmesi ¢aligmalart yapilmalidir. (Sekil 4)

. Depremsellik

Planlama Alani, Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasinda 3. Derece Deprem Bdolgesinde yer almaktadir.
Yapilacak binalarin proje ve insaat asamalarinda, Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi’ne uydurulmasi
gerekmektedir. Yapilarin mithendislik projelerine esas olmak iizere, parsel ve yap1 dlgeginde sondajli

zemin etlidliniin yapilmas1 gerekmektedir.
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Sekil 3. Jeolojik Formasyon (Kaynak: Jeolojik-Jeoteknik Etlid Raporu, 03.03.2009)
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Sekil 4. Yerlesime Uygunluk Analizi (Kaynak: Jeolojik-Jeoteknik Etid Raporu, 03.03.2009)




2.3. Akarsular, Hidrolojik Veriler

Planlama alanimin dogusunda yer alan Efrenk (MUftu) Deresi, Delicay ve Mezitli Deresi ile birlikte
Mersin Kentsel yerlesiminden Akdeniz’e dokiilen 3 6nemli akarsudan biridir. Devlet Su Isleri 6. Bolge
Miidiirliigii’niin verilerine gore Efrenk (Miiftii) Deresi'nin uzunlugu 60 km olup, 410 km? su toplama
havzast bulunmaktadir. Efrenk (Miiftii) Deresi 21.01.1943 tarih ve 5310 sayili Tagkin Sular Kanunu
kapsaminda olup, tagkin genisligi 50+50 metre olarak belirlenmistir. 2010 yil1 verilerine gore tagkin
debileri Q271.3It/sn, Qs 168 It/sn, Q1o 257.2 It/sn, Q25 390.8 It/sn, Qso 502.8 It/sn, Q100 623 It/sn olarak
belirlenmistir. Efrenk (Miiftii) Deresi halen, tagkinlar1 6nlemek amaci ile gegmis donemlerde, genigligi
80-90 metre arasinda degisen toprak kanal i¢cinden akmaktadir. Sedde iistiindeki servis yolunun genigligi
6-7 metredir. Suyun aktig1 kanal tabam ile bent iistii servis yolu arasinda 5 - 10 metre kot farki

bulunmaktadir.

Planlama alaninin dogusu, Efrenk (Miiftii) Deresi’nin tagkin sahasi dikkate alinmakta ve yesil alan

olarak degerlendirilmektedir.

. Efrenk (MUuftl) Deresinin Taskin Sahasi
Efrenk (MUftu) Cayi, Bakanlar Kurulu'nun 17.04.1951 tarih ve 12920 sayili karart ile 4373 Sayili

kanunda tagkin sahasi olarak tanimlanmistir. Cavak Koyli Kopriisii’'nden denize kadar olan 6 km.lik
kesim, yatak ekseninden itibaren sagl sollu 50’ser m. taskin sahasidir. DSI tarafindan hazirlanan “28-
29.12.2016 Taskini1 Sonras1 Rapor”unda, Efrenk (MUfti) Cayn iizerinde D17A011 Nolu AGI kesitinde
taskin debisi 85,0 m%s, sehir merkezinde ise 200 m®s olarak tespit edildigi, bu degerlerin kiigiik
yinelenme periyotlarma denk gelmesi sebebiyle herhangi bir tasma meydana gelmedigi ve 1slah
bitiminden menbaya dogru 4+450 metre uzunlugunda Trapez kanal yapisi olusturularak 1slah yapilacagi
belirtilmektedir. Ayrica taskin aninda Efrenk (MUuftll) Deresi yar1 kapasiteli ¢aligmasina ragmen
paralelinden devam eden bulvarlarda, yiizeysel sularin dere yatagina ulasamamasi sebebiyle, siddetli

ylizeysel akiglar meydana gelmistir.

EFRENK DERESI TiP KESITI
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Sekil 5. Efrenk (Muftl) Deresi Kesiti (Kaynak: DSI Taskin Raporu, 2016)



3. ARAZI KULLANIMI, ULASIM VE ALTYAPI

3.1. Mevcut Arazi Kullanim

Planlama alani, %93 oranda yerlesim alam olarak tanimlanmis olup, bu yerlesim alanlar1 ile alanin
geperlerinde, imar planlarina gére yapilasmis yerlesim alanlar1 agaglik, ibadet, konut, park, sosyal tesis,

teknik altyap1 alanlar1 bulunmaktadir. Yerlesim dis1 alanlar ise planlama alaninin %7°sini olusturmakta

olup, Efrenk (Miiftii) Deresi sulama kanali ve kenarindaki alanlardan olusmaktadir. (Sekil 6)

Tablo 3. Mevcut Arazi Kullanimi

Arazi Kullanim Toplam
Alan (ha) Oran (%)

Yerlesim Alanlari 30.52 93.10
Egitim Tesisleri 0.44 1.34
badet Yeri 0.12 0.37
Kentsel Konut Alani 26.95 82.21
Konaklama 0.06 0.18
Park Alani 2.24 6.83
Pazar Alan 0.11 0.34
Kiltirel Alan 0.60 1.83
Yerlesim Dis1 Alanlar 2.26 6.90
Bos Alan 0.95 2.90
Kanal 1.20 3.66
Yol 0.11 0.34
TOPLAM ALAN 32.78 100.00

Yerlesim Alanlan

Egitim Alani

[ ibadet Alani - Saglik Alani

Konut Alani

Yerlesim Digi Alanlar
Bos Alan

Park Alani

Sekil 6. Mevcut Arazi Kullanimi




3.2. Ulasim Baglantilar

Mersin yerlesim alanlarin1 dogu-bat1 dogrultusunda baglayan Gazi Mustata Kemal Bulvar, II. Etap

Yenisehir Kesimi Planlama Alaninin giiney sinirin1 olugturmaktadir.

Mahalle / yerlesim alanlarin1 dogu-bat1 dogrultusunda baglayan 1. Cadde, Il. Etap Yenisehir Kesimi
Planlama Alanini ikiye bélmektedir. S6z konusu tasit yolu kent i¢i toplayici yol niteliginde olup Toroslar

yerlesimine baglantis1 bulunmamaktadir.
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Ulasim ve Altyapi
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/

AL AT BY V-

Sekil 7. Ulagim Baglantilar



4. PLANLAR VE UYGULAMALAR
4.1. Mersin 1/100.000 Olgekli I1 Cevre Diizeni Plam

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 18.08.2017 tarih ve 825 Sayili Karari ile onaylanan Mersin 1/100.000
Olgekli il Cevre Diizeni Plam1 Revizyonu'nda, s6z konusu alan “Kentsel Yerlesik Alan” olarak
planlanmigtir. Efrenk (Miiftii) Deresi koridoru ise “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani” olarak
planlidir. (Sekil 8)

Y.

Sekil 8. Mersin Ili 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plant (Kaynak: Mersin Biiyiiksehir Belediyesi, 2017)

Plan notlarinin "Kentsel yerlesme alanlarma" iligkin 8.1 maddesinde; nazim ve uygulama imar
planlarinin yapiminda g6z Online alinacak konular yer almaktadir:
8.1.1- Bu alanlarda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donati ve
teknik altyapi tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tiirleri yer alacaktir. Ticari
depolama, konut disi kentsel ¢calisma alam, kiiciik sanayi siteleri ve turizm kullanimlar: da
yer alabilir. Bu alanlarda sanayi kullamimlari ve sanayiye yonelik depolama

kullamimlarina iligkin planlama veya plan degisikligi yapilamaz.

8.1.2- Kentsel yerlesme alanlari simrlari, bu plan ile belirlenen alansal biiyiikliik
asumaksizin;  ilgili  kurum/kurulug goviisleri ile yasal, dogal ve yapay esikler

dogrultusunda, alt 6l¢ekli plan ¢alismalarinda kesinlesecektir.

8.1.3- Bu planla belirlenen kentse/ gelisme alanlarinin nazim imar planlari, bu planin ilke
ve stratejileri ile niifus kabullerine gore, biitiin olarak yapilacak olup uygulama imar

planlar etaplar halinde yapilabilir.
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4.2. 1/5000 Olcekli Nazim imar Planlan

. 1996 ve 2009 Onayh 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam

Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 20.12.1996 tarih ve 82 say1li karar1 ile onaylanan “Mersin Kent
Butiini 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1” ile Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.02.2009 tarih
ve 70 sayili karari ile onaylanan “Yenisehir I. Etap ile Mezitli Bolgesi [. Etap Alanina ait 1/5000 dlgekli
Revizyon Nazim Imar Plani”nda, Efrenk (Miftii) Vadisi’nin Il. Etap Yenisehir kesimi 325 kisi/ha
yogunluklu konut yerlesik alan1 olarak planlidir. Mersin 1. Etap 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’min
2018 yilinda onaylanmast ile 1996 ve 2009 Nazim Imar Plani’nin yiiriirliigii sona ermistir.

. Yirurlikte olan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam (2018)
Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.12.2018 tarih ve 839 sayili karari ile kesinlesen “Akdeniz,
Toroslar, Yenisehir, Mezitli ilceleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani”nda, Kentsel

Doniistim ve Gelisim Alani’nin sinirlar1 gosterilmis, ancak alana iligkin plan karar1 getirilmemistir.

Kentsel Déniisiim ve Gelisim Alani’na iliskin kararlar, idari Yargr kararlar1 dogrultusunda yeniden
degerlendirilerek, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.10.2019 tarihli 516, 523, 529 sayili ve
11.11.2019 tarih ve 610, 611 sayili kararlar ile yiiriirliikten kaldirilmis ve alan plansiz hale gelmistir.
(Sekil 9)

Sekil 9. Yiiriirliikte Olan 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani
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4.3. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Planlar

Planlama alanini da kapsayan bolge (miilga) Mersin Belediye Meclisi’nin 21.01.1986 tarih ve 68 sayili
meclis karari ile 1/1000 Olgekli “Bati Kesimi Imar Plan1” olarak onaylanmistir. S6z konusu bolgelerin
imar uygulamalari/parselasyon planlar tapuya tescil edilmis ve pek ¢ok yol acilmis ve yapilagmistir.

(Sekil 10)

Tablo 4. Plan Simirina Giren 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlarina Iliskin Bilgiler

Yararlikte Olan Toplam
1/1000 Olcekli Imar Planlari
Imar Planinin Alani 29,74 ha
Planli Konut Alani 17,92 ha
Niifus Kapasiteleri @ 4038 kisi
1,32 ha

Sosyal Donatilar (Okul, 1 adet 8282 m?)
Yesil Alanlar 0.87 ha
Diger Kullanim Alanlar1 (yol, otopark) 9.63 ha

(1) Yiiriirliikte olan 1/1000 élgekli imar planindaki yapilasma kosullarina gére hesaplanmigtir.

Plan sinirina giren 1/1000 dlgekli imar planlarinin parselasyonu, ge¢mis donemlerde yapilmig ve imar

parselleri olusmustur.
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Sekil 10. Yiiriirlitkte Olan Yenisehir 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam



5. MULKIYET DURUMU

5.1. Kadastral Durum

Planlama alanmin giincel kadastral verileri bulunmaktadir. Imar ya da 1slah imar plani olan alanlarda
imar parselleri olusmustur. Parsel buytklikleri 31 m? ile 6987 m? arasinda degismekte olup, ortalama

parsel biiyiikliigii 283 m?’dir.

5.2. Arazi Sahipligi

Planlama alaninda yer alan parseller 6nemli 6l¢giide 6zel miilkiyettedir. 1/1000 6lgekli uygulama imar
planina gdre imar uygulamalar1 yapilmistir. 1/1000 6lgekli uygulama imar plani onayli ve parselasyon
plan1 olan yerlerde planda umumi hizmetlere ayrilan kullanimlarin kamuya terk islemleri kismen

gerceklesmistir.

Planlama alaninda yapilan analizlere gore, 18.24 hektar sahis, 1.47 hektar kamuya (0.05 hektar:
kamu-+sahis) ait parseller bulunmaktadir. Efrenk (Miiftii) Deresi tabaninda kanal iginde de yer yer 6zel

| Malkiyet Durumu

E| Planlama Alani Siniri

Sekil 11. Milkiyet Durumu
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6. PLAN KARARLARI

6.1. Mersin Efrenk (MUftt) Vadisi Planlama Bdlgesi

Mersin Biiyliksehir, Yenisehir Belediyelerinin sinirlari iginde yer alan Efrenk (MUft) Vadisi Il. Etap
Yenisehir Kesimi Planlama Alani, Efrenk (Miiftii) Deresinin batisinda, Gazi Mustafa Kemal Bulvari

kuzeyinde yer alan yaklagik 1 km.’lik vadi ve yamaglari kapsamaktadir. Planlama alan1 30,16 hektardir.

Bolge 2018 yilinda Biiyiiksehir Belediyesi’nce Kentsel Donlisiim ve Gelisim Alani olarak belirlenmis

ancak, Idari Yargi bu karar1 iptal etmistir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayili karari ile onaylanan Akdeniz, Toroslar,
Yenisehir, Mezitli Tlgeleri 1. Etap 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani’nda, Kentsel
Dontisiim ve Gelisim Alani’nin sinirlar1 gosterilmis, ancak 0 dénemde s6z konusu bdlgenin kentsel

doniisiim alam olarak ilan edilmesi nedeniyle herhangi bir plan karar1 getirilmemistir.

Yukarida agiklanan siire¢ ve “Kentsel Donilisim ve Gelisim Alani”nin iptaline iligkin Biiyiiksehir
Belediye Meclisi kararlar1 sonucunda, “Plansiz Alan” durumunda olan s6z konusu Bdlgenin 1/5000

Olgekli Nazim Imar Plani, Idare biinyesinde hazirlanmustir.

6.2. Planin Amac¢ ve Hedefi

Planin amaci, bdlgenin kent i¢indeki konumu, dogal, ¢cevresel ve mekansal 6zellikleri, cevresindeki plan
kararlar1 ve gelisme egilimleri gbz Online alinarak, gelisme potansiyeli ve siirdiiriilebilir mekansal
gelisme ilkeleri dogrultusunda, kurumsal verilere, mekansal aragtirmalara, esiklere, {ist 6l¢ek planlara
dayal1 olarak, mekansal gereksinimleri ve standartlar1 karsilayacak bigimde, alanin kentin biitlinii ve
yakin ¢evresi ile biitlinlesmesini saglayarak, saglikli, giivenli ve nitelikli yasam c¢evresinin

olusturulmasini amag¢lamaktadir.

Planda; Efrenk (MUftl) VVadisinin rekreatif potansiyeli de degerlendirilmekte, kentin biitiniine/bélgesel
diizeyde hizmet verecek bicimde dere kenar1 agik ve yesil alan olarak planlanmustir. Vadi tabanlar1 yesil
koridor, Efrenk (Miiftii) Deresi kenarinda yer alan diizensiz yapilagmalar ticaret-turizm-konut alam
olarak yeniden diizenlenmis ve alan genelinde konut ve konuta hizmet veren kullanim/donati alanlari
planlanmustir. Ulasim sistemi, Yenisehir ve Toroslar Ilgeleri arasinda mevcut/planli yol agini

biitiinlestirecek/siirekliligi saglayacak bicimde planlanmustir.
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6.3. imar Plam Arazi Kullanim Kararlar

6.3.1. Efrenk (Muftl) Vadisi Planlama Alani

Efrenk (Muftil) Vadisi I1. Etap Yenisehir Kesimi Planlama Alani1 30.16 hektar olup, Yenisehir Iigesinde
ve Efrenk (Miiftii) Deresinin batisinda kalmaktadir.

6.3.2. Arazi Kullanim Kararlarinin Ana Kullammlara Gére Dagilim

Arazi kullanim kararlarinin ana kullanimlara gére dagilimi Tablo 8 ve Grafik 3’te verilmektedir.

Tablo 5. imar Plaminin Ana Kullamimlara Gore Dagilimi

Ana Kullanimlar Alan (ha) %
Konut ve Karma Kullanim Alanlar1 @ 21.05 69.79
Kentsel Hizmet ve Sosyal Altyap1 Alanlari 1.86 6.17
Acik ve Yesil Alanlar (Park, Rekreasyon) 3.98 13.20
Ulasim, Yol 3.27 10.84
Toplam 30.16 100.00

(1) Yerlesik konut ve ticaret-turizm-konut karma kullanim alanlar

Grafik 1. imar Planinin Ana Kullamimlara Gore Dagilimi

Acik ve Yesil Alanlar Ulasim, Yol

11%

Kentsel Hizmet ve Sosyal
Altyapi Alanlar
6%
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6.3.3. Imar Plan1 Arazi Kullanimu,

Tablo 6. Efrenk (Mufti) Vadisi 1l. Etap Yenisehir Kesimi Planlama Bolgesi, imar Plani Arazi Kullanim:

ALAN

KULLANIM Hektar e %

Yiiksek Yogunluklu Konut Alani 1453 145297 4818

. (335 k/ha)

Yerlesik Konut Alani ™ =

Yiiksek Yogunluklu Konut Alani 050 4997 166

(445 k/ha) ' '
Ticaret+Turizm+Konut Alani 6.02 60160 19.95
Belediye Hizmet Alam 0.13 1329 0.44
Egitim Tesisi 0.47 4666 1.55
Ibadet Yeri 0.13 1301 0.43
Kdlttrel Tesis 0.53 5329 1.77
Park Alani 3.98 39806 13.20
Semt Spor Tesisi 0.59 5945 1.97
Yol 3.28 32725 10.85
TOPLAM ALAN 30.16 301555 | 100,00

6.4. Yogunluk ve Plan Nifusu

Niifus hesabi, nazim imar planinin alabilecegi maksimum niifusu (kapasiteyi) kapsamaktadir. Ancak
uygulama imar planinda bir¢ok bdlgede nazim imar planinda 6ngdriilen maksimum emsal degerlerine
ulagilamamaktadir. Ayrica nazim imar planinda konut bolgelerinde hesaplanan ingaat alanlarinin
tamaminin konut olacag diisiiniilerek hesaplama yapilmistir. Bu bdlgelerde yer alip zemin katlarin
giinliik tiiketime yonelik olarak ticari aktiviteler i¢in diizenlenebilecegi ve list katlarda yer alan bazi
meskenlerin mevzuat uyarinca ofis-bliro tiirii konut dis1 kullanimlar i¢in ayrilacagi disiiniildiigiinde
gercek niifus nazim imar planinda Ongdriilen niifusun altinda gergeklesecektir. Olgek geregi
gosterilmeyen, alt 6lgekli planlarda yol, kres vb. altyapr ve donati1 alanlar1 sebebiyle plan niifusu %15

oraninda distlecek sekilde hesaplanmis olup, toplam planlama niifusu 6148 kisidir.

6.4.1. Yerlesik Konut Alanlari

Planlama alaninda, imar planlarina gére parselasyonu yapilmis ve yapilagsmis olan alanlar yerlesik konut

alanlar1 olarak tanimlanmustir.
Planlama Bélgesinde,

— 335 k/ha yogunlukta, 14.53 hektar alanda 4137 kisi
— 445 k/ha yogunlukta, 0,50 hektar alanda 186 kisi

olmak tizere yerlesik konut alaninda toplam 4326 niifus yer almaktadir.
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6.4.2. Ticaret-Turizm-Konut Alanlari

Planlama alaninda; Efrenk (Muft) Deresi kenarinda bulunan alanlar dere kenarinda yesil koridor
olusturulmasi, taskin riskinin 6nlenmesi gibi gerekceler dogrultusunda doniisiimii tesvik etmek amaciyla
“Ticaret-Turizm-Konut Alan1 (TICTK)” olarak 6nerilmistir. Ticaret-turizm-konut alanlarinda niifus
yogunlugu, yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda énerilen cevre niifus yogunluklari dikkate
almarak ve alanin yerlesim potansiyeline gore net niifus yogunlugu 445 k/ha olarak belirlenmis olup,

s0z konusu alanlarda plan nufusu 1822 kisidir.

6.5. Kentsel Sosyal Altyapr Alanlar

Planlama bélgesinde, yerlesik konut alanlarinda 4326 kisi ve TICTK karma kullanim alanlarinda 1822
kisi olmak tizere toplam 6148 niifus ongoriilmiis olup, kentsel sosyal altyapi ihtiyact bu niifusa gore

hesaplanmistir. Planlanan kentsel sosyal altyap1 alanlar tabloda verilmektedir.

Tablo 7. Kentsel Sosyal Altyapt Alanlar

Planlanan Kisi Basina
Alan (m?) Tesis Dﬁselsl Alasn (m?) Standaglar (m?)
Sayisi @

Egitim Tesisleri Alan1 4666 1 0,76 6,60
Acik ve Yesil Alanlar 45751 ) 7.44 15.00
(Park ve spor alanlari)

Kdalturel Tesisler 5329 1 0,87 1,50
ibadet Yeri 1301 1 0,21 0,75
Toplam ve Ort. 57047 3 9,28 23,85

(1) Planlama Niifusu 6148 kisi alinmugtir.
(2) Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi eki alan standartlar

Efrenk (Muftl) Vadisi Il. Etap Yenisehir Kesimi Planlama Bélgesinde toplam 57047 m? (5,70 hektar)
kentsel sosyal altyap1 alan1 planlanmustir. Planlanan kisi basina 9,28 m? sosyal donati alan1 diismekte ve
Efrenk (M0ftd) Deresinin rekreasyon potansiyeli géz oniine alinarak 4,58 hektar yesil alan planlanmis

olup, kisi basina 7,44 m? yesil alan diismektedir.

Planlama alan1 kapsaminda; sosyal donati1 alanlar yetersiz goriinse de, sosyal donati ihtiyaci alanin

yakin ¢evresinde yer alan donati alanlarindan da karsilanmaktadir.

7. PLAN NOTLARI

- AKDENIZ-TOROSLAR-YENISEHIR VE MEZITLI ILCELERI 1/5000 OLCEKLI
ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

17



	1. AMAÇ, KAPSAM
	1.1.  Amaç ve Kapsam
	1.2.  Efrenk (Müftü) Vadisi’nin Mersin Kent Bütünündeki Yeri
	1.3.  Planlama Alanı

	2. FİZİKİ VERİLER VE DOĞAL ÇEVRE
	2.1.  Jeomorfolojik ve Topoğrafik Veriler
	2.2.  Jeolojik ve Jeoteknik Etütler
	2.3.  Akarsular, Hidrolojik Veriler

	3. ARAZİ KULLANIMI, ULAŞIM VE ALTYAPI
	3.1.  Mevcut Arazi Kullanım
	3.2.  Ulaşım Bağlantıları

	4. PLANLAR VE UYGULAMALAR
	4.1.  Mersin 1/100.000 Ölçekli İl Çevre Düzeni Planı
	4.2.  1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planları
	4.3.  1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planları

	5. MÜLKİYET DURUMU
	5.1.  Kadastral Durum
	5.2.  Arazi Sahipliği

	6. PLAN KARARLARI
	6.1.  Mersin Efrenk (Müftü) Vadisi Planlama Bölgesi
	6.2.  Planın Amaç ve Hedefi
	6.3.  İmar Planı Arazi Kullanım Kararları
	6.3.1. Efrenk (Müftü) Vadisi Planlama Alanı
	6.3.2. Arazi Kullanım Kararlarının Ana Kullanımlara Göre Dağılımı
	6.3.3. İmar Planı Arazi Kullanımı,

	6.4.  Yoğunluk ve Plan Nüfusu
	6.4.1. Yerleşik Konut Alanları
	6.4.2. Ticaret-Turizm-Konut Alanları

	6.5.  Kentsel Sosyal Altyapı Alanları

	7. PLAN NOTLARI

