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SUNUS

2012 yilinda yarirlige giren 6360 sayili "14 illde Buyiksehir Belediyesi ve 27 lige
Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hukmunde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina
Dair Kanun" ile Mersin Blyuksehir Belediyesi’nin sinirlari il ydnetsel sinirlari olmustu.

30.03.2014'de gergeklestirilen yerel secimlerden sonra, 13 ilce ve 804 mahalleyi,
dolayisiyla Mersin il sinirlarinin tamamini kapsayan Mersin'in yeni idari statustne
uygun il Cevre Diizeni Plani calismalari baslatiimisti.

Yapilan plan calismalarinin tamamlanmasinin ardindan 10.10.2016 tarihinde Mersin
Blyuksehir Belediye Meclisi'nce alinan kararla Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'na, Adana-
Mersin Planlama Bélgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Duzeni Plan’'nda revizyon yapiimasi
teklifi sunulmustu. Bu plan; Cevre Sehircilik Bakanligi'nin 03/04/2017 tarih ve 644 sayili
karariyla onaylanarak yururluge girmisti.

Revize edilmis 1/100.000 Olgekli Adana-Mersin Planlama Bodlgesi Cevre Diizeni
Planrnin ilke ve kararlarina uygun olarak 1/100.000 Olcekli Mersin il Cevre Diizeni
Plani da Mersin BuyUksehir Belediye Meclisi'nin 18.08.2017 tarih ve 825 sayili karariyla
onaylanarak yururlige girmigti.

Silifke 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani (SIRNIiP), Mersin Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 18.08.2017 tarih ve 825 sayili karariyla onaylanarak yurarlige
girmis olan 1/100.000 Olgekli Mersin il Cevre Dlzeni Plan’'na gdre hazirlanmistir.
Sunulmakta olan Ag¢iklama Raporu bu plana iligkindir.
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AMAGC

Imar Planlar’nin temel amaci; yerlesme alanlarinda yasamini sirdiren toplumun
sagligini korumak, sosyal ve kulturel gereksinmelerini, yagsama duzenini ve c¢alisma
kosullarini ve guvenligini saglamaktir.

Bu amaci yasama gecirmek icin imar Planlarr’yla, olan ya da planla saglanabilecek
olanaklar 8lguisiinde en iyi ¢dziim yollari bulunur. imar Planlari ile ¢dzim yollari
baglaminda uretilen tum yerlesme, alan kullanimi, koruma, kisitlama kararlari ve
uygulama ilkeleri; bitln taraflar icin uyulmasi gereken kurallari igerir.

Yukarida kisaca belirlenen imar Planlar’nin amaci ve icerigi kapsaminda Silifke Kenti,
ilave ve Revizyon Nazim imar Planrnin var olan yasal diizenlemeler uyarinca elde
edilmesi temel amactir.

Kuskusuz bu temel amacin yani sira, ¢evreyi koruma - gelistirme, surdurebilirlik gibi
genel amaglar da g6z ardi edilmeyerek; uygulanabilir ve gereksinimlere gore
gelistirilebilir bir plan elde etme amaci goéz énunde bulundurulmustur.

Bu amaglar dogrultusunda vyapilacak c¢aligmalari yonlendirmek, bir anlamda bu
calismalara althk olusturmak Gzere Arastirma Raporu'nu hazirlamak; operasyonel ve ilk
asama calismasidir.

Yukarida verilen “Amac¢” tanimindan c¢ikarak kapsami belirlenmis olan arastirma
¢aligmalari, bir batunluk icinde ele alinmis ve tamamlanmistir. Arastirma ¢alismalarina
dayali olarak uretilen belgenin/imar planinin icerigine ve bu belgenin uygulanacag
alana iligkin aciklamalar Agiklama Raporu’nun konusudur.
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KAPSAM

Aciklama Raporu; Arastirma Raporu’nda yer alan ve Silitke Kenti 1/5000 Olgekli ilave
ve Revizyon Nazim imar Plan’nin elde edilmesinde kullanilan bilgi ve belgelerin cizili
plan belgesinde yeterince ifade edilemeyen konulari kapsamaktadir.

Bu raporun ilk boluminde, Arastirma Raporu'nda ayrintili olarak verilmis olan Silitke
Kenti’nin, beldelerin ve koy statisindeyken Buylksehir Yasasi uyarinca mahalleye
donusgturilen tum koylerin mevcut durumu verilmektedir. Bu bolum, Arastirma
Raporu’nun kisa bir 6zeti biciminde sunulacaktir.

ikinci bélimde meveut durumun degerlendiriimesi yapilacaktir.

Nihayet; imar Plan’'nda yer veriimis olan tim alan kullanimlarinin planda yeterince
ifade edilemeyen yonlerine iligkin agiklamalar yapilacaktir.

Aciklama Raporu’nun sonunda plan butunune iliskin alan ve oran olarak, alan kullanim
dagilimi, alan, nufus, yogunluk iligkileri verilecektir.
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PLANIN AMACI, VIiZYONU VE HEDEFLERI

2035 yilini hedefleyen, 1/5000 Olgekli Silitke (Mersin) Nazim ilave ve Revizyon Imar
Plani ve Plan Notlari ile:

» Planlama hedef ve stratejilerinin belirlenmesi,

» Mevcut yerlesim dokusunu koruyup; surduralebilirlik baglaminda gelisme
hedeflerinin, ortaya konmasi,

» Yapilasmaya iligkin ilkelerin belirlenmesi,
TEMEL AMAG olarak belirlenmistir.

Silitke (Mersin) 1/5000 Olgekli llave ve Revizyon Nazim Imar Planrnin MiSYONU,
toplumsal degismeyi ve gelismeyi yonlendirmek, hizlandirmak ve gergekgi bir
yorungeye oturtabilmek olacaktir.

Bunun igin, 1/5000 Olcekli Nazim imar Planrnin kagit (izerinde bir belge olmaktan cok,
yasayan, Silifke’nin toplumsal gercegini butin 6zellikleriyle sezebilen ve kavrayabilen,
bunlari plan kararlariyla anlamlandirabilen; bu &zelliklerin, plan hedeflerine
donusmesiyle, toplumla ve yonetimin butun kademeleriyle barisik kararlari igeren bir
arag olmasi gerekmektedir.

Silitke (Mersin) 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plan’'nin HEDEFI,
Silifke’'nin mekansal gelismesini saglikh bir yéringeye oturtmak, ekonomik buylmesini
hizlandirmak ve ekonomik yapisinin donusmesini saglamaktir.

Bu baglamda, hazirlanmasi éngorilen imar Planrnin, planin kapsadigi yerlesim
alanlarinda yapisal donugum ve gelisimin, alan kullanim kararlarinin dzelliklerine gore,
dogay! tuketmeyen, vyenilenebilir ve sirdurulebilir olmayr gobzeten, ekonomik
faaliyetlerin Ureticisi ve tuketicisi olan insanlari yabancilastirmayan, teknolojiyi, yoresel
ve bolgesel 6zelliklerin butinline gore segerek kullanan, toplumsal yapinin sahip
oldugu kdulturel gelenekleri yok etmeyen, disa acik ve yerel tarihi mirasina sahip
clkarken, cagdas, toplumsal olarak orgutli ve kendine guvenen yurttaslarin
gelismesine katkida bulunan, 6zellikte olmasi hedeflenmektedir.

Bu planin ViZYONU Silitke’nin gelismesini hizlandirmak icin, bdlgede yasayan
insanlara ve onlarin tasimakta oldugu yerel bilince ve yerel ekolojik dengelere saygi
duyarak, var olan standart ve normlardan fedakarlkta bulunmaksizin, planlama
disiplininin ve c¢agdas planlama yaklagimlarinin gerektirdigi teknikleri uygulayarak,
tasarim, uygulama ve eylem planlari ve projeler gelistirmeye yon vermektir.
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PLANLAMA YONTEMI

Toplamda yaklasik 10.000 ha’lik Planlama Alaninin, 10 adet ve farklh buyukliklerdeki
yerlesim alanlarini (planlama bdlgesini) kapsadigi; 42 adet mahalleyi kismi olarak igine
aldigina, Arastirma Raporu’nda deginilmisti.

Arastirma Raporu'nda yer alan bilgi ve belgelerin sentezi ile belirlenen esikler,
olanaklar (potansiyeller) ve sinirlamalar ile Silifke ilgesine iliskin tek Ust 6lgek plan olan
Mersin-Adana Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dlzeni Plani Revizyonu
kararlari, Plan Kararlar’nin tretilmesinde baslica etken olmustur.

SIRNIP kararlarinin en énemli belirleyicisi, farkli belediyelere iliskin imar Planlarini
batinleyerek “Silifke Kenti"ni yaratmaya yonelik kararlar olmustur.

Bunun igin:

- Farkli belediyelerin var olan imar planlarinin birlestiriimesi ile olusmus “yeni”
Nazim Imar Plan’ndaki arazi kullanim kararlarini, yapi ve nlfus yogunluk
kararlarini ve yapilasma kosullarini olabildigince ve gerektigi bolgelerde
batunlestirmek,

- Cizim dilindeki farkliliklari gidermek,

- Var olan dogal degerleri ve yorenin 6zgunlugund koruyarak, surdurulebilirligini
korumak, gelistirmek,

2

- “Kent Kimligi’ni guglendirmek igin temel kararlar Gretmeye,

yonelik kararlari Uretecek bir ydntem benimsenmis ve bu yéntem uyarinca “1/5000
Olgekli SIRNIP” hazirlanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ekinde yer alan Farkli Nufus Gruplarinda Asgari
Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina lliskin Standartlar ve Asgari Alan Biyikliikleri
Tablosunda yer alan standartlar uyarinca; egitim alanlari, sosyal altyapi alanlari,
kentsel yesil alanlar ve kentsel teknik altyapi alanlari, SIRNIiP’te yerini almistir.

Silitke ilgesi 1/5000 Olcekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani isinin Teknik
Sartnamesinde ihaleye konu alaninin toplami 9710 ha’dir. Teknik Sartname uyarinca,
bu buyudkligun 2262 ha’l revize edilecek nazim imar plani, 7448 ha’l ise nazim imar
plani yapilacak alan bigiminde tanimlanmigtir. Yarurlikte 1/5000 olgekli nazim imar
plani bulunan yerlesimler igin revizyon, bulanmayan yerlesimler icin ise ilave nazim
imar plani yapiimasi ongorulmustur.
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Silitke Ilgesi 1/5000 Olgekli llave ve Revizyon Nazim Imar Plani (SIRNIP) arastirma
calismalarinda 1/1000 Olgekli ve 1/5000 Olgekli tim imar planlar edinilmigtir. Bu
planlarin 6zellikle 1/1000 dlgekli olan buyidk c¢ogunlugu uzun yillardir yurarliktedir.
“imar Plani Olan Yerlesimler’ biciminde tanimlanabilen alanlarin tiimiinde 1/1000
Olcekli uygulama imar planlari bulunmaktadir. Cok azinda 1/1000 6lgekle birlikte 1/5000
Olcekte imar plani yapilmistir. Gegmis yillarda yapilan planlarin gogunlugu, 1/5000 ve
1/1000 Olgekte imar planlarinin uretilmesi aligkanhgi (?) olmadan ve Olgek hiyerargine
bagli kalmaksizin, 1/1000 ve/veya 1/2000 oOlgekte Uretilmigtir. 1/1000 Olgekte planlari
olan yerlesimlerin bir boliiminde imar uygulamalari da tamamlanmistir. Ote yandan,
Mersin Buyuksehir Belediyesi'nin sinirlarinin il yonetsel sinirlari olmasindan onceki
tarihlerde, planlama yetkilerinin, ayri ilge ve belde belediyelerinde oldugu yillarda, plan
degisiklikleri, ilaveleri vb. sadece 1/1000 oélgekli planlara islenmis, degisiklikler 1/5000
dlcekli imar planlarina yansitiimamistir. Tim bu nedenlerden dolayi, SIRNiP’te dlcegine
bakilmaksizin, imar plani olan alanlarda revizyon nazim imar plani, imar plani olmayan
alanlarda da ilave nazim imar plani hazirlanmistir.

“‘Arastirma Raporu”nun bazi bdlimlerinde arastirma alani, yerlesimlerin fiziki mekan
iliskileri, konum ve ulasim iligkileri, demografik, ekonomik yapi ve erigilebilirlik dizeyleri
degerlendirilerek belirlenmis 10 adet bdlgeye ayrilarak el alinmistir. Bu raporun da
alan kullanimi, nufus vb. bolumleri benzer bir yaklagimla kaleme alinmig, planlama
alani 10 adet bolgeye ayrilarak anlatiimistir.

Yukarida da ifade edildigi gibi Planlama Alani 10 bolgeye ayrilarak 4 Calisma Etabi
olarak ele alinmistir. I. Etap 1A bolgesinden, II. Etap 3, 4 ve 5 bolgelerinden, lll. Etap
1B ve 2 bolgelerinden, IV. Etap 6, 7, 8, 9 ve 10 bdlgelerinden olugsmaktadir. Planlama
kararlari SIRNIP genelinde olusturularak 1. Etap’ta bulunan 1A bdlgesi 6zeline
indirgenerek I.Etap plan kararlari olusturulmus ve plan 09/02/2021 tarih ve 74 sayili
meclis kararlarinca onaylanmistir.

I.Etap 1 A bodlgesinin plan onayi sonucunda kentsel 6zelligin daha ¢ok 6n plana ¢iktigi
II. Etap (Akdere-Yesilovacik-Hirmanlh-Isikh-Tisan) ve Ill. Etap ( Atayurt-Atakent-
Narlikuyu) yer alan yerlesim yerleri kendi icinde yer degistiriimesiyle II. Etap ( Atayurt-
Atakent-Narhikuyu), lll. Etap (Akdere-Yesilovacik-Hirmanli-Isikli-Tisan) seklinde
nihai etaplama ¢alismasi guncellenmigtir.

Bu plan acgiklama raporunun konusunu olusturan Plan kararlari |l.Etap’ta bulunan 1B
Bu plan aciklama raporunun konusunu olusturan Plan kararlari |l.Etap’ta bulunan 1B
Bolgesi (Atayurt-Atakent) ile 2.Bolge(Narlikuyu) 6zeline indirgenmis olup, Il. Etap’
kapsayacak sekilde ele alinacak ve Olgegin gerektirdigi dizey ve ayrintida plan
kararlari agiklanacaktir. Glincel etaplama asagidaki tabloda yer almaktadir.
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CALISMA ETAPLARI BOLGE NUMARASI YERLESIMLER
| ETAP 1. BOLGE (A) SILIFKE MERKEZ-TASUCU
. 1. BOLGE (B) ATAYURT-ATAKENT
: 2. BOLGE NARLIKUYU
3. BOLGE AKDERE
I ETAP 4 BOLOE YESILOVACIK-HIRMANLI-
ISIKLI
5 BOLGE TiSAN
GOKBELEN-CAMLICA-
6. BOLGE BALANDIZ-KIRTIL-
IMAMUSAGI
7 BOLGE OZTURKMENL]
) KESLITURKMENLI-OVACIK-
IV. ETAP 8. BOLGE IVAMLLYENIBAHCE
- BREN-SEYDILI-KIZILGECTT-
9. BOLGE SAHMURLU
10. BOLGE KAVAK-MARA-KOCAOLUK

1. MEVCUT DURUM (")

1.1. PLANLAMA ALANININ YONETIM YAPISI

Silifke Belediyesi, Mersin Belediyesi’'nin Blytksehir Belediyesi’'ne donustirilmesi ile
Blyuksehir'e bagh bir ilce belediyesine donusmus ve merkez mahallelerinin yani sira
ilce sinirlarl iginde bulunan belde ve kdyler de idari bolinta icinde mahalle olarak
adlandiriimigtir.

Planlama alani, Silitke ilce merkezi ve merkez mahalleleri disindaki toplam 19
mahallenin Mevcut imar Plani sinirlariyla tanimlanmig alanlari ve bu alanlarin
cevresindeki gelisme alanlarini kapsamaktadir. lice yizdlgimi 2.692 km? olan
Silitke’de, Nazim imar Plani ilave ve Revizyon alani ise yaklasik 10.500 ha'dir.

Bu raporda Silifke 1/5000 Olcekli Revizyon ve ilave Nazim imar Plani alani; “SIRNiP”
veya “Planlama Alani” olarak anilacaktir.

' Bu bélim Silifke ligesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ilave ve Revizyonu Arastirma Raporu’ndan
6zetlenmigtir.
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1.2. ARASTIRMA RAPORUNUN OZETi

Bu bolimde Planlama Alanr’'na iligkin Arastirma Raporunun o6zeti sunulacaktir.
Bdylelikle hazirlanacak olan “Silifke ilgesi 1/5000 Olcekli ilave ve Revizyon imar Plani”
kararlarini yonlendirecek, girdi olabilecek bilgi, belge ve bulgular hatirlatiimis olacaktir.

Kentin Ulke ve Boélgesindeki Yeri

Silifke ilgesi, Akdeniz Bolgesi icerisinde yer alan Mersin ilinin alansal olarak ortasinda
ve denize kiyisi bulunan ilgedir. ilave-Revizyon Nazim imar Plani Alani ise Antalya-
Mersin karayolu (Akdeniz Sahil Yolu), Gulnar yolu ve bu yollara asilarak Erdemli’ nin de
“kuzey yerlesim alanlarindan” gegen, “Kuzey Baglanti Yolu” Gzerinde kalan, 10 adet ve
farkh buyUuklUklerdeki yerlesim alanlarini (planlama bdlgesini) kapsamaktadir.

Silifke ilgesi 2022 yili nifusu 132.665 kisi, planlama alani nifusu ise yaklasik 80.000
kigidir.

Dogal Yapi

Silifke’nin en o6nemli dogdal kaynagi Goksu Nehri'dir. Planlama alanini guneyde
kisitlayan en 6nemli dogal deger ise koruma altindaki Goksu Deltasr’dir. Goksu Deltasi,
1990 yilinda Bakanlar Kurulu Karart ile “Ozel Koruma Bélgesi” ilan edilmis; 1994 yilinda
Ramsar listesine alinarak uluslararasi boyutta koruma altina alinmig; 1996 yilinda da
Kaltar Bakanhigrnca “1.Derece Dogal Sit Alani” ilan edilmigtir.

Topografyasi olduk¢a hareketli olan planlama alani, birbirinden kopuk ve genel olarak
yamaglarda kirsal, kentsel-kirsal, kentsel olmak tzere Ug farkl fiziksel 6zelliklere sahip
yerlesmelerden olugsmaktadir. Bu alanlardaki planlama kararlari, 24.11.2017 tarihinde
onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik Etut Raporu uyarinca verilmistir.

Planlama alani yerlesilebilirlik agisindan %53 oraninda Uygun Alan, %47’si ise Onlemli
Alan’dir. Yerlesime uygun olmayan alanlar (UOA) planlama siniri diginda birakiimistir.

Planlama alanini olugturan mahallelerden; Kavak, Mara, Kocaoluk, Oren, Seydili,
Kizilgegit, Sahmurlu, Keslitirkmenli, Ovacik, imamli, Yenibahge, Oztirkmenli, Silifke
Merkez, Tasucu, Atayurt, Atakent, Narlikuyu, Kirtil, imamusag ve Balandiz ile
Akdere’nin dogu kesimleri 4. Derece Deprem Bolgesi'nde; Gokbelen, Camlica,
Balandiz'in batisi, Akdere’nin batisi, Yesilovacik, Hirmanli, Isikli ve Tisan Adasi 5.
Derece Deprem Bolgesi'nde yer almaktadir. Deprem agisindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

Silifke’de Akdeniz iklimi egemendir. Bu nedenle tarim, seracihdin ve sulamanin da
geligsmesi ile her mevsim yapilmaktadir.
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Makiliklerden sonra baglayan ormanlar 2000 m sonra seyreklesmeye baslar; 2500
m’den sonra yerini ¢galiliklar ve genis otlaklara birakir.

Planlama alanindaki en yuksek bolgeler 1500-1600 m arasindadir. Bu bdlgelerde
orman alanlari oldukga sik ve yaygindir.

Planlama alani igerisindeki tum mahalleler zengin tarimsal alanlara sahiptirler. Bu
mahallelerin yerlesik alanlari, Tasucu, Silifke-Merkez, Atayurt ve Atakent bolgesi
disinda tumayle kirsal niteliklidir. ~ Kirsal alanlarda nufus, tarim alanlari ile i¢ igce ve
yaygin/daginik olarak yagamayi tercih etmektedir.

Planlama alanina genel olarak ekili dikili alanlar ile maki-funda alanlari egemendir.
Deniz kiyisinda bulunan yerlesmeler/mahalleler ile Silifke Kenti'ndeki mahalleler kirsal
yerlesmelere oranla yapisal anlamda daha yogun ve yuksek katlarda yapilasmigken,
kuzeye dogu gidildikge mahalleler tarim alanlari ile i¢ ice ve daginik bir sekilde
yapilasmistir. Sonug¢ olarak yayla mahalleleri, bir baska ifade ile Ust kotlardaki
mahalleler Planlama Alan’nda tarim alanlari, makilikler ve orman alanlari ile i¢ ice
bulunmaktadir. Tarim alanlari, makilikler ve orman alanlari planlama alaninda
yadsinmayacak buyuklUkteki alanlarla yer almaktadir.

Demografik Yapi

Arastirma Raporu’nda derlenmis olan bilgilere gore; Silitke’nin 2016 yili nGfusu 117.295
kisi, planlama alani niifusu ise yaklagik 80.000 kisidir.2022 yili TUIK Verilerine gore ise
Silifke ilgesinin 2022 yih nifusu 132.665 kisidir.

Mevcut imar Plani niifus kapasitesi 483.078 kisidir. Ust dlcek planlarinin niifusu ise
ilce butununde kentsel olarak 330.000 kisi, kirsal olarak 70.000 kisi olarak
ongdrilmistir. Ust dlgek planlarda, “ilave ve Revizyon Nazim imar Plani Alan” icin bir
nafus verisi bulunmamaktadir.

2022 yili TUIK verilerine gore Silifke’nin ortalama hane halki biyikligi 2,69 kisi; 2021-
2022 yillari arasindaki nufus artis hizi %036,98’dir. 2016 yili verilerine goére Silifke
batinu gros nufus yogunlugu 49,29 kisi’/km? (0,49 kisi/ha), planlama alaninin gros
yogunlugu ise 8 kisi/ha’dir.

Sosyo-Ekonomik Yapi

Silifke Istatistiki Bélge Birimleri Siniflandirmasi'na gére, 3. Derece Ara Kademe
Merkezidir; kiyi turizminin ve tarimsal Gretimin yogun oldugu bolgedir.

iicede ekonomik faaliyetler cesitlilik gdstermektedir. Tarim ve hayvancilik ise ilce
halkinin temel gegim kaynagidir. ilcede verimli topraklarin bulunmasi ve seraciligin
gelismis olmasi nedeniyle yilda birden fazla Urlin alinabilmektedir. Deniz balikgihgi
yaygin olarak planlama alaninin glineyindeki Goksu Deltasi’'nda yapilmaktadir.
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Silifke’deki turizm igletme belgeli tesislerde yatak sayisi 1243, turizm yatirnm belgeli
tesislerde 2166, belediye belgeli tesislerde 3086’dir. Toplam tesis sayisi 88’dir. Bes
yildizli iki adet otel mevcuttur.

Silifke’de 112 hekim, 2 hastane ve 251 toplam yatak kapasitesi bulunmaktadir.

Madencilik alaninda ilgede, demir ve dolomit bagi gekmektedir. Birgok ruhsatli maden
sahasi bulunmaktadir.

licede sanayi ve enerji sektoru ile ézellikle yenilenebilir enerji sektdrii surekli olarak
gelisim goOstermektedir. Ruzgar Enerjisi Santrali icin On lisans alan sirketler
bulunmaktadir; Biyo-kutle potansiyeli de oldukga yuksektir.

Silifke Goksu Kati Atik Duzenli Depolama ve Bertaraf Tesisi'nde, 2016 yilinin Nisan
ayindan bu yana, saatlik 1.2 Megawatt elektrik Gretilmektedir.

Glneslenme sureleri Turkiye ortalamasinin Ustiinde oldugundan gines enerijisi
kullanimi ve potansiyeli yuksektir.

Silifke’ye en yakin lojistik merkez Yenice Lojistik Usstid(ir.

Cevre Sorunlari

Toprak Kirliligi, dncelikli olarak kati atik depolama alanlarinda s6z konusudur.

Silifke’de, kullanilan kagak koémur kullanimi ile hava kirliligi insan sagligini tehdit edici
boyutlara gelmigtir. Turizm ve sanayi tesislerinin yetersiz altyapilari deniz ve kara
ekosistemini olumsuz etkilemektedir.

Planlama alani igerisinde bulunan Gdéksu Deltasi ve Akdeniz Foku Yasam Alani olan
Silifke sahilleri ekolojik agidan ¢ok deg@erlidir. Ancak bu alanlar, turizm, sanayi, avclilik,
nukleer santral ve insan faaliyetleri sonucu meydana gelen erozyon ve yanginlar gibi
nedenlerle olumsuz bir baski altindadir.

Planlama alaninda biri Narlikuyu'da digeri Atayurt’ta iki adet Atk Su Aritma Tesisi ve
Silifke Merkez’in hemen yakininda bir adet Kati Atik Duzenli Depolama ve Bertaraf
Tesisi bulunmaktadir.

Arazi Kullanimi

Planlama alaninda daginik olarak konuglanmis olan ancak asfalt yollarla birbirine bagh
bulunan 10 adet planlama alt bdlgesinin arazi kullanimina iligkin bulgular asagida
Ozetle siralanmistir.

Alanin kuzeyinde genelde guney yamaglarda kurulmus konuslanmis olan kirsal ve
daginik yerlesmelerde, tarimsal amagcla kullanilan alanlar ile az tahrip olmus Akdeniz
bitki 6rtlsu egemendir.
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Silifke Merkez, Tasucu, Atakent ve Atayurt gibi gorece kentsel karakterdeki yerlesmeler
disinda kalan alanlarda, sosyal ve teknik altyapi igin tahsis edilmis alanlar yeterlidir.
Ancak bu alanlar yapilasmamis ya da yapilasmigsa bile yeterli ve gerekli duzeyde
kullaniimamaktadir.

Tasucu, Atakent ve Narlikuyu’da turizm-ticaret kullanimlari gesitlenmigstir. Bu alanlarda
ikinci konut talebi yogundur. Bu bdlgeler “Turistik Yerlesim” ya da “ikinci Konut” kimlikli
bolgelerdir.

Silifke Merkez, Tasucu, Atakent ve Atayurt gibi kentsel nitelikli alanlarda tarim alanlari
¢ogunlukla tahrip edilmigtir. Konut baskisinin oldukga yogundur. Deniz kenarindaki
kesimlerde yuksek kath olarak yapilasmis bulunan ikinci konut talebi fazladir. Buna
karsin sosyal ve teknik donati gereksinimi goz ardi edilmigtir.

Yeni gelisen mahallelerde yol kademelenmesi daha belirgin ve ulagsim sistemi daha
gugludar.

Mersin Ulasim Ana Plani 2030 raporunda agiklanan 11 adet kavsak projesinin hayata
gecirilmesi gerekmektedir.

Silifke’de, Planlama Alanr’nda, biri Narlikuyu’da digeri Atayurt'ta iki adet Atik Su Aritma
Tesisi ve Silitke Kenti’'nin hemen yakininda bir adet Kati Atik Dizenli Depolama ve
Bertaraf Tesisi bulunmaktadir. Ayrica Silifke Goksu Kati Atik Dizenli Depolama ve
Bertaraf Tesisinde, 1.2 megawatt elektrik tretiimektedir.

Alanda DSi tarafindan belirlenen Géksu Deresi taskin koruma sahasi ve kuru/sulu
diger dereler igin belirlenmis koruma alanlari mevcuttur.

Alanda TEIAS ve Toroslar Elektrik Dagitim A.S.nin kurum gérislerinde belirttikleri
enerji nakil hatlari ve dagitim merkezleri mevcuttur.

Blyukova sinirlari, Goksu ve Atik Mahalleleri’nin tarim alanlarini igine alarak kismen
planlama alanina girmektedir.

1.3. MEVCUT PLAN VE PROJELER ACISINDAN DURUM

Asagidaki bolum de Arastirma Raporu’ndan 6zetlenmistir.

- Mevcut planlar, hazirlanmis olan “ilave ve Revizyon imar Plan’nin en énemli
girdileridir. Bu nedenle, ayri olarak bu bolimde ele alinmasi uygun gorulmustur.

- Alanda 6 adet kent biitiini Nazim imar Plani ve Uygulama imar Plani mevcuttur.
Atakent, Narlikuyu imar Planlari yargi karari ile iptal edilmistir.

- Bu planlarin disinda 8 ayri bdlgede 43 adet Mevzi imar Plani; Tasucu ile Silifke
Kenti arasindaki bolgede ise 2 adet Koy Gelisim Plani bulunmaktadir.
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- Alanda bir adet Koruma imar Plani ve bir adet Organize Sanayi Bolgesi imar
Plani vardir.

- Planlama alani igerisinde, Mersin Ulagsim Ana Plani 2030 raporunda agiklanan
11 adet kavsak projesi bulunmaktadir.

- Planlama alaninda toplam 4466 ha planli alan mevcuttur.

- Planlama alaninda yaklasik 1787 ha alanda imar uygulamasi yapilmistir. Bu
alanlarin 302 ha kadari yapilasmis, 1497 ha kadari ise henltz yapilagsmamistir.

- Planlama alaninda 380 ha da yapilasmis fakat imar uygulamasi yapilmamig alan
vardir.

- Planlama alaninin merkez kesiminde yaklagik 63 ha kadar plansiz gelisen alan
mevcuttur.

Yukarida siralanan mevcut planlar ve uygulamalar; Kiyr Kanunu, kurum gorusleri ve ust
Olcekli plan kararlari gozetilerek analiz edilmis; degerlendirilmis gerekli hallerde
revizyonlar ve ilaveler yapiimistir.

1.3.1. UST OLGEKLi PLANLAR, KARARLAR

Silitke ilgesi 1/5000 Olgekli llave ve Revizyon Nazim imar Plani yapimi igin hazirlanan
arastirma raporunda alt-Ust Olcek iligkilerini belirlemek igin Ust Olcekli planlar da
incelenmisti. Arastirma Raporu’nda yer verilmis olan Silifke 1/5000 Olcekli ilave ve
Revizyon imar Plani kararlarinin dayanaklari olan Ust dlcek plan kararlarina iligkin
bilgiler, agsagida ve yinelemekten kagcinmayarak, kisaca hatirlatilacaktir.

1.3.1.1. Cukurova Bolge Plani

2014-2023 Cukurova Bolge Plani; Cukurova Kalkinma Ajansi esgudimunde ve
bolgesel olgekte, kamu, O6zel sektor ve sivil toplum orgutlerinden butlin paydaglarin
katildigi ve aktif rol aldigi bir strecte hazirlanmistir.

Plan; iki ana strateji belgesi temel alinmigtir. Bu belgelerden ilki “2014-2018 Onuncu
Kalkinma Plan1”, digeri “2014-2023 Bolgesel Gelisme Ulusal Strateji Belgesidir.

2014-2023 Cukurova Bolge Plan’'nin Mersin ili i¢in belirlemis oldugu vizyon kisaca;
“Stratejik konumunu ve zengin kaynaklarini degere doénustiren, Dogu Akdeniz'in lider
bdlgesi olmak” seklinde tanimlanabilir. Planin stratejik hedefleri ise; “uluslararasi ¢gekim
merkezi ve Uretim UssU olma, bdlge ici gelismiglik farklarini azaltma, sosyal uyum
sorunlarini ¢dzme, beseri sermayeyi guclendirme, yesil blyime ve ¢evre dostu Uretim
yapma, kentsel yasam kalitesi yuksek cazip bir metropol olusturmak” olarak
Ozetlenebilir. Bununla birlikte, Cukurova Bolge Plani’'nda, en az iktisadi kalkinma kadar
sosyal ve surdurulebilir kalkinmanin énemi de vurgulanmaktadir.
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1.3.1.2. Mersin-Adana Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Revizyonu

Bu plan, 16.09.2013 tarihinde, Cevre ve Sehircilik Bakanlik makaminin 14398 sayili
Olur'u ile onaylanmistir.

Daha sonra ayni planin revizyonu da yapilmig ve onaylanmistir. Bu plana yapilan
itirazlar da degerlendirilmis yine, 19.07.2017 tarihinde 3. kez bakanlik makaminca
onaylanmistir.

Cevre Duzeni Plani Revizyonu’nun temel amaci; ilin potansiyellerini gelistirmek ve
yonetmek adina mevcut dinamiklerin optimum duzeyde degerlendirilebilmesini
hedefleyen yapilanmaya ulasmak olarak 6zetlenebilir. Ayrica il genelinde buttncul bir
yaklagimla kurgulanmasini, planlanmasini ve gelismesini olanakli kilmak amaci da
gOzetilmigtir.

Bu planda Mersin ili igin belirlenmis olan vizyon kisaca; ilin Ust Olgekli kabul ve ilkelerle
uyumlu olarak surdurtlebilir gelismenin temel alindi§i bir bélge olmasidir.

Planin hedefleri ise;
= Mersin’in kiiresel, ulusal ve yerel dizeyde guglenmesini saglamak,

= Mersin’in ekonomik, sosyal, tarihi, kilttrel, diplomatik, iletisim ve ulagim
baglantilarini  kuvvetlendirerek 0zellikle uluslararasi lojistik bdlgesel
merkez olarak hizmet vermesini saglamak,

» Mersin’in  mekansal geligsimini, ekolojik, ekonomik ve toplumsal
surdurulebilirlik olgusu kapsaminda kurgulayarak; kentsel islevsel
butinlesmeyi saglamak,

= || butininde kentsel ve kirsal karakterli bitiin yerlesmelerin yasam
kalitesini yUkselten stratejiler Uretmek,

= Surdurulebilirlik ilkesi ¢ercevesinde koruma-kullanma dengesi gozetiimek
suretiyle Mersin'deki sektorel potansiyelleri degerlendirmek, gelisim
strateji ve hedeflerini yonlendirici ilke kararlarini almak, dogal, tarihsel,
sosyo- kulturel degerleri korumak ve surdurulebilir araglarla gelistirmek,

= Bodlgenin blyume ve gelisme potansiyelleri dogrultusunda, yerlesme ve
ulagim kademelenmesinde akilci-dengeli bir iligki kurgulamak ve
geligtirmek,

= Cevre sorunlari gergevesinde, alici ortamlarda (su, toprak ve hava)
etkisini giderek daha fazla belli eden kirlenmeyi Onleyecek, ilke ve kararlar
geligtirmek,
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= Afet risklerine karsi stratejiler ve mekénsal kararlar Uretmek, kentsel
dayanikhlik kapsaminda gelisim stratejilerini kurgulamak,

» Sdre¢ i¢inde hazirlanacak olan sektorel ve uzmanlik planlarina yol
gOstermek,

» Kararlariyla ilge belediyelerinin planlama uygulamalarina rehberlik etmek
ve bu planlar arasinda bir batlnlUk temin etmektir.

Mersin-Adana Planlama Bdlgesi 1/100.000 odlgekli Cevre Duzeni Plani Revizyonu’nda,
Mersin ili 3 adet alt bdlgeye ayriimistir. Bu alt bélgeler ve ilgeler;

Dogu Mersin Planlama Alt Bolgesi: Tarsus, Akdeniz, Yenisehir, Mezitli, Toroslar ve
Camliyayla ilgeleri,
Mersin Gegis (Orta) Planlama Alt Bolgesi: Mut, Silifke, Erdemli ilgeleri,

Bati Mersin Planlama Alt Bolgesi: Anamur ilgesi ile Aydincik, Bozyazi, Gulnar
ilceleridir.

Silifke ilgesi Mersin Gegis (Orta) Planlama Alt Bdlgesi'nde yer almaktadir. CDP Plan
Aciklama Raporu’nda bu alt bolgeye iligkin agiklama asagiya alintilanmistir.

“4.1.2. Mersin Gegis (Orta) Planlama Alt Bélgesi:

2. Alt Bbélge kentin dogusu ve batisi arasinda kalan hem kentsel hem
kirsal dinamikleri barindiran, nlfus buydikliklerinin géreceli olarak
azaldigi, konum ve nifus bdylikliikleri agisindan bir gecgis bélgesi olarak
kabul edilen Mut, Silifke, Erdemli ilgelerin icine alan “Mersin Gegis (Orta)
Planlama Alt Bélgesi’dir.

Mersin Gegis (Orta) Planlama Alt Bélgesi icinde; Mut ilgesi cografi konum
olarak Silifke ve Erdemli ilgelerinden farkli bir yapiya sahip olsa da
ekonomik yapi Ozellikleri, kentlesme dinamikleri, demografik yapi
6zellikleri acisindan Erdemli ve Silitke ile benzerlik géstermektedir. Mut,
Silifke, Erdemli ilgelerinin toplam niifusu 1.010.000 kisi, toplam calisan
sayisi 323.000 kisi olup, toplam niifusun ve igglclinin %25,57ni
olusturmaktadir. Silifke ve Erdemli ilgeleri Akdeniz kiyi seridinde D-400
otoyoluna paralel gelisen ilgeler olup, turizm ve tarim sektérlerinin hakim
oldugu 2. kademe olarak siniflandiriimig ilgelerdir. 3. kademe olarak
derecelendirilen Mut ilgesi ise, Il biitiiniinde Camliyayla ile birlikte kiyi ile
baglantisi olmayan, kentin kuzeyinde Karaman ile Il sinirini olusturan
ilgesidir. lige cografi olarak Géksu Havzasi’'nin da igerisinde yer
aldigindan farkl alt bbélgelerden olugsmaktadir. Alt bdlgelerin cografi
farkliliklari iklim, bitki 6rtisd, yetigtirilen (riin olmak lizere sadece tarimsal
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alt yapiya etki etmeyip, séz konusu alt boélgelerin ekonomik yapilarinin
farklilasmasina da neden olmaktadir.”

1.3.1.2.1. 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani Revizyonunun Planlama Alanina
iliskin Onerileri

Silitke; Mersin-Adana Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plan’'nda
Mersin Gegis (Orta) Planlama Alt Bolgesi igerisinde yer almaktadir. Bu bolge kentin
dogusu ve batisi arasinda kalan hem kentsel hem kirsal dinamikleri barindiran, nufus
bayuklUklerinin goreceli olarak azaldigi, konum ve nufus buayuklUkleri agisindan bir
gecis bolgesi olarak kabul edilmistir.

19.07.2017 tarihinde onaylanan plan agiklama raporunda Silitke ilgesi ile ilgili nufus,
sektorel dagihm ve istihdam, arazi kullanim kararlari asagida 6zetle sunulmaktadir.

Bu planda Silifke ilgesi igin hedef nufus 400.000 kisi olarak ongorulmustar. Silifke
ilcesinde yer alan kirsal yerlesimler igin ise ntfus 70.000 kisi olarak dngorulmustar.

2035 yili icin 6ngorulen nufus Uzerinden belirlenen galisan sayisi 128.000 olarak kabul
edilmistir. Calisan nifus iginde tarim sektdrunun payl %40 (51.200), sanayi sektorundn
payl %15 (19.200), hizmet sektorinin payi ise %45 (57.600) olarak belirlenmigtir.
Calisma alanlarinin %98'i tarim alani, %0,8'i sanayi alani ve %1,2'si ise hizmetler
sektorune ayrilmistir.

Tarimsal faaliyetlerde, ozellikle 6rtu alti yetistiriciliginde gilek Gretimiyle 6n plana gikan
ilcede, onceden belirtildigi Uzere tarimdan elde edilen gelirin arttirnlmasi amaciyla
Yenisu Mahallesi kuzeyinde “Organize Tarim Alani” énerilmigtir.

Arkeolojik Sit Alanlari ve Silifke- Mut Karayolu guzergahi boyunca kuzeye dogru Silifke
ilcesinde egimin 500 metrenin Uzerine ¢iktig1 yukselti kusaklarinda yayla
yerlesmelerinin varli§i; kultir ve eko-turizm gibi alternatif turizm faaliyetlerinin
gerceklestiriimesi icin onemli olanaklar sunmaktadir. Bu olanaklarin degerlendirilmesi
icin ilce sinirlarinda belli bélgelerde farkl turizm tarlerinin gelistiriimesi dnerilmistir.

Silifke ilgesinde Yayla Turizmi igin gelistiriimesi &éngoérilen vyerlesimler Catak,
Uzuncaburg, Kicakdy, Yenigikti, Kizilgegit ve imamli; Eko-Turizm igin geligtirimesi
ongorulen yerlesimler Mara ve Kavakkoy; Kultur Turizm igin geligtiriimesi 6ngorulen
yerlesimler Narlikuyu, Atayurt, Uzuncaburg ve Mara; inang Turizmi igin geligtirimesi
ongorulen yerlesimler: Meryemlik (Aya Tekla), Zeus Tapinagi ve Kilise, Cennet Obrugu
ve Meryem Ana Kilisesi'dir.

Ayrica Meryemlik (Aya Tekla), Zeus Tapinagi ve Kilise ve Cennet Obrugu-Meryem Ana
Kilisesi'nin varligi; inan¢ turizminin planda yer almasini saglamistir.

Dogal plaj ve kumsal varliklari degerlendirildiginde, Goksu Deltasi'nin dodusunda
gunubirlik turizm bdlgeleri dnerilmektedir.
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Tasucu SEKA Limani'nin uluslararasi bir liman olarak tam kapasite ile faaliyete
gecmesiyle birlikte dogacak lojistik ihtiyaclar ongoruldigunde, plan kararlarinda SEKA
Limani arkasinin "Lojistik Bolge" olarak planlanmasi 6nerilmektedir.

1.3.2. MEVCUT NAZIM iMAR PLANLARI

Arastirma Raporu'nun 7.2. kodlu ve “Yirirlikteki imar Planlari” baslikl bélimiinde
Planlama Alanr’ndaki kimi yerlesmelerin var olan Imar Planlari; 6lgeklerine ve
niteliklerine gore kimelenerek degerlendirilmisti. Bu planlar; alan buyukltkleri, yapi ve
nufus yogunluklari, ulasim sistemleri, donati alanlarinin konumlari ve yeterliligi, imar
uygulamasi yapilmig bolgeleri, plana uygun ya da plana aykiri yapilagsmis bolgeleri vb.
acilardan incelenmis ve degerlendirilmisti. inceleme sonucunda elde edilen sonuclar;
“Silifke Ilgesi 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani’nda revize edilerek
kullaniimiglardir.

Asagida; 6 adet olan bu planlara iligskin bilgiler, Arastirma Raporu’'ndan alintilanarak
kisaca hatirlatilacak ve Agiklama Raporu’nun Plan Kararlari bélimunde bu planlarin
“Silifke ilgesi 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani’na nasil uyarlandigi
aciklanacaktir.

1.3.2.1. Atayurt Nazim imar Plani (1/5000 Olgekli)

Atayurt Belediyesi Meclisi’'nin 02.08.2001 tarih ve 12 sayili karariyla onaylanan Nazim
imar Plani ile Nazim imar Planrnin plan aciklama raporuna ve projeksiyon niifusuna
ulasilamamistir.

Nazim imar Plani (izerinde isaretli niifus yogunlugu (kisi/ha) degerleri uyarinca kapasite
nifusu 33.015tir. Bu nlfus icin ayrilmis donati alanlari, yesil alanlar diginda tima
yetersizdir. Alansal buyuk degerlere ulasan yesil alanlar; yol boyu ya da ENH/boru hatti
uzerinde duzenlenmis uzun seritler halindedir ve konumlari acgisindan, konut alanlarinin
sakinlerince etkin ve yogun bir bigimde “park-cocuk bahgesi’ gibi yesil alan amacli
kullaniimalari olasi gérilmemektedir. Ozel Cevre Koruma Bolgesi ile karayolu arasinda
kalan konut alanlarinin ise yerlesim alanlari ile iligkisi zayiftir.

1.3.2.2. Atakent Nazim imar Plani (1/5000 Olgekli)

Mulga Atakent Belediye Meclisi'nin 03.11.2011 tarih ve 51 sayili karari ile onaylanan
Nazim imar Planinin plan agiklama raporu ve projeksiyon niifusuna ulagilamamistir.

Nazim imar Plani tizerinde isaretli niifus yogunlugu (kisi/ha) degerleri uyarinca kapasite
nufusu 49.808tir. Bu nlfus igin ayrilmis donati alanlari, yesil alanlar yetersizdir. Alansal
baylk degerlere ulasan yesil alanlar; yol boyu ya da ENH/boru hatti Gzerinde
dizenlenmis uzun seritler halindedir ve konumlari acisindan, konut alanlarinin
sakinlerince etkin ve yogun bir bigimde “park-cocuk bahgesi”’ gibi yesil alan amagli
kullaniimalari olasi gérilmemektedir.
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Mersin 1. idare Mahkemesi tarafindan 2014/872 Esas No ve 2017/1191 Karar No ile
hukuka ve mevzuata uygunluk bulunmadigindan Mulga Atakent Belediye Meclisi'nin
03.11.2011 tarih ve 51 sayili karari ile onaylanan Nazim imar Plani iptal edilmistir.

1.3.2.3. Narlikuyu Nazim imar Plani (1/5000 Olgekli)

Mulga Narlikuyu Belediye Meclisi’nin 16.20.2012 tarih ve 27 sayili karari ile onaylanan
Nazim imar Planinin plan agiklama raporu ve projeksiyon niifusuna ulagilamamistir.

Nazim imar Plani Gizerinde isaretli niifus yogunlugu (kisi/ha) degerleri uyarinca kapasite
nufusu 8297’tir. Bu nufus i¢in ayrilmig donati alanlarinda o6zellikle Egitim alanlarinda ve
yesil alanlar yetersizdir. Alansal buyluk degerlere ulasan yesil alanlar; yol boyu ya da
ENH/boru hatti Gzerinde duzenlenmis uzun seritler halindedir ve konumlari agisindan,
konut alanlarinin sakinlerince etkin ve yogun bir bicimde “park-cocuk bahgesi” gibi yesil
alan amagl kullaniimalari olasi gorulmemektedir.

Mersin 1. idare Mahkemesi tarafindan 2013/73 Esas No ve 2013/1038 Karar No ile
kamu yararina aykiri olarak yapilagsma ongorulen planlama yapildigi gerekgesi ile
hukuka uygunluk bulunmadigindan Mulga Narlikuyu Belediye Meclisi’'nin 03.11.2012
tarih ve 27 sayili karari ile onaylanan Nazim imar Plani iptal edilmistir.

1.3.2.4. Yesilovacik Nazim imar Plani (1/5000 Olgekli)

Yesilovacik 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani, Yesilovacik Belediyesinin 09.03.2012
tarihli ve 14 sayili karari ile ve Uygulama imar Plani ile birlikte onaylanmigtir. Ancak bu
planin agiklama raporuna, dolayisiyla da nifus projeksiyon degerlerine ve projeksiyon
hedef yilina iligskin bilgilere ulagilamamistir.

Yapilan ve planin doygunlugunu 6ngéren hesaba goére, planlama alaninda 27.293 kisi
yasayabilecektir. Bu hesaba gore 6zellikle egitim ve saglik donati alanlari ¢ok eksiktir.

Alanin planlanmasinda kiyidan geriye dogru bir yapilasma gereksinim ve egiliminin
varligina dayali olarak gelisme konut alanlari 6nerilmistir. Bu dneri makroformun, kuzey
ucunu kuzeydogu-guneybati yonunde kesen 50 m’lik yolun Ustune de sigratiimig
olmasina karsin, bu alanda hi¢ yapi bulunmamaktadir.

50 m’lik yolun guneyindeki gelisme alanlarinda tekil yapi hemen hi¢ yoktur. Birkag
gelisme konut adasinda, kooperatif ya da yap- sat dizeni ile toplu olarak insa edilmis
“ikinci konut” izlenimi veren yapi gruplari vardir.

Turizm tesis alanlarin 6nemli bir bolumua henlz kullanima agilmamistir.

Balik¢i barinaginin geri alaninda bu barinakla ilgili higbir kullanim karari yoktur, ulagim
iligkileri de zayiftir.
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1.3.2.5. Akdere Nazim imar Plani (1/5000 Olgekli)

06/06/2012 tarihinde Akdere Belediye Meclisi'nce onaylanan Uygulama imar Plani ile
birlikte Nazim imar Plan’nin plan acgiklama raporuna ve projeksiyon niifusuna
ulasilamamistir.

Plan Uzerinde isaretli nifus yogunlugu (kisi/ha) degeri uyarinca, Nazim Imar Plan’'nin
barindirabilecedi en ¢ok nufusun 24.344 kisi olabilecegi hesaplanmistir.

Bu nufus igin planda ayrilmis sosyal ve teknik altyapi alanlarinin timu yetersizdir. Yesil
alanlar; alan olarak yetersiz olmanin yani sira konut gelisme alanlarinin ortaklaga
kullanilacaklari konum ve buyuklukte degildir.

1.3.2.6. Camlica Nazim imar Plani (1/5000 Olgekli)

1/5000 Olgekli Camlica Nazim imar Plani; imamusagi Mevkii'nde yer alan ve bu rapor
kapsaminda “imamusagi - Balandiz” baslidi ile Mevzii Planlar kapsaminda incelenmig
olan Mevzii imar Planlar’nin, Balandiz digindaki tim imar Planlar’ni kapsayan bir
plandir.

Toplam alani 189.2 ha olan Uygulama Imar Plani Uzerinde isaretli farkli nufus
yogunlugu (kisi/ha) uyarinca, plan kapasite nufusunun 22.000 kisi olacagi
hesaplanmigtir.

Bu nlfus degerinin iginde Imamusa@ Mevkii igin de hesaplanan niifus da
bulunmaktadir. Donati alanlarinin timunun yetersiz oldugu saptanmigtir.

1.3.3. MEVZi iMAR PLANLARI

Planlama alan sinirlari igerisinde |l.Etap sinirlarini kapsayan batincul mevzi imar plani
bulunmamaktadir.

1.4. OZEL STATUYE SAHiIP ALANLAR

1.4.1. SIT ALANLARI

Ozel statiiye sahip alanlar baglaminda en énemli sit alani Silifke merkezde bulunan
“Silifke (Seleukeia) Antik Kenti ve Silitfke Kalesi” 1. Derece Arkeolojik Sit Alanlarrdir.

Bu alanlar kapsayan u¢ adet (Tasucu, Silifke Merkez, Atakent mahalleleri igerisinde)
Koruma imar Plani, énceki yillarda yapilip, ilgili kurumca onaylanmis oldugundan, bu
alanlar, Silifke ilave-Revizyon Nazim imar Plani disinda birakilmistir.

Ayrica Silifke ilge sinirlari igerisinde ¢ok sayida kudltar varh@r bulunmaktadir. Bu
alanlarinin bir bélimd planlama alaninin igerisindedir. Sit alanlarina iligkin Koruma
Amagli imar Planlar’ni plan onama yetkisi Mersin Biiyiiksehir Belediyesi'nde olmadigi
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icin, bu alanlardan, planlama alaninda kalanlar sit sinirlari ¢izilerek plan diginda
birakilmistir.

Planlama alaninin guney sinirini teskil eden Goksu Deltasi koruma siniri i¢inde kalan
alanlar da statusu geregdi planlama alani disinda birakilmigtir.

1.4.2. TURIZM MERKEZLERIi/ KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISME ALT
BOLGELERI

Silifke’de toplam alani 2358 ha olan 4 adet Turizm Merkezi bulunmaktadir. Bunlardan 3
tanesi planlama alanina bitisik, Kargicik Turizm Merkezi ise ¢ok yakin mesafededir.
Bitisik olanlar Narlikuyu, Atakent, Tasucu ve Yesilovacik yerlesmelerinde planlama
alani ile gakigiktir. Turizm Gelisim ve Koruma Boalgeleri, Turizm Merkezleri'ne iligkin
imar planlari Kdltir ve Turizm Bakanligr'nca onaylanmaktadir. Bu nedenle, yukarida
cakisik oldugu ifade edilen bdlgeler Nazim imar Plani sinirlari disinda tutulmustur.

2. MEVCUT DURUMUN DEGERLENDIRILMESI

Bu bolimde bir onceki bolumde yer verilmis olan arastirma ¢alismalarina dayali bilgi,
belge ve bulgular degerlendirilecektir.

Planlama Bolgesi olarak adlandiriimis olan alanin; 10 adet ve farkh buyukluklerdeki
yerlesim alanlarini kapsadigina ve toplamda yaklasik 10.136 ha buyukligunde
olduguna onceki bolumlerde deginilmigti.

Planlama Alani, birbirinden kopuk ve genel olarak yamaglarda kirsal, kentsel-kirsal,
kentsel olmak Uzere Ug¢ farkl fiziksel Ozellikli yerlesmelerden olusmaktadir. Bu
Ozelliklere Arastirma Raporu’nun ilgili boliumlerinde ve bu raporun dnceki bolimlerinde
deginilmigti.

Bu durum planlama alani kapsaminda yer alan yerlesmelerin fiziksel 6zelliklerine gére
plan kararlari Uretmeyi gerektirmektedir.

Bu bolgede nufus buyukliklerinin goreceli olarak azaldigi, konum ve nifus buyudklukleri
agisindan bir gecis bolgesi olarak kabul edilmesi baglaminda Silitke ilgesi icin hedef
nifus 400.000 kisi olarak 6ngoérulmus; kentsel olarak 330.000 kisi, kirsal olarak 70.000
kisi olarak belirlenmigtir.

Planlama Alanr’'nda mevcut ve yurarlikte bulunan imar planlarinin niifus kapasitesi ise
483.078 kisidir.

Ust dlgek planlarda, “llave ve Revizyon Nazim imar Plani Alani” igin bir niifus verisi
bulunmamaktadir.

Yukarida yapilan acgiklama uyarinca, Ust Olgek planlarda belirlenmis olan ilge
Olcegindeki nifus degerleri ile mevcut ve ydrarlikte bulunan imar planlarinin nufus
kapasitesi arasindaki farkin dengelenmesi gerekmektedir. Bunun igin mevcut
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planlardaki nufus ve yapi yogunlugu degerlerinin ayrintili olarak analizi ve bu analizlerin
degerlendirilerek plan kararlari dretilmesi gerekmektedir.

Bu nedenle Planlama alaninda daginik olarak konuglanmis olan ancak asfalt yollarla
birbirine bagh bulunan 10 adet planlama alt bolgesinin arazi kullanimina ve mevcut
planlara iligkin bulgular Arastirma Raporu’nda ayrintili olarak belirlenmigtir.

Alanda 6 adet kent butiinii Nazim ve Uygulama Imar Plani, 8 ayri bélgede 50 adetten
fazla Mevzi imar Plani; Tasucu ile Silifke Kenti arasindaki bolgede ise 2 adet Koy
Gelisim Plani, i¢ adet Koruma imar Plani ve bir adet OSB imar Plani vardir.

+ Planlama alaninda toplam 4466 ha planli alan mevcuttur.

% Planlama alaninda yaklagik 1787 ha alanda imar uygulamasi yapilmigtir. Bu
alanlarin 302 ha kadari yapilasmis, 1497 ha kadari ise henuz yapilagsmamistir.

+ Planlama alaninda 380 ha da yapilagsmis fakat imar uygulamasi yapiilmamis alan
vardir.

+ Planlama alaninin merkez kesiminde yaklasik 63 ha kadar plansiz gelisen alan
mevcuttur.

Yukarida siralanan mevcut planlarin ve uygulamalarin; kiyr kanunu, kurum gorugleri ve
ust Olgekli plan kararlari gozetilerek analiz edilmesi, uyumsuzluklarin, eksiklerin
belirlenmesi gerekmistir.

Bu belirlemeler uyarinca donati alanlari eksik, imar uygulamasi yapiimamis, ozellikle
kiyt  kesiminde, kiyi mevzuatina gbre “kismi yapillasma” kapsaminda
degerlendirilebilmesi igin Belediye Meclis Karari vb. belge eksikligi olan alanlarin plan
kararlar Uretimi surecinde dikkatlice degerlendirilmigtir.

Kent merkezinin tarihi dokuyu icine alan kesimlerinde ulasimda kademelenme
gorulmedigine; Gazi ve Goksu Mahallelerinde yapi ve nufus yogunlugunun gerektirdigi
geometrik Olgulerin yetersiz olduguna, yeni gelisen mahallelerde yol kademelenmesinin
daha belirgin ve ulagim sisteminin daha guclu olduguna deginilmisti. Ayrica Silifke kent
merkezinde erigilebilirligi gugclestiren iki adet karayolunun; kent makroformunun
batinligund ve kent ici yaya ve arag trafigini aksatan konumda olusu kentte sliregelen
yasam agisindan énemli bir sorundur.

Bu bakimdan, mevcut durumun iyilestirimesi baglaminda Silifke Kenti’'nin konut,
calisma alanlari vb. iglev bolgelerinin birbirleri ile ulagim baglantilarinin bir sistem
batunlUgu icinde ele alinmasi; bu baglamda Mersin Ulasim Ana Plani 2030 raporunda
aciklanan 11 adet kavsak projesinin hayata gecirilmesi gerekmektedir.

Ust Olgekli Planlar kapsaminda, yukarida degerlendirilen nifus atamalari disinda
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Revizyonunun Planlama Alanina iligkin Onerileri
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baglaminda ve plan kararlarinin Uretimi surecinde dikkatle degerlendiriimesi gereken
ust dlgek kararlari bulunmaktadir.

Bir 6nceki bélimde deginilen alan kullanim kararlarinin da Nazim Imar Plani kararlari
kapsaminda yer almasi gerekmektedir.

Aragtirma Raporu'nun 7.2. kodlu ve “Yirurlikteki imar Planlar” baglikh bdliminde
Planlama Alanrndaki alti yerlesmenin var olan imar planlari; dlgeklerine ve niteliklerine
gore kimelenerek degerlendirilmisti.

inceleme sonucunda elde edilen sonuglar; “Silifke ilcesi 1/5000 Olcekli ilave ve
Revizyon Nazim imar Plani’nda revize edilerek kullaniimiglardir.

Bu planlardan: Akdere, Atayurt, Camlica, Tasucu, Yesilovacik Nazim ve/veya
Uygulama Imar Planlarinin acgiklama raporlarina ve projeksiyon nifuslarina
ulasilamamis; kapasite nufus hesaplari uyarinca belirlenmis nifus igin planda ayriimig
sosyal ve teknik altyapi alanlarinin timu yetersiz oldugu belirlenmisti.

Mevzii Planlarda yapilan ayrintili analizlere dayanilarak bu planlarin yakin cevreleri ile
olabildigince butunlestiriimesi dogrultusunda kararlar tretilmigtir.

Silifke kenti 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani, Belediye Meclisi’'nin 24.02.2014 tarih
ve 14 saylli karariyla onaylanmistir. Ancak Uygulama imar Plan’nin plan agiklama
raporuna ve projeksiyon nifusuna ulagilamamis; Uygulama imar Plani alaninin doygun
halinde, 156.030 kisinin yasayabilecegi hesaplanmigti. Ancak bu ndfus igin ayriimig
sosyal ve teknik altyapi alanlarinin tUmunun yetersiz oldugu ayrintili alan hesaplari ile
saptanmigtir.

Mevcut imar Uygulama Planrna; ilave imar Planlari ile farkli zamanlarda, farkli
buyukluklerde ve genellikle konut amacgh kullanim alani eklentilerinin yapildigi ve bu
alanlarin mevcut planin ¢eperlerinde yer aldigi, buyuk alanlar kapladigi saptanmistir.
Bu alanlara iligkin Belediye Meclis Karari’'na ve agiklama raporlarina ulasilamamistir.

Kentin mevcut Nazim imar Planr’'na mevzii planlarla eklenen alanlarin donati dengesini
bozdugu degerlendiriimektedir.

Planlama alani kapsaminda Koruma Amagch imar Plan’nin bulunmasi bu alan igin
uretilmis/ kullanim ve yapilasma kararlari ile imar plani kararlarinin birlikte onayl hale
getirilmesi bnem sunmaktadir.

Planlama alaninda meskun+ gelisme konut alanlan yaklasik %32 oraninda yer
tutmaktadir. Yol oraninin konut alanlari oranindan yuksek olmasi planlama alaninda
kUguk alanli parsellere dayali bir yerlesim deseninin varligina isaret etmektedir.

Ote yandan yesil alanlarin toplami, standarda gére olmasi gerekli alandan daha azdir.
Benzer eksiklikler saglik vb. donati alanlarinda da vardir.

== U1/ 1/ PLANLAMA PROJELENDIRME DANISMANLIK TiC. LTD. STi. 22



Mersin |li, Silifke i_I(;,esi 2. Etap (Atakent-Atayurt-Narlikuyu) Planlama Bolgesi
1/5000 Olcekli llave ve Revizyon Nazim Imar Plani ACIKLAMA RAPORU

“Mersin Ulagsim Ana Plani 2030” bulunan Silifke ilgesi kavsak duzenlemeleri uygulama
projesi diizeyinde olmasa da imar Plani galismalarini yonlendirecedi degerlendirilmigtir.

Silifke merkezde bulunan “Silitfke (Seleukeia) Antik Kenti ne iligkin 1. Derece Arkeolojik
Sit Alan’'ni kapsayan Koruma imar Planina, Silifke Kenti Revizyon imar planinda yer
verilerek her iki planin batunlestirildigine isaret edilmistir. Bu alani kapsayan Koruma
imar Plani, énceki yillarda yapilip, ilgili kurumca onaylanmis oldugundan, bu alan,
Silifke ilave ve Revizyon Nazim imar Plani diginda birakilmistir.

Silifke ilge sinirlari igerisinde bulunan c¢ok sayidaki kultar varliklarindan planlama
alaninin igerisinde bulunanlar; sit alanlarina iligkin koruma amacl imar planlarini plan
onama yetkisi Mersin BuylUksehir Belediyesi’nde olmadigi igin, plan onay sinirlari
disinda birakilmistir.

3. PLAN KARARLARI

Butun plan kararlarinin var olan yasal duzenlemelere uygun ve bu duzenlemelerle
desteklenen dizeyde ve gelistirilebilir olmasi 6nemlidir. Bu konu, 6zenle ele alinmis ve
plan kararlari ile mevzuatin ¢elismemesi konusunda gerekli titizlik gdsterilmistir.

3.1. PLANLAMA KARARLARINI YONLENDIREN BELGE, BiLGi VE BULGULAR

Planlama kararlarini yonlendiren tum belge, bilgi ve bulgular ana basliklari ile
siralanmiglardir.

» Kanunlar ve Yonetmelikler,

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani,
Mevcut imar Planlari,

Kurum ve Kurulus Goérusleri,

Arazi Kullanimi,

Fiziki Esikler,

vV V¥V VvV VY VY V

Cevresel Degerler,
> imar Uygulamalari.

Arastirma Raporu’'nda cegitli alt bagliklara ayrilarak analiz edilen, degerlendirilen bu
ana basliklara iliskin ve plana girdi olabilecek tum belge, bilgi ve bulgular plan
kararlarinin dretilmesinde kullaniimigtir.
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3.1.1. PLANLAMA ALANININ MEVCUT SORUN VE POTANSIYELLERI

SIRNIP'te asagida siralanan “Sorunlar’i  olabildiginde ortadan kaldiracak,
“Potansiyeller”i gelistirecek kararlar tretilmigtir.

SORUNLAR

>

YV V V V¥V

\4

Yurarltkteki iImar Planlarinin kimi alan kullanimlari, mevcut duruma ve egilimlere
uygun degildir.

Hizlh nUfus artisi kentsel rantlarin yukselmesini tetiklemistir. Bu suregte yeterli
imarli arsa Uretilemeyisi, plansiz gergeklesen alansal ve sagliksiz buylimeye
neden olmustur.

Kentsel yerlesik alan igerisinde parcali tarim alanlari kalmistir.
Goruntiu ve cevre kirliligine yol agan sanayi alanlari sahil kesiminde kuruludur.
Turizm yatinnmlari kisithdir.

Turizm potansiyeline sahip kulturel miras degerlerinin bozulma ve yok olma riski
yuksektir.

Kentsel sosyal ve teknik altyapi alanlarinin yetersizdir.

» Kentici ulagim agi yetersizdir.

Sahil seridinde; yuksek kath ve ¢ok yodun yapilasma nedeniyle “Deniz Kenti”
Ozelligi yok edilmis; denizden faydalanma minimize edilmistir.

Ozellikle yazlari tatil amagcli kullanilan ve yilin yaklasik on ayinda bos kalan ¢ok
kath konutlarin bulundugu alanlar; Silifke’nin  sahil kesimini tamamen
kaplamaktadir. ikinci konut olarak adlandirilan yapilarin bulundugu bu alanlarda
teknik ve sosyal altyapi yetersizdir.

Yaz aylarinda iklim kosullarinin sahil kesimine gbre daha elverigli oldugu ve
“yayla” olarak adlandirilan yerlesim alanlarinda; yapilasma egilimi hizla artmakta
ve bu yapilagma dogal gevrenin korunmasi kaygisi olmadan gelismektedir.

POTANSIYELLER

>

Silifke ilgesinin dogal ve tarihi zenginlikleri, bilinirligi yuksek marka kent olma
potansiyeline sahiptir ve turizm odak noktasi olmaya aday bir yerlegimdir.

Tarimsal uretim potansiyeli yuksektir.
Silifke Merkezin geleneksel dokusu korunmaktadir.

Arkeolojik ve Dogal Sitlerin varli§gi dnemli bir potansiyeldir.
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» Kizilgegit Nehri Yayla Turizmi bigiminde gelistirilebilir.

Y

Geleneksel Koy Meydanlarn (6zellikle Gokbelen Mahallesi) dokusu bir
potansiyeldir.

Deniz Ulagimi alternatifinin olmasi énemli bir potansiyeldir.
Kentin ortasinda Arkeolojik Alan ve Kale kulturel odaklardan bir kagidir.

Goksu Nehri ve gevresi rekreasyonel alan olarak kullanilacak potansiyeldedir.

YV V V V¥V

Goksu Deltasi; Akdeniz’in sayili sulak alanlarindan birisi ve birgok canliyi iginde
bulunduran dogal degere sahip bir alandir.

Topografyanin, baki noktalari olusturma imkanlari bulunmaktadir.
Su Urlnleri Potansiyeli (Balikgilik) bulunmaktadir.
Su Sporlari (Géksu Nehri/Silifke) yapilmasina iliskin imkanlar mevcuttur.

Sualti Dalig Sporlari (Narlikuyu, Susanoglu, Tasucu) potansiyeli bulunmaktadir.

YV V V V VY

Kamp Karavan Turizmi (Akgakil) mevcuttur.

3.1.2. ESIKLERIN PLAN ANA KARARLARINA YANSIMASI

Mersin Orman Bdlge Mudurligu Kadastro ve Mulkiyet Sube MudurlGgi’nan 23.1.2016
tarih ve 2595750 sayili kurum goérusunde iletilen tim orman alanlari, imar planina
islenmistir.

Farkl kurumlarin onama yetkisinden bulunan tabiat varligi, milli park, sit alanlari, turizm
merkezi vb. alanlar “Plan Onama Sinirlari” disinda tutulmustur.

24.11.2017 onay tarihli ilave ve Revizyon Nazim imar Plan’'na Esas Jeolojik ve
Jeoteknik Etlt Raporu ve farkl tarihlerde hazirlanmis ve onaylanmis imar Planrna
Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etlt Raporlarina gore; Planlama Alan’'nda Afete Maruz
Bolge Karari alinmis alan, Jeolojik Sakincali Alan ve Ayrintili Jeolojik Etit Gerektiren
Alanlar bulunmamakta olup, Jeolojik Riskli Alanlar (Egimin %30 ile %40 arasi)
bulunmaktir. Planlama alaninin timi Onlemli Alan’dir. Bu rapor; imar planinin
yapimina esas jeolojik etut olarak hazirlanmig bir rapordur. Parsel bazinda zemin etudiu
yerine gegcmemektedir. Bu nedenle yapi uygulamalarinda, ettt raporlarinda belirtilen
Oonlemlerin alinmasina yonelik parsel bazinda zemin etut raporlari hazirlanmalhdir. Plan
hakumlerinde bu konuya yer verilmistir.

Tdm yapilagsmalarda “Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Ydénetmelik”
hakumlerine uyulmasi gerektigi de plan hukumlerinde yer almistir.
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DSI Genel Mudurligii 6. Bolge Mudurliigi'nin 25.05.2017 tarih ve 353634 sayili
gorusunde dere guzergahlarinin korunarak dere sev Ustlerinden itibaren akar derelerde
10; kuru derelerde 5 m seritvari sahalarin yapilasma ve faaliyet disi birakiimasi
istenmistir. Bu gorlste yer alan, derelere iliskin glivenlik seritlerinin, alt dlgekli planlarin
hazirlanmasi asamasinda, ilgili kurum ve kuruluglardan alinacak ayrintili gorusler
uyarinca degerlendirilecegi hukum altina alinmistir.

Goksu Nehri’nin Silifke regulatoru ile denize dékuldagu yer arasinda yatak ekseninden
itibaren sagli sollu 125 metre olmak Uzere toplam 250 metre genisliginde seritvari
alanlar “Taskina Maruz Alan” olmalari nedeniyle plan onama sinirlari disinda
birakilmistir.

DSi’'nin gériisiinde belirtilen ve asagiya aktarilan kosullara uyulmasinin gerekliligine,
mevzuat hikimlerine gdndermeler yaparak plan htikimlerinde yer verilmistir;

* Yeni kopru yapimi veya mevcut koprulerin rehabilitasyonu gerektirdigi takdirde,
dere gecis projeleri yapilarak DSi'ye onaylatilacak ve DSIi Bdlge Mudurliigi
kontrolinde insaatinin gergeklestiriimesi saglanacaktir.

= Olas! asir yagislarda olusabilecek c¢evre ylzey sularina kargi tim tedbirler
alinacak, yapilarin su basman kotu dogal zemin kotundan yeterli yukseklikte
uygulanacak, taginmaz uzerindeki yapilasmadan dolayi 3. kisilerin gorebilecegi
zarar ziyan hususunda DSi'den zarar ziyan talep edilmeyecek, taskin
zararlarindan DSI sorumlu tutulmayacaktir.

= Su ihtiyacinin yeralti suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 sayil yeralti
sulari hakkinda kanun geregi DSi'den izin alinacak, yeralti ve yer Usti sularinin
kalitesinin etkilenmemesi icin atiklar konusunda su kirliligi kontrolu yonetmeligi
ve atik yonetimi yonetmeligi esaslarina uyulacaktir.

Yukarida sunulan DSI gérusiinde belirtilen konular, plan kararlarinin retilmesinde
onemli bir esik olarak degerlendirilmistir.

5403 sayilli Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunun 13. maddesi (d) bendi
kapsaminda Mersin Valiligi, iI| Gida Tarm ve Hayvanciik Mudurligi'ne gerekli
muracaatlarda bulunulmugtur. Yurarlukte imar plani olmayan ve koy yerlesik alan
sinirlari belirlenmemis ya da sinirlara erisilememis alanlarda, tarim digi kullanim izninin
alinmasi gerekmektedir. Alt Olgekli imar planlarinin yapilmasi asamasinda, bu iznin
alinmasinin ardindan 1/1000 &lgekli uygulama imar planinin yapilabilecegi hikim
altina alinmstir.

il Jandarma Komutanligrnin (T.C. igisleri Bakanhgi) 27 Haziran 2016 tarih ve 29078-16
sayill kurum gériistindeki Mersin il Jandarma Komutanhigrna ait tasinmazlar planda,
yerlerinde korunmustur.
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Cesmeli-Tagsucu Otoyolu kamulastirma sinirlari, kavsaklar, baglanti yollar, plan
kararlarina yansitilarak mevcut ulasim sistemiyle batunlestirilmigtir.

Akdeniz Foku Kara Koruma Alani igerisinde kalan alanlar plan onama sinirlarinin
disinda tutulmustur.

3.1.3. PLAN ONAMA SINIRI DISINDA TUTULAN OZEL KANUNLARLA
BELIRLENMiS ALANLAR

3.1.3.1. Sit Alanlan

Sit alanlarina iligkin Koruma Amagl imar Planlar’nin plan onama vyetkisi Mersin
Blyuksehir Belediyesi'nde olmadigindan, ihale sinirlarinin igerisinde bulunan sitler,
sinirlari cizilerek plan onama siniri disinda birakilmigtir. Sit alanlarinda yuararlikte
bulunan Koruma Amagli imar Planlari (KAIP) ise plana aynen aktariimistir. Bu planlarin
ulasim baglantilari olabildigince SIRNIP ile bitiinlestiriimistir. KAIP olmayan sit
alanlarinda izlenecek yonteme Plan HUkumleri’'nde deginilmigtir.

3.1.3.2. Turizm Merkezleri

Turizm Merkezleri'ne iliskin her tir ve olgcekte imar planlari Kualtir ve Turizm
Bakanhgrnca onaylanmaktadir. Turizm Merkezleri'nin bulundugu alanlarin plan
onamasi Mersin Buyuksehir Belediyesi Meclisi'ni yetkisinde degildir. Bu nedenle
planlama alaniyla turizm merkezlerinin cakisik oldugu bélgeler SIRNIP sinirlari disinda
tutulmustur.

3.1.3.3. Kiy1 Kenar Cizgisi, Sahil Seridi Ve Kismi Yapilagma

3621 Sayili Kiy1 Kanunu’nda Sahil Seridi "Kiy1 kenar gizgisinden itibaren kara yonunde
yatay olarak en az 100 metre genisligindeki alan" olarak tanimlanmistir.

3621 Sayili Kiyi Kanunu’nda Kismi Yapilagsma’ya iliskin hikamler ise;

a) Belediye ve mucavir alan sinirlari icinde ve diginda; 11 Temmuz 1992 tarihinden
dnce belirli bir kullanim amacina dayali olarak onaylanmis 1/1000 Olgekli Mevzii imar
Planlar’nin kiyi kenar c¢izgisinden itibaren kara yonunde 100 metrelik kesim icerisindeki
imar adalarinda; tzerinde yapildigi tarihte yururlikte bulunan plan ve mevzuata uygun
olarak tamamlanmis yapilar ile ruhsat alinarak en az subasman seviyesinde insaati
tamamlanmis yapilarin bulundugu parsellerin sayisinin veya kullanilan toplam taban
alaninin imar adasindaki toplam parsel sayisinin veya toplam alaninin ytzde ellisinden
fazla olmasi durumudur.

Uzerinde birden fazla yapi yapilmasi mimkin olan parseller, en az subasman
seviyesinde ingaati tamamlanmis olmak kaydi ile taban alani veya yapi sayisi itibariyle
bu kapsamda degerlendirilir.
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b) Kentsel ve kirsal yerlesmelerde; meskun ve gelisme alanlarini kapsamak
yerlesmenin mevcut ve projeksiyon nufusuna dayali gerekli tum kullanim ve
fonksiyonlari icermek Uzere hazirlanmis ve 11 Temmuz 1992 tarihinden &nce
onaylanmis Uygulama imar Planlar’nin kiyi kenar gizgisinden itibaren kara yéniinde
100 metrelik bandi igerisinde kalan kesiminde yer alan imar adalarinin sayisinin ytzde
ellisinden fazlasinda, (a) bendindeki tanima uygun yapilasma olmasi durumudur. Aksi
halde (a) bendi hukumleri gegerlidir.

c) Turizm alan ve merkezlerinde; Turizm Bakanliginca 11 Temmuz 1992 tarihinden
once onaylanmis turizm amagli uygulama imar planlarinin, kiyi kenar gizgisinden
itibaren kara yonunde 100 metrelik bandi icerisinde kalan kesimindeki imar adalarinin
yuzde ellisinden fazlasinda, (a) bendindeki tanima uygun yapilasma olmasi durumudur.
Aksi halde (a) bendi hukimleri gegerlidir.

d) Turizm alan ve merkezlerinde, turizm disi kullanimlara yonelik olarak hazirlanmis ve
11 Temmuz 1992 tarihinden 6nce onaylanmis uygulama imar planlarinin ilgi ve
kapsamina goére (a) veya (b) bendlerindeki tanimlara uygun yapilasmis olmasi
durumudur.

seklinde belirtilmistir.

26.02.1985 tarihinde miilga Bayindirlik ve iskan Bakanhgrnca onaylanan Tasucu
1/1000 olgekli Uygulama imar Plani plan kararlari ve ayni yapi adalarinin 1990
tarihinde Harita Genel Komutanligi tarafindan c¢ekilen hava fotografinda
gorunmesinden dolayi kismi yapilasma karari bulunmaktadir. Bu karar dogrultusunda
sahil seridi ile ilgili hUkimler gegerli olmayip mevcut plan kararlari korunmustur.

Kiyr Kenar Cizgisi'nin deniz tarafindaki her turlu is ve islemler konusunda Cevre ve
Sehircilik Bakanhigr yetkili oldugundan, Ozel Kanunlarla planlama yetkisi farkli kurum ve
kuruluglarda olan ve yukarida anlatilan alanlara benzer bigimde; bu alanlar, plan
onama sinirinin disinda tutulmustur.

3.1.3.4. Kentsel Donlisiim ve Geligsim Proje Alani

Planlama Alanr’nda Kentsel Déonusim ve Gelisim Proje Alani 6ngértulmemistir. Alanda,
6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénuasturilimesi Hakkinda Kanun kapsaminda
bir alan da bulunmamaktadir. Plan déneminde kentsel yenilenmenin SIRNIP ile
belirlenen yapilagma sartlari uyarinca gergceklesmesi beklenmektedir.

3.1.3.5. Akdeniz Foku Yagsam Alani

Orman ve Su isleri Bakanligi, VII. Bélge MudirlGgi’niin gérisi uyarinca, Tisan'in
kuzey dogusunda bulunan alan ile, Narlikuyu’nun giney batisindaki alanlar Akdeniz
Foku Kara Koruma Alani igerisinde kalmaktadir. Goéruste bu alanlarin planlama alaninin
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digina cikarilmasi istenmektedir. Bu nedenle VII. Bolge Mudurlugld’'nin gorusunun
ekinde yer alan alanlar plan onama sinirinin diginda tutulmustur.

3.2. ALAN KULLANIM KARARLARI, YAPI VE NUFUS YOGUNLUGUNA IiLISKIN
KARARLAR

3.2.1. ALAN KULLANIM KARARLARI

Silifke ilgesi'nde hazirlanacak her élgekteki imar plani kararlarinin dayanagi olacak Ust
dlgekli planin, Mersin-Adana Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Revizyonu olduguna deginilmigti. 1/100.000 olcekli planda, ¢cevre dizeni planinin tird
ve 6lgegine uygun olan alan kullanim kararlari belirlenmistir. “SIRNIP onama sinirlari
icerisine giren”, Cevre Duzeni Planr’nin alan kullanimlari;

e Kentsel Servis Alani,
e Sanayi ve Depolama Alani,
e Tercihli Kullanim Bdlgesi,
o Kentsel Gelisme Alani,
o Kentsel Yerlesik Alan,
e Kirsal Yerlesik Alan,
o Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani,
e Eko Turizm,
e Gunubirlik Turizm,
e Tarim Alani,
e Orman Alani,
e Kiyi Tesisleri Alani,
e Atk su Tesisleri Alanr'dir.
Bu alan kullanimlarinin yani sira Cevre Duzeni Plan’nin Plan Agiklama Raporu’nda

belirtilen ve asagiya alintilanan stratejiler de dikkate alinmigtir. Bu strateji ve
ongériiler, SIRNIP plan kararlarinda da degerlendirilecek dngériilerdir.

o Silifke ilgesi'nde turizm ve tarim sektdrleri hakim olacaktir.
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e D-715 devlet yolu, D-400 karayoluna, Silifke ilge merkezinde baglanmaktadir.
Bu baglanti yollarinin kapasite ve kalitesi artirildiginda, Mersin ilinin en énemli
kuzey baglanti yollari, bu yollar olacaktir.

e [E-982 otoyolu (otoban projesi) Erdemli’den devam edecek, Atakent, Atayurt ve
Silifke ilge merkezinin kuzeyinden gegecektir. Yapimi hentiz tamamlanmamig ve
cevre yolu niteliginde olacak bu yol, 6zellikle yaz aylarinda D-400 Uzerinde
yogunlasan trafigi olduk¢ca azaltilacak ve boylece Mersin ilinin dogu-bati
kesimleri arasindaki ulasim guglendirilecektir.

e Tasucu Mabhallesi sinirlarinda SEKA Limani, Tasucu Limani ve balik¢l barinagi
olmak Uzere 3 adet liman ve iskele alani bulunmaktadir. SEKA Limani, Mersin
llinin ikinci blylk limani olma &zelligini tasimaktadir ve liman- liman arkasi
lojistik bolge olarak planlanmistir. Ayrica SEKA Liman alani igerisinde buyuk ve
klguk olgekteki teknelerin imali amagh “Tersane” planlanmigtir. Bu 3 liman ve
iskele alani da plan kararlarinda mevcut durumlari itibari ile islenmistir.

e Yesilovacik/Tisan  mevkileri yamag¢ parasitl  agisindan  potansiyel
olusturmaktadir. S6z konusu alanlara yénelik doga turizminin yapilabilecegine
iliskin plan karari alinmistir,

e Kizilgegit, imamli yerlesimlerinde Yayla Turizmi gelistirilecektir.
e Mara ve Kavakkdy’de eko-turizm gelistirilecektir.

e Narlikuyu, Atayurt, Mara yerlesimleri, Kiltar Turizminin potansiyel arz ettigi
alanlar olarak belirlenmistir.

o Silifke ilcesinde degerli arkeolojik ve kentsel sit alanlarinin ¢oklugu, Goksu
Havzasi’'nin ve yogun dogal alanlarin varligi nedenleriyle turizm agisindan da
oncelikli bolgelerden biri olacaktir.

Kuskusuz SIRNIP alan kullanim Kkararlari, Gevre Diizeni Plani alan kullanim
kararlan ile aykirilik goéstermemelidir. SIRNIP ile Cevre Diizeni Plani temel
stratejilerine aykiri, farkh stratejiler ve kararlar igceren plan kararlar uretmek olasi
degildir. SIRNIP alan kullanim kararlari, bu agiklama dogrultusunda sekillenmis,
1/5000 olgegin gerektirdigi bicimde ayrintilandinimistir.

Bu yaklagim alan kullanimlan ile sektorlerin yani sira; niifus ongoruleri igin de
gegerlidir. Nazim imar planinin yapi yogunlugu ile niifus yogunlugu kararlari,
Cevre Duzeni Plan’’nin niifus ongoriileri dogrultusunda verilmistir.

Yukarida SIRNIP’in bigimlenmesinde dikkatle kullanilan Cevre Diizeni Plani karari
kisaca agiklanmistir. Asagida, SIRNiP’e iliskin plan genel kararlari; planlama alani 10
adet bolgeye ayrilarak, Cevre Dizeni Plani, varsa alt Olgekli imar plani kararlari ile
karsilastirilarak anlatilacaktir:
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Planlama Alani, Mersin ilinin alansal olarak ortasindadir ve denize kiyisi bulunmaktadir.
En doguda Narlikuyu, en batida Yesilovacik, en kuzeyde ise Kavak, Mara, Kocaoluk
yerlesimlerini kapsamaktadir. Planlama Alanr’nin iginden Antalya-Mersin karayolu
(Akdeniz Sahil Yolu — D-400) ge¢mektedir. Yapimi hentz tamamlanmamis, Kuzey
Baglanti Yolu da, Atakent, Atayurt, Narlikuyu, Silitke Merkez vyerlesimlerinin
kuzeyinden, Akdere, Yesilovacik’in ortasindan gegcmektedir.

Planlama Alani, Narlikuyu’dan batiya Yegilovacik’a dogru uzanan D-400 Devlet
karayolu Uizerinde bulunan yerlesimlerin timini icine almamaktadir. Silifke ilgesi'nin
kiyl kesimlerinden gecen bu karayolu (izerinde Turizm Merkezleri, Goksu Deltasi Ozel
Cevre Koruma Bodlgesi ve Orman alanlari bulundugundan, bu alanlar ihale sinirlari
disinda tutulmustur. Bu nedenle planlama sinirlari bir butunlik goéstermemektedir.
Asagidaki gorselde sari renkle ifade edilen sinirlar, ihale sinirlari; kirmizi renkli sinirla
ifade edilen alanlar ise D-400 Uzerinde, ihale sinirlarinin disinda tutulan alanlardir.

CDP’de ihale Sinirlan
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Planlama Alani, kuzeyde Silifke ilgesi'nin yayla niteliginde olan yerlesimlerinin cogunu
kapsamaktadir. Gokbelen, Camlica, Balandiz, Kirtil, imamusagi, Oztirkmenli,
Keslitirkmenli, Ovacik, imamli, Yenibahge, Oren, Seydili, Kizilgegit, Sahmurlu, Kavak,
Mara, Kocaoluk, kirsal nitelikte yayla yerlesimleridir.
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CDP’de Yayla Yerlesimleri

Yukarida da ifade edildigi gibi Planlama Alani 10 bdlgeye ayrilarak 4 Calisma Etabi
olarak ele ahnmigtir. |. Etap 1A bolgesinden, Il. Etap1B ve 2 bdlgelerinden, Ill. Etap 3, 4
ve 5 bolgelerinden, IV. Etap 6, 7, 8, 9 ve 10 bdlgelerinden olusmaktadir. Planlama
kararlari SIRNIP genelinde olusturularak Il. Etap’ta bulunan 1B bdlgesi ve 2. bodlge
Ozeline indirgenmistir. Asagida plan kararlari Il. Etap’i kapsayacak sekilde ele alinacak
ve Olgegin gerektirdigi duzey ve ayrintida plan kararlari agiklanacaktir.

3.2.1.1. IKINCI ETAP (1B BOLGESI VE 2. BOLGE): ATAYURT- ATAKENT-
NARLIKUYU

2. Etap igerisinde bulunan 1B. Bdlgesinde SIRNiP’te kentsel kullanimlarin yer aldig
mahalleler; Atayurt ve Atakent mahalleleri 2. Bolge icerisinde ise Narlikuyu yerlesimi,
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Erdemli lige’sinin mahallesi olan Kizkalesi ile komsudur. 2014 yilindan énce Atayurt ve
Atakent mahalleleri Belde Belediyesi iken, Esenbel ve Karadedeli yerlesimi, Atayurt
Belde Belediyesinin mucavir siniri igerisinde yer alan mahallelerdi. Narlikuyu yerlesimi
ise 2014’ten 6nce Belde Belediyesi idi.

3.2.1.1.1. ll. Etap’a iligkin GCDP Kararlar

II. Etap 1B bodlge; Cevre Duzeni Planr’nda (CDP), planin yapildigi ddnemde yerlesik
olan alanlar Kentsel Yerlesik Alan, imar plani olan ve henlz yapilasmamis alanlara ise
Kentsel Gelisme Alani karari verilmistir.

Atakent’in sahil kesimleri, Tercihli Kullanim Bdlgesi’ne ayriimig, Atayurt ve Narlikuyu’'da
Eko-Turizmin gelisecegi varsayiimistir.

Erdemli’den gelen Kuzey Baglanti Yolu, Otoyol lejantiyla isaretlenmis, Atakent,
Atayurt’'un yaklasik 3 km kuzeyinden olmak Uzere, Silifke Merkezin de kuzeyinden
gecerek, Bolacalikoyuncu Mahallesi’'nde D-400 Devlet Karayolu’na baglanmigtir. Kuzey
Baglanti Yolu’nun D-400’e bir diger baglantisi da, Kapizli'dan saglanmistir.

Il. Etap 2. Bolge; Cevre Dulzeni Plan’nda (CDP), Narlikuyu yerlesiminin Kultir
Turizminin potansiyel arz ettigi alanlardan biri oldugu belirlenmistir.

Cevre Duzeni Plan’'nin yapildigi donemde seyrekte olsa yerlesik olan alanlara Kentsel
Yerlesik Alan, turizm ve 2. konut agirlikli alanlara ise, Tercihli Kullanim Bdlgesi karari
verilmistir.

SIiRNIP onama sinirlarinin disinda olan ve yerlesimin batisinda kalan Narlikuyu Turizm
Merkezi'nin oldugu alanlarda herhangi, bir kentsel kullanim karari getirilmemis, Turizm
Merkezi tarama ile ifade edilmigtir.

CDP’de kiyi kesiminde bulunan kamp alani, Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani
isaretlenmistir. Ayrica yine kiyida Akdeniz Foku Yasam Alani sembolle ifade edilmigtir.
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CDP’de 2. Etap
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3.2.1.1.2. Il. Etap’a iligkin Onceki imar Plani Kararlari

II. Etap 1B bdlgesinde gecmiste milga Atakent ve Atayurt belediye meclislerince
onaylanmis iki adet imar plani bulunmaktadir. SIRNiP’in planh alanlarinin gogunlugu
II.Etap igerisinde yer almaktadir. Bu planlar farkli zamanlarda ve farkl belediye
meclislerince onaylandigindan, gec¢miste birbiriyle butlnlestiriimesi s6z konusu
olmamistir. Bu planlarin alan kullanimi, ulagim, yapi ve nufus yogdunluklari vb.
kararlarinda énemli farkliliklar gértlmektedir.

A. ATAKENT

Atakent’te 1/5000 ve 1/1000 olgekli imar planlari birlikte hazirlanmisg, ayni tarihte
belediye meclisince onaylanmigtir. Bu nedenle asagida 1/5000 olcekli plan kararlar
anlatilmistir.
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Atakent planinin dogu kesiminde, Narlikuyu Akyar Turizm Merkezi sinirlari igerisine
giren alanlarda, plan kararlari verilmigtir. Oysa, Turizm Merkezi sinirlarinda plan onay
yetkisi belediye meclislerinde dedgildir.

Atakent uygulama imar planinda, yapilasmig alanlara “mevcut konut alani”,
yapilagsmamig alanlara “gelisme konut alani” tanimi getirilmistir.

Gunumuzde turizm konaklama tesisi olan alanlarin bir bolimu 6nceki imar planinda
konut kullanimindadir. Planda turizm tesis alani kullanimi Onerilen alanlarin bir
boliminde de konutlar bulunmaktadir. Turizm, konut ya da ticaret kullanimlarinda
belirgin bir bolgeleme gorilmemektedir. Planda D-400 Gzerinde yer yer ticaret ve turizm
tesis alani onerilmigtir. Kapizli ile Atakent merkezi arasinda D-400 Uzerinde ticaret
alanlari dngorulmustuar.

Planin kiyi kesimleri, Kiyi Kanunu’nun hikimlerine uygun planlanmamistir.

Atakent uygulama imar planinda, ticaret ve sosyal ve teknik altyapi alanlari dnerilmistir.
Ancak bu alanlarin yeterli olmadigi gorilmektedir. Atakent, 2. konut olarak tanimlanan
ve sadece yaz aylarinda kullanilan yuksek kath ve yapi yogunlugu yuksek, konut
agirlhikh bir yerlesimdir. Atakent'in dért mevsim kullaniimayan bir yerlesim oldugu
dusunulerek plan kararlarinin Uretildigi ve sosyal ve teknik altyapi alanlari ile ticaret
alanlarinin yetersiz olmasinin bu nedene dayali oldugu dusunulmektedir.

Atakent’in glineyinde, Goksu Deltasi ile kesisen bdliminde, Cevre Dizeni Plani’'nda
Tercihli Kullanim Bolgesi 6nerilen alanda, uygulama imar planinda sosyal ve teknik
altyapi alanlari dnerilmistir. Bu kullanimlarin gogu mevcut degildir, gerceklesmemistir.

Atakent planinda D-400 Devlet Karayolu birinci derece yol niteligindedir. Bu yol yapim,
onarim, gelisim agisindan Karayollari Genel MudurlGgl’nin yetkisi ve denetimi
altindadir. Baglanti yollari, kavsak yer segimleri bu kurumun iznine baghdir. Atakent
uygulama imar planinda Devlet Kara Yolu'ndan cephe alan ¢ok sayida parsel vardir.
Yan yollar tasarlanmamistir. Planda Atakent'in kuzeyinden gegen gevre yolu niteliginde
bir yol onerilmigtir. Atakent uygulama imar planinin kuzeyinde ve batisinda tarim
alanlari igsaretlenmistir.

Kapizli yerlesiminde, mevcut kirsal niteligini koruyan anlayigla konut alanlari
planlanmigtir.

Atakent uygulama imar planinin pek ¢ok boliumunde imar uygulamasi yapiimis,
uygulama yapilan yerlerin gogu da yapilagsmistir.
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Tablo 1: Atakent Onceki Uygulama imar Plani Alan Dagilimi

ATAKENT (SILIFKE) 1/1000 OLCEKLiI UYGULAMA iMAR PLANI
Alan Kullanimlari
ALAN ORAN
Alan Kullanimlari m2/Kisi
(ha) (%)

GELISME KONUT ALANI 24.02 5.76 4.82
MEVCUT KONUT ALANI 117.19 28.11 23.53
BELEDIYE HIiZMET ALANI 3.6 0.86 0.72
ASKERI ALAN (JANDARMA) 0.31 0.07 0.06
TICARET ALANI 13.59 3.26 2.73
TURIZM TESISI ALANI 21.73 5.21 4.36
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 6.75 1.62 1.36
ILKOGRETIM ALANI 4.63 1.11 0.93
ORTAOGRETIM ALANI 3.94 0.95 0.79
SAGLIK TESISi ALANI 1.43 0.34 0.29
iBADET ALANI 0.43 0.1 0.09
SPOR ALANI 1.42 0.34 0.29
SOSYAL TESIS ALANI 0.6 0.14 0.12
E/EEE E/ES\\((%%LA?%\EJ) (PARK, COCUK BAHCESI VE 37.32 8.95 2 49
TARIMSAL NITELIKLI ALAN 50.29 12.06 10.10
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

(AKARYAKIT, TICARET, OTEL VE LPG IKMAL 0.34 0.08 0.07
ISTASYONU)

MEYDAN 0.93 0.22 0.19
MEZARLIK 2.33 0.56 0.47
ICME SUYU TESISLERI ALANI (SU DEPOSU) 2.77 0.66 0.56
SU YUZEYi (DSi DERE YATAKLARI) 2.05 0.4 0.41
YOLLAR 128.05 30.31 25.71

Toplam 416.95 100
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Atakent Onceki 1/1000 Olgekli imar Plani

B. ATAYURT

Atayurt’ta 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlari hazirlanmigtir. 1/1000 olgekli imar
plani yakin tarihte onaylanmigtir, 1/5000 6lgekli nazim imar planinin onay tarihi daha
eskidir. Bu nedenle burada 1/5000 6lcekli plan kararlari anlatilmistir-.

Atayurt nazim imar planinda, yapilasmis alanlara yerlesik, yapillasmamis alanlara
gelisme konut alani tanimi getirilmigtir. Konut alanlari igin orta yogunluk énerilmigtir.

Planin denize kiyisi bulunmamaktadir. Denizle plan alaninin arasinda Goksu Deltasi
yer almaktadir.

Atayurt kirsal nitelikli bir yerlesimdir. Planda bu nitelik devam ettiriimig, D-400
kenarinda kalan alanlar disindaki konut alanlarina 2 kat ve dusik yapi emsali

onerilmistir.

Devlet Karayolu uzerinde yer yer ticaret alanlari planlanmig, kat yuksekligi bu alanlarda
3’e cikariimistir.

Planda Turizm Tesis Alani ongorulmemigtir.
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D-400’den cephe alan bazi alanlarda Tarim Alanlari kullanimi isaretlenmistir.
Planda Enerji Nakil Hatlar’'na isabet eden yerler yesil alan olarak planlanmistir.

Yerlesimin batisinda ve dogusunda, konut alanlarinin geometrik ortasinda sosyal ve
teknik altyapi alanlari ile ticaret alanlari planlanmigtir.

Atayurt planinda D-400 Devlet Karayolu birinci derece yol niteligindedir. Bu yol
Karayollari Genel Muduarligl’nin yetkisi altindadir ve baglanti yollari, kavsak yer
secimleri bu kurumun iznine baghdir. Atakent uygulama imar planinda Devlet Kara
Yolu'ndan cephe alan ¢ok sayida parsel vardir. Yan yollar tasarlanmamigtir. Planin 2.
derece tasit yollari, topografyaya uygun planlanmistir.

Planin kentsel kullanimlarinin oldugu bédlgelerinin timuane yakin bir boliminde imar
uygulamasi yapilmistir. Ancak, plan ve uygulamaya dayali, konut, ticaret, sosyal ve
teknik altyapl, yol vb. yapilagsmalar henuz tamamlanmamistir.

Imar uygulamasi ile elde edildigi disiinilen, Silitke Belediyesi'ne ait cok sayida parsel
bulunmaktadir.

Tablo 2: Atayurt Onceki Nazim imar Plani Alan Dagilimi

ATAYURT (SILIFKE) 1/5000 OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANI
Alan Kullanimlari
ALAN ORAN
Alan Kullanimlan m2/kisi
(ha) (%)
GELISME KONUT ALANI (ORTA) 174.5 33.94 52.85
MEVCUT KONUT ALANI (ORTA) 58.05 11.29 17.58
TICARET ALANI 5.48 1.07 1.66
KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI 2.56 0.5 0.77
RESMi KURUM ALANI 6.79 1.32 2.06
ILKOGRETIM ALANI (ILKOKUL) 2.73 0.53 0.83
ORTAOGRETIM ALANI (LISE) 411 0.8 1.25
SAGLIK TESISI ALANI 0.83 0.16 0.25
IBADET ALANI (DINI TESIS ALANI, CAMI) 1.35 0.26 0.41
SOSYO-KULTUREL TESIS ALANI 0.22 0.04 0.07
PARK VE YESIL ALAN (PARK, COCUK BAHGESI VE REKREASYON ALANI) 43.18 8.4 13.08
AGACLANDIRILACAK ALAN 42.81 8.33 12.97
GOCUK BAHGESI 3.88 0.76 1.18
TARIM ALANI 48.25 9.38 14.61
MEZARLIK 1.95 0.38 0.59
YOLLAR 117.4 22.84 35.57
Toplam 514.1 100
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Atayurt Onceki 1/5000 Olgekli imar Plani

C. NARLIKUYU

Narlikuyu’da 1/5000 ve 1/1000 olgekli imar planlar birlikte hazirlanmisg, ayni tarihte
belediye meclisince onaylanmigtir. Bu nedenle asagida 1/5000 olcekli plan kararlari
anlatilmistir.

Narlikuyu imar planinda, yapilasmis ya da yapilasmamis ayrimi yapiimaksizin konut
kullaniminda olan ya da olacak alanlarin timU konut alani olarak isaretlenmigstir. Bu
alanlar planin buytk bir boluminlt kaplamaktadir. Tercihli Turizm Alani ve Turizm
Alanlari da o6nerilmis, ancak bu alanlar konut alanlari kadar buydk bir alan
kaplamamaktadir. Turizme yonelik kullanimlar D-400’le kiyr arasindaki alanlarda
Onerilmistir. Oysa Narlikuyu’'da; D-400’Un kara tarafindaki alanlarda da niteliksiz
denebilecek turizm tesisleri bulunmaktadir. Bu tesislerin niteliklerinin disuk olmasinin
nedenlerinden birinin, imar planinda bu alanlarin konut bi¢iminde tasarlanmis
oldugundan kaynaklandigi dastnulmektedir. Planin egilim ve talepleri kargilayamamis
olmasi nedeniyle, onceki imar plani kararlari hayata gegcememistir. Bu nedenle bahsi
gegen alanlarda, alan kullanim kararlarina uygun ruhsat alinamadigi ve turizm
tesislerinin niteliksiz bigimde hizmet verdigi dugunulmektedir.

Onceki imar planinda tasarlanan turizm agirlikli tercihli kullanim alanlari da hayata
geg¢memistir. Bu alanlarda 2. konuta yoOnelik sadece birkag site yapilmigtir.
Narlikuyu'da yakin c¢evrede c¢okga tercih edilen Akkum kumsali, plaj lejantiyla
gosterilmigtir. Kumsalin dogusunda ise 6nceki imar planinda konut alaninda kalan,
gunumuzde ticari ve gunubirlik tesis olarak kullanilan alanlar bulunmaktadir.
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Kiyidaki kamp alani resmi kurum olarak isaretlenmigtir.
Planin kiyi kesimleri, Kiyi Kanunu’nun hiakimlerine uygun planlanmamistir.

Narlikuyu uygulama imar planinda, ticaret ve sosyal ve teknik altyapi alanlari
Onerilmistir. Ancak bu alanlarin yeterli olmadigi gorulmektedir.

Mevcuttaki atiksu aritma tesisi, planda park alaninda kalmaktadir.

Narlikuyu planinda D-400 Devlet Karayolu birinci derece yol niteligindedir. Bu yol
Karayollari Genel Muadurlugu’nan yetkisi altindadir ve baglanti yollari, kavsak yer
secgimleri bu kurumun iznine baghdir. Atakent uygulama imar planinda Devlet Kara
Yolu'ndan cephe alan ¢ok sayida parsel vardir. Yan yollar tasarlanmamisgtir.

Planda Akkum plajinin dogusundan D-400 Uzerinden bir kavsakla Kizkalesi'ne ayni
geniglikle ulagsan 35 metrelik guinumuzde mevcut olan bir yol plana islenmigtir.

Uygulama imar planinin bazi boélimlerinde imar uygulamasi yapiimig, uygulama
yapilan yerlerin gogu da yapilasmamisgtir.

Tablo 3: Narlikuyu Onceki Uygulama imar Plani Alan Dagilimi

NARLIKUYU(SILIFKE) 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Alan Kullanimlari

ALAN [ ORAN
Alan Kullanimlari m2/kisi
(ha) | (%)
GELISME KONUT ALANI 28.68 | 25.16 | 34.57
BELEDIYE HiZMET ALANI 04 | 0.35 0.48
BKKA 207 | 181 | 2.49
SOSYO-KULTUREL TESIS ALANI 0.14 | 0.12 0.16

PARK VE YESIL ALAN (PARK, COCUK BAHGESI VE REKREASYON ALANI) 18.45 | 16.18 | 22.23

AGACLANDIRILACAK ALAN 231 | 2.03 | 279
TURIZM TESISI 15.13 | 13.28 | 18.24
GUNUBIRLIK TURIZM ALANI 042 | 037 | 051
TERCIHLI TURIZM ALANI-1 11.46 | 10.06 | 13.82
TERCIHLI TURIZM ALANI-2 213 | 1.87 | 257
KUMSAL 263 | 231 | 3.17
YOLLAR 30.18 | 26.47 | 36.38
Toplam 114 100
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Narlikuyu Onceki 1/1000 Olgekli imar Plan
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3.2.1.1.3. Il. Etap’a iligkin Revizyon Nazim imar Plani Kararlari

A. SIRNIP’TE ATAKENT

Atakent planinin dogu kesiminde, Narlikuyu Akyar Turizm Merkezi sinirlari igerisine
giren alanlar ile Koruma Amagcli imar Plani alani, gérev alanimiz kapsaminda olmadigi
igin, SIRNIP onama sinirlarinin disinda tutulmustur.

Gunumuzde var olan turizm, ikinci konut ve ticaret kullanimlarinin plan déneminde de
devami 6ngoruldiginden, D-400'den cephe alan kesimler ve D-400’le sahil kesimi
arasindaki alanlar ile Turizm Merkezi’'ne komsu alanlar “Ticaret-Turizm-Konut Tercihli
Kullanimi” biciminde planlanmistir. Bu alanlar “TICTK” sembolii ile ifade edilmistir.
Bdylece bu bdlgelerin alan kullanim kararlari, CDP kararlari ile uyumlu hale getirilmistir.
Atakentte TICTK alanlarinda, konut kullanim oraninin en ¢ok % 80 olacag
ongorulmustar.

Atakent'te ilgili belediyesince kiyidaki yapilagsmalar icin kismi yapilasma Kkarari
alinmamistir. Bu nedenle sahil kesimlerinde Kiyi Kanunu’nun hiakimleri gecerlidir. Bu
baglamda SiRNiPte Kiyi Kanunu'nun hilkimlerine uygun bicimde plan kararlari
aretilmigtir.

Onceki imar planinda yetersiz oldugu degerlendirilen sosyal ve teknik altyapi alanlari,
imar uygulamasi yapilmamis ve yapilasmamis alanlarda ilave olarak onerilmigtir. Bu
alanlarda ticaret kullanimlari da dngorulerek alt merkezler olusturulmustur.

Enerji Nakil Hatlar’'na isabet eden yerler mevcut planlarda oldugu gibi, yesil alan olarak
planlanmigtir.

imar uygulamasi tamamlanmis alanlarda énceki imar planinin kullanim ve ulasim
kararlari olabildigince korunmustur.

Yapi ve nufus yogunluklarinin kararlari, dnceki imar planlarinin yogunluk kararlarina
uygun olacak bigimde belirlenmistir. imar uygulamasi tamamlanmis ve yapilasmis olan
alanlarin mevcut yogunluklari korunarak, yogunluk bolgelemesi yapiimistir.

D-400 Devlet Karayolu birinci derece yol niteligindedir. Halen Karayollari Genel
Mudurlugi’ndn yetkisi altinda olan bu yolun iki tarafinda mevcut yapilagsmalar da g6z
éniine alinarak olabildigince servis yolu 6nerilmistir. Onceki imar planinda onerilen
cevre yolu niteligindeki yol korunarak SIRNiP’e aktariimistir. Onceki planda tasarlanan
tasit yollarinin bir kismi revize edilerek, yol kademelenmesi saglanmistir.

Onceki imar plani sinirlari ile ihale sinirlari arasinda kalan tarim alanlari korunmustur.
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Kapizl yerlesiminde, yerlesmenin konumu ve kirsal niteligi dikkate alinmis, ayrica asiri
bir yapilagsma egilimi saptanmadigi igin, dusik yogunluklu konut kullaniminin devami
ongorulmastar.

Cesmeli-Tasucu Otoyolu Atakent’in kuzeyinden gecerek, Karadedeli Mahallesi’nin
dogusundan D-400’e baglanmaktadir. SIRNIP alanina dogu yéninden, Narlikuyu'dan
sonra, ikinci giris noktasi bu baglantidir. Otoyol'un yapiminin plan doéneminde
tamamlanacagdi varsayildiginda, Mersin Merkez’'den planlama alanina erisim
kolaylasacaktir. Yolun tamamlanmasinin ardindan turizm, ticaret ve tarim sektorlerinin
gelisiminin hizlanacagi dustunulmektedir.

Atakent'in giineyinde bulunan Goéksu Deltasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi alanlari plan
sininnin diginda tutulmustur. Plan onama yetkisi Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi’'nda olan bu alanlarin, alt dl¢ekli imar planlari ivedi olarak elde edilmeli ve
SIRNIP ile entegrasyonunu saglanmalidir.

SiRNIiP’te Atakent Teklif imar Plani

B. SIRNIP’TE ATAYURT

Onceki imar planinda 6nerilen alt merkezler, ticaret kullanimlari da &éngoérilerek
gelistirilmigtir.
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Imar uygulamasi bilylik oranda tamamlanmis olan Atayurt'ta eksik oldugu saptanan
ilave sosyal ve teknik altyapi alanlari 6nerilmistir.

Onceki imar planinin agirlikli olarak 6ngérdigu disik yogunluklu konut yerlesiminin,
plan doneminde de devam edecegdi dusunulmektedir. Bu nedenle, D-400 Uzerindeki
kisith bir alan disinda geri kalan alanlarda, dusuk yogunluklu konut alanlari
isaretlenmistir. Bu yerlesimde turizme donuk bir gelisme olmayacagi ongorulmustur.

Onceki imar planinda tarim alani olarak gésterilen, D-400’den cephe alan alanlardaki
tarimsal kullanimin, SIRNIP plan déneminde de devam edecegi disinilmistir. Bu
alanlar CDP’de kentsel yerlesik alan bigiminde isaretlense de, Atayurt'un plan
doéneminde kirsal yerlesim niteligini sirdurecegdi varsayildigindan, bu alanlarda D-400’e
yakinlgi nedeniyle de, tarimsal amacl yapilarin yapilabilecegi ongortulmektedir.

D-400 Devlet Karayolu birinci derece yol niteligindedir. Halen Karayollari Genel
MuadarlGgi’nan yetkisi altinda olan bu yola mevcut yapilagsmalar da goéz 6nline alinarak
olabildigince servis yollari dnerilmigtir.

Cesmeli-Tagsucu  Otoyolu  Karadedeli  Mahallesinin  dogusundan  D-400’e
baglanmaktadir. Baglanti noktasinin etrafinda bu mahallenin gelisme konut alanlari
onerilmistir. 1/1000 6lgekli uygulama imar planlari tasarimlarinda Otoyol kamulastirma
sinirina uyulacak, tasit yolu baglantilari ve alan kullanimi kararlari ilgili kurumun
gorusgleri uyarinca belirlenecektir.

D-400 Uzerinde gunumuzde var olan ve gelisme egilimi belirlenmis olan alanlara
Ticaret — Konut Alanlar ile, ticaret kullanimlari onerilmistir. Planda Ticaret — Konut
Alanlari “TICK” sembolii ile gésterilmistir. TICK alanlarinda konut kullanim oraninin en
¢ok % 70 olacagdi 6ngorulmustar.

Enerji Nakil Hatlar’'na (ENH) isabet eden yerler yesil alan olarak planlanmistir. Alt
Olcekli imar planlarinin yapimi sirasinda, ENH’lara iligkin, ilgili kurumlardan goraglerin
alinmasi ve plan kararlarinin bu gorugler uyarinca kesinlestiriimesi gerektigine Plan
Hukumleri’'nde yer verilmigtir.

Atayurt'un glineyinde bulunan Géksu Deltasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi alanlari plan
sinirnin diginda tutulmustur. Plan onama yetkisi Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi’'nda olan bu alanlarin, alt 6lgekli imar planlar ivedi olarak elde edilmeli ve
SIRNIP ile entegrasyonunu saglanmalidr.

== U1/ 1/ PLANLAMA PROJELENDIRME DANISMANLIK TiC. LTD. STi. 44



Mersin |li, Silifke i_lgesi 2. Etap (Atakent-Atayurt-Narlikuyu) Planlama Bolgesi
1/5000 Olcekli llave ve Revizyon Nazim Imar Plani ACIKLAMA RAPORU

SiRNiP’te Atayurt Teklif imar Plani

A T
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C. SIRNiIP’TE NARLIKUYU

Planlama Alani, glineybatisinda Narlikuyu Akyar KTKGB ile kuzeyindeki Seytan deresi
Vadisi lll. Derece Arkeolojik Sit Alani ile sinirlanmistir. Dogu sinirini ise Erdemli iicesi
idari siniri olugturmaktadir.

SIRNIP’in glineyinde bulunan, énceki imar planinda plan karari getirilmis olan alanlarin
bir bolumu, ilgili kurumun gortsu uyarinca belirlenmis Akdeniz Foku Yasam Alani
icinde kaldigindan, onama sinirlarinin disinda tutulmustur.

Gunumuzde var olan ve gelisme egilimi olan turizm, ikinci konut ve ticaret kullanimlarin
plan déneminde de devami ongoruldigunden, Narlikuyu'daki tim adalarda “Ticaret-
Turizm-Konut Tercihli Kullanimi” (TICTK) énerilmistir. TICTK alanlarinda konut kullanim
oraninin en ¢ok % 80 olacagi 6ngdrulmustar.

SiRNiP’te TICTK 6ngériilmis alanlarin bir kismina, CDP’de; kentsel yerlesik alan
Onerilmistir. Bu alanlarda CDP’nin kentsel yerlesik ve kentsel gelisme alanlarina iligkin
Plan HUukumleri’'nde konutla birlikte turizm ve ticaret kullanimlarinin da yer alabilecegi
belirtildiginden, SiIRNiP’te 6nerilmis tercihli kullanim karari CDP kararlari ile de
uyumludur.
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Onceki imar planinda yetersiz oldugu degerlendirilen sosyal ve teknik altyapi alanlari,
imar uygulamasi yapilmamig ve yapilagsmamig alanlarda ilave olarak onerilmigtir.

ENH’lara isabet eden yerler yesil alan olarak planlanmigtir. Alt 6lgekli planlarda
ENH’lara iligkin ilgili kurum ve kuruluglardan goruslerin alinmasi gerektigi, planlarin bu
gorusler uyarinca kesinlesecegi hukum altina alinmigtir.

Yapi ve nufus yogunluklarinin kararlari, énceki imar planlarinin yodunluk kararlarina
uygun olacak bicimde belirlenmistir. imar uygulamasi tamamlanmis ve yapilasmis olan
alanlarin mevcut yogunluklari korunmustur.

D-400 Devlet Karayolu birinci derece yol niteligindedir. Halen Karayollari Genel
MuaduarlGgi’'nan yetkisi altinda olan bu yola, mevcut yapilasmalar da géz 6ntne alinarak
olabildigince servis yolu dnerilmigtir.

imar uygulamasi tamamlanmis alanlarda 6nceki imar planinin kullanim ve ulagim
kararlari olabildigince korunmustur. Topografyaya uygun olmadigi degerlendirilen bazi
yollar, mevcut durum ve egime uygun tasarlanmistir.

Cesmeli-Tasucu Otoyolu bu bdlgenin batisindan gecerek, D-400’e baglanmaktadir.
SIRNIP alanina dogu yéniinden ilk giris noktasi bu baglantidir. Otoyol’'un yapiminin plan
doneminde tamamlanacagdi varsayildiginda, Mersin Merkez’den planlama alanina erigim
kolaylasacaktir. Yolun tamamlanmasinin ardindan turizm ve ticaret sektorlerinin
gelisiminin hizlanacagi dusunulmektedir.

== U1/ 1/ PLANLAMA PROJELENDIRME DANISMANLIK TiC. LTD. STi. 46



Mersin |li, Silifke i_lgesi 2. Etap (Atakent-Atayurt-Narlikuyu) Planlama Bolgesi
1/5000 Olcekli llave ve Revizyon Nazim Imar Plani ACIKLAMA RAPORU

SiRNiP’te Narlikuyu Teklif imar Plani
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3.2.2. YAPI VE NUFUS YOGUNLUGUNA iLISKIN KARARLAR

Mersin-Adana Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olgekli CDP’de, Silifke ilgesi'nde, kentsel
yerlesme alanlarinda —kentsel yerlesik ve kentsel gelisme alanlari- yasayacak kentsel
nufusun 330.000 kisi, kirsal yerlesik alanlarinda yasayacak kirsal ntfusun 70.000 kigi
olmak Uzere, ilge toplaminda yasayacak nufusun 400.000 kisi olacadi hedeflenmisgtir.
Kuskusuz SIRNIP’in niifus hedefleri -6ngériileri- de CDP ile uyumlu olacaktir.

Bu baglamda; SIRNiP’te 6ncelikle CDP’nin kentsel ve kirsal niifus dngdrilerinin
mekana yansiyan durumlarina iligkin, planlama alani bitininde bir degerlendiriime
yapilmistir. CDP’nin Plan Acgiklama Raporu ile Plan HUkUmleri, ayrintili ve itinah bir
bircimde incelenmig ve kentsel ile kirsal yerlesik alanlarin hangi kriterlere dayali olarak
belirlendigine iliskin bir aciklamaya rastlanamamistir. Bu durumun SIRNIP kararlarina
yansimalarina, ilerideki paragraflarda deginilecektir.

CDP’nin Silifke ilgesi sinirlari icerisinde 6ngordugu kentsel yerlesim alanlarinin tima
SIRNIP onama sinirlari igerisindedir. Kirsal yerlesik alanlarin ise, yaklagik %60’lik
oranla blyik bir bolimi SIRNIP onama sinirlari igerisinde kalmaktadir. Bu oran,
yerlesimlerin mevcut nUfuslarn, CDP’deki kirsal vyerlesik alan lekelerinin alan
blayuklUkleri hesaplanarak elde edilmistir. Geriye kalan %40’lik bélim igerisinde,
planlama alaninin kuzey ve kuzey batisinda kalan yayla niteliginde yerlesimler
bulunmaktadir. %40’hk bolim icerisinde ayni zamanda, plan onama yetkileri farkh
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kurumlarda olan ve kirsal niteligi belli bir ntfusu barindiran Turizm Merkezleri, Sit
Alanlari, Ozel Cevre Koruma Boélgesi ile Ozellestirme Idaresi Bagkanh@r’nin plan
onama Yyetkisinde olan alanlar kalmaktadir.

Bu degerlendirmenin ardindan, CDP’nin kirsal yerlesik alanlar igin 6ngoérdigu 70.000
kKisilik nUfusun %60’1 olan 42.000 kisi ile kentsel gelisme alanlari igin 6ngdérdugu
330.000 kisilik hedef nlfusu toplanarak 372.000 kisi hesaplanmigtir. Bu nufus
SiRNIiP’in en ¢ok niifusu olacaktir.

CDP’de Silitke Merkez, Atakent, Atayurt ve Tasucu’nun kentsel yerlesme alanlarinda
yasayacak niufusun Kentsel, diger tim yerlesmelerde yasayacak nufusun ise Kirsal
nifusta yasayacagi karari getirilmistir. Aciklama raporunun ilgili pek ¢ok bdélimunde
SIRNIP onama sinirlari icerisinde yer alan yerlesimlerin ¢ogunlugunda uzun yillardir
yurirlikte olan imar planlarinin varhigindan bahsedilmisti. imar planlari olan bu
yerlesimler, CDP’de Kirsal Nufus karar getirilen yerlesimler igindedir. Bu yerlesimlerin
mevcut imar planlarinin niifuslari, SIRNIP kararlari ile distrilmesine ragmen, CDP’de
dngoérilen kirsal nifusun cok Ustiindedir. Ote yandan, CDP’nin kentsel yerlesme
alanlari igin 6nerilen 330.000 kisilik niifusun SIRNIP’te de benimsenmesi durumunda,
bu vyerlesimlerin mevcut imar planinin ndfus yogdunluklarinin dolayisiyla yapi
yogunluklarinin artirilmasi gerekmektedir.

Tim bu nedenlerden dolayi, CDP’nin Silifke iigesi icin ve plan onama sinirlari igerisinde
gecerli olacak 372.000 kisilik nifusun Ustiine cikmamak kosuluyla, SIRNiP’te, Kentsel
ve Kirsal nufus deg@erleri yeniden degerlendirilmistir ve bu degerlendirmenin ardindan
onama sinirlari igerisindeki yerlesimlere dagilimlari belirlenmisgtir.

Sirnip Planlama Alani 10 bolgeye ayrilarak 4 Calisma Etabi olarak ele alinmistir. |. Etap
1A bolgesi (Silitke merkez ve Tasucu kentsel yerlesimlerini), Il. Etap 1B ve 2 bolgeleri
(Atakent ve Atayurt kentsel alani ile CDP de kirsal yerlesik alan icerisinde sayilan
Narlikuyu kirsal yerlesimlerini),lll.Etap 3, 4 ve 5 bodlgeleri yani Akdere, Yesilovacik,
Hirmanli, Isikh ve Tisan kirsal yerlesimleri ile 4. Etap CDP de kirsal yerlesik alan
icerisinde kalan diger bolgeleri olusturmaktadir. Etaplama c¢aligsmasi I. Etap’ta bulunan
1A bolgesi (Silitke merkez ve Tasucu kentsel yerlesimleri), 6zeline indirgenerek |.Etap
plan kararlari olusturuimus ve plan 09/02/2021 tarih ve 74 sayili meclis kararlarinca
onaylanmistir.

1. etaba iligkin plan nufus kararlari olusturulurken plan butininde kesinlesmemis
planlar olmasina karsin, 2. ,3. ve 4. etaplarin nifus 6ngorileri yapilarak, Cdp ile
uygunluk saglamasi agisindan 6ngdrilen nifuslar belirtiimisti.  Bu ndfuslara gore
Silifke merkez nufusu; 156.085 kisi, Tascucu kentsel yerlesik alan nufusu 37.500 Kisi
olmak Uzere 1.etap toplam kesinlesmis kentsel alan nifusu 193.536 kisi olmustur.

l.etapta onaylanan planinin pan agiklama raporuna iligkin ilgili sayfalarinda;
Kesinlesmis plani gizilmemis olmasina ragmen ongorulerek hesaplanan 2nci etabin
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kentsel alan plan nufusunu olusturan Atakent mahallesi nufusu 33.779 kisi, Atayurt
mahallesi nufusu 25.842 kisi, kirsal yerlesik alan siniri igerisinde kalan Narlikuyu kirsal
yerlesimi 2.734 kisi olarak planlanmistir.

2. Etaba iligkin nufus kararlari olusturulurken CDP’de kentsel yerlesik alan olarak
tanimlanan Atayurt ve Atakent mahalleleri ile kirsal yerlesim olan Narlikuyu yerlegimi
kirsal yerlesik alan olarak planlanmis ve nufus hesaplari yapiimigtir.

1. etap nufus kararlari detayl incelendiginde onaylanan ve kesinlesen imar planlarinda
Silifke Merkez nifusu 156.086 kisi, Tasucu yerleskesi 37.500 kisi olarak
hesaplanmigtir. Toplam 193.586 kisi ile kentsel nifusu artisi plan kararlari
olusturulmustur.

Her ne kadar, 1. etapta kesinlesmemis planlara nufus 6ngorilmus olsa da, 2. etabin
planlanmasi surecinde yenilenen kurum ve kurulug gorusleri, alan kullanimlarinda
yapilan revizyonlar, tamamlanan imar uygulamalarina uyum saglama zorunlulugu gibi
gerekgeler dogrultusunda, 1. etabin raporunda o6ngérilen nifuslarda degisiklik
olmustur.

Bu gerekceler dogrultusunda 2. etabin nifusu Atakent 44.972 kisi, Atayurt 26.435
kentsel yerlesik alan toplam nifusu 71.407 kisi ile kirsal yerlesik alan siniri
icerisinde kalan Narlikuyu planlama bdlgesi nifusu 6.477 kisi olmak Uzere genel
toplam 77.884 kisinin 2. Etap planlama alan siniri igerisinde yagsamasi planlanmistir.

Bu bolimde, onaylanan 1. etabin nufuslar aynen aktariimis, onaylanacak olan 3.
etabin nufuslarina iliskin 6ngortiye de yer verilmigtir. 3. etabin nazim imar plani
kesinlestiginde ongdrulen nufus degerlerinde artis ya da eksilme olabilecektir. Ancak,
Cdp ile uyumlu olacak sekilde, plan bitlininde belirlenen 372.000 kisilik nifus degeri
asllmayacaktir.

Tablo 4: SiRNIP Niifus Dagilimi

SIRNIP - KENTSEL ALAN NUFUSU 264.993
SIRNIP - PLANSIZ KIRSAL ALAN NUFUSU 19.622
SIRNIP - PLANLI KIRSAL ALAN NUFUSU 77.432
SIRNIP - KIRSAL ALAN TOPLAM NUFUSU 97.054
SiRNIP - TOPLAM NUFUSU 362.047
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Onceki Uygulama imar Plani Uzerinde isaretli niifus yogunluk degerleri (kisi/ha)
uzerinden yapilan hesaba gore, planli alanin doygun halinde Atakent planinda 49.808
kisinin, Atayurt planlarinda 33.015 kiginin Narlikuyu planinda ise 8.297 Kisinin kiginin
yasayabilecedi hesaplanmigtir. Onceki Uygulama Imar Plan’'nda toplam 91.120 kisilik
nufus i¢in ayrilmig sosyal ve teknik altyapi alanlarinin timandn yetersiz oldugu ayrintih
alan hesaplari ile saptanmistir.

Tablo 5: Atakent- Atayurt- Narlikuyu Niifus Hesabi

y Konut Nifus
Kullanim Yogunluk | Alan (Ha) Orani (%)
(Kisi)
Diisiik Yogunluk | Planli Konut Alani (135 Kisi/Ha) 135 236.62 31944
Orta Yogunluk Planli Konut Alani (270 Kisi/Ha) 270 131.69 100% 35555
Gelisme Orta . .
Yogunluk Gelisme Konut Alani (200 Kisi/Ha) 200 4.37 874
] Planli Ticaret- Konut Alani (135 Kisi/Ha) 135 0.81 77
Ticaret Konut 70%
Planli Ticaret- Konut Alani (200 Kisi/Ha) 200 10.25 1435
Ticaret - Turizm - Konut Alani (200 Kisi/Ha) 200 55.57 8891
Ticaret Konut
Turizm Ticaret - Turizm - Konut Alani (220 Kisi/Ha) 220 9.09 1600
80%
Ticaret - Turizm - Konut Alani (335 Kigi/Ha) 335 39.62 11252
TOPLAM NUFUS (%15) 77.884

SIRNIP toplam niifusunun 2. Etabi kapsayan toplam niifusu Atakent- Atayurt ve
Narlikuyu ilave ve Revizyon Nazim imar Plani 77.884 kisidir.

Silifke ilave ve Revizyon Nazim imar Planinda belirlenen yogunluk degerleri uyarinca
1/1000 oOlgekli uygulama imar planlarinda uyulacak emsal oranlari ile kisi basina disen
konut alani 45 m? olarak kabul edilerek niifus hesabi yapiimistir. Planli alanlardaki
yogunluk degerleri Silifke ilave ve Revizyon Nazim imar Planinda yapi adalari plan
paftalari Uzerinde isaretlenmisgtir.

Silitke ilave ve Revizyon Nazim imar Planinda 1/5000 &lgegin gerektirdigi bir
yaklasimla yapi adalari belirlenmigtir. Kuskusuz alt olgekli imar planlarinda bu yapi
adalar igerisinde, 1/5000 Olcekte gdsterilemeyen yol, sosyal ve teknik altyapi alanlari
ayrilacaktir. Ote yandan, Silitke ilave ve Revizyon Nazim imar Planinda belirlenen
yogunluklar net yogunluklardir.
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Nifus hesabi yapilirken bu durumlar géz énine alinmigtir. Siliftke 2. Etap Ilave ve
Revizyon Nazim imar Planinda “Mevcut Konut Alanlari’nda alt élcekli planlarda
ayrilacak yol, sosyal ve teknik altyapi alanlarinin %15 oraninda olacagi varsaylimis ve
Silifke 2. Etap ilave ve Revizyon Nazim imar Planindaki yapi adalarinin alanlarindan bu
oran dusulerek nufuslar hesaplanmistir.

Silitke 2. Etap ilave ve Revizyon Nazim imar Planinda kentsel kullanim alanlarinin bir
bolumU sadece konut kullaniminda olabilecegi gibi, konutla birlikte turizm, ticaret
kullanimlarinin bir arada yer alabilecedi alanlar da 6ngdértlmustir. “Tercihli Kullanim
Alanlan” olarak tanimlanabilecek bu alanlarda konut kullanim oranlari belirlenmistir.
Konut kullanim oranlarinin; yerlesimin mevcut durumu ve plan dénemindeki potansiyeli
uyarinca, her bir yerlesim ve bolgede farkhliklar gosterecegdi varsayilmigtir.

Bu varsayim baglaminda Ticaret-Turizm-Konut gibi Tercihli Kullanim Alanlar’'nda konut
kullanim oranlarinin; Il. Etap’ta en ¢cok %80 olacagi varsayilmistir. Konut kullanim
oranlari da Silitke 2. Etap ilave ve Revizyon Nazim imar Planinda niifusunun
hesaplanmasina yansitilmigtir.

3.2.3. PLANLAMA ALANI FONKSiYON DAGILIMI

Planlama Alanindaki alan kullanimlarinin buyuklikleri ve plan kararlari asagida madde
madde irdelenmistir.

3.2.3.1. Planhi Konut Alani

Planlama alaninin 236.62 hektarini distk yogunluklu konut alani, 4.37 hektarini ise
orta yogunluklu gelisme konut alani olusturmaktadir.

3.2.3.2. Ticaret- Konut Alani

Planlama alaninin 11.06 hektarini ticaret-konut alani olusturmaktadir. Bu alanlarin
10.25 ha’'lik kismi 135 kisi/ha yogunlukta ticaret konut alani, 0.81 ha'’i ise 200 kisi/ha
yogunlukta konut ticaret alani olarak planlanmigtir. Kentte belirli akslar Gzerinde konut
alti ticaret kullanimi 6n gorulmustur. Boylece kentte ticaret bolgesi olarak belirlenecek
bir bolgenin sadece gundulzleri yagsayan bir bolge olmasi yerine, geceleri Ust katlarinda
yasanan alanlar/yapilar olmasi 6én gériilmiis ve konut+ ticaret (TICK) kullanimi ana
akslar Uzerinde onerilmistir.

3.2.3.3. Ticaret-Turizm-Konut Alani

Planlama alaninin 104.28 hektarini ticaret-turizm-konut alani olusturmaktadir.
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3.2.3.4. Ticaret Alani

Planlama alaninin 12.14 hektarini ticaret alani olusturmaktadir. Bu alanlarin buyuk
cogunlugu Atayurt ve Atakent mahallelerinde D400 karayolu tzerinde yol boyu ticaret
alanlari onerilmigtir. D -400 Karayolu gevresi diginda ticaret alani onerilen bolgelerde
ise eczane, otel, ticaret vb. kullanimlar icin ticaret alani 6nerilmistir.

3.2.3.5. Gunubirlik Alani
Planlama alaninin 7.19 hektarini gunubirlik tesis alani olusturmaktadir.
3.2.3.6. Akdeniz Foku Yagsam Alani

Planlama alaninda Narlikuyu mahallesinde 11.71 hektarlik Akdeniz Foku Yagam alani
bulunmaktadir.

3.2.3.7. Pazar Alani

Plan kapsaminda acgik veya kapali pazar yeri niteligindeki kullanimlarin yer alabilecegi
ve bdlgede yasayanlarin ihtiyaglarini kargilamaya yonelik olarak planlama alaninin 0.8
hektari pazar alani olarak planlanmigtir.

3.2.3.8. Konut Dig1 Kentsel Galisma Alani
Planlama alaninin 0.39 hektarini konut disi kentsel ¢alisma alani olusturmaktadir.

3.2.3.9. Kamu Hizmet Alani

Kamu hizmetlerinin gortlmesi ve bolgede yasayanlarin ihtiyaglarini kargilamaya yonelik
olarak planlama alaninin 3.20 hektari kamu hizmet alani olarak planlanmistir.

3.2.3.10. Belediye Hizmet Alani

Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin goturulebilmesi ve
bdlgede yasayanlarin ihtiyaglarini kargsilamaya yonelik olarak planlama alaninin 10.06
hektari belediye hizmet alani olarak planlanmistir.

3.2.3.11. Askeri Alan
Planlama alaninin 0.51 hektarini askeri alan olusturmaktadir.
3.2.3.12. Rekreasyon Alani

Bolgede yasayanlarin ihtiyacini karsilamaya yonelik olmak Uzere planlama alaninin
5.93 hektari rekreasyon alani olarak planlanmistir.

== U1/ 1/ PLANLAMA PROJELENDIRME DANISMANLIK TiC. LTD. STi. 52



Mersin |li, Silifke i_I(;,esi 2. Etap (Atakent-Atayurt-Narlikuyu) Planlama Bolgesi
1/5000 Olcekli llave ve Revizyon Nazim Imar Plani ACIKLAMA RAPORU

3.2.3.13. Park Alani

Bolgede yasayanlarin ihtiyacini karsilamaya yonelik olmak Uzere planlama alaninin
109.07 hektari park alani olarak planlanmistir. Onceki imar planindaki park alani 6neri

planda yaklagik 35.59 hektar artirilarak planlanmistir.

3.2.3.17. Spor Alani

Bolgede yasayanlarin ihtiyacini karsilamaya yonelik olmak Uzere
5.04 hektari spor alani olarak planlanmistir.

3.2.3.18. Egitim Alani

Bolgede yasayanlarin ihtiyacini kargilamaya yonelik olmak Uzere
18.38 hektari egitim alani olarak planlanmistir.

3.2.3.19. ibadet Alani

Bolgede yasayanlarin ihtiyacini kargilamaya yonelik olmak Uzere
3.47 hektari ibadet alani olarak planlanmistir.

3.2.3.20. Killtiirel Tesis Alani

Bdlgede yasayanlarin ihtiyacini karsilamaya yonelik olmak Uzere
2.78 hektari kilturel tesis alani olarak planlanmigtir.

3.2.3.21. Sosyal Tesis Alani

Bolgede yasayanlarin ihtiyacini karsilamaya yonelik olmak uUzere
2.75 hektari sosyal tesis alani olarak planlanmistir.

3.2.3.22. Saghk Alani

Bolgede yasayanlarin ihtiyacini karsilamaya yonelik olmak Uzere
3.52 hektari saglik alani olarak planlanmistir.

3.2.3.23. Mezarhk

Planlama alaninin 5.73 hektarini mezarlik alani olugturmaktadir.

3.2.3.24. Orman Alani

Planlama alaninin 75.93 hektarini orman alani olugturmaktadir.

planlama

planlama

planlama

planlama

planlama

planlama

alaninin

alaninin

alaninin

alaninin

alaninin
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3.2.3.25. Tarim Alani

Planlama alaninin 370.99 hektarini tarim alani olusturmaktadir. Planlama alaninin
%27.91’ini olusturan tarim alani planlama alani igerisindeki en blylk orana sahip alan
kullanimdir. Atayurt ve Atakent Mahalleleri arasindaki alanlarda bulunan tarim alanlari
da korunmustur. Bu alanlar, mevcut planda da CDP’de de tarim alani olarak belirlenmis
bulunmaktadir.

3.2.3.28. Teknik Altyapi Alani

Bolgede yasayanlarin ihtiyacini karsilamaya yonelik olmak Uzere planlama alaninin
4.24 hektari teknik altyapi alani olarak planlanmistir.

3.2.3.29. Agaclandirilacak Alan

Planlama alaninin 18.35 hektari agacglandirilacak alan olarak planlanmigtir.

3.2.3.26. Akaryakit-Lpg ve Servis istasyonu Alani

Bolgede yasayanlarin ihtiyacini kargilamaya yonelik olmak tUzere planlama alaninin
1.34 hektari akaryakit-LPG ve servis istasyonu alani olarak planlanmistir.

3.2.3.26. Otopark

Bolgede yasayanlarin ihtiyacini karsilamaya yonelik olmak Uzere planlama alaninin
0.62 hektari otopark alani olarak planlanmistir.

3.2.3.27. Dere

Planlama alaninin 7.91 hektarini dere alani olusturmaktadir.
3.2.3.28. Karayolu Kamulastirma Alani

Planlama alaninin yaklasik 263.89 hektarini karayolu kamulastirma alani
olusturmaktadir. Karayollari Genel Mudurligd’nden temin edilen otoyol kamulagstirma
sinirlart Silifke ilave ve Revizyon Nazim imar Planina aynen aktarilmig, énceki imar
planinin ulagsim sistemi, otoyol baglantisi ve kavsagl g6z onune alinarak yeniden
tasarlanmis, D-400°Un kuzeyindeki 6nceki imar planinin ulagsim sisteminde kokla bir
revizyon yapilmistir. Revizyon yapilirken imar uygulamalari, mevcut ve ruhsath
yapilagsmalar dikkate alinmistir.

3.2.3.29. Yollar

Planlama alaninin 163.73 hektarini tagit ve yaya yollari olusturmaktadir.
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Siliftke 2. Etap ilave ve Revizyon Nazim imar Plani kapsaminda planlanan tim
fonksiyonlarin alan buyudklukleri ve oranlari, asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Tablo 6: Silifke 2. Etap ilave ve Revizyon Nazim imar Plani Alan Kullanimi
Buyuklik ve Oranlari

Sneri Plan Oneri Onceki
KULLANIM Alan (ha) Plan Oran | Plan Alan
(%) (ha)

Meskun Konut Alanlari ( Dustk 135) 236.62 17.74
Meskun Konut Alanlari ( Orta 270) 131.69 9.87 402.43
Gelisme Konut Alanlari ( Orta 200) 4.37 0.33
Ticaret -Konut Alanlari (135) 0.81 0.06
Ticaret -Konut Alanlari (200) 10.25 0.77 -
Ticaret -Turizm Konut Alanlari (355) 39.62 2.97
Ticaret -Turizm Konut Alanlari (220) 9.09 0.68 50.45
Ticaret -Turizm Konut Alanlari (200) 55.57 4.17
Ticaret Alani 12.14 0.88 19.07
GUnuUbirlik Tesis Alani 7.19 0.54 7.17
Saglik Tesis Alani 3.52 0.91 2.26
ibadet Alanlari 3.47 0.26 1.78
Kamu Hizmet Alani 3.2 0.26 6.79
Belediye Hizmet Alani 10.06 0.24 4
Egitim Tesisleri Alani 18.38 0.75 15.41
Sosyal Tesis Alanlari 2.75 1.38
Kultirel Tesis Alanlar 2.78 0.21 2.07
Pazar Alanlan 0.87 0.21
Spor Alani 5.04 0.07 1.42
Acik Yesil Alanlar (Park-Cocuk Oyun Bahgesi) 109.07 0.38 103.76
Rekreasyon Alanlari 5.93 8.18
Agaclandirilacak Alan 18.35 0.44 45.12
Orman Alanlari 75.93 1.38 -
Askeri Alanlar 0.51 0.43 0.31
Su Ylzeyleri 7.91 0.32 -
Akdeniz Foku Yasam Alani 11.71 0.03 -
Mezarhk Alani 5.73 0.10 4.28
Teknik Altyapi Alanlari 4.24 0.04 2.77
Bakim Akaryakit istasyonu 1.34 27.81 0.34
Tarim Alanlari 370.99 5.69 96.5
Konut Disi Kentsel Calisma Alani 0.39 0.59 2.56
Otopark 0.62 0.05 -
Yol 163.73 12.27 275.65
Toplam 1333.88 100.00 -
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Sonug olarak Silifke ilave ve Revizyon Nazim imar Plani, CDP ile
uyumlu, GDP’nin 2035 hedef yili uyarinca hazirlanmigtir. Kullanilacagi
donemde “YENI BiR SILIFKE” olusumu igin yeterlidir. Ote yandan,
Mersin Buyuksehir Belediyesi’nin diger planlama bolgeleri ile

butinlesmesi agisindan sorun yaratmayacak bir plandir.
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MERSIN iLI, SILIFKE iLCESI
2. ETAP

(ATAYURT-ATAKENT-NARLIKUYU)
PLANLAMA BOLGESI

1/5000 OLCEKLI
ILAVE VE REVIZYON NAZIM iMAR PLANI

PLAN HUKUMLERI
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PLAN HUKUMLERI
A. GENEL HUKUMLER

A.1. PLAN BELGELERININ BIRLIKTELIGi VE YASAL DUZENLEMELERE

UYULMASI
A.1.1. SILIFKE ILCESI 2. ETAP (ATAYURT-ATAKENT-NARLIKUYU)
PLANLAMA BOLGESI 1/5000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM
IMAR PLANI, PLAN PAFTALARI, LEJANDI, PLAN NOTLARI VE PLAN
RAPORU ILE BIR BUTUNDUR. PLAN ILE ILGILI TUM ISLEMLERDE VE
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARININ YAPILMASINDA BU
BELGELERIN BUTUNU ESAS ALINIR.
A.1.2. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK TUM YAPILARDA PLAN, FEN,
SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE ILGILI YASAL
DUZENLEMELERE VE TURK STANDARTLARI ENSTITUSU TARAFINDAN
BELIRLENEN STANDARTLARA UYULACAKTIR.
A.1.3. PLANLAMA ALANINDA, YAPILACAK TUM YAPILAR ILE, ULASIM,
ALTYAP! VE CEVRE DUZENLEME UYGULAMALARINDA, 5378 SAYILI
"ENGELLILER HAKKINDA KANUN" VE "TURK STANDARTLARI
ENSTITUSU" TARAFINDAN BELIRLENEN STANDARTLARA
UYULACAKTIR.
A.1.4. BU PLANIN YURURLUGE GIRMESI ILE, PLAN SINIRLARI ICINDE
DAHA ONCE ONAYLANMIS OLAN 1/5000 OLCEKLI IMAR PLANLARI
YURURLUKTEN KALKAR.
A.1.5. PLANLAMA ALANINDA, YAPI, YOL, ALTYAPI AMACLI KAZI VE
YAPIM  CALISMALARINDA KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI
DURUMUNDA CALISMANIN DURDURULMASI VE 2863 SAYILI “KULTUR
VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” UYARINCA MUZE
MUDURLUGU'NE BILGI VERILMESI ZORUNLUDUR.
A.1.6. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN KONULARDA,
KONU VE ILGISINE GORE “MERSIN 1/100.000 OLCEKLI iL CEVRE
DUZENi PLANI", "MERSIN-ADANA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000
OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI" 3194 SAYILI “IMAR KANUNU” VE
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YONETMELIKLERI ILE, ILGILI DIGER YASAL DUZENLEMELERE
UYULACAKTIR.

A.1.7.BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN VE BU
PLANA AYKIRI OLAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI, BU
PLAN KARARLARINA GORE REVIZE EDILECEKTIR. 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARI'NIN BU PLAN KARARLARINA AYKIRI
OLMAYAN KESIMLERINDE IMARA ILISKIN IS VE ISLEMLER
MEVZUATTA TARIFLENEN SURELERI ASMAMAK KOSULU ILE
YURUTULEBILIR.

A.1.8. KIYl ALANLARINDA/KIYIDA YAPILACAK UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA 3621 SAYILI “KIYI KANUNU” VE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

A.2. GEVRE VE ALTYAPI
A.2.1. PLANLAMA ALANINDA YUZEY VE YER ALTI SU KALITESININ
KORUNMASI ICIN, “SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI TEKNIK
USULLER TEBLIGI’NE VE “ATIK YONETIMI YONETMELIGI’"NE
UYULACAKTIR. YAPI VE TESISLERIN ATIKSULARI %90 ORANINDA
ARITILMADAN, AKARSULARA, DENIZE VE ARAZIYE BOSALTILAMAZ.
A.2.2. YER ALTI SULARININ KULLANIMI ICIN, 167 SAYILI "YER ALTI
SULARI HAKKINDA KANUN" GEREGI, DEVLET SU IiSLERI 6. BOLGE
MUDURLUGU'NDEN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR.
A.2.3. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK, ELEKTRIK, ICME SUYU,
ATIKSU, YAGMUR SUYU, KANALIZASYON, HABERLESME TESISi VD.
TEKNIK ALTYAPI TESISLERINE AIT PROJELER, ILGILI KAMU
KURULUSLARINCA BELIRLENEN STANDARTLARA UYGUN OLARAK
YAPILIP ONAYLANMADAN YAPI VE TESISLERE INSAAT RUHSATI
VERILEMEZ.
A.2.4. TRAFO, REGLAJ DOGALGAZ REGULATORU VB. ELEKTRIK VE
MEKANIK ILE ILGILI ZORUNLU TEKNIK ALTYAPI TESISLERI, PLANDA
YER ALAN TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ YANISIRA, KAMUYA AIT
ACIK VE YESIL ALANLAR, GENEL OTOPARKLAR, BELEDIYE HiZMET
ALANLARI VD. KAMU HIZMET ALANLARINDA, 2000 M?*DEN BUYUK

2
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KONUT, TICARET-KONUT (TiCK) VE TICARET-TURIZM-KONUT (TIiCTK)
PARSELLERINDE BELEDIYE VE ILGILI IDARENIN izZNi ILE, TABIi VEYA
TESFIYE EDILMIS ZEMIN ALTINDA KALMAK KOSULU ILE IMAR
PLANINDA DEGISIKLIK GEREKMEKSIZIN  YAPILABILIR. IFRAZ
EDILEREK ILGILIi KURUM ADINA TESCIL EDILEBILIR.

A.2.5. ENERJI NAKIL/LETIM HATLARI VE KORUMA ALANLARINDA,
"ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI’NIN TEKNIK
KURAL VE STANDARTLARINA UYULACAKTIR. BU PLANDA
GOSTERILMESE DAHI ENERJI ILETIM HATTI ALTINDA KALAN
PARSELLERDE, TURKIYE ELEKTRIK KURUMU 18. BOLGE
MUDURLUGU'NUN GORUSU ALINMADAN INSAAT iZNi VERILEMEZ.
A.2.6. ICINDEN VEYA SINIRINDAN ANA DOGALGAZ HATTI PETROL
BORU HATTI, SU ISALE HATTI VB. ALTYAPI GECEN PARSELLLERE
INSAAT iZNi VERILMEDEN ONCE ILGILI KAMU KURUMUNDAN GORUS
ALINMASI ZORUNLUDUR.

A.2.7.“BOTAS HAM PETROL VE DOGALGAZ BORU HATTI
TESISLERININ YAPIMI VE ISLETILMESINE DAIR TEKNIK EMNIYET VE
CEVRE YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

A.2.8. PLANLAMA ALANI ICINDE HAFRIYAT DEGERLENDIRME KURULU
TARAFINDAN BELIRLENEN/BELIRLENECEK DOLGU ALANLARINDA,
GEREKLI TEDBIRLER ALINDIKTAN VE CEVRE KORUMA VE KONTROL
DAIRESI'NCE KONTROL VE DENETIMLER YAPILDIKTAN SONRA BU
PLAN KARARLARINA GORE UYGULAMA YAPILIR.

A.2.9. 2872 SAYILI “CEVRE KANUNU”, “SULAK ALANLARIN KORUNMASI
YONETMELIGI”, “CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE
YONETIMiI YONETMELIGI”, “SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI” VE
4915 SAYILI “KARA AVCILIGI KANUNU” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
A.2.10. “BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

A.2.11. AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGI (AFAD) VE
MERSIN iL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGU’NCE AFETE MARUZ
BOLGE OLARAK BELIRLENEN ALAN KESINLIKLE IMARA ACILAMAZ.
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A.3. AKARSU YATAKLARI VE TASKIN ONLEMLERI
A.3.1. TASKINA MARUZ ALANLARDA 4373 SAYILI "TASKIN SULARA VE
SU BASKINLARINA KARSI KORUNMA KANUNU"NA GORE ISLEM
YAPILACAKTIR. YERLESME ALANI OLARAK PLANLANAN VE TASKIN
ALANINDA KALAN PARSELLERE TASKIN KORUMA TESISLERI
YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ, YAPILARA INSAAT IzNi
VERILEMEZ.
A.3.2. TASKINA MARUZ ALANLARDA, DERE ISLAH CALISMALARI
TASKIN KORUMA TESISLERININ TAMAMLANMASI HALINDE MEVCUT
YAPILASMALAR VE MER’I PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA IMAR
DUZENLEMELERI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA YAPILABILIR.
ANCAK, BU ALANLARDA DEVLET SU ISLERI 6. BOLGE
MUDURLUGU'NUN VE MERSIN SU VE KANALIZASYON IDARESI'NIN
(MESKi) UYGUN GORUSU ALINMADAN IMAR DURUMU VE INSAAT
RUHSATI VERILEMEZ. MEVCUT YAPILARA KULLANMA izNi
VERILEMEZ.
A.3.3. 5310 SAYILI TASKIN SULAR KANUNU KAPSAMINDA OLAN DERE
YATAGI VE TASKIN KORUMA TESISLERINE YAPILACAK HER TURLU
FiziKi MUDAHALE VE CEVRE DUZENLEME PROJELERINDE, DEVLET
SU ISLERI 6. BOLGE MUDURLUGUNUN VE MERSIN SU VE
KANALIZASYON IDARESI'NIN (MESKI) GORUSLERI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.
A.3.4. PLANDA YESIL ALANDA KALAN KURU DERE YATAKLARININ
DOGAL YAPISI KORUNACAKTIR. DEVLET SU ISLERI 6. BOLGE
MUDURLUGU'NUN GORUSU ALINMADAN KURU DERE YATAKLARI
KAPATILAMAZ, YOL OLARAK KULLANILAMAZ. BU ALANLARDA
YAPILACAK  PEYZAJ, CEVRE DUZENLEME VE ALTYAPI
PROJELERINDE MERSIN SU VE KANALIZASYON IDARESI’NIN (MESKI)
GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
A.3.5. PLANDA GOSTERILEN DERE AKSLARI SEMATIK OLUP, ILGILI
KURUM TARAFINDAN YAPILACAK/YAPTIRILACAK MUHENDISLIK
PROJELERI SONUCUNDA  KESINLESECEKTIR. BU  PLANDA
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GOSTERILMEMIS OLSA DAHI DSi PROJELERI DOGRULTUSUNDA ACIK
KANAL HALINE GETIRILEN DERELER ICIN PLAN DEGISIKLIGI
YAPILMAKSIZIN, DSi PROJELERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILABILIR.

A.3.6. PLANLAMA ALANINDA ASIRlI YAGISLARDA OLUSABILECEK
YUZEY SULARININ DRENAJI VB. ONLEMLER ILGILI KURUMLARCA
ALINACAKTIR.

BINALARIN SU BASMAN KOTU #0.50 METREDIR. ANCAK DUSUK
KOTLU VE YER ALTI SU SEVIYESI YUKSEK ALANLARDA JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUD RAPORLARI DOGRULTUSUNDA SU BASMAN
KOTUNU EN FAZLA 1.20 METRE OLARAK BELIRTILMEYE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

A.3.7.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA PLANLAMA
ALANINDAKI SULAMA KANALLARININ HER IKi YANINDA SERVIS
YOLLARI AYRILMASI ZORUNLUDUR. SERVIS YOLLARINDAN CEPHE
ALINAMAZ, BU YOLLAR KADASTRAL YOL OLARAK
DEGERLENDIRILEMEZ. SULAMA KANALLARI TASIT VEYA YAYA YOLU
OLARAK PLANLANAMAZ.

A.4. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUTLERE UYULMASI

A.4.1. PLANLAMA ALANINDA, CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU

TARAFINDAN  24.11.2017 TARIHINDE ONAYLANAN JEOLOJIK-

JEOTEKNIK ETUD RAPORLARI iLE DAHA ONCE FARKLI ZAMANLARDA

YAPILMIS VE ILGILI KURUM TARAFINDAN ONAYLANMIS OLAN iMAR

PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORLARINDA

BELIRTILEN  YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMESINE,

YERLESIM VE YAPILASMA ILE iLGILI ONLEMLERE UYULACAKTIR.

e UYGUN ALANLAR 2 (UA-2): KAYA ORTAMLAR: YERLESIME UYGUN
OLARAK BELIRLENEN ALANLARDIR.

o ONLEMLI ALANLAR 1.1 (6.A.-1.1): SIVILASMA TEHLIKESI AGCISINDAN
ONLEMLI ALANLARDIR.

e ONLEMLiI ALANLAR 2 (0.A.-2): KUTLE HAREKETLERI TEHLIKELERIi VE
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YUKSEK EGIM ACISINDAN SORUNLU ALANLARDIR.
o ONLEMLi ALANLAR 2.1 (0.A.-2.1): ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
STABILITE SORUNLU ALANLARDIR.
o ONLEMLI ALANLAR 2.2 (6.A-2.2): ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE KAYA
DUSMESiI SORUNLU ALANLARDIR.
e ONLEMLi ALANLAR 5 (0.A-5): MUHENDISLIK PROBLEMLERI ACISINDAN
SORUNLU ALANLARDIR.
e ONLEMLI ALANLAR 5.1 (0.A-5.1): ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
SISME, OTURMA ACISINDAN SORUNLU ALANLARDIR.
A.4.2. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK BINALARIN MUHENDISLIK
PROJELERINE ESAS OLMAK UZERE PARSEL VE YAPI OLCEGINDE
SONDAJLI ZEMIN ETUDU YAPILMASI ZORUNLUDUR. IMAR PLANINA
ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU PARSEL/YAPI ZEMIN
ETUDU OLARAK KULLANILAMAZ. ZEMIN ETUD RAPORU ILGILI
KURUMLARCA ONAYLANMADAN BINALARIN MIMARI PROJESI
ONAYLANAMAZ, KAZI VE INSAAT iZNi VERILEMEZ.
ZEMIN ETUD RAPORUNDA ONERILMESI DURUMUNDA PLANDA
BELIRTILEN YAPI YOGUNLUGU VE/VEYA  YUKSEKLIKLERINI
AZALTMAYA BELEDIYE YEKILIDIR.
A.4.3. PLANLAMA ALANINDA, SIZINTI VE YUZEY SULARININ YAPI
TEMELLERINi ETKILEMESI UYGUN DRENAJ SISTEMLERI ILE
ONLENMELIDIR.
EGIMi %10'DAN FAZLA OLAN YERLERDE, AYRINTILI SEV STABILIYE
ANALIZI YAPILMALI VE ALINACAK ONLEMLER BELIRLENMELIDIR.
A.4.4. PLANLAMA ALANI, TURKIYE DEPREM BOLGELERI HARITASINDA
4. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMAKTADIR. AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK ILE
YAPILACAK BINALARIN PROJE VE INSAAT ASAMALARINDA "TURKIYE
BINA DEPREM YONETMELIGI"NE UYULMASI ZORUNLUDUR.
A.4.5. YAPILARIN INSAAT ASAMASINDA, YOL, ALTYAPI VE BITISIK
PARSELLERIN GUVENLIGINi SAGLAYACAK ONLEMLER KAZI ONCESI
ALINMALIDIR.
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A.5. OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR VE KORUMA ALANLARI
A.5.1. OZEL KANUNLARLA PLANLAMA YETKISI VERILMIS ALANLAR BU
PLANDA ONAMA SINIRI DISINDA TUTULMUSTUR. SOZ KONUSU
ALANLARDA ILGILI KANUN HUKUMLERI CERGCEVESINDE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.
A.5.2. KENTSEL, TARIHI VE ARKEOLOJIK SIT ALANLARINDA; 2863
SAYILI “KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU’NA,
ILGILI YONETMELIKLERE, KULTUR VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK
KURULU'NUN ILKE KARARLARINA VE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
BOLGE KURULU'NUN KARARLARINA UYULACAKTIR.
A53.SIT ALANLARINA VE TESCILLI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINA ILISKIN, PARSELASYON, IFRAZ, TEVHID, TAHSIS VB.
ISLEMLER ILE BILIMSEL KAZI, ALTYAPI TESISI, RESTORASYON, YENI
YAPI, ISLEVLENDIRME KULLANIMI DEGISIKLIGI VB. HER TURLU FiziKi
MUDAHALE ICIN; ILGISINE GORE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
BOLGE KURULU/TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KOMISYONU’NUN GORUSU ALINACAKTIR.
A.5.4. KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU'NCA TESCIL
EDILEN KENTSEL, ARKEOLOJIK, TARIHi VB. SiT ALANLARINDAKI
UYGULAMA VE ISLEMLER KORUMA AMACLI IMAR PLANLARI
YAPILINCAYA KADAR, KORUMA BOLGE KURULUNCA BELIRLENEN
GECIS DONEMI KOSULLARINA GORE YAPILACAKTIR.
A.5.5. SILIFKE ILCESINDE YER ALAN, “ATAKENT SILIFKE MERSIN
ARKEOLOJIK SIT ALANI'NDA, ADANA KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU'NUN UYGUN GORUSU
DOGRULTUSUNDA MULGA ATAKENT BELEDIYESI'NIN 02.12.2012
TARIH VE 49 SAYILI KARARI ILE ONAYLANAN 1/5000 OLCEKLI
KORUMA AMACLI IMAR PLANI KARARLARI GECERLIDIR.
A.5.6. PLAN ONAMA SINIRLARI DISINDA BULUNAN ANCAK KIYI
BOLGELERINI ETKILEYEN AKDENiZ FOKU YASAM ALANLARINDA
MEVSIMLIK VE DAIMi AKARSULAR ILE DENIZ KIYILARINA ILISKIN
KORUMA KULLANMA ESASLARI UYARINCA iSLEM YAPILACAKTIR.

e UL\ PLANLAMA PROJELENDIRME DANISMANLIK TiC. LTD. STi.




Mersin lli, Silifke ligesi 2. Etap (ATAYURT-ATAKENT-NARLIKUYU) Planlama Bolgesi
1/5000 Olgekli llave ve Revizyon Nazim Imar Plani PLAN HUKUMLERI

A.6. PARSELASYON PLANLARININ YAPILMASI
A.6.1. PLANLAMA ALANINDA, PARSELASYON PLANLARININ, 3194
SAYILI “IMAR KANUNU’NUN 18. MADDESINE GORE YAPILMASI
ESASTIR.
A.6.2. PARSELASYON PLANLARI UYGULAMA iIMAR PLANI BUTUNUNDE
YA DA UYGULAMA ETAP SINIRLARI PLANDA BELIRLENMIS ISE
ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. UYGULAMA iIMAR PLANINDA SINIR
BELIRLENMEMIS ISE ETAP SINIRLARI UMUMIi HIiZMET ALANLARININ
KAMU ELINE GECMESINE IMK&AN VERECEK BICIMDE BUYUKSEHIR
BELEDIYESI'NIN GORUSU ALINARAK BELIRLENIR. UYGULAMA
ETAPLARI ARASI DUZENLEME ORTAKLIK PAYI DENGESI, BOLGE
BUTUNUNDEKI DUZENLEME ORTAKLIK PAYI, DAHA ONCE YAPILMIS
OLAN PARSELASYONLAR VE PLANDAKI YOGUNLUK KARARLARI GOZ
ONUNE ALINARAK SAGLANIR.
PARSELASYON PLANI iLK DEFA YAPILACAK OLAN BOLGELERDE
ETAPLAMA YAPILMASI DURUMUNDA UYGULAMA ETAPLARI ARASI
DUZENLEME ORTAKLIK PAYI FARKI %3'U GECEMEZ.
A.6.3. DAHA ONCE, IMAR VEYA ISLAH IMAR UYGULAMASI YAPILAN VE
BU PLAN KARARLARI ILE KORUNMUS OLAN BOLGELERDEKI ADA VE
PARSELLER IMAR UYGULAMA/PARSELASYON PLANI DISINDA
TUTULABILIR.
A.6.4.ILK KEZ IMAR UYGULAMASI YAPILACAK ALANLARDA IMAR
PLANINDA, YOL, MEYDAN, OTOPARK, PARK, COCUK BAHCESI, YESIL
ALAN, IBADET YERI, KARAKOL, PAZAR YERI, SEMT SPOR ALANI, iLK
VE ORTA OGRETIM KURUMU, SAGLIK TESISI, SOSYAL VE KULTUREL
TESIS ALANI, SPOR ALANI, BELEDIYE HIiZMET ALANI GIiBI UMUMI
HIZMETLERE AYRILAN ALANLARIN KAMUYA TERKi YA DA TAHSISI
GERCEKLESMEDEN ILGILI PARSELE/PARSELLERE INSAAT iZNi
VERILEMEZ.
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A.6.5.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINA GORE
YAPILACAK YENi PARSELASYON PLANLARINDA, DUZENLEME
ORTAKLIK PAYl (DOP) KAPSAMINDA KALAN VE MEVZUAT
KAPSAMINDA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ GOREV VE YETKISINDE
OLAN VEYA SEHRIN BUTUNUNE HiZMET EDEN DONATI ALANLARI
BUYUKSEHIR BELEDIYESI ADINA TESCIL EDILIR.

UYGULAMA IMAR PLANINDA BELEDIYELERIN GOREV, YETKi VE
SORUMLULUKLARINA ILISKIN MEVZUAT HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA HEM ILCE HEM DE BUYUKSEHIR BELEDIYESI'NCE
YAPILABILECEK SOSYAL, KULTUREL, IDARI VB. GiBi KULLANIMLARI
ICEREN BELEDIYE HIZMET ALANLARI ILE SEMT SPOR ALANI,
BELEDIYE KRES ALANI, PAZAR YERI, AGACLANDIRILACAK ALAN,
REKREASYON ALANI, MESIRE ALANI VB. ALANLARIN IMAR
UYGULAMA SINIRI KAPSAMINDA HER BIR DONATININ TOPLAM
YUzZOLCUMU ESAS ALINARAK TAPU TESCILI ILCE VE BUYUKSEHIR
BELEDIYESINE ESIT ORANDA YAPILIR

A.6.6. MULKIYET ILE IMAR PLANI ADA SINIR HATTI ARASINDA, YOL
GENISLIGININ %5' ORANINDA OLUSABILECEK UYUMSUZLUKLARI
GIDERMEYE VE YOLLARDA YAPILASMANIN BICIMi VE KADASTRAL
DURUMA GORE, YOLUN GUZERGAHINI VE  GENISLIGINI
DARALTMAMAK KOSULU ILE, PLAN CIZGIiSi ILE KADASTRO CIZGILERI
ARASINDA 2 METREYE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI GIDERMEYE
BELEDIYE YETKILIDIR.

A.6.7. BU PLAN UZERINDEN KESIN OLCU ALINAMAZ. BU PLANA GORE
IMAR  UYGULAMASI VE PARSELASYON YAPILAMAZ. OLCEK
NEDENIYLE BU PLANDA GOSTERILMEMIS OLAN UMUMI HiZMETLERE
AYRILMIS ALANLARIN UYGULAMA IMAR PLANINDA GOSTERILMESI
ZORUNLUDUR.

A.7. NUFUS VE YAPI YOGUNLUGU
A.7.1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARININ
REVIZYONUNDA YAPI YOGUNLUGUNA ILISKIN KARARLAR, BU
PLANDA BELIRTILEN NET NUFUS YOGUNLUGUNA KARSILIK GELEN
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YAPI YOGUNLUGU/EMSAL DEGERLERI ESAS ALINARAK ASAGIDAKI
TABLOYA GORE BELIRLENECEKTIR.

NET NUFUS . .

YOGUNLUGU YAPI YOGUNLUGU/EMSAL

20 kisi/ha. 0.10

30 kisi/ha. 0.15 COK SEYREK
40 kisi/ha. 0.20 YOGUNLUK
60 kisi/ha. 0.30

90 kisi/ha. 0.40

110 kisi/ha. 0.50 SEYREK
135 kisi/ha. 0.60 YOGUNLUK
155 kisi/ha. 0.70

170 kisi/ha. 0.75

180 kisi/ha. 0.80

200 kisi/ha. 0.90

220 kisi/ha. 1.00

230 kisi/ha. 1.05 ORTA YOGUNLUK
245 kisi/ha. 1.10

270 kisi/ha. 1.20

280 kisi/ha. 1.25

290 kisi/ha. 1.30

310 kisi/ha. 1.40

335 kisi/ha. 1.50 ORTA-UST
355 kisi/ha. 1.60 YOGUNLUK
375 kisi/ha. 1.70

385 kisi/ha. 1.75

400 kisi/ha. 1.80

420 kisi/ha. 1.90

445 kisi/ha. 2.00 YUKSEK
465 kisi/ha. 2.10 YOGUNLUK
490 kisi/ha. 2.20

500 kisi/ha. 2.25

510 kisi/ha. 2.30

535 kisi/ha. 2.40

555 kisi/ha. 2.50

580 kisi/ha. 2.60 COK YUKSEK
600 kisi/ha. 2.70 YOGUNLUK
625 kisi/ha. 2.80

645 kisi/ha. 2.90

670 kisi/ha. 3.00
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* NUFUS/YAPI YOGUNLUGU TABLOSU GENEL KARSILASTIRMA TABLOSU OLUP SOZ
KONUSU TABLODAN PLANDA KULLANILAN YOGUNLUKLAR KOYU RENKLE
ISARETLENMISTIR.

A.7.2. 11000 OLCEKLiI UYGULAMA IMAR PLANI'NDA YAPI YOGUNLUGU
NET IMAR PARSELINE GORE HESAPLANACAKTIR.

A.7.3.NAZIM IMAR PLANINDA BELIRLENEN YOGUNLUKLAR
MAKSIMUM DEGERLER OLUP, UYGULAMA IMAR PLANI ASAMASINDA
BU EMSAL DEGERLERI ASILMADAN BOLGENIN KONUMU, PARSEL
BUYUKLUKLERI ILE MEVCUT YAPILASMA DURUMLARI DIKKATE
ALINARAK DAHA DUSUK EMSAL DEGERLERI BELIRLENEBILIR.
ANCAK, ONCEKi IMAR PLANI KARARLARINA GORE, INSAAT izNi
ALINARAK YAPILAN VEYA YAPI KULLANIM iZNi ALINMIS OLAN
BINALARIN YASAL HAKLARI YIKILIP YENIDEN INSAAT IiZNi
ALININCAYA KADAR SAKLIDIR.

A.7.4.BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE BULUNAN
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BU PLANDAKI YOGUNLUK (EMSAL)
DEGERLERININ ~ ALTINDA  YOGUNLUK KARARI  GETIRILMIS
ALANLARDA; UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BU PLAN
KARARLARINA UYGUN OLARAK YOL, OTOPARK VE SOSYAL ALTYAPI
ALANLARININ AYRILMASI VE IMAR UYGULAMALARININ YENILENMESI
KOSULUYLA NAZIM IMAR PLANINDA BELIRLENEN YOGUNLUK
DEGERLERINE KADAR YOGUNLUKLAR ARTIRILABILIR.

A.7.5. PARSELASYON  KOSULLARI, PARSEL  BUYUKLUKLERI,
UYGULAMAYA ILISKIN KARARLAR ILE YAPI YUKSEKLIGI, KAT ADEDI,
YAPI DUZENi VB. YAPILASMA ILE ILGILI KARARLAR YAKIN
CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB.
DURUMLAR GOz ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI'NDA BELIRLENIR.

A.8. YAPILASMAYA ILISKIN GENEL KOSULLAR
A.8.1.1/1000 OLCEKLI IMAR PLANLARI REVIZE EDILINCEYE KADAR
PLAN BUTUNLUGUNE AYKIRI OLMAYAN PLAN DEGISIKLIKLERI ILE
KAMU KURUM VE KURULUS ALANLARA ILISKIN PLAN DEGISIKLIKLERI
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BU PLANIN ANA KARARLARINA UYGUN OLMAK KOSULU ILE
YAPILABILIR.

A.8.2. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE YAPILASMIS PARSELLERDE
KAZANILMIS HAKLAR GEGERLIDIR. YIKILIP YENIDEN YAPILANMAK
ISTENDIGI DURUMDA PLANDA BELIRLENEN TERKLERIN YAPILMASI
KOSULU ILE BU PLANDA VERILEN INSAAT HAKLARI KULLANILIR.
A.8.3. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN IMAR PLANI
VE PLAN HUKUMLERINE GORE INSAAT RUHSATI ALINMIS,
PROJESINE UYGUN OLARAK YAPILMIS ANCAK TAMAMLANMAMIS
YAPI ADALARINDA MEVZUAT HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA ISLEM
YAPMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

A.8.4. PLANDA BELIRTILEN PARK, MEYDAN, REKREASYON ALANI,
SPOR ALANI VB. KULLANIMLARIN ALTINDA 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARI'NDA BELIRLENMEK KOSULUYLA YERALTI
OTOPARK ALANLARI YER ALABILIR.

A.8.5. BU PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA iLGILI KAMU KURUM
VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERINE GORE HAZIRLANACAK
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILIP
ONAYLANMADAN  UYGULAMA  YAPILAMAZ. 1/1000  OLGCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR.

B. OzZEL HUKUMLER
B.1. KONUT ALANLARI

B.1.1. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANLARI'NDA, KONUT
ALANLARINDA, NUFUS VE YAPI YOGUNLUGU BASLIKLI A.7.
MADDESINDE BELIRTILEN HUKUMLER ILE PLAN UZERINDE
BELIRTILEN NET NUFUS YOGUNLUK DEGERLERI ESAS ALINIR.

B.1.2. BU PLANDA KONUT ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA,
UYGULAMA IMAR PLANI HAZIRLANIRKEN KONUT VE KONUT
KULLANIMLARINA HiZMET EDECEK YESIL ALAN, MEYDAN, OTOPARK,
ARAC-YAYA YOLU VD. DONATI ALANLARI BU PLANDA DEGISIKLIK
YAPILMAKSIZIN AYRILABILIR.
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B.1.3. PLANDA 12 METRE VE DAHA GENIS YOLDAN CEPHE ALAN
MESKUN KONUT PARSELLERI ILE GENISLIGI 15 METRE VE DAHA
GENIS YOLLARDAN CEPHE ALAN GELISME KONUT PARSELLERINDE,
YOLDAN CEPHE ALAN BINALARIN ZEMIN VE BODRUM KATLARINDA
AYRI GIRIS VE OTOPARK DUZENLENMES|I KAYDI ILE "PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI'NIN 1.FIKRASI (f)
BENDINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR ILE OFiS-BURO BINALARI
YAPILABILIR.  YAPILASMA ILE ILGILI KOSULLAR 1/1000 OLGCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

B.1.4. KONUT  ALANLARINDA “IRTIFA DEGERLERI", KURUM
GORUSLERI, ZEMIN ETUTLERI VE YAKIN CEVRE YAPILASMA
SARTLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

B.2. KENTSEL GALISMA ALANLARI
B.2.1. TICARET ALANLARI

B.2.1.1. BU  ALANLARDA, "PLANLI  ALANLAR IMAR
YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI'NIN 1. FIKRASI (g) BENDINDE
BELIRTILEN KULLANIMLAR YER ALABILIR.
B.2.1.2. BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE
YA DA OLUMSUZLUK ARZEDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA,
KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.
B.2.1.3. TICARET BOLGELERINDE, NUFUS VE YAPI
YOGUNLUGU BASLIKLI A.7. MADDESINDE BELIRTILEN
HUKUMLER ILE BU ALANLARIN YER ALDIGI YAPI ADASINDA
VEYA CEVRESINDE VERILEN NUFUS YOGUNLUGUNA KARSILIK
GELEN YAPI YOGUNLUGU/EMSAL DEGERLERI ASILAMAZ.
B.2.1.4. BU ALANLARDA iRTIFA DEGERLERI ILE PARSELASYON
KOSULLARI, PARSEL BUYUKLUKLERI, UYGULAMAYA ILiSKIN
KARARLAR ILE YAPI YUKSEKLIGI, KAT ADEDI, YAPI DUZENI VD.
YAPILASMA ILE ILGILI KARARLAR YAKIN CEVRESINDE YER
ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR
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GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI'NDA BELIRLENIR.

B.2.2. TICARET-KONUT (TiCK)

B.2.2.1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA,
TICARET-KONUT  (TiICK) BOLGELERINDE, BU  PLAN
HUKUMLERININ “NUFUS VE YAPI YOGUNLUGU BASLIKLI A.7.
MADDESI’NDE BELIRTILEN HUKUMLER ILE PLAN UZERINDE
BELIRTILEN NET NUFUS YOGUNLUK DEGERLERI ESAS ALINIR.
B.2.2.2. PLANDA TICARET-KONUT (TICK) KARMA KULLANIM
KARARI OLAN PARSELLERDE, TEK BASINA KONUT ALANI
OLARAK KULLANILMAMAK KOSULU ILE "PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI"NIN 19.MADDESI'NIN 1.FIKRASI (9),(9)
BENDLERINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR YER ALABILIR.
B.2.2.3. BU PLANDA YOL BOYU SEMBOLIK VEYA ALANSAL
OLARAK GOSTERILEN TICARET-KONUT (TICK) KARMA
KULLANIM  ALANLARINDA, KULLANIM VE  YAPILASMA
KOSULLARI ASAGIDAKI KARARLARA UYMAK KAYDI ILE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI'NDA BELIRLENECEKTIR.

e TICARET-KONUT (TICK) ALANLARINDA, KONUT KULLANIM
ORANI EMSALE ESAS TOPLAM INSAAT ALANININ %70’iNi
ASAMAZ. BU ORAN TICARET LEHINE ARTABILIR.
PARSELDE, TICARET YAPILARI KONUT YAPILARINDAN
AYRI YAPILABILIR.

e YUzZOLCUMU 5000 M2DEN KUCUK PARSELLERDE,
TICARET VE KONUT YAPILARININ BIRLIKTE YAPILMASI
DURUMUNDA; ZEMIN  KAT  TICARET  OLARAK
KULLANILMAK KAYDIYLA, 1. KATTAN ITIBAREN KONUT
YAPILABILIR.

e TICARET-KONUT (TiCK) AMACLI BINALARIN DERINLIGI
CEPHE ALDIGI YOLDAN ITIBAREN 50 METREY| GECEMEZ.
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e AYNI PARSELDE TICARET VE KONUT YAPILARININ
BIRLIKTE YAPILMASI DURUMUNDA, TiCARET VE KONUT
YAPILARI ICIN AYRI GIRIS/CIKIS VE OTOPARK
DUZENLENMESI ZORUNLUDUR.

B.2.2.4. TICARET-KONUT ALANLARINDA “IRTIFA DEGERLERY”,
KURUM GORUSLERI, ZEMIN ETUTLERI VE YAKIN CEVRE
YAPILASMA SARTLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.
B.2.2.5. PARSELIN BIiR KISMININ TICARET-KONUT BIR KISMININ
KONUT ALANI KULLANIMINDA KALMASI DURUMUNDA ALT
OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENMESI KOSULUYLA PARSELIN
TAMAMI TICARET-KONUT OLARAK KULLANILABILIR.

B.2.3. TICARET-TURIZM-KONUT (TiCTK) ALANLARI
B.2.3.1. TICARET-TURIZM-KONUT (TIiCTK) KARMA KULLANIM
ALANLARI, TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK
KOSULUYLA, TICARET, TURIZM, KONUT KULLANIMLARINDAN
KONUT HARIC SADECE BIRININ VEYA IKISININ VEYA
TAMAMININ BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA
PLANDAKI KULLANIM KARARINA BAGLI OLARAK KONUT
YAPILMASI HALINDE YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA
BODRUM KATLARIN TICARET VEYA HIZMETLER SEKTORUNUN
KULLANIMINDA AYRILMASI ZORUNLUDUR.
B.2.3.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI'NDA,
TICARET-TURIZM-KONUT (TICTK) BOLGELERINDE, BU PLAN
HUKUMLERININ “NUFUS VE YAPI YOGUNLUGU BASLIKLI A.7.
MADDESI’NDE BELIRTILEN HUKUMLER ILE PLAN UZERINDE
BELIRTILEN NET NUFUS YOGUNLUK DEGERLERI ESAS ALINIR.
B.2.3.3. TICARET-TURIZM-KONUT (TICTK) KARMA KULLANIM
KARARI OLAN PARSELLERDE, "PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI"NIN  19.  MADDESI'NIN  1.FIKRASI  (g),(§)
BENDLERINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR ILE OTEL, MOTEL,
APART OTEL, PANSIYON VB. KONAKLAMA TESISLERI, YEME-
ICME, EGLENCE TESISLERI, SAGLIKLI YASAM MERKEZI, YUZME
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HAVUZU, KONGRE VE SERGI MERKEZI VB. TURiZM TESISLERI

VE KONUT YAPILABILIR.

TURIZM TESISLERININ "TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE

ILISKIN  YONETMELIK*> HUKUMLERINE UYGUN OLARAK

YAPILMASI, YATIRIM VE ISLETME BELGESiI ALINMASI

ZORUNLUDUR.

B.2.3.4. BU PLANDA YOL BOYU SEMBOLIK VE/VEYA ALANSAL

OLARAK GOSTERILEN TICARET-TURIZM-KONUT (TiCTK) KARMA

KULLANIM  ALANLARINDA, KULLANIM VE  YAPILASMA

KOSULLARI ASAGIDAKI KARARLARA UYMAK KAYDI ILE 1/1000

OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI'NDA BELIRLENECEKTIR.

e TICARET-TURIZM-KONUT (TICTK) ALANLARINDA (TICTK)
KONUT KULLANIM ORANI, EMSALE ESAS TOPLAM INSAAT
ALANININ %80'INI ASAMAZ. BU ORAN, TICARET VE/VEYA
TURIZM LEHINE ARTABILIR. PARSELDE, TiCARET VE/VEYA
TURIZM YAPILARI KONUT YAPILARINDAN AYRI YAPILABILIR.

e YUzZOLCUMU 5000 M2'DEN KUCUK PARSELLERDE, TiCARET
VE/VEYA TURIZM VE KONUT YAPILARININ BIRLIKTE
YAPILMASI DURUMUNDA; ZEMIN KAT TICARET VE/VEYA
TURIZM OLARAK KULLANILMAK KAYDIYLA, 1. KATTAN
ITIBAREN KONUT YAPILABILIR.

e TICARET-TURIZM-KONUT (TICTK) AMAGLI BINALARIN
DERINLIGI CEPHE ALDIGI YOLDAN ITIBAREN 50 METREYI
GECEMEZ.

e AYNI PARSELDE TICARET VE/NEYA TURIZM VE KONUT
YAPILARININ BIiRLIKTE YAPILMASI DURUMUNDA, TiCARET
VE/VEYA TURIZM VE KONUT YAPILARI ICIN AYRI
GIRIS/CIKIS VE OTOPARK DUZENLENMESI ZORUNLUDUR

B.2.3.5. BU PLANDA BELIRLENMiIS ADALARDA YER ALAN

PARSELIN BiR KISMININ TiCARET-TURIZM-KONUT (TiCTK), BIR

KISMININ KONUT YA DA TICARET-KONUT (TiCK) KULLANIMINDA

KALMASI DURUMUNDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
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PLANLARI'NDA BELIRLENMESI KOSULUYLA PARSELIN TAMAMI
TICARET-TURIZM-KONUT (TICTK) OLARAK KULLANILABILIR.
B.2.3.6. BU ALANLARDA YER ALACAK FONKSIYONLAR
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA AYRISTIRILACAKTIR.

B.2.3.7. TICARET-TURIZM-KONUT (TICTK)  ALANLARINDA
“IRTIFA DEGERLERI”, KURUM GORUSLERI, ZEMIN ETUTLERI VE
YAKIN CEVRE YAPILASMA SARTLARI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA iIMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

B.2.4. GUNUBIRLIK TESiS ALANLARI

B.2.41 BU ALANLARDA, KAMPING VE KONAKLAMA
UNITELERINI ICERMEYEN, KALICI OLMAYAN, TASINABILIR
MALZEMELERDEN YAPILMIS DUS, GOLGELIK, SOYUNMA
KABINi, WC, KAFE-BAR, PASTANE, LOKANTA, CAY BAHCESI,
ACIK SPOR ALANLARI, SPOR TESISLERI, GOLF ALANLARI, ACIK
GOSTERI VE EGLENCE ALANLARI, LUNAPARK, FUAR SU
OYUNLARI PARKI VE EL SANATLARI URUNLERININ SERGI VE
SATIS UNITELERINI ICEREN YAPI VE TESISLER YER ALABILIR.
B.2.42 BU ALANLARA AIT IRTIFA DEGERLERI ILE
PARSELASYON  KOSULLARI, PARSEL  BUYUKLUKLERI,
UYGULAMAYA ILISKIN KARARLAR ILE YAPI YUKSEKLIGI, KAT
ADEDI, YAPI DUZENi VD. YAPILASMA ILE ILGILI KARARLAR
YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN
YAPISI VB. DURUMLAR GOz ONUNDE BULUNDURULARAK
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI'NDA BELIRLENIR.

B.2.5. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI (KDKCA)
B.2.5.1 "KDKCA" ALANLARINDA KONAKLAMA TESISLERI,
LOKANTA, RESMi VE SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, CEVRE
SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN
IMALATHANELER ILE PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI
MADDELER ICERMEYEN DEPOLAR, SEHIRLERARASI,
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ULUSLARARASI TASIMACILIK ILE ILGILI KARGO, LOJISTIK
FIRMALARINA AIT TESISLER, KIRLETICI ETKIiSi VE ATIGI
OLMAYAN IMALATHANELER, COK KATLI MAGAZALAR ILE BU
KULLANIMLARI DESTEKLEYEN TEKNIK ALTYAPI TESISLERININ
YAPILABILECEGI KENTSEL CALISMA ALANLARIDIR.

B.2.5.2 BU ALANLARDA CEVRE KIRLETILICIGI YUKSEK,
CEVRESEL TAHRIBE NEDEN OLAN SANAYi TURU OLARAK
BELIRLENMIS/BELIRLENECEK SANAYi TURLERI VE/VEYA
YERALTI SUYU KULLANIM iZNi BULUNMAYAN SANAYi TURLERI
KESINLIKLE YER ALAMAZ.

B.2.5.3 TICARI AMACLI YAPI YAPILMASI DURUMUNDA E=0.75'l;
DEPO, IMALATHANE VB. KULLANIMLAR iCIN ISE E=0.75 VEYA
YAPI HACMi NET PARSEL ALANININ 7 KATINI ASMAMAK
KAYDIYLA, KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINA AIT
PARSELASYON  KOSULLARI, PARSEL  BUYUKLUKLERI,
UYGULAMAYA ILISKIN KARARLAR ILE YAPI YUKSEKLIGI, KAT
ADEDI VB. YAPILASMAYA ILISKIN KARARLAR KULLANIMIN
TEKNOLOJIK GEREKSINIMLERI VE YAKIN CEVRESINDE YER
ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI GOz ONUNDE
BULUNDURULARAK  1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENIR.

B.2.6. PAZAR ALANLARI

B.2.6.1 URETICILER VE PAZARCILAR TARAFINDAN MALLARIN
DOGRUDAN TUKETICILERE PERAKENDE OLARAK SATILDIGI,
“PAZAR YERLERI HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE
GORE YAPILIP ISLETILEN ACIK VEYA KAPALI PAZAR
ALANLARIDIR.

B.2.6.2 BU ALANLARDA, PAZARCI VE URETICI SATIS YERLERI,
ZABITA BUROSU, COP TOPLAMA YERi, TUVALET VB.
KULLANIMLAR ICIN KAPALI PAZAR YAPILMAK ISTENMESI
DURUMUNDA TABAN ALANI KATSAYISI, (TAKS)=0,60'l, YAPI
YUKSEKLIGI 5,50 METREYI ASMAMAK UZERE YAPILASMA
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KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE
BULUNDURULARAK  1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI'NDA BELIRLENECEKTIR.

B.2.6.3 PLANLAMA ALANINDA CADDELER UZERINDE KURULU
OLAN SEMT PAZARLARI PLANDA BELIRLENEN ALANLARDA
TOPLANACAKTIR. PAZARLARIN CADDE VE SOKAKLAR
UZERINDEN SABIT BOLGELERE TASINMASI SAGLANACAKTIR.

B.2.7. BELEDIYE HIZMET ALANLARI

B.2.7.1. BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI
KAPSAMINDAKI  HiZMETLERININ  GOTURULEBILMESI  ICIN
GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA
YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI,
BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI,
BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISI,
ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR
YERI, IDARIi, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ, GENCLIK
MERKEZLERI, SPOR MERKEZLERI, AILE YASAM MERKEZI,
MESLEK EDINDIRME MERKEZI, GIiBi MAHALLI MUSTEREK
NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN
TESISLER ILE ARGE FAALIYETLERININ YURUTULEBILECEGI
ALANLAR VE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI| BELEDIYEYE
AIT  OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN
YAPILABILECEGI ALANDIR.

B.2.7.2. PLANDA GOSTERILEN BELEDIYE HIZMET
ALANLARINDA B.2.5.1. MADDESINDE BELIRTILEN TESISLERIN
HANGILERININ YER ALABILECEGI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

B.2.7.3. BU ALANLARIN PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL
BUYUKLUKLERI, UYGULAMAYA ILISKIN KARARLAR ILE YAPI
YUKSEKLIGI, KAT ADEDI, YAPI DUZENi VD. YAPILASMA ILE
ILGILI KARARLAR YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
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KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOz ONUNDE
BULUNDURULARAK  1/1000 OLGEKLi UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENIR.

B.2.8. KAMU HIiZMET ALANLARI
B.2.8.1. KAMU HIiZMETLERININ GORULMESIi, TOPLUMUN
IHTIYACLARININ GIDERILMESI AMACIYLA AYRILMIS VE KAMU
KURUM VE KURULUSLARINA TAHSIS EDILMIS ALANLARDIR. BU
ALANLARDA KAMU YONETIMI HiZMETi GOREN KURUMLARA
(RESMi KURUM ALANLARI, BELEDIYE HIiZMET ALANLARI,
VALILIK, KAYMAKAMLIK, BELEDIYE VB.) AIT YAPI VE
TESISLERIN YER ALACAGI ALANLAR 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI'NDA TANIMLANARAK
BELIRLENECEKTIR.
B.2.8.2. BU ALANLARIN PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL
BUYUKLUKLERI, UYGULAMAYA ILISKIN KARARLAR ILE YAPI
YUKSEKLIGI, KAT ADEDI, YAPI DUZENi VD. YAPILASMA ILE
ILGILI KARARLAR YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOz ONUNDE
BULUNDURULARAK  1/1000 OLGEKLi UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENIR.

B.2.9. AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANLARI
B.2.9.1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRTILMESI KOSULUYLA, BU ALANLARDA, PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGI'NIN AKARYAKIT SERVIS ISTASYONLARI
BASLIKLI 35. MADDESINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR YER
ALABILIR.
B.2.9.2. BU ALANLARDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI YAPILMADAN UYGULAMAYA iZiN VERILEMEZ.
B.2.9.3. BU ALANLARDA KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK
TESISLERDE “KARAYOLU TRAFIK KANUNU” VE “KARAYOLLARI
KENARINDA YAPILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” VE
BU KONUDAKI YAPILANMAYA ILISKIN DIGER MEVZUAT
HUKUMLERI GECERLIDIR.
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B.2.9.4. BELEDIYELERIN YAPIM VE BAKIM AGINDAKI YOLLARIN
KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE BUYUKSEHIR
BELEDIYESI'NIN ILGILI BIRIMLERINDEN “GECIS YOLU ON iziN
BELGESI” ALINACAKTIR.
B.2.9.5. BU ALANLARDA, EMSAL=0.30'U, YAPI YUKSEKLIGI 7.00
METREY| GECEMEZ.
B.2.10. ASKERIi ALANLAR
B.2.10.1.ASKERI ALANLARDA, 22.12.1991 TARIH VE 17552 SAYILI
RESMiI GAZETE'DE YAYIMLANAN 2565 SAYILI “ASKERI YASAK
BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU” VE BU KANUNA
ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR. PLANLAMA
ALANI KAPSAMINDA KALAN ASKERI SAHALARDA, ASKERI
GUVENLIK BOLGELERINDE, ASKERI YASAK BOLGELERDE VE
ASKERI HIZMETLER ICIN KAMULASTIRILACAK SAHALARDA
YAPILANMA KOSULLARI iCIN ILGILI KOMUTANLIGIN GORUSU
ALINACAKTIR.
B.2.10.2.YOGUN KENT ALANI ICINDE KALAN ASKERI
ALANLARDA SURE GELEN I[SLEVLERIN, ILGILI KURUM VE
KURULUSUN PROGRAMI DAHILINDE KENT DISINA CIKARILMASI
HALINDE, BOSALAN ALANLAR ONCELIKLE, SOSYAL DONATI
ALAN GEREKSINIMLERINI KARSILAMAK UZERE
KULLANILACAKTIR.
B.3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
B.3.1. SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA (EGITIM TESISI, SAGLIK TESISI,
SOSYAL TESIS, KULTUREL TESIS, IBADET ALANI VB. YERALACAK
YAPININ OZELLIGINE GORE YAPI YOGUNLUGU, YAPI YUKSEKLIGI,
YAPI DUZENi VD. YAPILASMA ILE ILGILI KARARLAR CEVREDEKI
YAPILASMA VE OLUSMUS YAPI YUKSEKLIKLERI GOz ONUNDE
BULUNDURULARAK, 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI'NDA
BELIRLENECEKTIR.
B.3.2. EGITIM ALANLARI
B.3.2.1. BU ALANLARDA OKUL ONCESI, ILK VE ORTA OGRETIM
ILE YUKSEKOGRETIME HiZMET VERMEK UZERE KAMUYA VEYA
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GERCEK VEYA TUZEL KiSILERE AIT; EGITIM KAMPUSU, GENEL,
MESLEKI VE TEKNIK EGITiM KULLANIMLARINA iLISKIN OKUL VE
OKULA HIZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU
GIBI TESISLER YER ALABILIR.

B.3.2.2. BU ALANLARDA YURT BINALARI ILE KAMPUS IClI
ZORUNLU KONAKLAMAYA YONELIK LOJMAN YAPILARI DISINDA
KONUT AMACLI YAPI YAPILAMAZ.

B.3.2.3. ILGILI ALANLARIN 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARI'NIN YAPILMASI VE VARSA PLANLARIN
DEGISTIRILMESiI ESNASINDA MiLLi EGITIM BAKANLIGI VE ILGILI
KURUM VE KURULUS GORUSLERININ ALINMASI ZORUNLUDUR.

B.3.3. SAGLIK ALANLARI

BU ALANLARDA, KAMU YA DA OZEL KiSI YA DA KURUMLARA AIT
HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI,
DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DIS SAGLIGI MERKEZI FiziK
TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU
GIBI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

B.3.4. SOSYAL TESIS ALANLARI

BU ALANLARDA; KAMU YA DA OZEL KiSi YA DA KURUMLARA AIT
SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTTIRMAK AMACI ILE
TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI,
YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVi, OZURLULER
EGITIM MERKEZLERI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI,
SEFKAT EVLERI GIiBI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

B.3.5. KULTUREL TESIiS ALANLARI

BU ALANLARDA; KAMU YA DA OZEL KiSI YA DA KURUMLARA AIT
KULTUR MERKEZLERI, KUTUPHANE, MUZE, SERGI-KONSER-
KONFERANS SALONLARI GIiBI KULTUREL YAPILAR, TEKNIK EGITIM
MERKEZLERI, BILGI- BECERI-MESLEK EDINDIRME KURSLARI VB. GIBI
EGITIM YAPILARI BELEDIYE IDARI BIRIM SUBELERI, MUHTARLIK GiBI
YONETIMSEL YAPILAR, NiKAH DAIRESI, ASEVLERI GIBI SOSYAL
YARDIM BIRIMLERI, KONUK EVi VB. GiBI KULLANIMLAR YER ALABILIR.
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B.3.6. SPOR ALANLARI

BU ALANLARDA, BOLGENIN DOGAL NITELIKLERI GOz ONUNE
ALINARAK, KULLANIM TURLERI VE YAPILANMA KOSULLARI
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENMEK UZERE, OYUN ALANLARI,
ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI YER ALABILIR.

B.3.7. IBADET ALANLARI

IBADET ETMEK VE DIiNi HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN  TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN
KULLIYESININ, DINi TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK
KOSULUYLA DINI TESISE AIT; LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVI,
DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE KURS YAPISI,
GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GiBi MUSTEMILATLARIN, ACIK
VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA YAPILABILDIGI
ALANLARDIR.

B.4. AGIK VE YESIL ALANLAR
B.4.1. PARKLAR, REKREASYON ALANLARI, MEYDANLAR ILE
MEZARLIK ALANLARI BU BASLIK ALTINDA DEGERLENDIRILMISTIR.
PARKLAR, YESIL ALANLAR VE REKREASYON ALANLARDA YAPILACAK
PEYZAJ DUZENLEMELERINE GORE UYGULAMA YAPILMASI VE BU
DUZENLEMELERDE ALANA 0OzGU YEREL VE ENDEMIK BITKI
TURLERININ KULLANILMASI ZORUNLUDUR.

B.4.2. PARK VE YESIL ALANLAR

BU ALANLARDA; MEVCUT AGAC DOKUSU DIKKATE ALINARAK TABII
ZEMIN VEYA TESVIYE EDILMI$ TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK
UZERE, AGACLANDIRMA VE BITKILENDIRME ICIN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSU OLMASI VE STANDARTLARI
SAGLAMASI KAYDIYLA YERALTI OTOPARKI, HAVUZ ILE ACIK SPOR VE
OYUN ALANI, WC, PERGOLA, KAMERIYE ILE PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGININ 19. MADDESI'NIN (C) BENDINDE TARIFLENEN
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ASGARI ALAN BUYUKLUKLERI VE YAPILASMA KOSULLARI ESAS
ALINARAK ACIK CAY BAHCESi, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK
KULUBESI, SPORCU SOYUNMA KABINLERI, PARKIN IHTIYACI iCIN
GEREKLI OLAN TRAFO, TAKSI DURAGI VB. TESISLER YAPILABILIR.
B.4.3. REKREASYON ALANLARI.

TOPLUMUN, DINLENME, EGLENME, SPOR VE ACIK ALAN iHTIYACINI
KARSILAMAK UZERE ICINDE, BUFE, LOKANTA, KAFETERYA,
RESTORAN, KAFE, ACIK SPOR ALANI, YUZME HAVUZU, TUVALET,
ACIK OTOPARK VB. GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK YAPILARIN
YER ALDIGI, KAMU VEYA OZEL MULKIYETTE OLAN, ACIK VE YESIL
ALANLARDIR.

REKREASYON  ALANINDA  MEVCUT  YETISMIS  AGACLAR
KORUNACAKTIR. CEVRE DUZENLEME PROJESI YAPILMADAN, YAPI
iZNi VERILEMEZ.

REKREASYON ALANINDA, EMSAL (E) 0.10'U, YAPI YUKSEKLIGI 7.50
METREYi GECEMEZ

B.4.4. MEZARLIK ALANLARI

BU ALANLARDA UYGULAMA, ILGILI MEVZUAT VE AVAN PROJE
KAPSAMINDA YAPILACAKTIR.

B.5. TEKNIK ALTYAPI
B.5.1. BU ALANLARDA ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ ILETIM
HATLARI TESISLERI VE ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE
YER USTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME
TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERJI, ULASTIRMA, HABERLESME
GIBI SERVISLERIN TEMINI ICIN YAPILACAK TESISLER YER ALABILIR.
B.5.2. BU KULLANIMLAR, ILGILIi KURUM VE KURULUS GORUSLERI VE
ALT OLCEKLI PLANLAR DOGRULTUSUNDA AYRILACAKTIR.
B.5.3. BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

B.5.4. ULASIM
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B.5.4.1. UYGULAMA IMAR PLANI HAZIRLANMASI ASAMASINDA
BU PLANDA GOSTERILEN YOL GENISLIKLERINE UYULACAKTIR.
BU YOLLAR DISINDA ALANIN [HTIYACI OLAN ARAC VE YAYA
YOLLARI UYGULAMA IMAR PLANINDA DUZENLENECEKTIR.
B.5.4.2. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE
"KARAYOLLARI TRAFIK  KANUNU" VE "KARAYOLLARI
KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK" ILE "PETROL PIYASASI KANUNU" VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

B.5.4.3. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU'NCE BELIRLENEN
KAMULASTIRMA PLANLARINA UYULACAKTIR.

B.5.4.4. ALANIN [HTIYACLARI DOGRULTUSUNDA; TOPLU
ULASIMI DESTEKLEYEN RAYLI SISTEM COZUMLERI, ARAC-
YAYA SIRKULASYONU, KAVSAK COZUMLERI, OTOPARK
YERLERI VB. ETUTLERI ICEREN BUTUNCUL ULASIM PLANI
YAPILACAKTIR.

B.5.4.5. PLANDA GOSTERILEN KARAYOLLARI  KAVSAK
COZUMLERI SEMATIKTIR. KARAYOLLARINDA, KARAYOLLARI
GENEL MUDURLUGU, DIGER ULASIM AKSLARINDA MERSIN
BUYUKSEHIR BELEDIYES'NCE ONAYLANACAK KAVSAK
PROJELERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
B.5.4.6. PLANDA "K" SEMBOLU ILE GOSTERILEN ALANLARDA
COK DUZLEMLI VEYA HEMZEMIN KAVSAK DUZENLEMELERI
YAPILACAK VE ILGILI KURUM TARAFINDAN ONAYLANDIKTAN
SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

B.5.4.7. OLCEGI GEREGI BU PLANDA GOSTERILEMEYEN
BISIKLET YOLLARI, YAYA YOLLARI, TRAFIK DUZENLEMELERI
V.B. HUSUSLAR  UYGULAMA  IMAR  PLANLARINDA
GOSTERILECEKTIR.

SEHIR iClI YOLLARDA BISIKLET YOLLARI, BISIKLET
ISTASYONLARI VE BISIKLET PARK YERLERI TASARIMINA VE
YAPIMINA DAIR YONETMELIK VE ILGILI DIGER YASAL
DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.
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B.5.4.8. OTOYOL PROJESI'NDE TUNEL ILE GECILEBILECEK
KESIMLERDE HAZIRLANACAK OLAN VE IRTIFAK HAKKI TESIS
EDILECEK PARSELLERDE TUNEL UYGULAMA PROJELERINE
GORE BELIRLENECEK TUNEL USTU KULLANIM SARTLARI
DOGRULTUSUNDA KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNDEN
ALINACAK IZIN DOGRULTUSUNDA YAPILASMAYA
GIDILECEKTIR.

B.5.4.9. GENEL OTOPARK

BU ALANLAR, DUZENLENDIGI ALANIN MEVCUT VE
GELECEKTEKI SARTLARI VE IHTIYACLARI GOz ONUNDE
BULUNDURULARAK OLUSTURULAN [HTIYACA GORE AGCIK,
KAPALI YA DA KATLI OLARAK BELEDIYELER VEYA DIGER KAMU
KURULUSLARI VE OZEL KISILER TARAFINDAN YAPILAN VE
ISLETILEN TESISLERIN BULUNDUGU ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE
YER ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB.
DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI'NDA BELIRLENIR.

B.5.5. SU-ATIKSU VE ATIK SISTEMLERIi ALANLARI

B.5.5.1. PLANLAMA ALANINDA HER TURLU SIVI ATIKLARIN
ILGILI MEVZUATTA BELIRTILEN STANDARTLARI SAGLAYACAK
SEKILDE  ARITILMASI  VEYA  BERTARAF  EDILMESI
ZORUNLUDUR.

B.5.5.2. ARITMA TESISI ALANLARINDA UYGULAMA, ILGILI
KURUM VE KURULUSLARIN VE BUYUKSEHIR BELEDIYESI'NIN
UYGUN GORUSLERI ALINARAK YAPILACAKTIR.

B.6. TARIM ALANLARI
B.6.1.BU ALANLAR TARIM DISI AMAGCLA KULLANILAMAZ. BU
ALANLARDA 5403 SAYILI "TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI
KANUNU” ILE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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B.6.2. BU ALANLARDA ILGILI KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA
TARIM ARAZi SINIFLARI BELIRLENDIKTEN SONRA ASAGIDAKI
YAPILASMA KOSULLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

B.6.3. MUTLAK TARIM ARAZILERI
B.6.3.1. BU ALANLARDA; TARIMSAL AMACLI YAPILAR
YAPILABILIR. CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHI
OLUP INSAAT ALANI 75 M?*Yi GECEMEZ. E(EMSAL)= 0,20'DiR.
B.6.3.2. ORTU ALTI TARIMIN YAPILDIGI, FIILEN SULANAN VEYA
ILGILI KURUM VE KURULUSLARCA SULAMA PROJESI
KAPSAMINDA OLAN MUTLAK TARIM ARAZILERINDE, 3194 SAYILI
“IMAR  KANUNU’NUN 27. MADDESI KAPSAMINDA KALAN
HAYVANCILIK AMACLI YAPILAR HARIC, HAYVANCILIK TESISI
YAPILMASINA iZiN VERILMEZ.

B.6.4. OZEL URUN ARAZILERI
B.6.5.1. BU ALANLARDA, 3194 SAYILI “IMAR KANUNU’NUN 27.
MADDESI KAPSAMINDA KALAN HAYVANCILIK AMACLI YAPILAR
HARIC, HAYVANCILIK TESISI YAPILMASINA iZIN VERILMEZ.
CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP INSAAT
ALANI 75 M?Yl GECEMEZ, TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN E
(EMSAL)= 0,10'DUR.

B.6.5. DIKiLi TARIM ARAZILERI
B.6.5.2. BU ALANLARDA, 3194 SAYILI “IMAR KANUNU’NUN 27.
MADDESI KAPSAMINDA KALAN HAYVANCILIK AMACLI YAPILAR
HARIC, HAYVANCILIK TESISI YAPILMASINA izIN VERILMEZ.
CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP INSAAT
ALANI 75 M2'Yi GECEMEZ, TARIMSAL AMACLI YAPILAR iCIN E
(EMSAL)= 0,10'DUR.

B.6.6. MARJINAL TARIM ARAZILERI

27
e UL\ PLANLAMA PROJELENDIRME DANISMANLIK TiC. LTD. STi.




Mersin lli, Silifke ligesi 2. Etap (ATAYURT-ATAKENT-NARLIKUYU) Planlama Bolgesi
1/5000 Olgekli llave ve Revizyon Nazim Imar Plani PLAN HUKUMLERI

B.6.6.1. MARJINAL TARIM ARAZILERINDE, TARIMSAL AMACLI
YAPILAR YAPILABILIR. TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN
E(EMSAL)= 0.30'DUR.

CIFTCININ BARINABILECEGI YAPININ INSAAT ALANI 150 M2Yi
GECEMEZ. BU YAPILAR, TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN
BELIRLENMIS EMSALE DAHILDIR.

B.6.6.2. YAPILACAK YAPILARIN YER SECIMi BELEDIYESINCE
BELIRLENDIKTEN SONRA RUHSAT VERILECEKTIR.

B.6.6.3. TARIM ARAZILERINDE ORTU ALTI TARIM YAPILMASI
DURUMUNDA SERA YAPILARI EMSALE DAHIL DEGILDIR.

B.6.6.4. TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK OLAN VE 3194
SAYILI “IMAR KANUNU’NUN 27. MADDESI KAPSAMI DISINDA
KALAN TARIMSAL AMACLI YAPILARIN (KUCUKBAS, BUYUKBAS
VE KANATLI HAYVAN YETISTIRME AMACLI YAPILAR), YERLESIM
ALANLARINDAN EN AZ 500 METRE UZAKLIKTA YAPILMASI
ZORUNLUDUR.

B.7. ORMAN ALANLARI

B.7.1. ORMAN ALANLARI, ORMAN KADASTROSU PAFTALARINA GORE
ORMAN MULKIYETINDE GORULEN ALANLAR OLUP, 3402
SAYILI "KADASTRO KANUNU" DOGRULTUSUNDA ORMAN
KADASTROSU ILE KADASTRONUN UYUMU SAGLANANA
KADAR 6831/3373 SAYILI "ORMAN KANUNU"NA GORE ORMAN
SAYILAN ALANLARDIR.

B.7.2.BU ALANLARIN DOGAL KARAKTERLERININ KORUNARAK
GELISTIRILMESI ESASTIR. BU ALANLARDA BEKCI KULUBESI
VB. GiBi KAMUYA AIT ZORUNLU HIZMET TESISLERI DISINDA
YAPILASMAYA GIDILEMEZ.

B.7.3. BU PLANIN ONAYINDAN SONRA, UYGULAMA IMAR PLANI
YAPILIRKEN, ORMAN ALANLARINA ILISKIN, GEREKMESI
DURUMUNDA; ILGILI KAMU KURUM VE KURULUSLARDAN
GORUSLER ALINACAKTIR. PLANDA GOSTERILMEYEN, ANCAK
BU GORUSLER DOGRULTUSUNDA ORMAN ALANI SAYILAN

28
e UL\ PLANLAMA PROJELENDIRME DANISMANLIK TiC. LTD. STi.




Mersin lli, Silifke ligesi 2. Etap (ATAYURT-ATAKENT-NARLIKUYU) Planlama Bolgesi
1/5000 Olgekli llave ve Revizyon Nazim Imar Plani PLAN HUKUMLERI

YERLER OLMASI DURUMUNDA KURUM VE KURULUS
GORUSLERINE UYULACAKTIR.

B.7.4. MULKIYETI ORMAN OLAN YERLERDE KAMU YARARI VE
ZARURIYETI OLMASI HALINDE 6831 SAYILI “ORMAN KANUNU”
VE UYGULAMA YONETMELIKLERINE GORE iZIN ALMALARI
KOSULU ILE ISLEM YAPILIR.

B.7.5.BU PLANDA ORMAN OLARAK GOSTERILEN ALANLAR
ICERISINDE KALMAKLA BIRLIKTE KESINLESMIS YARGI
KARARLARI VE/VEYA ILGILI KURUM GORUSU ILE ORMAN
ALANI  OLMADIGI BELGELENEN ALANLARDA, TARIM
ALANLARINDA YETKILI KURUM VE KURULUSUN GORUSUNUN
ALINMASI KOSULUYLA “B.7.TARIM ALANLARI” MADDESINDE
IFADE EDILEN YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.

B.7.6. PLANDA, ORMAN STATUSUNDE YER ALAN, EGITIM, SAGLIK, VB.
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI, YOL, OTOPARK, PARK,
REKREASYON ALANI GiBi UMUMI HIZMETLERE AYRILMIS
ALANLAR “ORMAN KANUNU’NA GORE ILGILI KORUMA TAHSISI
YAPILMADAN, YAPI VE TESISLERE INSAAT iZNi VERILEMEZ.

B.8. AGAGLANDIRILACAK ALANLAR
B.8.1. KAMU MULKIYETINDE OLAN AGACLANDIRILACAK ALANLAR
ILGILI KAMU KURULUSLARI TARAFINDAN AGAGCLANDIRILACAKTIR.
B.8.2. OZEL MULKIYETTE OLAN, AGACLANDIRILACAK ALANLARDA
"PLANSIZ ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN YERLESME ALANI
DISINDA KALAN ALANLARDA UYGULANACAK ESASLARA GORE, iIFRAZ
VE YAPI YAPILABILIR.
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