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1. NAZIM iMAR PLANI REVIZYONUNUN AMACI, KAPSAMI VE YONTEMI
1.1. Amag ve Kapsam

Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli Ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim
Imar Plani, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.10.2018 tarih ve 700 sayili karari ile
onaylanmis; aski siirecleri sonrasinda 14.12.2018 tarihinde kesinlesmistir.

Bu dogrultuda; 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlari’nin, tst kademe 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plani’na uygun olarak revize edilmesi amaci ile Yenisehir Belediye Baskanligi’nca
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu yapilmistir. Mersin Biiyiiksehir Belediyesi ile
koordineli bicimde yapilan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu calismalarinda yapilan
detayli incelemelerde asagida belirtilen konularin nazim ve uygulama imar planlarinda
degerlendirilmesi gerektigi ortaya ¢ikmaistir:

- Diizenleme Ortaklik Payr oraninin (DOP) %40’dan %45’e yukseltilmesi ve Kamu
Ortaklik Payr kapsaminda yer alan saglik tesisi, sosyal tesis, kiiltiirel tesis vb.
kullanimlarinda DOP kapsaminda degerlendirilmesi, deger artisi olan bolgelerde
mevzuatta tariflenen oranlara kadar ilave DOP alinabilmesi, 6zel miilkiyette kalan donati
alanlarinda ilgili kurumundan uygun goriis alinarak imar plani kararlarinda uygun olarak
0zel tesis yapilabilmesi vb. gibi mevzuatta yapilan yeni diizenlemeler,

- Uygulama imar planina gore yiiriirlikteki nazim imar planinin onanmast 6nceKi
tamamlanan parselasyon planlar1 ile olusmus ve yapilagmalari baslamis ve/veya
tamamlanmis imar adalarinin korunmasina iliskin diizenlemeler,

- Nazim imar plani ile glizergahi ve/veya genisligi degistirilen ancak halihazirda altyapisi
tamamlanarak acilmis imar yollarina iliskin diizenlemeler,

- Ozel miilkiyette kalan KOP (Kamu Ortaklik Pay1) parsellerinin kamu eline gegmesine
iliskin dnerilen Nazim imar Plan1 Plan Hukimlerinin 1.36 maddesinin iptal edilmesi
nedeniyle kamulastirmasiz el atma davalarina konu olan ve kamu zarari olusturan/
olusturabilecek 0zel miilkiyette kalan KOP (Kamu Ortaklik Payi) parsellerinde
kisitliligin kaldirilmasina yonelik diizenlemeler,

- Plan biitliniinde yer alan ancak vadi tabanlarinda yer almasi nedeniyle hic¢bir imar
uygulamasina/parselasyona dahil edilmemis kadastral parsellerde kisithiligin
kaldirilmasina iligkin diizenlemeler,

- Uygulama imar planinda BHA (Belediye Hizmet Alani) kullanim karar1 olmakla birlikte
nazim imar planlarinda egitim tesisi, saglik tesisi, sosyal/kiiltiirel tesis vb. gibi farkli bir
kullanim karar1 getirilen parsellerde imar mevzuati, planlama ilkeleri, sehircilik esaslari
teknik kural ve normlara uygun olarak esitlik ve adaleti saglamaya yonelik stratejiler

Yukarida 6zetlenen konulara iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu’nda
yapilacak diizenleme ve degisiklikler 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’mi da etkilediginden
yururlukteki 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda revizyona gidilmesi gerekmistir. Bu baglamda;
onayli Nazim Imar Plani’nda degisiklik gerektiren konulara iliskin Yenisehir Belediye
Bagkanligi’nca hazirlanan plan degisikligi teklifi 02.10.2020 tarih ve 23836 sayili yazi ile Mersin
Biiyiiksehir Belediyesi’ne iletilmistir.

Plan revizyonu, “Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve
Revizyon Nazim imar Plani”nin Yenisehir kesiminde yukarida dzetlenen sorunlarin ¢dziimiine
yonelik diizenlemeleri kapsamaktadir.



1.2. Yontem

1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda imar uygulamalarindan kaynakli olan ve ¢ogu kamu
ortaklik pay1 kapsaminda olan konulara iliskin Mersin Biiyiiksehir Belediyesi’ne iletilen 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifleri sosyal donati alanlari, ulasim sistemi, konut alanlari,
yogunluk kararlar1 vb. gibi baslklarda gruplandirilmis olup 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
degisiklik tekliﬂerinin esit ve adaletli bicimde degerlendirilmesine esas olmak (zere Oncelikle,




10.06.2024/297 BMK

3 No’lu ilkesel Karar: Daha once yapilan parselasyon planlar1 ile kamusal alana

donitismiis/terki yapilmis ve iizerinde herhangi bir miilkiyet olmayan “Park Alanlari”nin gerekgesi
ne olursa olsun 6zel mulkiyete tahsis edilmemesi,

4 No’lu ilkesel Karar: Yirirlikteki uygulama imar plani kararlar1 dogrultusunda farkli

zamanlarda onaylanan parselasyon planlarina dahil edilmemis/edilememis ve g¢evresinde

parselasyon planlarinin tamamlanmasi nedeniyle bdlgesel olarak parselasyon plani yapilarak imar
hakkedisi diizenlenemeyecek kadastral nitelikli parsellerde kisitliligin kaldirilmasi amaciyla;

- Mevcut arazi yapisi, topografik durum, miilkiyet edinim tarihleri vb. durumlar dikkate

alinarak kadastral parsel sinirlar1 ve/veya bolgesi i¢inde kalmak tizere parselin %30’unu

gecmeyecek bicimde konut, ticaret kullanimi veya biitiiniiyle rekreasyon alani kullanimi
olarak diizenlenmesi,

- Parselin fiziki durumunun yapilagsmaya uygun olmamasit durumunda ise kamulastirma

yontemiyle ¢oziilmek iizere yiirtirliikteki planlardaki kullanim sekli ile birakilmasi,

5 No’lu flkesel Karar: 17. Cadde ile Cukurova Otoyolu arasinda, yiiriirliikteki Nazim Imar
Planinda 170 kisi/hektar (E=0.75) yogunluk karar1 getirilen bolgenin yogunluk artis1 yapilarak 200
kisi/hektar (E=0.90) yogunluga yiikseltilmesine iligkin olarak;

S6z konusu bolgenin; daha ©énce onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planlari’nda
Emsal=0.60’a karsilik gelecek bi¢cimde planlandigi, uygulama imar planlarinda ise kismen
“Emsal=0.60" yogunluklu, kismen de villa bolgesi olusturmak amaciyla yogunluklarin diisiiriilerek
“Emsal=0.35" yogunluklu konut bolgesi olarak planlandigi bilinmektedir.

Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.10.2018 tarih ve 700 sayili karari ile onaylanan
ve halen yiiriirliikte olan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda ise, bahse konu bdlge igin 170
kisi/hektar (E=0.75) yogunluk karar1 getirilmis ise de; plan agiklama raporunda ve plan kosullarinin
1.36 maddesi dogrultusunda bolge yogunlugunun 6zel miilkiyette kalan Kamu Ortaklik Pay1 (KOP)
parsellerinin kamu eline gegisi saglanarak 200 kisi/hektara kadar sartli (yiikleme yapilarak) olarak
yiikseltilebilecegi ve nazim imar planinda sosyal donati alanlarinin bdlgenin 200 kisi/hektar olmasi
durumunda olusacak niifusa gore belirlendigi belirtilmistir. Ancak Mersin 1. ve 2. Idare
Mahkemeleri’nin farkli tarihlerde aldiklari kararlar (Mersin 2. Idare Mahkemesi 'nin 26.09.2019-
2018/1645E-2019/1033K, Mersin 1. Idare Mahkemesi'nin 23.05.2019-2018/547-2019/542K,
Mersin 2. Idare Mahkemesi'nin 10.07.2019-2018/917E-2019/751K , Mersin 2. Idare
Mahkemesi’nin  28/11/2019-2018/1648E.-2019/1367K. , Mersin 2. Idare Mahkemesi nin
2018/1690E.-2020/87K., Mersin 2. Idare Mahkemesi’'nin 2018/905E.-2019/1404K.) ile bolgenin
170 k/ha yogunluk karart uygun bulunmus, ancak 1.36 maddesi iptal edilmistir. Buna karsilik; 200



kisi/hektar olmasi yoniinde parsel bazinda alman farkli bir mahkeme karar1 (Mersin 2. Idare
Mahkemesi’nin 13.07.2020-2018/1701 E., 2020/576K.) da bulunmaktadir.

Bu dogrultuda; yiiriirliikteki nazim imar planlarinda s6z konusu bdlge niifusunun ihtiyag
duydugu donati alanlarinin 200 kisi/hektara (E=0.90) gore belirlenmesi, bolgenin 200 kisi/hektar
(E=0.90) yogunluklu olarak diizenlenmesi durumunda herhangi bir ek donat1 alan ayrilmasina gerek
olmadig1 anlasilmistir. Bununla birlikte nazim imar planinda belirlenen yogunluklarin maksimum
yogunluk degerleri oldugu, alt 6l¢ekli planlarda mevcut yogunluk kararlar1 dikkate alinarak daha
diisiik emsal degerlerinin belirlenebilecegi bilinmektedir.

Tiim bu degerlendirmeler sonucunda; Nazim Imar Planinda 170 kisi/hektar (E=0.75)
yogunluk karar1 getirilen bolgenin 200 kisi/hektar (E=0.90) yogunluga yiikseltilebilecegi, nazim
imar planlarina uygun olarak hazirlanacak uygulama imar planlarinda ise yeni mevzuat
diizenlemeleri ile kamu yarar1 gozetilerek 6zel miilkiyette kalan Kamu Ortaklik Payr (KOP)
parsellerinin kamu eline gegisini saglayacak bigimde diizenlemeler yapilmasi kosulu ile bu planda
belirtilen yogunluklara kadar yiikseltilmesine aksi durumda mevcut yogunluk kararlari,
yapilagmalar, arazi yapisi vb. durumlar dikkate alinarak daha diisiik yogunluk kararlarinin
belirlenmesi olmak iizere 5 ana baslikta ilkesel kararlar belirlenmis ve 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani’na iligkin tiim degisiklik teklifleri bu ilkesel kararlar ¢ergcevesinde degerlendirilmistir.

2. PLANLAMA ALANI

Revizyon 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani planlama alani; Yenisehir ilgesi’nin halen
yiiriirliikte olan imar planlarini kapsamaktadir. Doguda Efrenk (Miiftii) Deresi, batida 34. Cadde ve
Mezitli Belediyesi ilg¢e sinirlari, kuzeyde Adana-Erdemli Otoyolu ve gineyde ise kiy1 kenar ¢izgisi
arasinda kalan planlama alani yaklasik olarak 3283 hektar’dir.

Sekil 1. 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu Planlama Alani



3. YURURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI (2018)

Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli Ilgeleri 1/5000 Olgekli Ilave ve Revizyon Nazim imar
Plan1, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.10.2018 tarih ve 700 sayili karari ile onaylanmis; aski
stirecleri sonrasinda 14.12.2018 tarihinde kesinlesmistir.

YUrurliikteki nazim imar planinda; “Planlama Alani” sinirlar igerisinde kalan kullanimlar ve alan
dagilimi asagida verilmistir.
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Sekil 2. Yiiriirliikte olan 1/5000 lcekli Nazim Imar Plani



Tablo 1: Yirurlilkte Olan (2018) 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani Alan Dagilin

. N PLANLI ALAN
ARAZI KULLANIM TURU Alan (ha) % kifha (1)
- T Konut Gelisme Orta Yogunluklu-(151-300 K/HA) 14.96 0.46 -
2 ; Konut Meveut Orta Yogunluklu-(151-300K/HA) 885.21 26.96 -
g i Konut Mevcut Yiiksek Yogunluklu-(301-600 K/HA) 316.76 9.65 -
< ALT TOPLAM 1216.93 37.07 -
Konut Ticaret Alani 451.29 13.75 -
< Ticaret Turizm Konut Alant 0.80 0.02 -
%« _ Ticaret Alani 27.00 0.82 -
j EE Pazar Alani 6.07 0.18 -
3 2‘ Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan 6.55 0.20 -
2 < Belediye Hizmet Alam 36.86 112 -
E < Kamu Hizmet Alani 60.22 1.83 -
- Askeri Alan 0.68 0.02 -
ALT TOPLAM 589.47 17.96 -
— Egitim Alam 117.16 3.57 3.40
% _ Yitksek Ogretim Alant 300.92 9.17 i
': g:: Saglik Tesisi Alan1 18.66 0.57 0.54
< > Sosyal Tesis Alani 14.27 0.43 086
< é Kiiltiirel Tesis Alan 15.67 0.48 '
8 Ibadet Alan1 14.07 0.43 0.40
@ ALT TOPLAM 480.75 14.64 5.20
~ Park ve Yesil Alan 331.00 10.08
5 Pasif Yesil Alan (2) 40.57 1.24
E Fuar, Panayir ve Festival Alani 3.14 0.10
< Rekreasyon Alani 10.59 0.32
a Mezarlik Alan 15.36 0.47 13.26
§ Spor Alani 48.60 1.48
~ Millet Bahgesi 4.47 0.14
E Orman Alani 4.13 0.13
% ALT TOPLAM 457.86 13.95
g < g > 5 § % Tarim Alani 27.02 0.82 -
CEEI:-EE
2 < é a E é 3 ALT TOPLAM 27.02 0.82 -
=
T Otopark Alani 1.70 0.05 0.04
Z § Teknik Altyap1 Alani 4.92 0.15 -
=ix Yol 465.36 14.17 i
=< ALT TOPLAM 471.98 14.38 0.04
Teknoloji Gelistirme Bolgesi 4.99 0.15 -
Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani 34.00 1.04 -
GENEL TOPLAM 3283.0 100.00 18.50

(1) Nazim Plan Niifusu 344.082 kigiye gore hesaplanmistir.

(2) Planda su yiizeyi ve kamulastirma alam pasif yesil alanlar hesabina dahil edilmistir.




Tablo 2: Yiiriirliikte olan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam (2018) Kentsel Sosyal Altyap: Alanlar

KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
Kisi Basina
Planh Alan (Ha) Diisen Alan (m2)
)
Egitim Tesisleri Alam 117.16 3.40
Acik ve Yesil Alanlar 457.86 13.3
Saghk Tesisleri Alani 18.66 0.54
Sosyal ve Kultirel Tesisler Alam 29.94 0.87
ibadet Alam 14.07 0.40
Teknik Altyap: 4.92 0.14
TOPLAM 642.61 18.67

(1) Yururlikteki Nazim Planin Niifusu 344.082 kisi olarak alimmustir.

Tablo 3: Yiiriirliikte olan 1/5000 6lcekli Nazzim Imar Plam (2018) Plan Nufusu ve Yogunluk
Dagilim

YURURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLi NAZIM iIMAR PLANI
Alan (ha) Niifus (Kkisi)
200 ki/ha Konut Alan1 (E=0.90) 812.83 138.182
270 ki/ha Konut Alan1 (E=1.20) 87.35 19.800
280 ki/ha Konut Alan1 (E=1.25) 65.94 15.570
335 ki/ha Konut Alan1 (E=1.50) 239.22 67.780
445 ki/ha Konut Alan1 (E=2.00) 11.59 4.378
535 ki/ha Konut Alan1 (E=2.40) Kk Kk
580 ki/ha Konut Alan1 (E=2.60) falaid falaid
TOPLAM KONUT ALANI 1216.93 245.710
200 ki/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=0.90) 98.73 11.749
270 ki/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=1.20) 11.87 1.884
280 ki/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=1.25) 24.99 4.130
335 ki/haTicaret-Konut Alan1 (E=1.50) 134.56 26.688
445 ki/ha Ticaret-Konut Alani (E=2.00) 91.05 24.080
535 ki/haTicaret-Konut Alan1 (E=2.40) 51.31 16.283
580 ki/ha Ticaret-Konut Alanm (E=2.60) 38.74 13.321
TOPLAM TiCz?%%’li{l)(ONUT ALANI 45125 98.135
200 ki/ha Tlcar(elfi'(lglljgllg)m Konut Alani 0.80 9%
*Konut Alt1 Ticaret Alan1 Hex Hex
Ozel Proje Alam (OPA) 2.50 141
TOPLAM 1671.48 344.082

(1) T. ICK, Ticaret-Konut karma kullanim alaninda, insaat alanmmin %70°i konut alinmustir.

(2) TICTK, Ticaret-Turizm-Konut alaminda, insaat alammin %70°i konut alinmistir.



4.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REViZYON KARARLARI (2021)
4.1. Arazi Kullanim

Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.10.2018 tarih ve 700 sayili karar1 ile onaylanan ve
aski siiregleri sonrasinda 14.12.2018 tarihinde kesinlesmis olan Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli
flgeleri 1/5000 Olgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani’nin Yenisehir kesimini kapsayan revizyonu
Sekil-3’te gosterilmektedir.

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu’nda; “Planlama Alani” simirlar1 igerisinde kalan
kullanimlar ve alan dagilimi Tablo-4’te verilmistir.
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Sekil 3. Revizyon 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu (2021)
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Tablo 4: 1/5000 6lgekli Nazim fmar Plam Revizyonu (2021) Alan Dagilim

ARAZI KULLANIM TURU Alan (haP;LAN LA!;QAN ALAEi Jha (1)
- T Konut Gelisme Orta Yogunluklu-(151-300 K/HA) 9.60 0.29 -
2 ; Konut Mevcut Orta Yogunluklu-(151-300K/HA) 819.60 24.96 -
g 5 Konut Mevcut Yiiksek Yogunluklu-(301-600 K/HA) 383.44 11.68 -
< ALT TOPLAM 1212.64 36.94 -
Konut Ticaret Alani 453.28 13.81 -
< Ticaret Turizm Konut Alani 0.80 0.02 -
%« _ Ticaret Alani 27.06 0.82 -
j SE Pazar Alani 7.16 0.22 -
3 2‘ Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani 6.58 0.20 -
= i Belediye Hizmet Alani 61.56 1.88 -
E < Kamu Hizmet Alani 55.19 1.68 -
- Askeri Alan 0.68 0.02 -
ALT TOPLAM 612.31 18.65 -
- Egitim Alam 112.79 3.44 3.49
% _ Yiiksek Ogretim Alani 300.31 9.15 -
I:I EE Saglik Tesisi Alan1 17.47 0.53 0.54
< > Sosyal Tesis Alani 14.88 0.45 070
§ é Kiiltiirel Tesis Alani 7.83 0.24 '
3 badet Alan1 14.88 0.45 0.46
@ ALT TOPLAM 468.16 14.26 5.19
= Park ve Yesil Alan 271.69 8.43
3 Pasif Yesil Alan (2) 44,37 1.37
E Fuar,Panayir ve Festival Alani - -
< Rekreasyon Alani 66.07 2.05
= Mezarlik Alan 12.45 0.38 14.07
2 Spor Alant 51.29 1.61
g Millet Bahgesi 4.47 0.13
X Orman Alani 4.57 0.14
&() ALT TOPLAM 454.91 14.14
g < g s 5 § % Tarim Alani 31.50 0.96 -
) § < § 22z
S<38%z3 ALT TOPLAM 31.50 0.96 -
2 gDEg<
T Otopark Alam 1.27 0.04 0.03
Zz ; Teknik Altyap1 Alani 5.76 0.18 -
=An Yol 457.46 13.93 -
=< ALT TOPLAM 464.49 14.15 0.03
Teknoloji Gelistirme Bolgesi 4.99 0.15 -
Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani 34.00 1.04 -
GENEL TOPLAM 3283.0 100.00 19.29

(1) Nazim Plan Niifusu 322.383 kisiye gore hesaplanmistir.

(2) Planda su ytizeyi ve kamulastirma alani pasif yesil alanlar hesabina dahil edilmistir.
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4.2. Kentsel Sosyal Altyap1 Alanlar
Tablo 5: 1/5000 él¢ekli Nazim Imar Plami Revizyonu (2021) Kentsel Sosyal Altyapi Alanlari

KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
Planh Alan (Ha) Kisi Bagina
Diisen Alan (m2) (1)
Egitim Tesisleri Alam 112.79 3.49
Acik ve Yesil Alanlar 454,91 14.11
Saghk Tesisleri Alani 17.47 0.54
Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alani 22.71 0.70
ibadet Alam 14.88 0.46
Teknik Altyap: 5.76 0.17
TOPLAM 628.52 19.47

(1) Revizyon Planlama Niifusu 322.383 kisi olarak alinmigtir.

4.3. Plan Niifusu ve Niifusun Yogunluk Dagilim
Tablo 6: 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam Revizyonu (2021) Plan Niifusu ve Yogunluk

Dagilim

REVIZYON 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI
Alan (ha) Niifus (kisi)

200 ki/ha Konut Alani (E=0.90) 708.10 120.377
270 ki/ha Konut Alan1 (E=1.20) 56.97 12.914
280 ki/ha Konut Alan1 (E=1.25) 64.14 15.145
335 ki/ha Konut Alan1 (E=1.50) 294.27 83.379
445 ki/ha Konut Alani (E=2.00) 51.94 19.624

535 ki/ha Konut Alani (E=2.40) 17.57 7.966

580 ki/ha Konut Alan1 (E=2.60) 19.66 9.660
TOPLAM KONUT ALANI 1212.65 269.065

200 ki/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=0.90) 225.02 26.777

270 ki/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=1.20) 18.78 2.980

280 ki/ha Ticaret-Konut Alanm (E=1.25) 26.05 4.308
335 ki/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=1.50) 84.26 16.712
445 ki/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=2.00) 47.20 12.483
535 ki/ha Ticaret-Konut Alani (E=2.40) 33.21 10.540

580 ki/ha Ticaret-Konut Alani (E=2.60) 17.96 6.175
TOPLAM TiCz?%]é’li{l)(ONUT ALANI 452 48 79.975

200 ki/ha Tlcar(elfi'(lglljgllg)m Konut Alani 0.80 9%
*Konut Alt1 Ticaret Alani il -26.907
Ozel Proje Alanm (OPA) 2.58 154

TOPLAM 1668.51 322.383

(1) TICK, Ticaret-Konut karma kullanim alaninda, insaat alaninin %70’i konut almmustir.

2) TICTK, Ticaret-Turizm-Konut alaninda, insaat alaninin %70°i konut alinmuistir.
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5. PLAN KARARLARI
Yiirtirliikteki imar plani ile Revizyon imar planindaki arazi kullanim kararlarinin kargilagtirmali
tablosu asagida verilmektedir.

Tablo 7: Yiiriirliikteki ve Revizyon 1/5000 élcekli Nazim imar Plam1 Alan Dagihm

' o YURURLUKTEKI PLAN (2018) | REVIZYON PLAN (2021)
ARAZI KULLANIM TURU ?},:2;] % Kilha ?I‘:g? % Kilha
- 5 Konut Gelisme Orta Yogunluklu-(151-300 K/HA) 14.96 0.46 - 9.60 0.29 -
2 ; Konut Mevcut Orta Yogunluklu-(151-300K/HA) 885.21 26.96 - 819.60 24.96 -
Q 5 Konut Mevcut Yiiksek Yogunluklu-(301-600 K/HA) | 316.76 9.65 - 383.44 11.68 -
< ALT TOPLAM 1216.93 37.07 - 1212.64 36.94 -
Konut Ticaret Alani 451.29 13.75 - 453.28 13.81 -
« Ticaret Turizm Konut Alant 0.80 0.02 - 0.80 0.02 -
(% Ticaret Alant 27.00 0.82 - 27.06 0.82 -
-c Pazar Alans 6.07 0.18 i 7.16 0.22 i
3 ZI Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani 6.55 0.20 - 6.58 0.20 -
2 é Belediye Hizmet Alani 36.86 1.12 - 61.56 1.88 -
Z Kamu Hizmet Alant 60.22 1.83 - 55.19 1.68 -
< Askeri Alan 0.68 0.02 - 0.68 0.02 -
ALT TOPLAM 589.47 17.96 - 612.31 18.65 -
Egitim Alan1 117.16 3.57 3.40 112.79 3.44 3.49
5 Yiiksek Ogretim Alani 300.92 9.17 - 300.31 9.15 -
E g Saglik Tesisi Alani 18.66 0.57 0.54 17.47 0.53 0.54
<z Sosyal Tesis Alant 14.27 0.43 14.88 0.45
< 0.86 0.70
% 3 Kiiltiirel Tesis Alani 15.67 0.48 7.83 0.24
8 Ibadet Alani 14.07 0.43 0.40 14.88 0.45 0.46
ALT TOPLAM 480.75 14.64 5.20 468.16 14.26 5.19
—_ Park ve Yesil Alan 331.00 10.08 271.69 8.43
E Pasif Yesil Alan* 40.57 1.24 44.37 1.37
% Fuar, Panayir ve Festival Alani 3.14 0.10 - -
= Rekreasyon Alant 1059 0.32 66.07 2.05
5. Mezarlik Alan 15.36 0.47 13.26 12.45 0.38 14.07
E Spor Alani 48.60 1.48 51.29 1.61
E Millet Bahcesi 4.47 0.14 4.47 0.13
é Orman Alani 4.13 0.13 4.57 0.14
< ALT TOPLAM 457.86 13.95 454.91 14.14
Tarim Alani 27.02 0.82 - 3150 0.96 -
3*38E1] ALT TOPLAM 2702 | 082 : 3150 | 0.96 :
_ Otopark Alani 1.70 0.05 0.04 1.27 0.04 0.03
é % Teknik Altyap1 Alani 4.92 0.15 - 5.76 0.18 -
E E Yol 465.36 14.17 - 457.46 13.93 -
ALT TOPLAM 471.98 14.38 0.04 464.49 14.15 0.03
Teknoloji Geligtirme Bolgesi 4.99 0.15 - 4.99 0.15 -
Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani 34.00 1.04 - 34.00 1.04 -
GENEL TOPLAM 3283.0 100.00 18.50 3283.0 100.00 | 19.29

*Planda su yiizeyi ve kamulastirma alani pasif yesil alanlar hesabina dahil edilmistir.
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Revizyon yapilan alanda, yerlesik konut alani, gelisme konut, TICK ve TICTK karma kullanim
alanlarinda toplam 322.383 kisi niifus ongdriilmiistiir.

Yerlesik konut alanlari, daha 6nceki planlarda da yer alan, parselasyonu yapilan ve kismen
yapilagmis alanlardir. Bu nedenle, kentsel sosyal altyap1 ihtiyaci, gelisme konut alanlari ile ticaret-konut,
ticaret-turizm-konut alanlarinda planlanan 322.383 kisi niifusa gore hesaplanmustir.

Planlanan kentsel sosyal altyap1 alanlar1 tabloda verilmektedir.

Tablo 8: Yurirlikte olan ve 1/5000 dlcekli Nazzim Imar Plam Revizyonu’nda Kentsel Sosyall
Altyap1 Alanlar

YURURLUKTEKI 1/5000 NiP REVIZYON 1/5000 NiP
KENTSEL SOSYAL (2018) (2021)
ALTYAPI ALANLARI Kisi Basina Kisi Basina
Planh Alan (Ha) Planh Alan (Ha)
Diisen Alan (m2) Diisen Alan (m2)
Egitim Tesisleri Alam 117.16 3.40 112.79 3.49
Acik ve Yesil Alanlar 457.86 13.3 45491 14.11
Saghk Tesisleri Alam 18.66 0.54 17.47 0.54
Sosyal ve Kilturel Tesisler
29.94 0.87 22,71 0.70

Alam
ibadet Alam 14.07 0.40 14.88 0.46
Teknik Altyap: 4.92 0.14 5.76 0.17

TOPLAM 642.61 18.67 628.52 19.47

Plan revizyonu yapilan alanda yiiriirliikteki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda (2018) toplam
642.61 hektar (ha) Kentsel Sosyal Altyapi1 alan1 belirlenmis olup, kisi bagina 18.65 m2 sosyal donati alani
diismektedir. 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu’nda (2021) toplam 628.52 ha Kentsel Sosyal
Altyap1 alani, kisi basma 19.47 m?’lik sosyal donati alan1 diismekte olup, donati alanlarinda artis

g6zlenmektedir.
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Tablo 9: Yirirlukteki ve Revizyon 1/5000 Olg¢ekli Nazim imar Plam Karsilastirmah Niifus ve
Yogunluk Dagilim

YURURLUKTEKi 1/5000 |  REVIZYON 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANI (2018) PLANI (2021)
Alan (ha) Niifus (kisi) Alan (ha) Niifus (kisi)
200 ki/ha Konut Alan1 (E=0.90) 812.83 138.182 708.10 120.377
270 ki/ha Konut Alam (E=1.20) 87.35 19.800 56.97 12.914
280 ki/ha Konut Alan1 (E=1.25) 65.94 15.570 64.14 15.145
335 ki/ha Konut Alani1 (E=1.50) 239.22 67.780 294.27 83.379
445 ki/ha Konut Alan1 (E=2.00) 11.59 4.378 51.94 19.624
535 ki/ha Konut Alan1 (E=2.40) Kk Hkk 17.57 7.966
580 ki/ha Konut Alan1 (E=2.60) Fhk falaied 19.66 9.660
TOPLAM KONUT ALANI 1216.93 245.710 1212.65 269.065
200 ki/ha Ticaret-Konut Alani (E=0.90) 98.73 11.749 225.02 26.777
270 ki/ha Ticaret-Konut Alani (E=1.20) 11.87 1.884 18.78 2.980
280 ki/ha Ticaret-Konut Alani (E=1.25) 24.99 4.130 26.05 4.308
335 ki/ha Ticaret-Konut Alani1 (E=1.50) 134.56 26.688 84.26 16.712
445 ki/ha Ticaret-Konut Alani (E=2.00) 91.05 24.080 47.20 12.483
535 ki/ha Ticaret-Konut Alanmi (E=2.40) 51.31 16.283 33.21 10.540
580 ki/ha Ticaret-Konut Alanm (E=2.60) 38.74 13.321 17.96 6.175
TOPLAM TIC‘?}‘iECTIJ)(ONUT ALANL) 45105 98.135 452.48 79.975
200 ki/ha Tlcar(telfi'cl':tlgjf)m-Konut Alan 0.80 9% 0.80 96
*Konut Alt1 Ticaret Alant faleled falalel Fkx -26.907
Ozel Proje Alan1 (OPA) 2.50 141 2.58 154
TOPLAM 1671.48 344.082 1668.51 322.383

(1) TICK, Ticaret-Konut karma kullanim alaninda, insaat alaninin %70’i konut almmustir.

2) TICTK, Ticaret-Turizm-Konut alaninda, insaat alaninin %70°i konut alinmuistir.

Plan revizyonu yapilan alanda yiiriirliikteki 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani’nda (2018) niifus
344.082 kisi iken 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu’nda (2021) niifus 322.383 kisidir.

Konut Alt1 Ticaret: Konut alanlarindaki 12 metre (m) ve iistii en kesitli tasit yollarindan cephe
alan parsellerin zemin katlarinda giintibirlik ticaret kullanimi i¢in plan notu ilave edilmistir. Bu sebeple
konut alanlarindaki plan niifusu %10 oraninda diisecek olup (26.907 kisi) niifus 322.383 kisi olacagi
onerilmektedir.

Ozel Proje Alan1 (OPA): Plan notlariyla, planda belirlenen Ozel Proje Alanlari’nda yapilacak
projelerde planda belirlenen yogunluk degerlerinde %25 oraninda artis yapilabilecegi belirtilmis. Bu
yapilan artisa gore bu alanlarin getirecegi ek niifus degeri de hesaplanarak planlama alani niifusuna dahil
edilmis sosyal donati alanlarinin standartlar1 hesaplanirken buradan gelecek ek niifus da hesaba
katilmistir. 2.58 ha isaretlenen OPA alaninda farkli yogunluklu konut alanlar1 énerilmis olup hesaplanan
toplam ek niifus 154 kisi olacagi ongoriilmiistiir.
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Tablo 10: Karsilastirmah Kentsel Sosyal Altyap: Hesabi

- A —— Oneri NIP m*¥Mevcut NiP | Mevcut NIP Toplam | Fazla
Fonksiyon MEVCUt Mevcut NiP m¥ki Oneri NIP Mevcut NiP- Oneri NiP (m?) m?*ki= Olmas1 Gereken Nifus-Olmas: Nufus
Kullanim NIP (m?) (m?) . - ..

Nufus Gereken Nifus (Kisi)
Egitim Alam | 1.171.602 | 1.171.602/344.082=3.40 | 1.127.940 | 1.171.062-1.127.940=43.122 | 1.127.940/3.40=331.747 kisi 344.082-331.747 | 12.335
Saghk Alam | 186.657 | 186.657/344.082=0.54 174.753 186.657-174.753=11.904 174.753/0.54=323.616 kisi 344.082-323.616 | 20.466
Sosyal ve
Kulturel Tesis | 299.491 | 299.491/344.082=0.87 225.138 299.491-225.138=74.353 225.138/0.87=258.779 kisi 344.082-258.779 | 85.303
Alam
Aaikve Yesil | ) 579 096 | 4579.026/344.082=13.30 | 4.557.923 | 4.579.026-4.557.923=21.103 /13.30= kisi | 344.082-342.700
et 579. 579, .082=13. 557. 579.026-4.557.923=21. 4.557.923/13.30=342.700 kisi .082-342. 1.382
Belediye 368.695 . 617.668 368.695-617.668=-248.973

Hizmet Alan1

Yiiriirliikteki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Plan Niifusu 344.082 kisi, Revizyon 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani Plan Niifusu ise 322.383 kisi olarak dngoriilmiis olup, aradaki fark 21.699
kisidir. Egitim Alani, Saglik Alani, A¢ik ve Yesil Alanlarda kisi basina diisen alan m?’sine gore yapilan
hesaplarda; yiirtirliikkteki meri plan niifusu ile olmasi gereken niifusa gore niifus dengesi saglanmis ve bu
sebeple egitim, saglik, acik ve yesil alanlarda donat1 artisina ihtiya¢ duyulmamastir.

Ancak, “Belediye Hizmet Alam” yiiriirliikteki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda 368.695 m>
ve Revizyon 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda ise 617.668 m? olarak plana isaretlenmistir. Belediye
hizmet alanlarinda 248.973 m? yapilan artis 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nda “Sosyal ve
Kiltirel Tesis” olarak isaretlenecektir. Bu da revizyon imar planinda ayrilmasi gereken “Sosyal ve
Kiiltiirel Tesis Alanlari”nin %30’u ile karsilamaktadir.

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu ile asagida yer alan basliklarda 376 noktayi/alani
igeren yaklasik 770 ha’lik bdlgede kullanim kararlarina ve 17. Cadde ile Cukurova Otoyolu arasinda
kalan yaklasik 600 ha’lik alanda yogunluga iliskin degisiklik yapilmis olup, arazi kullanim durumlarina
gore degisiklige konu alan/nokta sayilar1 Tablo-11"da verilmistir:

Tablo 11: Arazi Kullanim TUrlerine Gore Revizyona Konu Alan/Nokta Sayilar

KULLANIMLAR ALAP'A/SG%KTA KULLANIMLAR ALAE'A{det)KTA
REKREASYON ALANLARI 112 ULASIM SiSTEMI 39
BHA 38 [KONUT ALANLARI 43
KHA 2 OZEL PROJE ALANLARI 2
g S(?SYA"L TESIS A.LANLARI 19 YOGUNLUK KARARLARI 4
<§E' E&;EARE{“ TESIS 1 TICARET ALANLARI 4
l{_il SPOR ALANLARI 4 X{%\IRIF:; KONUT (TICK) Gosterim Degisikligi
S [IBADET ALANLARI 9 ALANSAL KARARLAR 3
8 EGITIM ALANLARI 7 SIT ALANLARI 3
g SAGLIK TESiS ALANLARI 5 DIGER 7
8 |PARK ALANLARI 53
? IMEZARLIK ALANLARI
PAZAR ALANLARI 7
TEKNiK ALTYAPI 8
ALANLARI
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Rekreasyon Alami: Meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’nda “Belediye Hizmet Alam
(BHA)” iken meri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’'nda “Park Alan1” olarak gosterilmis olan parseller,
park ve yesil alanin altinda kalan “Belediye Hizmet Alanlari”nda kamulastirmasiz el atma davasinin
acilmamas1 ve imar hakki verilerek kisitliligin kaldirilmasina ¢éziim olarak parsellerin yapilasabilir
konumu (enerji nakil hatti altinda ve bulvara cepheli olmasi) géz oniinde bulundurularak “Rekreasyon
Alanlar1” isaretlenmis,

Belediye Hizmet Alam1 (BHA): Belediyelerin gorev ve sorumluluklar1 kapsamindaki
hizmetlerinin surddrulebilmesi icin gerekli “Belediye Hizmet Alanlar1” plana igaretlenmis,

Kamu Hizmet Alan1 (KHA): Mevcut durum gozetilerek ve alanlarin kamusal nitelik tasimasi
sebebiyle “Kamu Hizmet Alan1 (KHA)” olarak isaretlenmis,

Pazar Alanmi: Mevcut durum gozetilerek ve bolgelerin pazar yeri ihtiyaci dogrultusunda
diizenlemeler yapilmis,

Ticaret Alam: Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 13.06.2008 tarih ve 320 sayil1 karari ile
18.05.2012 tarih ve 169 say1li kararlarina gore diizenleme yapilmas,

Yogunluklarin Diizenlenmesi; Yiiriirliikteki Nazim Imar Plani’nda 170 kisi/hektar (E=0.75)
yogunluk karar1 getirilen bolgenin 200 kisi/hektar (E=0.90) yogunluga yiikseltilmesine, nazim imar
planlaria uygun olarak hazirlanacak uygulama imar planlarinda ise yeni mevzuat diizenlemeleri ile
kamu yarar1 gozetilerek 6zel miilkiyette kalan Kamu Ortaklik Pay1 (KOP) parsellerinin kamu eline
gecisini saglayacak bicimde diizenlemeler yapilmasi kosulu ile bu planda belirtilen yogunluklara kadar
yiikseltilmesine aksi durumda mevcut yogunluk kararlari, yapilagsmalar, arazi yapisi vb. durumlar
dikkate alinarak daha diisiik yogunluk kararlarinin belirlenmesine karar verilmis, meri 1/1000 6lcekli
uygulama imar plan1 kararlar1 gézetilerek nazim imar planinda degisikligi gidilmis,

Ozel Proje Alam (OPA): Mevcut arazi ve miilkiyet durumu goz 6niine almarak diizenlemeler
yapilmis,

Sosyal ve Kulturel Tesis Alani: Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini arttirmak amactyla
toplumun faydalanacagi sosyal tesis alanlar1 ve toplumun kilturel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek
Uzere kdltirel tesis alanlar1 plana isaretlenmis,

Saghk Tesisi Alam: Kamu miulkiyetinde olan, mevcutta yer alan ve yer se¢imi ve ulasim
kosullar1 dikkate alinarak bolgenin ihtiyaci dogrultusunda diizenlemeler yapilmis,

Ibadet Alam: Dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla planlama alan1 biitiiniinde ulasilabilirlik
standartlar1 biitiiniinde (yliriime mesafesine gore) ve meskun alanlarin ihtiyaglar1 dogrultusunda
diizenleme yapilmis olup planlama alanlarinda belirli bolgelerde yogunlasan ibadet alanlarinin ytirtime
mesafesine gore yeniden diizenlemesi yapilarak yiiriirliikteki 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda 39
adet 140.729 m? olan ibadet Alan1 Revizyon 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planinda 42 adet 148.812 m?
olarak arttirtlmistir.

Spor Alami: Bolgenin spor ve oyun ihtiyaglarini karsilamak ve mevcut imar uygulamalarinin
dagilimina uygun olarak diizenlemeler yapilmis,

Egitim Alami: Mevcut mulkiyet ve mevcut kullanimina uygun olarak diizenlemeler yapilmus,
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Mezarhk Alami: Yerinde yapilan Slgiimler dogrultusunda kesin sinirlarn tespit edilerek
diizenlemeler yapilmus,

Teknik Altyapr Alanmi: Mevcutta bulunan trafo alani/dagitim merkezi vb. olan alanlarin
isaretlemesi yapilmis,

Park Alami: Bolgenin park ve yesil alan gereksinimini karsilamak iizere planlama alani
biitiiniinde 6zellikle su yiizeylerinin ¢evresinde, dere akslar1 boyunca, kamusal kullanima yonelik alanlar
mevcut topografik esikler, arazi durumu ve egim goz 6niine bulundurularak diuzenlemeler yapilmis,

Ulasim: Halihazir durum, topografik esikler, kadastro ve ulasim baglantilar1 g6z 6niine alinarak
duzenlemeler yapilmus,

Konut Alani: Mevcut topografik esikler, arazi durumu, egim, miilkiyet yapisi, mevcut
yapilagsmalar ve kanal gilizergdh1 goz Oniinde bulundurularak meri uygulama imar planindan gelen
haklarin ve kadastral durumun korunmasi amaciyla diizenlemeler yapilmus,

Ticaret-Konut Alam (TICK): Meri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda “Gazi, Palmiye,
Cumbhuriyet, Bahgelievler, Giivenevler, Aydinlikevler ve Barbaros Mahalleleri”nde alansal olarak
gosterilmis olan “TICK Alan1” kullanim kararinin otopark ve ulasim baglantilar1 ile mevcut kullanimlar
g0z oniinde bulundurularak yol akslarinda gosterilmesinin ve ayrica “Vali Hiiseyin Aksoy Caddesi (36.
Cadde), 17. Cadde, Nevit Kodall: Caddesi (26. Cadde), 32133. Sokak ve batrya dogru devami, Istemihan
Talay Caddesi iizerinde, 21. Cadde’nin Nevit Kodalli Caddesi (26. Cadde) ile Ismet Indnii Bulvar
arasinda kalan kismimin da “TICK Alan1” olarak diizenlenmesi yapilmis, Ayrica Meri 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plani’nda alansal olarak gésterilmis olan “TICK Alanlar1”nin kesin sinirlar1 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani’nda belirlenmek iizere sembolik olarak gdsterilmistir.

Alansal Degisiklikler: Mevcut yapilasmalar, topografya ve kanal glizergahi, ulagim baglantilar
ve DOP/KOP dengesi g6z 6niinde bulundurularak yapilan bolgesel diizenlemeler yapilmistir.

6. PLAN NOTLARI

- AKDENIZ-TOROSLAR-YENISEHIR VE MEZITLI iILCELERI 1/5000 OLCEKLI ILAVE VE
REVIZYON NAZIM IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

Ayrica; Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli Ilgeleri 1/5000 Olgekli Ilave ve Revizyon Nazim
Imar Plani’na iliskin plan kosullarinin; “Rekreasyon Alanlar1” baslikli 2.20.2. maddesi;

“TOPLUMUN, DINLENME, EGLENME, SPOR VE ACIK ALAN J[HTIYACINI
KARSILAMAK UZERE ICINDE, BUFE, LOKANTA, KAFETERYA, RESTORAN, KAFE, ACIK
SPOR ALANI, YUZME HAVUZU, TUVALET, ACIK OTOPARK VB. GUNUBIRLIK
KULLANIMA YONELIK YAPILARIN YER ALDIGI, KAMU VEYA OZEL MULKIYETTE OLAN,
ACIK VE YESIL ALANLARDIR.

REKREASYON ALANINDA MEVCUT YETISMIS AGACLAR KORUNACAKTIR. CEVRE
DUZENLEME PROJESI YAPILMADAN, YAPI iZNI VERILEMEZ.

REKREASYON ALANINDA, EMSAL (E)=0.10'U, YAPI YUKSEKLIGI (YENCOK)= 7.50
METREYI GECEMEZ.”

olarak diizenlenmistir.

18



