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MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
Ara Karar Tarihi : 08/11/2023
Ara Karar No 1 497
Konu . 7. Mersin Uluslararasi Tiyatro Festivaline destek verilmesi

KOMiISYON RAPORU NO: 01

RAPOR

Mersin Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 08/11/2023 tarihli ve 497 sayihli ara karari ile Plan ve Butcge
Komisyonu’na havale edilen, 7. Mersin Uluslararasi Tiyatro Festivali igin 100.000,00-TL (yuzbinTurLirasi)
destek verilmesi ile ilgili teklifin komisyonumuz tarafindan incelenmesi neticesinde;

Mersin Tiyatro Dernegi'nin 24.10.2023 tarihli yazisinda; Mersin Tiyatro Dernegi'nin 25.11.2023 -
03.12.2023 tarihleri arasinda 7'ncisini gergeklestirecekleri Mersin Uluslararasi Tiyatro Festivali
kapsaminda Belediyemizden maddi destek talepleri yer almaktadir.

7. Mersin Uluslararasi Tiyatro Festivali igin 100.000,00-TL (yuzbinTurLirasi) destegin; Kultur ve
Sosyal isler Daire Bagkanhgr’nin 2023 mali yili biitge tertibinden karsilanmasi ile ilgili teklifin, idaresine
ladesine, komisyonumuz tarafindan oy birligi ile karar verilmistir.



MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
Ara Karar Tarihi : 27/11/2023
Ara Karar No : 594
Konu : Gegici is¢i vize cetveli

KOMISYON RAPORU NO: 02

RAPOR

Mersin Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 27/11/2023 tarihli ve 594 sayili ara karari ile Plan ve Butcge
Komisyonu’na havale edilen, Belediye ve Bagh Kuruluslari ile Mahalli idare Birlikleri Norm Kadro ilke ve
Standartlarina Dair Yonetmeligi uyarinca halen gorevlerine devam etmekte olan 5 kigi x 12 ay = 60
Adam/ay miktar1 esas alinarak hazirlanmis olan; 01.01.2024-31.12.2024 donemine ait gecici is¢i vize
cetveli ile ilgili teklifin komisyonumuz tarafindan incelenmesi neticesinde;

Belediyemiz buinyesinde, 4857 Sayili Yasa kapsaminda gegici is¢i statiusunde istihdam edilmek
uzere 2023 yili icinde hizmetlerine ihtiyag duyulan iggiler igin 16.12.2022 gun ve 684 sayili Meclis Kararlari
ile toplam 96 Adam/Ay gecici isci calistirilabilme vizesi alinmis olup, suan 5 (bes) adet Gegici isci
personel gorevine devam etmektedir.

5620 sayih Kanunun 3. maddesi ve 22.07.2007 tarih ve 26442 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Belediye ve Bagh Kuruluslan ile Mahalli idare Birlikleri Norm Kadro ilke ve Standartlarina Dair
Yonetmeligin 24. Maddesinin (Degisik R.G. 12/11/2008-26754) hukumleri uyarinca halen gorevlerine
devam etmekte olan 5 kisi x 12 ay = 60 Adam/ay miktari esas alinarak hazirlanmis olan; 01.01.2024-
31.12.2024 dénemine ait gecici isci vize cetveli ile ilgili teklifin, idaresinden geldigi sekli ile kabuliine,
komisyonumuz tarafindan oy birligi ile karar verilmistir.



MERSIN BUYUKSEHiR BELEDIYE MECLISI
Ara Karar Tarihi : 27/11/2023

Ara Karar No : 594
Konu : Gegici is¢i vize cetveli )
KOMISYON RAPORU NO:
GECICI iSCi VIZE TEKLIF CETVELI
iLi : MERSIN
ILCESI : MERKEZ
KURUMU : MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESi
2023 Yih igin vize 2024 Yih igin vize
edilen edilecek
) ) . Gegici is¢i pozisyonu Gegici isci pozisyonu
BiRiMI POZISYON | Adam/Ay/Miktar Adam/Ay/Miktar
itfaiye Dairesi Baskanhgi isci 1X12=12 0X12=0
imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi isci 2X12=24 2X12=24
Saghk isleri Dairesi Baskanligi isci 2X12=24 1X12=12
Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bask. isci 1X12=12 0X12=0
Zabita Dairesi Baskanhg isci 1X12=12 0X12=0
Muhtarlik isleri Dairesi Baskanhgi isci 1X12=12 1X12=12
Teftis Kurulu Baskanhgi isci - 1X12=12
TOPLAM: VIiZE EDILEN TOPLAM:
96 Adam/Ay/Miktar | 60 Adam/Ay/Miktar




MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
Ara Karar Tarihi : 27.11.2023

ks

Ara Karar No : 595 _
Konu : Akden_iz-TorosIar—Yeni§ehir-MezitIi liceleri 2. Etap 1. Bolge ile 2. Etap 2. Bolge 1/5000 Olgekli ===
llave ve Revizyon Nazim Imar Planlari Plan Notlar Degisikligi KOMISYON RAPORU NO: 03

RAPOR

Akdeniz-Toroslar-Yenigehir-Mezitli ilgeleri 2. Etap 1. Bdlge ile 2. Etap 2. Bélge 1/5000 Olgekli
llave ve Revizyon Nazim imar Planlari Plan Notlari Degisikligi ile ilgili teklif, Mersin Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 27.11.2023 tarih ve 595 sayili ara karariyla imar ve Bayindirlik Komisyonu,
Cevre ve Saglik Komisyonu ve Ulasim Komisyonu’na mustereken havale edilmistir.

Akdeniz-Toroslar-Yenigehir-Mezitli llgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar
Plan’nin 1. etabi, Mersin Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayilh karan ile
onaylanmig, aski surecleri sonrasinda 14.12.2018 tarihinde kesinlesmistir Bahse konu planin 2.
Etabi 2 ayn bolge halinde hazirlanmis olup, 2. Etap 1. Bolge olarak belirlenen “Akdeniz-Toroslar-
Yenisehir-Mezitli ilgeleri 2. Etap 1. Bélge 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani” Mersin
Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 08.03.2022 tarih ve 141 sayili karari ile onaylanmig, aski suregleri
sonrasi 21.11.2022 tarihinde kesinlegsmistir. 2. Etap 2. Bolge olarak belirlenen “Akdeniz-Toroslar-
Yenisehir-Mezitli ilgeleri 2. Etap 2. Bélge 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani” ise
Mersin Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 12.12.2022 tarih ve 673 sayill karari ile onaylanmis, aski
surecleri sonrasi 11.09.2023 tarihinde kesinlesmistir.

1.



MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
Ara Karar Tarihi : 27.11.2023

Ara Karar No : 595 _
Konu : Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli ileleri 2. Etap 1. Bolge ile 2. Etap 2. Bélge 1/5000 Olgekli ==
ilave ve Revizyon Nazim imar Planlari Plan Notlari Degisikligi KOMISYON RAPORU NO: 03

2.

2018 yilindan bu yana mevzuatta yapilan duzenlemeler ile mevzuata aykiri hale gelen plan
hiikiimlerinin diizenlenmesi, Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli liceleri’ni kapsayan nazim imar
planinin 2. Etabi olarak 2022 yilinda onaylanan planin Plan Hukumleri ile uyumlu hale getirilmesi ve
ayrica llge Belediyelerinin uygulama imar plani ve sonraki agamalarda yasadigi problemleri ¢éziim
amaciyla idaremizce hazirlanan Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve
Revizyon Nazim imar Plani Plan Hiikiimleri Revizyonu Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
21.11.2022 tarih ve 619 sayili karar ile onaylanmig, aski sureg¢leri sonrasinda 09.10.2023 tarihinde
kesinlesmistir.

Komisyonlarimiz tarafindan dosya uzerinde ve ilgili mevzuat cercevesinde yapilan
incelemeler neticesinde; Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli ilgeleri 2. Etap 1. Bélge ile 2. Etap 2.
Bolge 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Planlari Plan Notlar Degisikligi’nin Akdeniz-
Toroslar-Yenisehir-Mezitli ilgeleri 1/5000 Olcekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani Plan Hikiimleri
ile uyumlu hale getiriimesi ve mevzuatta yapilan degisiklikler goz onune alinarak gerekli
diizenlemelerin yapildigi anlasildigindan Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli ilgeleri 2. Etap 1. Bolge
ile 2. Etap 2. Boélge 1/5000 Olcekli ilave ve Revizyon Nazim imar Planlan Plan Notlari Degisikligi
teklifinin Idareden geldigi sekli ile kabuliine komisyonlarimiz tarafindan oy birligiyle karar verilmistir



MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
Ara Karar Tarihi : 27.11.2023

Ara Karar No : 596 ' 
Konu : Akdeniz-Toroslar-Yenigehir-Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani
Plan Notlari Degisikligi KOMISYON RAPORU NO: 04

RAPOR

Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani Plan
Notlari Degisikligi ile ilgili teklif, Mersin Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 27.11.2023 tarih ve 596 sayili ara
karariyla Imar ve Bayindirhk Komisyonu, Gevre ve Saghk Komisyonu ile Ulasim Komisyonu’na
mustereken havale edilmistir.

Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli llgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani,
Mersin Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayili karari ile onaylanmig, aski surecleri
sonrasinda 14.12.2018 tarihinde kesinlegmistir.

2018 yilindan bu yana mevzuatta yapilan duzenlemeler ile mevzuata aykiri hale gelen plan
hitkiimlerinin diizenlenmesi, Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ilgeleri’ni kapsayan nazim imar
planinin 2. Etabi olarak 2022 yilinda onaylanan planin Plan Hukumleri ile uyumlu hale getirilmesi ve ayrica
llce Belediyelerinin uygulama imar plani ve sonraki asamalarda yasadigi problemleri ¢éziim amaciyla
Idaremizce hazirlanan Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli llgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon
Nazim imar Plani Plan Hiikiimleri Revizyonu Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 21.11.2022 tarih ve
619 sayili karari ile onaylanmisg, aski surec¢leri sonrasinda 09.10.2023 tarihinde kesinlesmistir.

Komisyonlarimiz tarafindan dosya uzerinde ve ilgili mevzuat gergcevesinde yapilan incelemeler
neticesinde;

1.



MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
Ara Karar Tarihi : 27.11.2023

Ara Karar No . 596 _ . ] . ,3“..

Konu . Akdeniz-Toroslar-Yenigehir-Mezitli liceleri 1/5000 Olgekli llave ve Revizyon Nazim Imar Plani ;

Plan Notlari Degisikligi KOMISYON RAPORU NO: 04
_2-

1. Plan Hiikiimleri’nin “A.5.8. Deniz Kaplumbagalari Ureme ve Koruma Alani” bashkli
maddesinde belirtilen “...Orman ve Su lsleri Bakanhgrnin...” ibarelerinin “...ilgili Bakanhgin...” olarak
degistirildigi,

2. Plan Hukumleri’nin B.2.3. maddesinin; yuzolguimu 5000 m2’den kucguk parsellerde,
ticaret ve konut yapilarinin birlikte yapilmasina iligkin kisminda yer alan “...ve varsa asma Kkat...”
ibaresinin kaldinldigt,

3. Plan Hukumleri’nin B.3.4. maddesinin; yuzolgimu 5000 m2’den kucuk parsellerde,

ticaret ve/veya turizm ve konut yapilarinin birlikte yapilmasina iliskin kisminda yer alan “...ve varsa asma
kat...” ibaresinin kaldinldig,

4, Plan Hukumleri’nin B.12. Lojistik Tesis Alani bashklh B.12.2. maddesinin “B.12.2. Yapi
Yogunlugu/Emsal=0,75’i veya yapi hacmi net parsel alaninin 7 katini agmamak kosulu ile, lojistik tesis
alanlarina ait parselasyon kosullari, parsel buyuklukleri, uygulamaya iligkin kararlar ile yapi yuksekligi,
kat adedi, yapi duzeni vd. yapilagsma ile ilgili kararlar yakin ¢gevresinde yer alan yapilagsma karakteri, zemin
yapisi vb. durumlar géz éniinde bulundurularak 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda belirlenir.” olarak
duzenlendigi,

5. Plan Hiikiimleri’'nin B.19.7. Akaryakit ve Servis istasyonu Alanlar bashklh B.19.7.1.
maddesinin “B.19.7.1. Planli Alanlar imar Yénetmeligi’'nin Akaryakit Servis istasyonlarn baslkli 35.
maddesinde belirtilen kullanimlar yer alabilir.” olarak degistirildigi anlagiimistir.

1.



MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
Ara Karar Tarihi : 27.11.2023

Ara Karar No : 596

Konu : Akdeniz-Toroslar-Yenigehir-Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani
Plan Notlari Degisikligi KOMISYON RAPORU NO: 04

-3-
Yapilan duzenlemelerin yururlukteki mevzuat hukumlerine uygun oldugu anlasildigindan;

Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani Plan Notlari

Degisikligi teklifinin Idareden geldigi sekli ile kabuliine komisyonlarimiz tarafindan oy birligiyle karar
verilmistir.



MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
Ara Karar Tarihi : 27.11.2023

Ara Karar No : 603 ,3“..

Konu : Mersin ili, Akdeniz iigesi Akdeniz Kent Merkezi 1. Etap 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

Plan Notu Degisikligi Teklifi KOMISYON RAPORU NO: 05
RAPOR

Akdeniz Belediye Meclisi’nin 06.11.2023 tarih ve 115 sayil karar ile kabul edilen Mersin ili,
Akdeniz ilgesi Akdeniz Kent Merkezi 1. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Notu Degisikligi ile
ilgili teklif, Mersin Bliyiiksehir Belediye Meclisi’nin 27.11.2023 tarih ve 603 sayili ara karariyla imar ve
Bayindirhk Komisyonu, Cevre ve Saglik Komisyonu ile Ulagsim Komisyonu’na mustereken havale
edilmistir.

Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani,
Mersin Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayili karari ile onaylanmisg, aski surecleri
sonrasinda 14.12.2018 tarihinde kesinlegmistir.

2018 yilindan bu yana mevzuatta yapilan duzenlemeler ile mevzuata aykirni hale gelen plan
hiikiimlerinin diizenlenmesi, Akdeniz-Toroslar-Yenigehir ve Mezitli ilgeleri’ni kapsayan nazim imar
planinin 2. Etabi olarak 2022 yilinda onaylanan planin Plan Hukumleri ile uyumlu hale getirilmesi ve ayrica
lilce Belediyelerinin uygulama imar plani ve sonraki asamalarda yasadigi problemleri ¢dziim amaciyla
Idaremizce hazirlanan Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon
Nazim imar Plani Plan Hiikiimleri Revizyonu Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 21.11.2022 tarih ve
619 sayili karari ile onaylanmisg, aski surec¢leri sonrasinda 09.10.2023 tarihinde kesinlesmistir.

Akdeniz Belediye Baskanhgr’nin 10.11.2023 tarih ve 116306 sayili yazisi ile idareye iletilen Mersin
ili, Akdeniz ilgesi Akdeniz Kent Merkezi 1. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Notu Degisikligi
Teklifi dosyasinda, ust olgekli plan hukiuimleri ile uyumlulugun saglanmasi amaciyla s6z konusu teklifin
hazirlandigi belirtilmektedir. g..



MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
Ara Karar Tarihi : 27.11.2023

Ara Karar No : 603 ,3“..

Konu : Mersin ili, Akdeniz iigesi Akdeniz Kent Merkezi 1. Etap 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

Plan Notu Degisikligi Teklifi KOMISYON RAPORU NO: 05
9.

Komisyonlarimiz tarafindan dosya uzerinde yapilan incelemeler neticesinde, anilan 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plani Plan Notlar’nin;

1. Yapilagsmaya iliskin Hikiimler bashginda yer alan “2.17. Bu planin onayindan once
yururlukte olan imar plani ve plan hukumlerine gore ingaat ruhsati alinmig projesine uygun olarak
yapilmis ancak tamamlanmamig yapi adalarinda mevzuat hukumleri dogrultusunda islem yapmaya
belediyesi yetkilidir.” hitkmiiniin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine,

2. Yapilasmaya iliskin Hiikiimler bashginda yer alan 2.18. hiikmiiniin “Planlama alani
butinunde yapilasmig parsellerde kazanilmis haklar bina/binalar yikilincaya kadar gecgerlidir. Yapildigi
donemdeki mevzuat hukumlerine uygun olarak tamamlanmis ve yapi kullanma izni alinmis yapilarda; yapi
yogunlugu degistiriimeden, kat artisi yapilmadan ve yeni konut amag¢h bagimsiz bolum olusturulmadan
Ticaret, Ticaret-Konut (TICK) alanlarinda onayh plan éncesi konut yapilan; ticaret veya ticaret-konut
yapisi olarak gerekli ruhsat tadilatlar yapilip, cins degisikligi yapabilirler. Yikilip yeniden yapilan binalar
bu plan kararlarina uygun olarak yapilagacaktir.” olarak tadilen kabulline,

3. Ticaret Konut (TICK) Alanlari bashginda yer alan “4.1.1.3. Ticaret-Konut (TICK)
alanlarinda, konut kullanim orani emsale esas toplam ingaat alaninin %80'ini asamaz. Bu oran ticaret
lehine artabilir. Parselde, ticaret yapilari konut yapilarindan ayri yapilabilir.” hiikmiiniin idaresinden
geldigi sekliyle kabuliine,

g..



MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
Ara Karar Tarihi :27.11.2023 ‘
Ara Karar No : 603 \

Konu : Mersin ili, Akdeniz iigesi Akdeniz Kent Merkezi 1. Etap 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
Plan Notu Degisikligi Teklifi KOMISYON RAPORU NO: 05
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4, Ticaret Konut (TICK) Alanlan bashginda yer alan 4.1.1.5. hiikminin “Yuzolgiimi 5000
metrekareden kuguk parsellerde, ticaret ve konut yapilarinin birlikte yapilmasi durumunda; zemin kat ticaret
olarak kullanilmak kaydiyla, 1. kattan itibaren konut yapilabilir.” olarak tadilen kabultne,

5. Ticaret Konut (TICK) Alanlari bashgina eklenen “4.1.1.8. Ticaret-Konut (TICK) amacl
binalarin derinligi cephe aldigi yoldan itibaren 50 metreyi gegcemez.” ile “4.1.1.9. Ayni parselde ticaret ve
konut yapilarinin birlikte yapilmasi durumunda, ticaret ve konut yapilar i¢cin ayri girigs/cikis ve otopark
diizenlenmesi zorunludur.” hiikiimlerinin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine,

6. Ticaret Alani baghgina eklenen “4.1.2.2. Bu alanlarda ¢evre sagligi acisindan tehlike ya da
olumsuzluk arz eden, goriintii, giiriiltii, hava kirliligi olusturan imalatlar yer alamaz.” hiikmiiniin idaresinden
geldigi sekliyle kabulline,

1. Belediye Hizmet Alani bashginda yer alan 4.1.3.2. hukmunun “Bu plana uygun olarak
yapilacak yeni parselasyon planlarinda, Duzenleme Ortaklik Payr (DOP) kapsaminda kalan ve mevzuat
kapsaminda Buyuksehir Belediyesinin gorev ve yetkisinde olan veya sehrin butuinline hizmet eden donati
alanlar1 Buyuksehir Belediyesi adina tescil edilir. Uygulama imar planlarinda belediyelerin gorev, yetki ve
sorumluluklarina iliskin mevzuat hiikiimleri dogrultusunda hem ilge hem de Biiyiiksehir Belediyesi’nce
yapilabilecek sosyal, kulturel, idari vb. gibi kullanimlari iceren belediye hizmet alanlarn ile semt spor alani,
belediye kres alani, pazar yeri, agac¢landirilacak alan, rekreasyon alani, mesire alani vb. alanlarin imar
uygulama sinirt kapsaminda her bir donatinin toplam yizolgiimii esas alinarak tapu tescili ilge ve
Buyuksehir Belediyesine esit oranda yapilir.” olarak tadilen kabulline,

1.




MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
Ara Karar Tarihi : 27.11.2023
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Konu : Mersin ili, Akdeniz iigesi Akdeniz Kent Merkezi 1. Etap 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani ;
Plan Notu Degisikligi Teklifi KOMISYON RAPORU NO: 05
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8. Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlari bashginda yer alan “4.1.6.3. Bu alanlarda
Emsal=0,20yi, yapi yiiksekligi 7,50 metreyi gegcemez.” hiikmiiniin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine,
9. Pazar Alani baslhiginda yer alan 4.1.7.1. hiikmiiniin “Ureticiler ve pazarcilar tarafindan

mallarin dogrudan tuketicilere perakende olarak satildigi acik veya kapali pazar alanlandir. Alanda
bulunmasi zorunlu kullanimlar ile zabita burosu, ¢cop toplama yeri, tuvalet vb kullanimlar i¢in taban alani
katsayisi TAKS:0.60’1 maksimum yapi1 yuksekligi 5.50 metreyi gegcemez.

Bu alanlarda kapali pazar alani yapilmak istenmesi halinde pazarci ve uretici satis yerlerinin uzerini
kapatacak olan tum cepheleri a¢ik olan yapisal sistem E=0.90 kosullarina gore yapilasabilir. Avan proje
belediyesince onaylanmadan uygulama yapilamaz. Kapali pazar alanlarinda teknik gereksinimlere gore
yukseklik Akdeniz Belediyesi tarafindan belirlenir.” olarak tadilen kabulline,

10. Park Alanlarn bashginda yer alan “4.4.1.1. Bu alanlarda mevcut aga¢ dokusu dikkate
alinarak tabii zemin veya tesviye edilmig toprak zemin altinda kalmak uzere, agac¢landirma ve
bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak ortusu olmasi ve standartlari saglamasi kaydiyla yeralti
otoparki, havuz ile agik spor ve oyun alani, wc, pergola, kameriyle ile Planli Alanlar imar Yénetmeligi’nin
19.maddesinin (c) bendinde tariflenen asgari alan buayuklukleri ve yapilagsma kosullan esas alinarak acik
cay bahcgesi, bufe, muhtarlik, guvenlik kullibesi, sporcu soyunma kabinleri, parkin ihtiyaci igin gerekli
olan trafo, taksi duragi vb. tesisler yapilabilir.” hilkkmiiniin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine,

1.
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Ayrica, Akdeniz Kent Merkezi 1. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Notlar’nda
yukarida yapilan diizenlemelere ek olarak, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Hiikiimleri ve yirirlikteki
mevzuat hukumleri ile uyumlu hale getirmek amaciyla;

11. Yapilasma iliskin Hiikiimler bashginda yer alan 2.3. hiikmiiniin “Parselasyon planlari
uygulama imar plani butununde ya da uygulama etap sinirlari planda belirlenmis ise etaplar halinde
yapilabilir. Uygulama imar planinda sinir belirlenmemis ise etap sinirlari umumi hizmet alanlarinin kamu
eline gegmesine imkan verecek bigcimde Buyuksehir Belediyesi’nin gorusu alinarak belirlenir. Uygulama
etaplari arasi duzenleme ortaklik paylr dengesi, bolge butiunundeki Duzenleme Ortaklik Payi, daha once
yapilmis olan parselasyonlar ve plandaki yogunluk kararlari goz onune alinarak saglanir.

Parselasyon plani ilk defa yapilacak olan bolgelerde etaplama yapilmasi durumunda uygulama etaplari
arasi Duzenleme Ortaklik Payi farki %3’u gegcemez.” olarak duzenlenmesine,

12. Yapilagsmaya iliskin Hiikiimler bashgina Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
21.07.2022 tarih ve 373 sayili karari ile eklenmis olan ve teklif dosyasinda sehven unutuldugu tespit edilen
“2.16. Rayh sistem guzergahi ve ¢evresinde yer alan parseller i¢in ingaat ruhsati alinmadan once mersin
buyuksehir belediyesi ulagim dairesi bagkanligi’ndan gorus alinacaktir.” hukmunun eklenmesine,

13. Ticaret Konut (TICK) Alanlari bashginda yer alan 4.1.1.1. hikmiinin “Ticaret-Konut
Alanlarinda tek basina konut kullanilmamak kosulu ile, Planh Alanlar imar Yénetmeligi’nin 19. maddesinin
1. fikrasi (g) ve (g) bendlerinde belirtilen kullanimlar yer alabilir.” olarak duzenlenmesine,

1.
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14. Ticaret Konut (TICK) Alanlan bashginda yer alan 4.1.1.4. hitkkmiiniin “Ticaret ve konut
yapilarinin birlikte yapilmasi durumunda zemin katin ticaret kullanimi olmasi zorunludur.” olarak
duzenlenmesi,

15. Ticaret Alani bashginda yer alan 4.1.2.1. hukmunun “Ticaret Alanlarinda Planh Alanlar
imar Yonetmeligi’nin 19. maddesinin 1. fikrasi (g) bendinde belirtilen kullanimlar yer alabilir.” olarak
duzenlenmesine,

16. Belediye Hizmet Alani bashginda yer alan 4.1.3.3. hukmunun “Bu alanlarda ilgilisinin
belediye idaresine sunacagi vaziyet plani ve mimari projede parselin emsal degeri ile TAKS’a uymak ve
plan uzerinde belirtiimeyen durumlarda yapi yuksekligi en ¢ok 5 kat olmak kosuluyla ruhsat vermeye
Belediye yetkilidir.” olarak duzenlenmesine,

17. Resmi Kurum Alani baghginda yer alan 4.1.4.2. hukmunun “Bu alanlarda ilgilisinin
belediye idaresine sunacagi vaziyet plani ve mimari projede parselin emsal degeri ile TAKS’a uymak ve
plan uzerinde belirtiimeyen durumlarda yapi yuksekligi en ¢ok 5 kat olmak kosuluyla ruhsat vermeye
Belediye yetkilidir.” olarak duzenlenmesine,

18. Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlari bashginda 4.1.6.1. hilkkmiinde yer alan “yapi
yuksekligi 2 kati gegmemek sartiyla;” ibaresinin kaldirilmasina,

1.
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19. Acik Spor Tesisi Alani baghiginda yer alan 4.3.3.4. hukmunun “Bu alanlarda ilgilisinin

belediye idaresine sunacagi vaziyet plani ve mimari projede Emsal=0.20, TAKS=0.50 ve yapi yuksekligi en
cok 15.50 metre olmak kosuluyla ruhsat vermeye belediye yetkilidir.” olarak duzenlenmesine,

yonunde gerekli duzenlemelerin yapilmasi, yapilan duzenlemeler kapsaminda degisen madde
numaralarinin revize edilmesi ve Plan Notlar butununde yer alan maddi hatalarin duzeltilerek Akdeniz
Belediye Meclisi’nin 06.11.2023 tarih ve 115 sayili karari ile kabul edilen Mersin ili, Akdeniz ilgesi Akdeniz
Kent Merkezi 1. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Notu Degisikligi’nin tadilen onaylanmasina
komisyonlarimiz tarafindan oy birligiyle karar verilmistir.
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Ara Karar No 1491

Konu : Mezitli I. Etap (Davultepe Planlama Bolgesi), Mezitli Il. Etap (Mezitli Planlama Bolgesi), Mezitli =
lll. Etap (Kuyuluk Planlama Bolgesi) ve Mezitli IV. Etap (Tece-Davultepe Kiy1 Kesimi Planlama Bolgesi) 1/1000 S
Olgekli Uygulama imar Plani Plan Notu Degisikligi KOMISYON RAPORU NO: 06

RAPOR OZETI

Mezitli Belediye Meclisi’nin 06.10.2023 tarih ve 167 sayill karari ile kabul edilen Mezitli 1. Etap
(Davultepe Planlama Bolgesi), Mezitli II. Etap (Mezitli Planlama Bolgesi), Mezitli lll. Etap (Kuyuluk
Planlama Bélgesi) ve Mezitli IV. Etap (Tece-Davultepe Kiy1 Kesimi Planlama Bolgesi) 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani Plan Notu Degisikligi Teklifi, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 08.11.2023 tarih
ve 491 sayih ara karari ile imar ve Bayindirlik Komisyonu, Cevre ve Saglik Komisyonu, Ulasim Komisyonu
ile Kamu ve Ozel Sektor Yatirimlari Koordine ve izleme Komisyonu’na miistereken havale edilmistir.

Komisyonlarimiz tarafindan dosya uzerinde yapilan incelemeler neticesinde, anilan 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plani Plan Notlar’'nda gerekli diizenlemelerin yapilmasi, yapilan diizenlemeler
kapsaminda degisen madde numaralarinin revize edilmesi ve Plan Hukumleri butinunde yer alan maddi
hatalarin duzeltilerek Mezitli Belediye Meclisi’nin 06.10.2023 tarih ve 167 sayili karan ile kabul edilen
Mezitli I. Etap (Davultepe Planlama Bolgesi), Mezitli |l. Etap (Mezitli Planlama Bolgesi), Mezitli Ill. Etap
(Kuyuluk Planlama Bolgesi) ve Mezitli IV. Etap (Tece-Davultepe Kiy1 Kesimi Planlama Bolgesi) 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plani Plan Notu Degisikligi Teklifi’nin tadilen onaylanmasina komisyonlarimiz
tarafindan oy birligiyle karar verilmistir.
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Ara Karar No 1 600 ===

Konu : Efrenk (Miiftii) Vadisi Planlama Alani 1. Etap 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Notlari ==/

Revizyonu KOMiSYON RAPORU NO: 07 -
RAPOR

“Efrenk (Muftii) Vadisi Planlama Alanmi 1. Etap 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Notlari
Revizyonu” ile ilgili teklif Mersin Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 27.11.2023 tarih ve 600 sayil ara
karari ile imar ve Bayindirlik Komisyonu, Cevre ve Saghk Komisyonu ile Ulasim Komisyonu’na
mustereken havale edilmistir.

Yenisehir ve Toroslar ilgeleri sinirlarinda kalan ve Giineyde Okan Merzeci Bulvan ile
kuzeyde Cukurova Otoyolu arasinda Muftu (Efrenk) Deresi’nin her iki yanini kapsayan yaklagik 465
ha alanda idaremizce hazirlanan Efrenk (Miiftii) Vadisi Planlama Alani 1. Etap 1/5000 Olgekli Nazim
imar Plani, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.08.2020 tarih ve 413 sayili karan ile
onaylanmis, aski surecleri sonrasinda 11.01.2021 tarihinde kesinlesmistir.

Efrenk (Muftil) Vadisi Planlama Alani 1. Etap 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Notlari
Revizyonu teklifi ile plan hiikiimlerinin “Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli
llave ve Revizyon Nazim imar Plani, plan hiikiimleri gecerlidir.” seklinde diizenlendigi
anlasiimaktadir.

Komisyonlarimiz tarafindan dosya uzerinde ve ilgili mevzuat c¢ergevesinde yapilan
iIncelemeler neticesinde; plan hukumleri revizyonunun etaplar arasindaki uyumun ve butunlugun
saglanmasi amaciyla yapildig: anlasildigindan Efrenk (Muftu) Vadisi Planlama Alanm 1. Etap 1/5000
Olcekli Nazim imar Plani Plan Notlari Revizyonu teklifinin Idareden geldigi sekli ile kabuliine
komisyonlarimiz tarafindan oy birligiyle karar verilmistir.
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RAPOR

Toroslar Belediye Meclisi’nin 02.11.2023 tarih ve 100 sayili karari ile kabul edilen Toroslar 2. Etap
1/1000 Olcekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani Plan Hiikiimleri Degisikligi ve ilave Plan Notu ile
ilgili teklif, Mersin Bliyiiksehir Belediye Meclisi’nin 27.11.2023 tarih ve 615 sayili ara karariyla imar ve
Bayindirhk Komisyonu, Cevre ve Saglik Komisyonu ile Ulagsim Komisyonu’na mustereken havale
edilmistir.

Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani,
Mersin Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayili karari ile onaylanmisg, aski surecleri
sonrasinda 14.12.2018 tarihinde kesinlegmistir.

2018 yilindan bu yana mevzuatta yapilan duzenlemeler ile mevzuata aykiri hale gelen plan
hiikiimlerinin diizenlenmesi, Akdeniz-Toroslar-Yenigehir ve Mezitli ilgeleri’ni kapsayan nazim imar
planinin 2. Etabi olarak 2022 yilinda onaylanan planin Plan Hukumleri ile uyumlu hale getirilmesi ve ayrica
llce Belediyelerinin uygulama imar plani ve sonraki asamalarda yasadigi problemleri ¢dziim amaciyla
hazirlanan Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani
Plan Hukumleri Revizyonu Mersin Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 21.11.2022 tarih ve 619 sayili karari ile
onaylanmisg, aski surecgleri sonrasinda 09.10.2023 tarihinde kesinlesmistir.

Toroslar Belediye Baskanhgrnin 10.11.2023 tarih ve 147783 sayil yazisi ile idareye iletilen
Toroslar 2. Etap 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani Plan Hiikiimleri Degisikligi ve ilave
Plan Notu Teklifi dosyasinda, ust olgekli plan hukumleri ile uyumlulugun saglanmasi amaciyla soz
konusu teklifin hazirlandigi belirtilmektedir. /..
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Komisyonlarimiz tarafindan dosya uzerinde yapilan incelemeler neticesinde, anilan 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plani Plan Hiikiimleri’nin;
1. Yapilasmaya iliskin Hilkiimler bashginda yer alan “2.1. ilk kez imar uygulamasi yapilacak
alanlarda imar planlarinda yol, meydan, otopark, park, ¢cocuk bahgesi, yesil alan, ibadet yeri, karakol,
pazar yeri, semt spor alani, ilk ve orta ogretim kurumu, saglk tesisi, sosyal ve kulturel tesis alani, spor
alani, belediye hizmet alani gibi umumi hizmetlere ayrilan alanlarin kamuya terki ya da tahsisi
gerceklesmeden ilgili parsele/parsellere insaat izni verilemez.” hiikmiiniin idaresinden geldigi sekliyle
kabuline;
2. Yapilasmaya iliskin Hiikiimler bashginda yer alan “2.12. Bu planda yapi emsali ve en ¢ok yapl
yuksekligi (y.encok:....) Belirtiimis tum yapi1 adalarinda, belirlenen yapi yuksekligi ya da kat sayisi
asilamayacak degeri gostermekte olup daha az yukseklikte ya da daha az kath yapilar yapilabilir. Plan
kapsaminda yapilacak imar Kanunu’nun 18. Maddesi arazi ve arsa diizenlemesi, imar uygulama ve
parselasyon islemlerinde, kullanim kararlarina gore ozel hukumlerde belirlenen minimum parsel
biyiikliigii disinda, Planli Alanlar imar Yonetmeligi’nde belirlenen minimum (en az) parsel boyutlar esas
alinr. Yapi nizami ongorulmus alanlar harig, bu tur yapi adalarinda yapilacak parselasyon iglemlerinde
planda belirtilen bu kosullar digsinda maksimum (en ¢ok) kat yuksekligine gore azami parsel boyutlari
zorunlulugu aranmaz.” hitkmiiniin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;

..



MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
Ara Karar Tarihi : 27.11.2023

Ara Karar No : 615
Konu : Toroslar 2. Etap 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani Plan Hukumleri ;
Degisikligi ve ilave Plan Notu Teklifi KOMISYON RAPORU NO: 08
-3-
3. Park Alanlan bashginda yer alan “3.3.1.1. Bu alanlarda; mevcut aga¢ dokusu dikkate

alinarak tabii zemin veya tesviye edilmig toprak zemin altinda kalmak uzere, agac¢landirma ve
bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak ortusu olmasi ve standartlari saglamasi kaydiyla yeralti
otoparki, havuz ile acik spor ve oyun alani, wc, pergola, kameriye ile Planh Alanlar imar Yénetmeligi’nin
19. Maddesinin (c) bendinde tariflenen asgari alan buyuklikleri ve yapilasma kosullari esas alinarak acik
cay bahcgesi, bufe, muhtarlik, guvenlik kullibesi, sporcu soyunma kabinleri, parkin ihtiyaci igin gerekli
olan trafo, taksi duragi vb. tesisler yapilabilir.” hilkkmiiniin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;

Ayrica, yukarida yapilan duzenlemelere ek olarak, Toroslar 2. Etap 1/1000 Olgekli ilave ve
Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Hukumleri’ni 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Plan Hukumleri ve
yururlukteki mevzuat hukumleri ile uyumlu hale getirmek amaciyla;

4, Yapilasmaya iliskin Hiikiimler bashginda yer alan 2.3. hiikkmiiniin “Parselasyon planlari uygulama
imar plani butiununde ya da uygulama etap sinirlari planda belirlenmis ise etaplar halinde yapilabilir.
Uygulama imar planinda sinir belirlenmemis ise etap sinirlari umumi hizmet alanlarinin kamu eline
gecmesine imkan verecek bigimde Buyuksehir Belediyesi’nin gorusu alinarak belirlenir. Uygulama
etaplari arasi duzenleme ortaklik payl dengesi, bolge butinundeki Duzenleme Ortaklik Payi, daha once
yapilmig olan parselasyonlar ve plandaki yogunluk kararlari goz onune alinarak saglanir.

1.
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Parselasyon plani ilk defa yapilacak olan bolgelerde etaplama yapilmasi durumunda uygulama etaplari
arasi Duzenleme Ortaklik Payi farki %3’u gegemez.” olarak diizenlenmesine,

5. Depolama Alanlari bashginda yer alan “3.1.1.7. idari binalarda Yencok= 9,50 m.

olacaktir.” hukmunun kaldirilmasi,

6. Belediye Hizmet Alani bashginda yer alan 3.1.4.1. hukmunun “Bu plana uygun olarak yapilacak yeni

7.

parselasyon planlarinda, Duzenleme Ortaklik Payi1 (DOP) kapsaminda kalan ve mevzuat kapsaminda
Buyuksehir Belediyesinin gorev ve yetkisinde olan veya sehrin butunine hizmet eden donati alanlari
Buyuksehir Belediyesi adina tescil edilir. Uygulama imar planlarinda belediyelerin gorev, yetki ve
sorumluluklarina iliskin mevzuat hiikiimleri dogrultusunda hem ilge hem de Biiyiiksehir
Belediyesi’nce yapilabilecek sosyal, kulturel, idari vb. gibi kullanimlari iceren belediye hizmet alanlari
ile semt spor alani, belediye kres alani, pazar yeri, aga¢landirilacak alan, rekreasyon alani, mesire
alani vb. alanlarin imar uygulama siniri kapsaminda her bir donatinin toplam yuzolgimu esas alinarak
tapu tescili llge ve Biiyiiksehir Belediyesine esit oranda yapilir.” olarak diizenlenmesine,

Acik Spor Tesisi Alani baghginda yer alan 3.2.5.4. hukmunun “Emsal degeri E=0.20 ve TAKS:0.50

olmak uzere yapi yuksekligi Yencok:15.50 m. olarak uygulanir.” olarak duzenlenmesine,

..
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8. Park Alanlar bashginda yer alan “3.3.1.2. 10.000 m2 uzerindeki parklarda, a¢ik alanlan
dahil taban alanlari, 3.3.1.1. maddede belirtilenler de dahil toplamda %3’uU gegmemek uzere muvakkat yapi
olculerini agmayan mescit ile trafik guvenligi alinarak kamuya ait 112 acil ambulans istasyonu yapilabilir.”
hiukmunun kaldiriimasi,

9. Teknik Altyapi1 Alani bashigina “Teknik altyapi1 alanlarinda Emsal (E) : 0.60’1 agmamak ve
plan uzerinde belirtiimeyen durumlarda yapi yuksekligi 15.50 metreyi gegmemek kaydiyla; teknik altyapi

tesisinin ozelligine gore, avan projesi onayinda Toroslar Belediyesi tarafindan belirlenebilir.” hukmunun
eklenmesi,

yonunde gerekli duzenlemelerin yapilmasi, yapilan duzenlemeler kapsaminda degisen madde
numaralarinin revize edilmesi ve Plan Hukumleri butinunde yer alan maddi hatalarin duzeltilerek Toroslar
2. Etap 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani Plan Hiikiimleri Degisikligi ve ilave Plan
Notu teklifinin tadilen onaylanmasina komisyonlarimiz tarafindan oy birligiyle karar verilmistir.
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Toroslar Belediye Meclisi’nin 02.11.2023 tarih ve 101 sayil karan ile kabul edilen Toroslar 5. Etap
1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani Plan Hiikiimleri Degisikligi ve ilave Plan Hikmii ile ilgili
teklif, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 27.11.2023 tarih ve 616 sayili ara karariyla imar ve Bayindirlik
Komisyonu, Cevre ve Saglik Komisyonu ve Ulasim Komisyonu’na mustereken havale edilmistir.

Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli llave ve Revizyon Nazim imar Plani, Mersin
Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayil karari ile onaylanmisg, aski suregleri sonrasinda
14.12.2018 tarihinde kesinlegmistir.

2018 wyihindan bu yana mevzuatta yapilan duzenlemeler ile mevzuata aykiri hale gelen plan
hiikiimlerinin diizenlenmesi, Akdeniz-Toroslar-Yenigehir ve Mezitli ilgeleri’ni kapsayan nazim imar planinin 2.
Etabi olarak 2022 yilinda onaylanan planin Plan Hiikiimleri ile uyumlu hale getiriimesi ve ayrica llge
Belediyelerinin uygulama imar plani ve sonraki agsamalarda yasadigi problemleri ¢déziim amaciyla idaremizce
hazirlanan Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani Plan
Hukumleri Revizyonu Mersin Bilyluiksehir Belediye Meclisi’nin 21.11.2022 tarih ve 619 sayih karari ile
onaylanmisg, aski surec¢leri sonrasinda 09.10.2023 tarihinde kesinlegmistir.

Toroslar Belediye Bagkanhgrnin 10.11.2023 tarih ve 147784 sayili yazisi ile idareye iletilen Toroslar 5.
Etap 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani Plan Hiikiimleri Degisikligi ve ilave Plan Hiikmii
teklifi dosyasinda, ust olgekli plan hukumleri ile uyumlulugun saglanmasi amaciyla s6z konusu teklifin
hazirlandigi belirtilmektedir.

Komisyonlarimiz tarafindan dosya uzerinde yapilan incelemeler neticesinde, anilan 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani Plan Notlarr’nin; A..
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2.
1. Parselasyon Planlarinin Yapilmasi basliginda yer alan “C.5.3. Imar planlarinda yol, meydan,

otopark, park, ¢gocuk bahgesi, yesil alan, ibadet yeri, karakol, pazar yeri, semt spor alani, ilk ve orta ogretim
kurumu, saglik tesisi, sosyal ve kulturel tesis alani, spor alani, belediye hizmet alani gibi umumi hizmetlere
aynilan alanlarin kamuya terki ya da tahsisi gerceklesmeden ilgili parsele/parsellere insaat izni verilemez.”
hiikmiiniin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;

2. Parselasyon Planlarinin Yapilmasi bashginda yer alan “C.6.17. Bu planda yapi emsali ve en
cok yapi yuksekligi (y.encok:....) Belirtilmig tim yapi adalarinda, belirlenen yapi yuksekligi ya da kat sayisi
asilamayacak degeri gostermekte olup daha az yukseklikte ya da daha az kath yapilar yapilabilir. Plan
kapsaminda yapilacak imar kanununun 18. Maddesi arazi ve arsa duzenlemesi, imar uygulama ve parselasyon
islemlerinde, kullanim kararlarina gore 6zel hukiimlerde belirlenen minimum (en az) parsel boyutlari esas alinir.
Yap! nizami ongorulmus alanlar harig, bu tur yapi adalarinda yapilacak parselasyon islemlerinde planda
belirtilen bu kosullar disinda maksimum (en ¢ok) kat yuksekligine gore azami parsel boyutlari zorunlulugu
aranmaz.” hitkkmiiniin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;

3. Ticaret Konut (TICK) Alanlarn bashginda yer alan D.2.1.3. hilkkmiinde degistirilen “Planda
getirilen net yogunluk degerleri ile elde edilen yapilagma alani, toplam yapilagsma alanini gostermektedir.

- Ticaret-Konut (TICK) alanlarinda, konut kullani orani emsale esas toplum ingaat alaninin %80’ini
asamaz. Bu oran ticaret lehine artabilir. Parselde, ticaret yapilari konut yapilarindan ayri yapilabilir.
- Ticaret-Konut (TICK) amacgh binalarin derinligi cephe aldigi yoldan itibaren 50 metreyi gegcemez.
- Ayni parselde ticaret ve konut yapilarinin birlikte yapilmasi durumunda, ticaret ve konut yapilari igin
ayr giris/cikis ve otopark diizenlenmesi zorunludur.” ibarelerinin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;

A..
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4. Ticaret Konut (TICK) Alanlari bashginda, D.2.1.3. maddesinde yer alan hiikiimlerin yiizélgiimii
5000 metrekareden kuguk olan parsellere iligkin kisminin “Yuzolgimu 5000 m2’den kuguk parsellerde, ticaret
ve konut yapilarinin birlikte yapilmasi durumunda; zemin kat ticaret olarak kullanilmak kaydiyla, 1. kattan
itibaren konut yapilabilir.” olarak tadilen kabultine,

5. Ticaret Konut (TICK) Alanlari bashginda yer alan “D.2.1.7. Ticaret ve konut kullanimlari ayr
bloklar halinde kullanilabilir. Bu durumda konut kullanim orani toplamda %80'i gegmemek kaydiyla konut olarak
diizenlenen bloklarin zemin katinda ticaret sarti aranmaz. iki bina arasindaki yan bahgelerin toplami kadar
mesafe sarti aranir. Birden fazla blok olmasi durumunda ticari kullanimlar on cephede yer ahlr.” hukminin
idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;

6. Yapi Sinirlamasi Getirilerek Korunacak Alanlar bashginda yer alan “D.3.2. Arkeolojik
alanlarda; 2863 sayill Kultur Ve Tabiat Variklarini Koruma Kanunu’na, ilgili yonetmeliklere, Kultur Varhklarini
Koruma Yuksek Kurulu’'nun ilke kararlarina ve Kiltar Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun kararlarina
uyulacaktir.

D.3.3. Sit alanlarina ve tescilli kultur ve tabiat varliklarina iligkin, parselayon, ifraz, tevhid, tahsis vb. iglemler ile
bilimsel kazi, altyapi tesisi, restorasyon, yeni yapi, islevlendirme kullanimi degisikligi vb. Her turla fiziki
mudahale igin; ilgisine gore Kualtur Varhklarini Koruma Bolge Kurulu/Tabiat Varliklarnni Koruma Bolge
Komisyonu’nun gorusu alinacaktir.

D.3.4. Kultur Varliklarini Koruma Bolge Kurulunca tescil edilen kentsel, arkeolojik, tarihi vb. sit alanlarindaki
uygulama ve iglemler koruma amach imar planlari yapilincaya kadar, Koruma Bolge Kurulunca belirlenen gegis
ddnemi kosullarina gore yapilacaktir.” hiikiimlerinin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;

A..
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7. Park Alanlar baghginda yer alan “D.5.1.3. Bu alanlarda; mevcut aga¢ dokusu dikkate alinarak
tabii zemin veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak uzere, agag¢landirma ve bitkilendirme igin yeterli
derinlikte toprak ortusu olmasi ve standartlar saglamasi kaydiyla yeralti otoparki, havuz ile agik spor ve oyun
alani, wc, pergola, kameriye ile Planli Alanlar imar Yonetmeligi’nin 19. Maddesi’nin (c) bendinde tariflenen
asgari alan buyuklukleri ve yapilagsma kosullari esas alinarak ac¢ik cay bahgesi, bufe, muhtarlik, guvenlik
kulubesi, sporcu soyunma kabinleri, parkin ihtiyaci i¢in gerekli olan trafo, taksi duragi vb. tesisler yapilabilir.”
hiikmiiniin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;

Ayrica, yukarida yapilan diizenlemelere ek olarak, Toroslar 5. Etap 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon
Uygulama imar Plani Plan Hiikiimleri’ni 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Hiikiimleri ve yiiriirliikteki mevzuat
hakumleri ile uyumlu hale getirmek amaciyla;

8. Kapsam bashginda planlama alaninin tanimina iligskin kisminda yer alan “glineyde Huseyin
Okan Merzeci Bulvan” ibaresinin kaldirilmasi,
9. Parselasyon Planlarinin Yapilmasi basgliginda yer alan C.5.2. hukmunun “Parselasyon planlari

uygulama imar plani butuniinde ya da uygulama etap sinirlari planda belirlenmis ise etaplar halinde yapilabilir.
Uygulama imar planinda sinir belirlenmemis ise etap sinirlari umumi hizmet alanlarinin kamu eline gegmesine
imkan verecek bigcimde Bilyliksehir Belediyesi’nin gorusu alinarak belirlenir. Uygulama etaplarn arasi
Dluzenleme Ortaklik Payi dengesi, bolge butunundeki Diizenleme Ortaklik Payi, daha once yapilmis olan
parselasyonlar ve plandaki yogunluk kararlari géz onuine alinarak saglanir.

Parselasyon plani ilk defa yapilacak olan bolgelerde etaplama yapilmasi durumunda uygulama etaplari arasi
Duzenleme Ortaklik Payi farki %3’u gegemez.” olarak duzenlenmesi,

A..
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10. Parselasyon Planlarinin Yapilmasi basliginda yer alan C.5.4. hukmunun “Bu plana uygun

olarak yapilacak yeni parselasyon planlarinda, Duzenleme Ortaklik Payi (DOP) kapsaminda kalan ve mevzuat
kapsaminda Biuyliksehir Belediyesinin gorev ve yetkisinde olan veya sehrin butinune hizmet eden donati
alanlari Buyuksehir Belediyesi adina tescil edilir. Uygulama imar planlarinda belediyelerin gorev, yetki ve
sorumluluklarina iligkin mevzuat hiikiimleri dogrultusunda hem Iilce hem de Biiyiiksehir Belediyesi’nce
yapilabilecek sosyal, kulturel, idari vb. gibi kullanimlarn iceren belediye hizmet alanlan ile semt spor alani,
belediye kres alani, pazar yeri, agacglandirilacak alan, rekreasyon alani, mesire alani vb. alanlarin imar uygulama

sinirn kapsaminda her bir donatinin toplam yiizélcimii esas alinarak tapu tescili lige ve Biyiiksehir
Belediyesine esit oranda yapilir.” olarak dizenlenmesi,
11. Yapilasma Kosullari bashiginda yer alan C.6.7. hilkkmiiniin “Planda, Ticaret+Konut (TICK),

Ticaret+Turizm+Konut kullanimh parselde ticari ve/veya turizm amacgh yapilarin konut yapilarin ayri yapilmasi
durumunda genis yola cepheli yapilarin zemin katlarinda, ait oldugu bagimsiz bolimle i¢ten baglantili olmak,
bagimsiz bolumiun 1/3'Unden az olmayacak ve bina cephesine birlestiriimemek kaydi ile i¢ yuksekligi 2.40
metreden az olmayacak bigcimde asmakat yapilabilir.” olarak duzenlenmesi,

12. Meskun Konut Alani bashginda D.1.1.8.1. hiikkmiinde yer alan “Zemin ve bodrum kati ticari
amagcla kullanilan binalarin zemin katinda asmakat yapilabilir.” ibaresinin kaldiriimasi,
13. Gelisme Konut Alani bashginda yer alan D.1.2.8. hukmunun “Planda genisligi 15 metre ve

daha genig yollardan cephe alan konut parsellerinde, yoldan cephe alan binalarin zemin ve bodrum katlarinda
ayri giris ve otopark duzenlenmesi kaydi ile "Planli Alanlar Imar Yonetmeligi*nin 19. maddesi (f) fikrasinda
belirtilen kullanimlar ile, banka, finans kurumlari, ofis-biro binalari yapilabilir.” olarak diizenlenmesi,

A..
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14. Gelisme Konut Alani baslhiginda D.1.2.8.1. hukmiinde yer alan “Zemin ve bodrum kati ticari
amagla kullanilan binalarin zemin katinda asmakat yapilabilir.” ibaresinin kaldirilmasi,
15. Ticaret Konut (TICK) Alanlarn bashginda yer alan “D.2.1.4. Karma kullanimli binalarin bodrum

ve zemin katlari ayn giris ve otopark duzenlemek kaydi ile ticaret amach kullanilabilir.
7 kat ve uzeri ticaret kullanimh binalarin zemin katinda asmakat yapilabilir.” hukumlerinin kaldirilmasi,

16. Ticaret+Turizm+Konut (TICTK) Alanlari bashginda yer alan D.2.2.3. hiikkminiin “Planda
getirilen net yogunluk degerleri il_e elde edilen yapilagsma alani, toplam yapilagsma alanini gostermektedir.
. Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) alanlarinda, konut kullanim orani emsale esas toplum ingaat alaninin

%80’ini agamaz. Bu oran ticaret ve/veya turizm lehine artabilir. Parselde, ticaret ve/veya turizm yapilari konut
yapilarindan ayri yapilabilir.

. Yuzolgimu 5000 m2’den kuguk parsellerde, ticaret ve/veya turizm ile konut yapilarinin birlikte
yapilmasi durumunda; zemin kat ticaret olarak kullanilmak kaydiyla, 1. kattan itibaren konut yapilabilir.

. Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) amach binalarin derinligi cephe aldigi yoldan itibaren 50 metreyi
gecemez.

. Ayni parselde ticaret ve/veya turizm ve konut yapilarinin birlikte yapilmasi durumunda, ticaret ve/veya
turizm ve konut yapilari igin ayn girig/cikis ve otopark dizenlenmesi zorunludur.” olarak duzenlenmesi,

17. Ticaret+Turizm+Konut (TICTK) Alanlar bashiginda D.2.2.7. hiikkmiinde yer alan “Yoldan cephe
alan ve zemin ve bodrum katlari ticaret amach kullanilan binalarin zemin katinda asmakat yapilabilir.” ibaresinin
kaldiriimasi,

A..
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18. Ticaret+Turizm+Konut (TICTK) Alanlarn bashginda yer alan D.2.2.8. hukmunun

“Ticaret+Turizm+Konut (TICTK) alanlarinda ticari veya turizm amagh yapinin konut yapisindan ayri yapilmasi
durumunda ticari veya turizm amach yapilarin zemin katinda asma kat yapilabilir. Asma kat yuksekligi en fazla
7.00 m olabilir.” olarak diizenlenmesi,

19. Belediye Hizmet Alani, Resmi Kurum Alani, Egitim Tesisleri Alani, Saglik Tesisi Alanlari,
Sosyal Tesis Alani, Kulturel Tesis Alani bagliklarinda yer alan yapilagsmaya iliskin hukumlerin “...Emsal degeri
planda belirtilen degerleri agamaz, maksimum TAKS=0.50 uygulanir. Plan uzerinde belirtiimeyen durumlarda
yapi yuksekligi en ¢ok 5 kattir.” olarak diizenlenmesi,

20. Kulturel Tesis Alani baghginda yer alan D.4.3.2.1. hukmuniin “Toplumun kulturel faaliyetlerine
yonelik hizmet vermek uzere kituphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, muize, konser,
konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera, teknik egitim merkezleri, bilgi- beceri-meslek edindirme
kurslari vb. gibi egitim yapilan belediye idari birim subeleri, muhtarlik gibi yonetimsel yapilar, nikah dairesi,
asevleri gibi sosyal yardim birimleri, konuk evi vb. gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel milkiyetteki
alanlardir.” olarak diizenlenmesi,

21. Park Alanlari bashginda yer alan D.5.1.1. hiikmiiniin “igerisinde rekreasyonel aktiviteleri
barindiran, gezinti, dinlenme, oyun, eglence vb. kamu kullanimlari iceren havuz, gocuk oyun gruplari ve oturma
gruplarinin yapilabildigi, kentte yasayanlarin musterek yesil alan ile dinlenme ihtiyaglarinin karsilandigi
alanlardir.” olarak diizenlenmesi,

A..
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22. Park Alanlar bashginda yer alan “D.5.1.2. Yuzolgumu 2000 m2'den buyuk park alanlarinda,

belediye encimen karari ile ahsap veya hafif yapt malzemelerinden yapilmak, kat adedi 1’i, yuksekligi 3.50
metreyi ve a¢ik alanlarn dahil taban alanlari toplamda %2’yi, her birinin alan1 15 m2 yi gegmemek kaydiyla ¢ay
bahgesi, bufe, muhtarlik, guvenlik kulubesi yapilabilir. Ayrica, oyun alanlarina en az 10 metre mesafede olmak
ve etrafi ¢it ve benzeri ile kapatilmak kosuluyla trafo yapilabilir.” ile “D.5.1.4. 10.000 m2 uzerindeki parklarda,
acik alanlari dahil taban alanlari; maddede belirtilenler de dahil toplamda %3’u gegmemek Uzere muvakkat yapi
Oolculerini agsmayan mescit ile trafik guvenligi alinarak kamuya ait 112 acil ambulans istasyonu yapilabilir.”
hiklumlerinin kaldiriimasina,

23. Rekreasyon Alanlar baghginda yer alan “D.5.2.2. Planli Alanlar imar Yénetmeliginin ‘Parsel
Kullanim Fonksiyonlarina Gore Yapilasma Kosullar’’ baglikli 19. maddesinin (¢) bendinde; ‘Piknik Ve Eglence
(Rekreasyon) Alanlari: bu alanlarda encumen karanyla;

. Bodrum katlar dahil yapi ingaat alani toplamda %5'i, her biri igcin muvakkat yapi ol¢ulerini agmayan ¢ok
amach salon, mescit, lokanta, kahvehane, ¢ay bahcgesi, biife,

. Toplam kullanim alani, rekreasyon alaninin %5'ini gegmemek Uzere gures, tenis, yuzme, mini golf,
otokros, gokart ve benzeri spor alanlari ve gocuk oyun parklari,

. Tuvalet, cesme, pergola, kameriye, mangal, piknik masasi, yer alabilir.’ hukuiimleri yer almaktadir.

Ayrica ‘gures, tenis, yuzme, mini golf, otokros, gokart ve benzeri spor alanlarr’ seklinde belirtilen kullanimlar
icin belirlenen %5'lik oran, yapi insaat alanini degil, kullanim alanini igsaret etmektedir ve bu kullanim alanlan
emsale dahil degildir.” hiikminun kaldiriimasi,

A..
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24. Rekreasyon Alanlari baghginda yer alan D.5.2.4. hukmunun “Rekreasyon alanlarinda Planl

Alanlar imar Yénetmeligi’nde tariflendigi bicimiyle ticari amach yapilar (lokanta, kafe, ¢cay bahgesi vb.) igin %5
ve acik tesisler (tenis, yuzme, mini golf, gokart vb.) icin %5 olmak uUzere E=0.10 kat adedi 2 kati agsamaz.
Yukseklik en ¢ok 7.50 metre olarak duzenlenecektir.” olarak diizenlenmesi,

25. Kentsel Teknik Altyapi Alani bashigina “Teknik altyapr alanlarinda Emsal (E) : 0.60’1 agmamak
uzere plan uzerinde belirtiimeyen durumlarda yapi yuksekligi 15.50 metreyi gecmemek kaydiyla; teknik altyapi

tesisinin oOzelligine gore, avan projesi onayinda Toroslar Belediyesi tarafindan belirlenebilir.” ibaresinin
eklenmesi,

yonunde gerekli duzenlemelerin yapilmasi, yapilan dizenlemeler kapsaminda degisen madde numaralarinin
revize edilmesi ve Plan Hukumleri butuniinde yer alan maddi hatalarin duizeltilerek Toroslar 5. Etap 1/1000
Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani Plan Hiikiimleri Degisikligi ve ilave Plan Hiikmii teklifinin tadilen
onaylanmasina komisyonlarimiz tarafindan oy birligiyle karar verilmistir.
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RAPOR

Toroslar Belediye Meclisi’nin 02.11.2023 tarih ve 102 sayil karan ile kabul edilen Toroslar 6. Etap
1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani Plan Hikiimleri Degisikligi ve ilave Plan Hiikmii ile ilgili teklif,
Mersin Biyiiksehir Belediye Meclisi’nin 27.11.2023 tarih ve 617 sayih ara karariyla imar ve Bayindirlik
Komisyonu, Cevre ve Saglik Komisyonu ile Ulasim Komisyonu’na mustereken havale edilmistir.

Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli llave ve Revizyon Nazim imar Plani, Mersin
Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayil karari ile onaylanmisg, aski suregleri sonrasinda
14.12.2018 tarihinde kesinlegmistir.

2018 wyihindan bu yana mevzuatta yapilan duzenlemeler ile mevzuata aykiri hale gelen plan
hiikiimlerinin diizenlenmesi, Akdeniz-Toroslar-Yenigehir ve Mezitli ilgeleri’ni kapsayan nazim imar planinin 2.
Etabi olarak 2022 yilinda onaylanan planin Plan Hiikiimleri ile uyumlu hale getirilmesi ve ayrica ilge
Belediyelerinin uygulama imar plani ve sonraki agsamalarda yasadigi problemleri ¢déziim amaciyla idaremizce
hazirlanan Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani Plan
Hukumleri Revizyonu Mersin Bilyluksehir Belediye Meclisi’nin 21.11.2022 tarih ve 619 sayih karari ile
onaylanmisg, aski surec¢leri sonrasinda 09.10.2023 tarihinde kesinlegmistir.

Toroslar Belediye Bagkanhgrnin 10.11.2023 tarih ve 147786 sayili yazisi ile idareye iletilen Toroslar 6.
Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani Plan Hikiimleri Degisikligi ve ilave Plan Hiikmii Teklifi
dosyasinda, ust olcekli plan hiukliimleri ile uyumlulugun saglanmasi amaciyla s6z konusu teklifin hazirlandigi
belirtiimektedir.

Komisyonlarimiz tarafindan dosya uzerinde yapilan incelemeler neticesinde, anilan 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani Plan Hiikiimleri’nin; g..
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2.
1. Yapilagsmaya lliskin Hukumler bashginda yer alan “4.1. llk kez imar uygulamasi yapilacak

alanlarda imar planinda yol, meydan, otopark, park, gocuk bahgesi, yesil alan, ibadet yeri, karakol, pazar yeri,
semt spor alani, ilk ve orta ogretim kurumu, saghk tesisi, sosyal ve kiilturel tesis alani, spor alani, belediye
hizmet alani gibi umumi hizmetlere ayrilan alanlarin kamuya terki ya da tahsisi gerceklesmeden ilgili
parsele/parsellere ingaat izni verilemez.” hitkmiiniin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine,

2. Yapilagsmaya iligskin Hiikiimler bashginda yer alan “4.15. Bu planda yapi emsali ve en ¢ok yapl
yuksekligi (y.encok:....) Belirtilmis tim yapi1 adalarinda, belirlenen yapi yuksekligi ya da kat sayisi asilamayacak
degeri gostermekte olup daha az yukseklikte ya da daha az kath yapilar yapilabilir. Plan kapsaminda yapilacak
imar Kanununun 18. Maddesi arazi ve arsa diizenlemesi, imar uygulama ve parselasyon iglemlerinde, kullanim
kararlarina gore ozel hukumlerde belirlenen minimum (en az) parsel boyutlari esas alinir. Yapi nizami
ongorulmus alanlar harig, bu tur yapi adalarinda yapilacak parselasyon islemlerinde planda belirtilen bu
kosullar disinda maksimum (en c¢ok) kat yuksekligine gore azami parsel boyutlari zorunlulugu aranmaz.”
hiikkmiiniin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine,

3. Ticaret Konut (TICK) Alanlari bashginda yer alan 5.2.2.3. hiikkmiinde degistirilen “Planda
getirilen net yogunluk degerleri ile elde edilen yapilasma alani, toplam yapilagma alanini gostermektedir.
. Ticaret-Konut (TICK) alanlarinda, konut kullanim orani emsale esas toplam insaat alaninin %80’ini
asamaz. Bu oran ticaret lehine artabilir. Parselde, ticaret yapilari konut yapilarindan ayri yapilabilir.
. Ticaret-Konut (TICK) amacgh binalarin derinligi cephe aldigi yoldan itibaren 50 metreyi gegemez.
. Ayni parselde ticaret ve konut yapilarinin birlikte yapilmasi durumunda, ticaret ve konut yapilar i¢in

ayn giris/cikis ve otopark diizenlenmesi zorunludur.” hiikiimlerinin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine,
..
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4, Ticaret Konut (TICK) Alanlari bashginda, 5.2.2.3. maddesinde yer alan hukiumlerin yuzolgumu

5000 metrekareden kucguk olan parsellere iligkin kisminin “Yuzolcimiu 5000 m2’den kuguk parsellerde, ticaret
ve konut yapilarinin birlikte yapilmasi durumunda; zemin kat ticaret olarak kullaniimak kaydiyla, 1. kattan
itibaren konut yapilabilir.” olarak tadilen kabultine,

5. Ticaret Konut (TICK) Alanlari bashginda yer alan “5.2.2.7. Ticaret ve konut kullanimlari ayri
bloklar halinde kullanilabilir. Bu durumda konut kullanim orani toplamda %80’i gegmemek kaydiyla konut
olarak diizenlenen bloklarin zemin katinda ticaret sarti aranmaz. iki bina arasindaki yan bahgelerin toplami
kadar mesafe sarti aranir. Birden fazla blok olmasi durumunda ticari kullanimlar on cephede yer ahr.”
hiikmiiniin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine,

6. Park Alanlar baghginda yer alan “7.1.1. Bu alanlarda; mevcut aga¢ dokusu dikkate alonarak
tabii zemin veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak uzeere, agaglandirma ve bitkilendirme igin yeterli
drinlikte toprak ortuisii olmasi ve standartlari saglamasi kaydiyla yeralti otoparki, havuz ile agik spor ve oyun
alani, wc, pergola, kameriye ile Planl Alanlar imar Yoénetmeligi’nin 19. Maddesi’nin (c) bendinde tariflenen
asgari alan buayuklukleri ve yapilagsma kosullari esas alinarak agck ¢ay bahgesi, blife, muhtarlik, guvenlik
kulubesi, sporcu soyunma kabinleri, parkin ihtiyaci i¢in gerekli olan trafo, taksi duragi vb. tesisler yapilabilir.”
hiikkmiiniin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine,

Ayrica, yukarida yapilan diizenlemelere ek olarak, Toroslar 6. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama
imar Plani Plan Hiikiimleri’ni 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Hiikiimleri ve yiiriirliikteki mevzuat hiikiimleri
ile uyumlu hale getirmek amaciyla;

A..
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7. Ticaret Konut (TICK) Alanlar bashiginda 5.2.2.4. hukmiunde yer alan “Asma kat yapilabilir.”
ibaresinin kaldiriimasi,
8. Belediye Hizmet Alanlan bashginda yer alan 5.2.3.2. hukmunin “Bu plana uygun olarak

yapilacak yeni parselasyon planlarinda, Duzenleme Ortaklik Payir (DOP) kapsaminda kalan ve mevzuat
kapsaminda Buyuksehir Belediyesinin gorev ve yetkisinde olan veya sehrin butiniine hizmet eden donati
alanlan Buyuksehir Belediyesi adina tescil edilir. Uygulama imar planlarinda belediyelerin gorev, yetki ve
sorumluluklarina ilisgkin mevzuat hiikiimleri dogrultusunda hem ilge hem de Biiyiiksehir Belediyesi’nce
yapilabilecek sosyal, kalturel, idari vb. gibi kullanimlari igceren belediye hizmet alanlari ile semt spor alani,
belediye kres alani, pazar yeri, agacglandirilacak alan, rekreasyon alani, mesire alani vb. alanlarin imar uygulama

siniri kapsaminda her bir donatinin toplam yiizélgiimii esas alinarak tapu tescili ilge ve Biiyiiksehir
Belediyesine esit oranda yapilir.” olarak duzenlenmesi,
Q. Belediye Hizmet Alanlari, Resmi Kurum Alani, Egitim Tesisleri Alani, Saghk Tesisi Alani,

Sosyal Tesis Alani, Kulturel Tesis Alani, Kres Gundiz Bakim Evi basliklarinda yer alan yapi yuksekligine iligkin
hukimlerin “Plan Gzerinde belirtiimeyen durumlarda yapi yuksekligi en ¢ok 5 kattir.” olarak diuzenlenmesi,

10. Pazar Alani bashginda yer alan 5.2.6.2. hukmunun “Kapali pazar alani yapilmak istenmesi
halinde, maksimum taban alani katsayisi (TAKS) 0.60'" gecemez, Yenc¢ok=5.50 metredir. Avan proje
belediyesince onaylanmadan uygulama yapilamaz.” olarak duzenlenmesi,

A..
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11. Kiltirel Tesis Alani bashginda yer alan 6.3.2.1. hukmunun “Kultlrel tesis alani: toplumun

kilturel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek uzere katuphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi,
muze, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera, teknik egitim merkezleri, bilgi- beceri-
meslek edindirme kurslari vb. gibi egitim yapilari belediye idari birim subeleri, muhtarlik gibi yonetimsel yapilar,
nikah dairesi, agevleri gibi sosyal yardim birimleri, konuk evi vb. gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel
miuilkiyetteki alanlardir.” olarak diizenlenmesi,

12. Acik Spor Tesisi Alani bashginda 6.3.4.4. hukmiinde yer alan yapi yuksekliginin
“Yencok:15.50 m.” olarak duzenlenmesi, _
13. Kapali Spor Tesisi Alani bashiginda yer alan 6.3.5.4. hikmunun “lmar planinda Kapali Spor

Tesisi olarak belirtilen alanlarda;

- Planda belirtilen yogunluk degerleri agilamaz

- Emsal degeri E=0.90 ve TAKS=0.50 olmak uzere yapi yuksekligi Yencok:15.50 m. Olarak uygulanir.”
olarak duzenlenmesi,

14. Park Alanlarn bashginda yer alan “7.1.2. 10.000 m2 uzerindeki parklarda, agik alanlari dahil
taban alanlar,” ile “7.1.3. Maddede belirtilenler de dahil toplamda %3’u ge¢cmemek uzere muvakkat yapi
olculerini agmayan mescit ile trafik guvenligi alinarak kamuya ait 112 acil ambulans istasyonu yapilabilir.”
hukumlerinin kaldirilmasi,

A..
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15. Rekreasyon Alani bashginda yer alan 7.2.3. hikmunun “Rekreasyon alanlarinda Planlh Alanlar

imar Yénetmeligi’nde tariflendigi bicimiyle ticari amagh yapilar (lokanta, kafe, gay bahgesi vb.) igin %5 ve agik
tesisler (tenis, yuzme, mini golf, gokart vb.) igin %5 olmak lizere E=0.10 kat adedi 2 kati agsamaz. Yuikseklik en
¢ok 7.50 metre olarak diuizenlenecektir.” olarak diizenlenmesi,

16. Kentsel Teknik Altyapi Alani bashgina “Teknik altyapi alanlarinda Emsal (E) : 0.60’1 asmamak
uzere plan uzerinde belirtiimeyen durumlarda yapi yuksekligi 15.50 metreyi gegmemek kaydiyla; teknik altyapi
tesisinin oOzelligine gore, avan projesi onayinda Toroslar Belediyesi tarafindan belirlenebilir.” ibaresinin
eklenmesi,

17. Yollar baghginda yer alan “8.2.2. 7m’den az olarak gosterilen yaya yollarina denk gelen yesil
alanlarda yer alan yapi adasi ve parsellerin cephesini belirlemede belediyesi yetkilidir.” hikmunun kaldirilmasi,

yonunde gerekli duzenlemelerin yapilmasi, yapilan dizenlemeler kapsaminda degisen madde numaralarinin
revize edilmesi ve Plan Hukumleri butiuniinde yer alan maddi hatalarin duizeltilerek Toroslar 6. Etap 1/1000
Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani Plan Hiikiimleri Degisikligi ve ilave Plan Hiikmii teklifinin tadilen
onaylanmasina komisyonlarimiz tarafindan oy birligiyle karar verilmigtir.
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RAPOR

Toroslar Belediye Meclisi’nin 02.11.2023 tarih ve 103 sayili karan ile kabul edilen Toroslar 9. Etap
1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama Iimar Plani Plan Hiikiimleri Degisikligi ve ilave Plan Hikmii ile ilgili
teklif, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 27.11.2023 tarih ve 618 sayili ara karariyla imar ve Bayindirlik
Komisyonu, Cevre ve Saglik Komisyonu ile Ulasim Komisyonu’na mustereken havale edilmistir.

Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani, Mersin
Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayil karari ile onaylanmisg, aski suregleri sonrasinda
14.12.2018 tarihinde kesinlegmistir.

2018 wyihindan bu yana mevzuatta yapilan duzenlemeler ile mevzuata aykiri hale gelen plan
hiikiimlerinin diizenlenmesi, Akdeniz-Toroslar-Yenigehir ve Mezitli ilgeleri’ni kapsayan nazim imar planinin 2.
Etabi olarak 2022 yilinda onaylanan planin Plan Hiikiimleri ile uyumlu hale getirilmesi ve ayrica ilge
Belediyelerinin uygulama imar plani ve sonraki agsamalarda yasadigi problemleri ¢déziim amaciyla idaremizce
hazirlanan Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani Plan
Hukumleri Revizyonu Mersin Bilyluksehir Belediye Meclisi’nin 21.11.2022 tarih ve 619 sayih karari ile
onaylanmisg, aski surecleri sonrasinda 09.10.2023 tarihinde kesinlesmistir.

Toroslar Belediye Bagkanhgrnin 10.11.2023 tarih ve 147788 sayili yazisi ile idareye iletilen Toroslar 9.
Etap 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani Plan Hiikiimleri Degisikligi ve ilave Plan Hiikmii
Teklifi dosyasinda, ust oOlgcekli plan hukumleri ile uyumlulugun saglanmasi amaciyla s6z konusu teklifin
hazirlandigi belirtilmektedir.

A..
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Komisyonlarimiz tarafindan dosya uzerinde yapilan incelemeler neticesinde, anilan 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani Plan Hiikiimleri’nin;

1. Parselasyon Planlarinin Yapilmasi bashginda yer alan “C.5.3. ilk kez imar uygulamasi
yapilacak alanlarda imar planinda, yol, meydan, otopark, park, ¢ocuk bahgesi, yesil alan, ibadet yeri, karakol,
pazar yeri, semt spor alani, ilk ve orta ogretim kurumu, saglik tesisi, sosyal ve kultarel tesis alani, spor alani,
belediye hizmet alani gibi umumi hizmetlere ayrilan alanlarin kamuya terki ya da tahsisi gergceklesmeden ilgili
parsele/parsellere ingaat izni verilemez.” hiikmiiniin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine,

2. Yapilagsma Kosullann bashginda yer alan “C.6.17. Bu planda yapi emsali ve en ¢ok yapi
yuksekligi (y.encok:....) Belirtilmis tim yapi1 adalarinda, belirlenen yapi yuksekligi ya da kat sayisi1 asilamayacak
degeri gostermekte olup daha az yukseklikte ya da daha az kath yapilar yapilabilir. Plan kapsaminda yapilacak
imar Kanununun 18. Maddesi arazi ve arsa diizenlemesi, imar uygulama ve parselasyon iglemlerinde, kullanim
kararlarina gore o©zel hiikiimlerde belirlenen minimum parsel biiyikligi disinda, Planh Alanlar imar
Yonetmeliginde belirlenen minimum (en az) parsel boyutlari esas alinir. Yapi nizami ongorulmus alanlar harig,
bu tar yapi adalarinda yapilacak parselasyon igslemlerinde planda belirtilen bu kosullar digsinda maksimum (en
cok) kat yiiksekligine gore azami parsel boyutlari zorunlulugu aranmaz.” hiikmiiniin idaresinden geldigi
sekliyle kabultuine,

3. Ticaret Konut (TICK) Alanlarn bashginda yer alan D.2.2.3. hilkkmiinde degistirilen “Planda
getirilen net yogunluk degerleri ile elde edilen yapilagma alani, toplam yapilagsma alanini gostermektedir.

A..
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. Ticaret-Konut (TICK) alanlarinda, konut kullanim orani emsale esas toplam insaat alaninin
%80’ini agamaz. Bu oran ticaret lehine artabilir. Parselde, ticaret yapilari konut yapilarindan ayri yapilabilir.
. Ticaret-Konut (TICK) amagh binalarin derinligi cephe aldigi yoldan itibaren 50 metreyi gegemez.
. Ayni parselde ticaret ve konut yapilarinin birlikte yapilmasi durumunda, ticaret ve konut yapilari igin
ayri giris/cikis ve otopark diizenlenmesi zorunludur.” ibarelerinin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;
4. Ticaret Konut (TICK) Alanlari baghginda, D.2.2.3. maddesinde yer alan hiikiimlerin yiizélgiimii

5000 metrekareden kuguk olan parsellere iligkin kisminin “Yuzolgimu 5000 m2’den kuiguk parsellerde, ticaret ve
konut yapilarinin birlikte yapilmasi durumunda; zemin kat ticaret olarak kullanilmak kaydiyla, 1. kattan itibaren
konut yapilabilir.” olarak tadilen kabuline,

5. Ticaret Konut (TICK) Alanlan bashginda yer alan “D.2.2.7. Ticaret ve konut kullanimlari ayri
bloklar halinde kullanilabilir. Bu durumda konut kullanim orani toplamda %80'i gegmemek kaydiyla konut olarak
diizenlenen bloklarin zemin katinda ticaret sarti aranmaz. iki bina arasindaki yan bahcelerin toplami kadar
mesafe sarti aranir. Birden fazla blok olmasi durumunda ticari kullanimlar 6n cephede yer alir.” hukmunun
idaresinden geldigi sekliyle kabuliine,

6. Park Alanlari baghginda yer alan “D.4.1.3. Bu alanlarda; mevcut aga¢ dokusu dikkate alinarak
tabii zemin veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak uizere, agac¢landirma ve bitkilendirme igin yeterli
derinlikte toprak ortusu olmasi ve standartlari saglamasi kaydiyla yeralti otoparki, havuz ile a¢ik spor ve oyun
alani, wc, pergola, kameriye ile Planli Alanlar imar Yénetmeligi’nin 19. maddesi’nin (c) bendinde tariflenen
asgari alan buyuklukleri ve yapilagsma kosullari esas alinarak agik cay bahgesi, bife, muhtarlik, guvenlik
kulubesi, sporcu soyunma kabinleri, parkin ihtiyaci i¢in gerekli olan trafo, taksi duragi vb. tesisler yapilabilir.”
hilkmiiniin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine, A..
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Ayrica, yukarida yapilan diizenlemelere ek olarak, Toroslar 9. Etap 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon
Uygulama imar Plani Plan Hiikiimleri’ni 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Plan Hiikiimleri ve yiiriirliikteki mevzuat
hukumleri ile uyumlu hale getirmek amaciyla;

7. Parselasyon Planlarinin Yapilmasi basliginda yer alan C.5.2. hukmunun “Parselasyon planlari
uygulama imar plani butinunde ya da uygulama etap sinirlari planda belirlenmis ise etaplar halinde yapilabilir.
Uygulama imar planinda sinir belirlenmemis ise etap sinirlari umumi hizmet alanlarinin kamu eline ge¢gmesine
imkan verecek bigcimde Buyuiksehir Belediyesi’nin gorusu alinarak belirlenir. Uygulama etaplari arasi Dizenleme
Ortaklik Pay1 dengesi, bdlge butunundeki Duzenleme Ortaklik Payi, daha once yapilmig olan parselasyonlar ve
plandaki yogunluk kararlar géz onune alinarak saglanir.

Parselasyon plani ilk defa yapilacak olan bolgelerde etaplama yapilmasi durumunda uygulama etaplari arasi
Duzenleme Ortaklik Payi farki %3’0 ge¢cemez.” olarak diizenlenmesi,

8. Parselasyon Planlarinin Yapilmasi bashginda yer alan C.5.4. huikmunun “Bu plana uygun
olarak yapilacak yeni parselasyon planlarinda, Duzenleme Ortaklik Payi (DOP) kapsaminda kalan ve mevzuat
kapsaminda Buyuksehir Belediyesinin gorev ve yetkisinde olan veya sehrin butunune hizmet eden donati
alanlan Buyluksehir Belediyesi adina tescil edilir. Uygulama imar planlarinda belediyelerin gorev, yetki ve
sorumluluklarina iliskin mevzuat hiikiimleri dogrultusunda hem ilce hem de Biiyiiksehir Belediyesi’nce
yapilabilecek sosyal, kultarel, idari vb. gibi kullanimlari iceren belediye hizmet alanlan ile semt spor alani,
belediye kres alani, pazar yeri, agac¢landirilacak alan, rekreasyon alani, mesire alani vb. alanlarin imar uygulama
sinirt kapsaminda her bir donatinin toplam yiizélgiimii esas alinarak tapu tescili ligce ve Biiyiiksehir Belediyesine
esit oranda yapilir.” olarak duzenlenmesi,

A..
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9. Yapilagsma Kosullan bashginda yer alan C.6.7. hukmunun “Planda, Ticaret+Konut (TICK),

Ticaret+Turizm+Konut kullanimli parselde ticari ve/veya turizm amagh yapilarin konut yapilarin ayri yapiimasi
durumunda genig yola cepheli yapilarin zemin katlarinda, ait oldugu bagimsiz bolumle i¢ten baglantili olmak,
bagimsiz bolumun 1/3'Unden az olmayacak ve bina cephesine birlestiriimemek kaydi ile i¢ yuksekligi 2.40
metreden az olmayacak bigcimde asmakat yapilabilir.” olarak duzenlenmesi,

10. Meskun Konut Alani baghginda D.1.1.8.1. hukmunde yer alan “Zemin ve bodrum kati ticari
amagcla kullanilan binalarin zemin katinda asmakat yapilabilir.” ibaresinin kaldirilmasi,
11. Gelisme Konut Alani bashginda yer alan D.1.2.9. hukmunun “Planda genigligi 15 metre ve

daha genig yollardan cephe alan konut parsellerinde, yoldan cephe alan binalarin zemin ve bodrum katlarinda
ayri giris ve otopark diizenlenmesi kaydi ile "Planh Alanlar Imar Yonetmeligi"nin 19. maddesi (f) fikrasinda
belirtilen kullanimlar ile, banka, finans kurumlari, ofis-buro binalari yapilabilir.” olarak diizenlenmesi,

12. Gelisme Konut Alani baghginda D.1.2.9.1. hukmunde yer alan “Zemin ve bodrum kati ticari
amacla kullanilan binalarin zemin katinda asmakat yapilabilir.” ibaresinin kaldiriimasi,
13. Ticaret Konut (TICK) Alanlari bashginda yer alan “D.2.2.4. Karma kullanimli binalarin bodrum

ve zemin katlari ayn girig ve otopark duzenlemek kaydi ile ticaret amach kullanilabilir.
7 kat ve uzeri ticaret kullanimh binalarin zemin katinda asmakat yapilabilir.” hukumlerinin kaldirilmasi,
14. Ticaret+Turizm+Konut (TICTK) Alanlari bashginda yer alan D.2.3.3. hilkkmiiniin “Planda
getirilen net yogunluk degerleri ile elde edilen yapilagma alani, toplam yapilasma alanini gostermektedir.
A..
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. Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) alanlarinda, konut kullanim orani emsale esas toplum ingaat

alaninin %80’ini agsamaz. Bu oran ticaret ve/veya turizm lehine artabilir. Parselde, ticaret ve/veya turizm yapilari
konut yapilarindan ayr yapilabilir.

. Yuzolcumu 5000 m2’den kucguk parsellerde, ticaret velveya turizm ile konut yapilarinin birlikte
yapilmasi durumunda; zemin kat ticaret olarak kullaniimak kaydiyla, 1. kattan itibaren konut yapilabilir.

. Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) amacgh binalarin derinligi cephe aldigi yoldan itibaren 50 metreyi
gecemez.

. Ayni parselde ticaret ve/veya turizm ve konut yapilarinin birlikte yapilmasi durumunda, ticaret ve/veya
turizm ve konut yapilari igin ayn girig/cikis ve otopark duzenlenmesi zorunludur.” olarak diizenlenmesi,

15. Ticaret+Turizm+Konut (TICTK) Alanlar baghginda D.2.3.7. hiikkmiinde yer alan “Yoldan cephe
alan ve zemin ve bodrum katlari ticaret amach kullanilan binalarin zemin katinda asmakat yapilabilir.” ibaresinin
kaldiriimasi,

16. Ticaret+Turizm+Konut  (TICTK) Alanlan bashginda yer alan D.2.3.8. hiikminiin
“Ticaret+Turizm+Konut (TICTK) alanlarinda ticari veya turizm amach yapinin konut yapisindan ayri yapilmasi
durumunda ticari veya turizm amacgh yapilarin zemin katinda asma kat yapilabilir. Asma kat yuksekligi en fazla
7.00 m olabilir.” olarak diizenlenmesi,

17. Belediye Hizmet Alani, Resmi Kurum Alani, Egitim Tesisleri Alani, Saglik Tesisi Alanlari,
Sosyal Tesis Alani, Ozel Sosyal Tesis Alani, Kiiltiirel Tesis Alani basliklarinda yer alan yapilagsmaya iligkin
hiukiumlerin “...Emsal degeri planda belirtilen degerleri asamaz, maksimum TAKS=0.50 uygulanir. Plan Gzerinde
belirtiimeyen durumlarda yapi yuksekligi en ¢ok 5 kattir.” olarak diizenlenmesi,

A..
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18. Ozel Sosyal Tesis Alani bashginda yer alan D.3.3.2.3. hitkkmiiniin “Ozel acik ve kapali spor
tesisi yapilmasi halinde plan uzerinde belirtiimeyen durumlarda agik spor tesisleri igin Emsal=0.20, kapali spor
tesisleri igin E:0.90 ve maksimum yapi yuksekligi 15.50 metredir.” olarak duizenlenmesi,

109. Ozel Sosyal Tesis Alani bashginda yer alan “D.3.3.2.4. Ozel egitim, 6zel saglik, 6zel sosyal ve
kilturel tesis yapilmasi halinde planda belirtilen emsal degeri, TAKS degeri agilamaz.” hukmunun kaldirilmasi,
20. Kilturel Tesis Alani bagliginda yer alan D.3.3.3.1. hukmunun “Toplumun kulturel faaliyetlerine

yonelik hizmet vermek uzere kutuphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, muze, konser,
konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera, teknik egitim merkezleri, bilgi- beceri-meslek edindirme
kurslari vb. gibi egitim yapilar belediye idari birim subeleri, muhtarlik gibi yonetimsel yapilar, nikdh dairesi,
asevleri gibi sosyal yardim birimleri, konuk evi vb. gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel milkiyetteki
alanlardir.” olarak diizenlenmesi,

21. Spor Tesisi Alanlan bashginda yer alan D.3.3.4.3. hukmunun “Ac¢ik spor tesisi yapilmasi
halinde Emsal=0.20, maksimum TAKS=0.50 ve maksimum yap1 yuksekligi 15.50 metredir.” olarak diizenlenmesi,
22. Spor Tesisi Alanlar bashginda yer alan D.3.3.4.4. hukmunun “Kapali spor tesisi yapilmasi

halinde Emsal=0.90 degeri asilamaz, maksimum TAKS=0.60 ve maksimum yapi yuksekligi 15.50 metredir.”
olarak duzenlenmesi,

23. Park Alanlan bashginda yer alan D.4.1.1. hilkkmiiniin “icerisinde rekreasyonel aktiviteleri
barindiran, gezinti, dinlenme, oyun, eglence vb. kamu kullanimlari iceren havuz, gocuk oyun gruplari ve oturma
gruplarinin yapilabildigi, kentte yasayanlarin musterek yesil alan ile dinlenme ihtiyaglarinin karsilandigi
alanlardir.” olarak diuizenlenmesi,

A..
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24, Park Alanlarn bashginda yer alan “D.4.1.2. Yuzolgumu 2000 m2'den buyuk park alanlarinda,
belediye encimen karari ile ahgsap veya hafif yapt malzemelerinden yapilmak, kat adedi 1’i, yuksekligi 3.50
metreyi ve agik alanlari dahil taban alanlan toplamda %2’yi, her birinin alani 15 m2 yi gegmemek kaydiyla ¢ay
bahcgesi, bufe, muhtarlk, glivenlik kulibesi yapilabilir. Ayrica, oyun alanlarina en az 10 metre mesafede olmak
ve etrafi ¢it ve benzeri ile kapatilmak kosuluyla trafo yapilabilir.” ile “D.4.1.4. 10.000 m2 uzerindeki parklarda,
acik alanlari dahil taban alanlar; maddede belirtilenler de dahil toplamda %3’u gegmemek tuzere muvakkat yapi
Oolculerini agsmayan mescit ile trafik glivenligi alinarak kamuya ait 112 acil ambulans istasyonu yapilabilir.”
hukumlerinin kaldiriimasina,

25. Kentsel Teknik Altyapi Alani basligina “Teknik altyapi alanlarinda Emsal (E) : 0.60’1 agmamak
uzere plan uzerinde belirtiimeyen durumlarda yapi yuksekligi 15.50 metreyi gegmemek kaydiyla; teknik altyapi
tesisinin ozelligine gore, avan projesi onayinda Toroslar Belediyesi tarafindan belirlenebilir.” ibaresinin
eklenmesi,

20. Ozel Proje Alani bashiginda yer alan “D.7.5. Toroslar ilgesi Akbelen Bulvari Batisi Ozel Proje
Alaninda, kentsel tasarim projesi hazirlanacaktir. Hazirlanacak kentsel tasarim projesinde alanin topografik ve
jeolojik yapisi, dogal ozellik ve esikleri, ulagsim iligkileri dikkate alinarak, kentin girigsini o6n plana c¢ikaracak
nitelikte, kent kimligine ve imajina uygun tasarimlarin gelistirilmesi esastir. Bu alanda kentin tanitimina ve
kimligine katki saglamak, turizmi desteklemek, doga ile uyumlu kaliteli bir gevre olusturmak amaciyla; bolgeye
nufus yogunlugu getirmeyecek agik — yesil alanlar, rekreasyon alanlari, agik spor alanlari, seyir teraslari cocuk
oyun alanlar, sosyal tesis ve sergi salonlari ile bu alanlan destekleyecek lokanta, restoran, kafeterya ve bufe
alanlar, satis ve tanitim amacgh galeriler, konaklamaya yonelik butik otel yer alabilir.” hukmunun kaldirilmasi,

A..
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yonunde gerekli duzenlemelerin yapilmasi, yapilan duzenlemeler kapsaminda degisen madde numaralarinin
revize edilmesi ve Plan Hukumleri butliininde yer alan maddi hatalarin duzeltilerek Toroslar 9. Etap 1/1000

Olcekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimleri Degisikligi ve ilave Plan Hitkmii teklifinin tadilen
onaylanmasina komisyonlarimiz tarafindan oy birligiyle karar verilmistir.
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RAPOR

Mezitli Belediye Meclisi’nin 04.09.2023 tarih ve 126 sayili karari ile kabul edilen Mezitli 6. Etap (Tece
Kuzey Kesimi Planlama Bolgesi) ilave ve Revizyon 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Teklifi, Mersin
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 27.11.2023 tarih ve 605 sayili ara karariyla imar ve Bayindirhk Komisyonu,
Cevre ve Saglik Komisyonu ile Ulasim Komisyonu’na mustereken havale edilmistir.

Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani Mersin
Bliyuksehir Belediye Meclisi’nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayilh karari ile onaylanmisg ve 14.12.2018 tarihinde
kesinlesmigtir. Nazim imar planinin uygulanabilirligi agisindan tespit edilen sorunlara ¢ozim amacgh Mezitli
Tece Boélgesi GMK Kuzeyi 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani Revizyonu Mersin Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 10.02.2023 tarih ve 99 sayili karari ile onaylanmig, aski sureci sonrasinda 23.07.2023 tarihi
itibariyle kesinlegmistir.

Mezitli 6. Etap (Tece Kuzey Kesimi Planlama Bolgesi) ilave ve Revizyon 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani; batida Adana-Mersin Otoyolu Cesmeli Otoban Kavsagi, gineyde GMK Bulvari ve doguda Tece Deresi ile
sinirh olup, Tece, Deniz ve Hurriyet Mahallesi sinirlan igerisinde yaklagsik 130 ha buyuklugundeki alani
kapsamaktadir.

Mezitli Belediye Meclisi’nin 04.09.2023 tarih ve 126 sayili kararinda ozetle; Mezitli 6. Etap (Tece Kuzey
Kesimi Planlama Bélgesi) ilave ve Revizyon 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinin; nazim imar planinda
ongorulen 135 k/ha, 220 k/ha ve 355 k/ha yogunluk kararina uygun olarak Emsal: 0.60, Emsal: 1.00 ve
Emsal:1.60 yapi yogunlugu kararlari éngériildiigii, planlama alaninda Konut Alanlar ile TICK (Ticaret+Konut
Alanlari) i¢cin azami Yencok= 15 kat olarak belirlendigi; ancak Yengcok= 8 Kat olarak tadilen onaylandigi
belirtiimektedir. g..
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Komisyonlarimiz tarafindan dosya uzerinde ve ilgili mevzuat c¢ercevesinde yapilan incelemeler
neticesinde; Mezitli Belediye Meclisi’nin 04.09.2023 tarih ve 126 sayih karar ile kabul edilen "Mezitli 6. Etap
(Tece Kuzey Kesimi Planlama Bélgesi) ilave ve Revizyon 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani” teklifinin 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani Plan Hiikiimleri ve giincel mevzuat hiikiimleri dogrultusunda;

1. Plan Hakumleri’nin A.19. maddesinin “Parselasyon planlari uygulama imar plani butiniunde
ya da uygulama etap sinirlan planda belirlenmis ise etaplar halinde yapilabilir. Uygulama imar planinda sinir
belirlenmemis ise etap sinirlarn umumi hizmet alanlarinin kamu eline geg¢mesine imkan verecek bigimde
Bliyuksehir Belediyesi’nin gorusu alinarak belirlenir. Uygulama etaplari arasi duzenleme ortaklik payi dengesi,
bolge butunundeki dizenleme ortaklik payi, daha once yapilmig olan parselasyonlar ve plandaki yogunluk
kararlari goz onune alinarak saglanir.

Parselasyon plani ilk defa yapilacak olan bolgelerde etaplama yapilmasi durumunda uygulama etaplari arasi
Dulizenleme Ortaklik Payi farki %3’u gegemez.” olarak degistirilmesi,

2. Plan Hukumleri’nin A.32. maddesinin “Planlama alaninda Ticaret, Ticaret + Konut kullanim
kararina sahip ada ve parsellerde, igerisinde konut icermemek kosulu ile yapilacak ticari ve turizm amacl
yapilarda zemin katta ait oldugu bagimsiz bolumu tamamlayan ve bu bolimden baglanti saglanan, ait oldugu
bagimsiz bolumun 1/3’Unden az yapilamayan, i¢ yuksekligi 2.40 metreden az olmayan, yola bakan cephe veya
cephelerde merdiveni de dahil 3.00 metreden fazla yaklagsmayan asma kat yapilabilir.” olarak degistirilmesi,

A..
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3. Plan Hukumleri’nin B.1. Konut Alanlan baslhiginda yer alan konut alanlarinda yapilacak

yapilarin zemin katlarinda ticari birimlerin yapilmasina iligkin kisminin “Planda 12 metre ve daha genis yoldan
cephe alan meskun konut alanlari, genigligi 15 metre ve daha genis yollardan cephe alan geligme konut alanlari
ile daha once zemin kullanimi ticari olarak ruhsat verilmis ve kismen yapilagsmis yapi adalarinda bulunan bos
parsellerde yapilacak konut yapilarinin zemin katlarinda gayrisihhi muesseseler hari¢, halkin gunubirlik
alisveris ihtiyaclarinin karsilanabilecegi, konut altinda yer alabilecek igyeri ve ticaret birimleri yapilabilir.”
olarak degistirilmesi,

4. Plan Hukumleri’nin B.2. Ticaret + Konut Alanlarn bashginda yer alan “Bu alanlarda ayrica
gercek ve tuzel kigilere veya kamuya ait; yurt, kurs, ticari kath otopark, sosyal ve kulturel tesisler yapilabilir.”
ibaresinin kaldiriimasi,

5. Plan Hukumleri’nin B.2. Ticaret + Konut Alanlan bashginda yer alan yuzolcumu 5000
metrekareden kiigiik olan parsellere iliskin kisminin “Ticaret + Konut (TICK) alanlarinda; yiizélciimii 5000
metrekareden kluiguk olan parsellerde, ticaret ile konut kullanimlarinin ayni yapida birlikte yapilmasi
durumunda, zemin katin ticaret kullanimina ayrilmasi kosuluyla, birinci kattan itibaren diger katlar konut olarak
kullanilabilir.” olarak degistirilmesi,

6. Plan Hukumleri’nin B.2. Ticaret + Konut Alanlarn bashginda yer alan planin onaylanmasindan once imar
uygulama iglemi sonucu olusan ve kismen Ticaret-Konut kismen konut alaninda kalan parsellere iligkin
kisminin “Bu planin onaylanmasindan once imar uygulama iglemi sonucu olugan ve mevcut buyukluk,
koordinat ve olguleri imar planinda korunmus olan parselin bir kisminin Ticaret+Konut, diger kisminin konut
alaninda kalmasi durumunda, parselde ifraz iglemi yapilmaksizin; ifraz hatti ¢izgisine gore tespit edilecek

..
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“Konut Alani” ve “Ticaret+Konut Alani” buyukluklerine gore ayri ayri emsal hesabi yapilmasi kosulu ile yapi
ruhsati verilebilir.” olarak degistirilmesi,

7. Plan Hukumleri’nin B.2. Ticaret + Konut Alanlari bashginda yer alan ozellik arz eden ticari
yapilara iligkin kisminin “Bu alanlarda yapilabilecek konut harici, ozellik arz eden ticari yapilarda, tesisat kati
olusturulmasi zorunlu olan yapilarda sadece tesisat igin olusturulan tesisat katlari, parseldeki toplam emsal
ingaat alaninin %20’sini gegmemek kosulu ile agik ¢ikma sartlarini saglayan balkonlar, kat ve ara sahanliklar
dahil acik veya kapali merdiven evleri ile Planli Alanlar imar Yoénetmeligi’nin 22. maddesinde belirtilen
kullanimlar emsal hesabina dahil edilmez, bu alanlarin toplami, parselin toplam emsale esas ingaat alaninin
%30’unu asamaz.

Buna ek olarak; atrium bosluklarinin her katta asgari olgulerdeki alani, Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik geregince yapilmasi zorunlu olan normal merdiven disindaki yangin merdivenleri ve
korunumlu koridorlarin asgari olgulerdeki alani ile katlardaki yangin guvenlik hollerinin her birinin 6
metrekaresi ile Planli Alanlar imar Yénetmeligi’nin 5. Maddesinin sekizinci fikrasinda belirtilen kullanimlar
emsal hesabi ile ayni fikrada belirtilen %30 oranindaki alan hesabina dahil edilmez. Emsal hesabina dahil
edilmeyen alanlar, mimari proje tadilati ile imar planinda ve Planli Alanlar imar Yénetmelgi’nde belirlenen emsal
degerini asacak sekilde, emsal hesabina konu edilen alan haline getirilemez.” olarak degistirilmesi,



MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
Ara Karar Tarihi : 27.11.2023
Ara Karar No : 605

Konu : Mezitli 6. Etap (Tece Kuzey Kesimi Planlama Bélgesi) ilave ve Revizyon 1/1000 Olgekli by
Uygulama imar Plani KOMISYON RAPORU NO: 12 "~

-5-

8. Plan Hukumleri’nin B.3. Ticaret Alanlari bashginda yer alan bahse konu alanda yapilabilecek yapilara
iliskin kisminin “Ticaret alanlarinda is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlar, ofis-buro, garsi,
cok kath magazalar, kamu veya 6zel kath otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro,
muze, katuphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiltuirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, dugun salonu gibi
eglenceye yonelik birimler, saghk kabini ve muayenehane gibi ticaret ve hizmetler sektorune iligkin yapilar yer
alabilir.” olarak degistirilmesi,
9. Plan Hukumleri’nin B.3. Ticaret Alanlan baslhginda yer alan ozellik arz eden ticari yapilara iligkin
kisminin “Bu alanlarda yapilabilecek, ozellik arz eden ticari yapilarda, tesisat kati olusturulmasi zorunlu olan
yapilarda sadece tesisat igin olusturulan tesisat katlari, parseldeki toplam emsal ingaat alaninin %Z20’sini
gecmemek kosulu ile agik ¢cikma sartlarini saglayan balkonlar, kat ve ara sahanliklari dahil agik veya kapali
merdiven evleri ile Planh Alanlar imar Yonetmeligi’nin 22. maddesinde belirtilen kullanimlar emsal hesabina
dahil edilmez, bu alanlarin toplami, parselin toplam emsale esas insaat alaninin %30’unu agsamaz.
Buna ek olarak; atrium bosgluklarinin her katta asgari olgulerdeki alani, Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik geregince yapilmasi zorunlu olan normal merdiven disindaki yangin merdivenleri ve
korunumlu koridorlarin asgari olgulerdeki alani ile katlardaki yangin guvenlik hollerinin her birinin 6
metrekaresi ile Planli Alanlar imar Yénetmeligi’nin 5. Maddesinin sekizinci fikrasinda belirtilen kullanimlar
emsal hesabi ile ayni fikrada belirtilen %30 oranindaki alan hesabina dahil edilmez. Emsal hesabina dahil
edilmeyen alanlar, mimari proje tadilati ile imar planinda ve Planli Alanlar imar Yénetmelgi’nde belirlenen emsal
degerini asacak sekilde, emsal hesabina konu edilen alan haline getirilemez.” olarak degistirilmesi,

A..
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10. Plan Hukumleri’nin B.6. Belediye Hizmet Alani (BHA) bashgina “Bu plana uygun olarak

yapilacak yeni parselasyon planlarinda, Duzenleme Ortaklik Payi (DOP) kapsaminda kalan ve mevzuat
kapsaminda buyuksehir belediyesinin gorev ve yetkisinde olan veya sehrin butinine hizmet eden donati
alanlari Buyuksehir Belediyesi adina tescil edilir. Uygulama imar planlarinda belediyelerin gorev, yetki ve
sorumluluklarina iligkin mevzuat hiikiimleri dogrultusunda hem ilce hem de Biiyiiksehir Belediyesi’nce
yapilabilecek sosyal, kulturel, idari vb. gibi kullanimlarn iceren belediye hizmet alanlan ile semt spor alani,
belediye kres alani, pazar yeri, agacglandirilacak alan, rekreasyon alani, mesire alani vb. alanlarin imar uygulama

sinirn kapsaminda her bir donatinin toplam yiizélcimii esas alinarak tapu tescili lige ve Biyiiksehir
Belediyesine esit oranda yapilir.” ibaresinin eklenmesi,
11. Plan Hukumleri’nin B.7. Resmi Kurum Alani bashginda yer alan yapilagsma kosullarina iligkin

kisminin “Plan lizerinde belirtiimeyen durumlarda resmi kurum alanlarinda E=0.90 TAKS=0.50yi agmamak
uzere kat yuksekligi en ¢ok 5 kattir.” olarak degistirilmesi,

12. Plan Hukumleri’nin B.9. Egitim Tesisi Alanlari bagliginda yer alan yapilasma kosullarina iligkin
kisminin “Plan tGizerinde belirtiimeyen durumlarda egitim tesisi alanlarinda E=0.90 TAKS=0.50’yi agmamak uzere
kat yuksekligi en ¢ok 5 kattir.” olarak degistirilmesi,

13. Plan Hukumleri’nin B.10. Saglk Tesisi Alanlari bashginda yer alan yapilasma kosullarina
iliskin kisminin “Plan uzerinde belirtiimeyen durumlarda saglk tesisi alanlarinda E=0.90 TAKS=0.50%yi
asmamak uzere kat yuksekligi en ¢ok 5 kattir.” olarak degistirilmesi,

A..
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14. Plan Hukumleri’nin B.11. Parklar bashginda yer alan maddelerin “lgerisinde rekreasyonel

aktiviteleri barindiran, gezinti, dinlenme, oyun, eglence vb. kamu kullanimlari igeren havuz, gocuk oyun gruplari
ve oturma gruplarinin yapilabildigi, kentte yasayanlarin musterek yesil alan ile dinlenme ihtiyaglarinin
karsilandigi alanlardir.

Bu alanlarda mevcut aga¢ dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye edilmig toprak zemin altinda kalmak
uzere, agacglandirma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak ortusu olmasi ve standartlari saglamasi
kaydiyla yeralti otoparki, havuz ile agik spor ve oyun alani, wc, pergola, kameriye ile Planli Alanlar imar
Yonetmeligi’nin 19. Maddesi’nin (c) bendinde tariflenen asgari alan buyuklukleri ve yapilagsma kosullari esas
alinarak acgik cay bahgesi, blife, muhtarlik, guavenlik kuluibesi, sporcu soyunma kabinleri, parkin ihtiyaci igin
gerekli olan trafo, taksi duragi vb. tesisler yapilabilir.” olarak degistirilmesi,

15. Plan Hukumleri’nin B.12. Spor Tesis Alanlari bashginda yer alan yapilasma kosullarina iligkin
kisminin “Plan uzerinde belirtiimeyen durumlarda A¢ik Spor Tesisi Alanlan i¢in emsal degeri E=0.20, Kapali
Spor Tesisi Alanlan igin emsal degeri E:0.90 olmak uzere TAKS=0.50 Yenc¢ok:15.50 metreyi agsamaz.” olarak
degistirilmesi,

16. Plan Hukumleri’nin B.14. Sosyal Tesis Alani basliginda yer alan yapilagma kosullarina iligkin
kisminin “Plan uzerinde belirtiimeyen durumlarda sosyal tesis alanlarinda E=0.90 TAKS=0.50’yi agmamak uzere
kat yuksekligi en ¢ok 5 kattir.” olarak degistirilmesi,

1.
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17. Plan Hukumleri’nin B.15. Kulturel Tesis Alani bagliginda yer alan yapilagma kosullarina iligkin

kisminin “Plan uzerinde belirtiimeyen durumlarda kulturel tesis alanlarinda E=0.90 TAKS=0.50yi agsmamak
uzere kat yuksekligi en ¢ok 5 kattir.” olarak degistirilmesi,

18. Plan Hiikiimleri’nin B.16. Ozel Sosyal Altyapi Alani bagh§inda yer alan yapilagsma kosullarina
iliskin kisminin “Ozel Agik ve Kapali Spor Tesisi yapilmasi halinde plan Gizerinde belirtiimeyen durumlarda Agik
Spor Tesisleri igin E=0.20, Kapah Spor Tesisleri igin E=0.90 ve maksimum yapi yuksekligi 15.50 metredir.

Plan iizerinde belirtiimeyen durumlarda Ozel Egitim, Ozel Saglk, Ozel Sosyal ve Kiiltiirel Tesis yapilmasi
halinde E=0.90 TAKS=0.50’yi agmamak lizere kat yuksekligi en ¢ok 5 kattir.” olarak degistirilmesi,

19. Plan Hiikiimleri’nin B.18. Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani baghginda yer alan bahse konu
alanda yapilabilecek yapilara iliskin kisminin “imar planlarinda Akaryakit Servis istasyonu olarak belirlenen
alanlarda istasyonlar arasi mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla; akaryakit ve servis
istasyonlari, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen uretim ve dolum istasyonlari
yapilabilir.” olarak degistirilmesi,

20. Plan Hukumleri’nin B.20. Yollar baghginda yer alan “7 m’den dar olarak gosterilen yaya
yollarina denk gelen yesil alanlarda yer alan yapi adasi ve parsellerin cephesini belirlemede Belediyesi
yetkilidir.” ibaresinin kaldirilmasi,
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21. Plan, Plan Ac¢iklama Raporu ve Plan Hukuamleri’nde yer alan maddi hatalarin

duzeltilmesi,

yonunde gerekli duzenlemelerin yapilarak Mezitli Belediye Meclisi’'nin 04.09.2023 tarih ve 126 sayih karari ile
kabul edilen Mezitli 6. Etap (Tece Kuzey Kesimi Planlama Bolgesi) llave ve Revizyon 1/1000 Olgekli Uygulama

imar Planr’nin ekli parafli krokide gorildiigii sekliyle tadilen onaylanmasina komisyonlarimiz tarafindan oy
birligiyle karar verilmistir.



MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
Ara Karar Tarihi : 27.11.2023
Ara Karar No 1 623

Konu : Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 2. Bolge 1/1000 Olgekli ilave Uygulama imar Plani
KOMISYON RAPORU NO: 13

RAPOR

Yenisehir Belediye Meclisi’nin 06.11.2023 tarih ve 190 sayili karan ile kabul edilen Yenigehir 5. Etap
Kocavilayet 2. Bolge 1/1000 Olgekli ilave Uygulama imar Plani Teklifi, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
27.11.2023 tarih ve 623 sayili ara karariyla imar ve Bayindirlik Komisyonu, Gevre ve Saglhk Komisyonu ile
Ulasim Komisyonu’na mustereken havale edilmistir.

Mersin Buayuksehir Belediye Meclisi’nin 10.10.2022 tarih ve 525 sayili karari ile onaylanan “Akdeniz-
Toroslar-Yenisehir-Mezitli iigeleri 2. Etap 1. Bolge (Kocavilayet-Bozén Kesimi) 1/5000 dlgekli ilave ve Revizyon
Nazim imar Planr’na aski siiresi igerisinde yapilmis olan itirazlarin degerlendirilmesi neticesinde; Mersin
Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 10.04.2023 tarih ve 185 sayili karari ile plan kesinlegsmistir. Akdeniz-Toroslar-
Yenisehir-Mezitli ligeleri 2. Etap 1. Bélge (Kocavilayet-Bozén Kesimi) 1/5000 dlgekli ilave ve Revizyon Nazim
imar Plani bir bitiin halinde onaylanmis olup, 1/1000 élgekli Uygulama imar Planlari 2 bélge olarak
hazirlanmistir. ilk olarak 1. Bélge; Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 1. Bélge 1/1000 dlgekli ilave ve Revizyon
Uygulama Iimar Plani, Yenisehir Belediye Meclisinin 07.07.2023 tarih ve 123 sayili meclis karari, Mersin
Bliyuksehir Belediye Meclisi’nin 11.09.2023 tarih ve 439 sayili meclis karari ile onaylanmistir.

Yenisehir Belediye Meclisi’nin 06.11.2023 tarih ve 190 sayili kararinda oOzetle; Yenisehir 5. Etap
Kocavilayet 1. Bélge 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Planinin batisinda kalan kismen
Kocavilayet ile Emirler Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan yaklagsik 108 ha alani kapsadigi ve onayh 1/5000
olcekli nazim imar planina ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne uygun olarak hazirlandigi belirtilmektedir.

Komisyonlarimiz tarafindan dosya uzerinde ve ilgili mevzuat cercevesinde yapilan incelemeler
neticesinde;

g..
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1. Plan Hukumleri’nin A.6.11. maddesinin uygulama imar planinin nazim imar planindaki

maksimum yogunluk karari esas alinarak hazirlandigi, sé6z konusu plan hiikmii ile 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani yogunluk kararlarinin asildigi anlasildigindan “A.6.11. Konut alanlarinda brut 50 m2’nin altinda bagimsiz
bolum olusturulamaz.” olarak degistirilmesi,

2. Plan Hiikiimleri’'nin B.2.2. maddesinin Akdeniz-Toroslar-Yenigehir-Mezitli ilceleri 2. Etap 1.
Bolge 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani Plan Hiikiimleri dogrultusunda “B.2.2. Ticaret-Konut
alanlarinda, konut kullanim orani, emsale esas toplam ingaat alaninin %70’ini asamaz. Bu oran ticaret lehine
artabilir. Konut ve ticaret ayni katta yer alamaz.” olarak degistirilmesi, Plan Agiklama Raporu’nda yer alan nufus
hesaplarinin bu oran gozetilerek revize edilmesi,

3. Plan Hiikiimleri’nin B.7.1. maddesinin “B.7.1. igerisinde rekreasyonel aktiviteleri barindiran,
gezinti, dinlenme, oyun, eglence vb. kamu kullanimlari iceren havuz, gocuk oyun gruplari ve oturma gruplarinin
yapilabildigi, kentte yagsayanlarin musterek yesil alan ile dinlenme ihtiyaglarinin karsilandigi alanlardir.

Bu alanlarda mevcut aga¢ dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye edilmig toprak zemin altinda kalmak
uzere, agacglandirma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak ortusu olmasi ve standartlari saglamasi
kaydiyla yeralti otoparki, havuz ile agik spor ve oyun alani, wc, pergola, kameriye ile Planh Alanlar imar
Yonetmeligi’nin 19. Maddesi’nin (c) bendinde tariflenen asgari alan buyuklikleri ve yapilagsma kosullar esas
alinarak acgik cay bahcgesi, blife, muhtarlik, guavenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, parkin ihtiyaci igin
gerekli olan trafo, taksi duragi vb. tesisler yapilabilir.” olarak degistirilmesi,

g..
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4, Plan, Plan Agiklama Raporu ve Plan Hukumleri’nde yer alan maddi hatalarin duzeltilmesi,

yonunde gerekli duzenlemelerin yapilarak Yenigsehir Belediye Meclisi’'nin 06.11.2023 tarih ve 190 sayih karari ile
kabul edilen "Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 2. Bélge 1/1000 Olgekli ilave Uygulama imar Plani" teklifinin ekli

parafli krokide goruldugu sekliyle tadilen onaylanmasina komisyonlarimiz tarafindan oy birligiyle karar
verilmigtir.



MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
Ara Karar Tarihi :27.11.2023 ‘
Ara Karar No : 627 |2
Konu : Yenigehir - Emirler 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Teklifi ‘

KOMISYON RAPORU NO: 14

RAPOR

Yenisehir Belediye Meclisi’nin 06.11.2023 tarih ve 191 sayih karari ile kabul edilen Yenisehir
Emirler 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Teklifi, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 27.11.2023
tarih ve 627 sayili ara karariyla imar ve Bayindirlik Komisyonu’na havale edilmistir.

Mersin Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 10.10.2022 tarih ve 525 sayil karari ile onaylanan
“Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli ilgeleri 2. Etap 1. Bélge (Kocavilayet-Bozén Kesimi) 1/5000 élcekli
llave ve Revizyon Nazim imar Planr’'na aski siiresi icerisinde yapilmis olan itirazlarin degerlendirilmesi
neticesinde; Mersin Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 10.04.2023 tarih ve 185 sayili karan ile plan
kesinlegmistir. Ancak 1/1000 olg¢ekli uygulama imar planinin yapilmasi agsamasinda; Emirler-Cavak yol
baglantisi guzergahina iligskin sorunlar tespit edilmig olup, tespit edilen sorunlarin ¢ozumlenebilmesi
amaciyla hazirlanan Emirler-GCavak yolu ve gevresine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi,
Mersin Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 14.08.2023 tarih ve 389 sayili karari ile onaylanmis; aski surecleri
sonrasinda 04.10.2023 tarihinde plan kesinlesmistir.

Yenisehir Belediye Meclisi’nin 06.11.2023 tarih ve 191 sayili kararinda ozetle; Yenisehir Emirler
1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plan’nin; Emirler Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan yaklasik
84 ha alani kapsadigi ve onayh 1/5000 ol¢ekli nazim imar planina ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’ne uygun olarak, arazi ve mulkiyet durumlari goz onune alinarak hazirlandigi belirtilmektedir.

Komisyonumuz tarafindan dosya uzerinde ve ilgili mevzuat gergevesinde yapilan incelemeler
neticesinde; Yenigehir Belediye Meclisi’nin 06.11.2023 tarih ve 191 sayili karari ile kabul edilen "Yenigehir
Emirler 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani" teklifinin; ./..
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1. Plan butununde yer alan donati alanlarinin bolge kat rejimi ile uyumlu olmasi amaciyla;
Emsal ve TAKS kosullar degismeksizin Yengok:3 Kat olarak duzenlenmesi,
2. Plan Hukumleri’nin A.5.4. maddesinin “Planlama alanindaki gelisme konut alanlarinda ilk

defa yapilacak imar uygulamasinda konut adalarinda cephesi 25 metre’den dar, yuzolguimu 500 m*den
kiiciik parsel olusturulamaz. imar uygulamasindan sonra ifrazla 500 m2 den kiigiik parsel olusturulamaz.”
olarak duzenlenmesi,

3. Plan Hukumleri’nin B.4.2. maddesinin “Pazar alanlarinda bulunmasi zorunlu kullanimlar
ile zabita burosu, ¢op toplama yeri, tuvalet vb kullanimlar i¢in TAKS:0.60’1 maksimum yapi yuksekligi 5.50
metreyi gegcemez. Bu alanlarda kapali pazar alani yapilmak istenmesi halinde pazarci ve uretici satis
yerlerinin Uzerini kapatacak olan tum cepheleri agik olan yapisal sistem E=0.90 kosullarina gore
yapilagabilir. Avan proje belediyesince onaylanmadan uygulama yapilamaz. Kapali pazar alanlarinda
teknik gereksinimlere gore yukseklik Yenigehir Belediyesi tarafindan belirlenir.” olarak duzenlenmesi,

4, Plan, Plan Agiklama Raporu ve Plan Hukumleri’nde yer alan maddi hatalarin duzeltilmesi,

yoniinde gerekli diizenlemelerin yapilarak Yenisehir Emirler 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan’’nin ekl
parafli krokide goruldugu sekliyle tadilen onaylanmasina komisyonumuz tarafindan oy birligiyle karar
verilmistir.



MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
Ara Karar Tarihi :09.10.2023

Ara Karar No : 469 ':‘
Konu : Efrenk (Muftl) Vadisi Planlama Alani Il. Etap Yenigehir Kesimi 1/5000 f)lge:kli Nazim imar
Planr’na Gelen itiraz KOMiSYON RAPORU NO: 15

RAPOR

Efrenk (Miiftii) Vadisi Planlama Alani 1. Etap Yenisehir Kesimi 1/5000 Olgekli Nazim imar Planr’na gelen
itirazlar degerlendirilmek Gzere Mersin Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 09.10.2023 tarih ve 469 sayili ara karari
ile imar ve Bayindirlik Komisyonu, Cevre ve Saglik Komisyonu, Ulasim Komisyonu ile Kamu ve Ozel Sektér
Yatirnmlari Koordine ve izleme Komisyonu’na miistereken havale edilmistir.

Efrenk (Mufta) Vadisi’nin batisinda yer alan “Efrenk (Muftu) Vadisi Planlama Alani Il. Etap Yenigehir
Kesimi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1”, Mersin Biiyiiksehir Belediyesi'nin 14.07.2023 tarih ve 310 sayili karari
ile onaylanmig olup, 14.08.2023-14.09.2023 tarihleri arasinda ve bu tarihler de dahil olmak uzere Mersin
Buyuksehir Belediye Bagkanligi’nca askiya ¢ikarilarak ilan edilmistir.

Aski ilan siiresi igerisinde Efrenk (Muftii) Vadisi Planlama Alani Il. Etap Yenisehir Kesimi 1/5000 Olgekli
Nazim imar Planr'na 1 Adet itiraz olmustur.

Komisyonlarimiz tarafindan s6z konusu plana gelen itirazlarin degerlendirilmesi neticesinde; Yenigehir
Belediye Baskanhgi’'nin 01.09.2023 tarih ve 95288 sayili yazisi ile yapilan ve Bahge Mahallesi 1705 Sokak
uzerinde yer alan 1813 ada 34 ve 35 parseller, 1814 ada 14, 15 ve 16 parseller, 5011 ada 25 ve 26 parseller ile
5012 ada 19, 20 ve 21 parsellere iligkin itirazin; s6z konusu tasit yolunun, bolgedeki ana baglanti akslarindan
biri olmasi nedeniyle ve konunun uygulama imar plani ile imar uygulamasi agamalarinda ada butunlestirme vb.
yontemlerle c¢oézumlenebilecegi anlasildigindan reddine, komisyonlarimiz tarafindan oy birligi ile karar
verilmistir.



MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
Ara Karar Tarihi : 27.11.2023

Ara Karar No : 608 ,3“..

Konu : Mezitli ilgesi Findikpinari Mahallesi Tarim Disi Kullanim Kararina iliskin Kamu Yarari Karari N

Alinmasi KOMISYON RAPORU NO: 16
RAPOR

Mersin ili Toprak Koruma Kurulu’nun 20.10.2023 tarih ve 2023/06 sayili karari ile 5403 sayili
Kanun kapsaminda tarim disi kullanim izni verilen toplam 122,6917 hektarlik alana iliskin Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanlhig tarafindan “Kamu Yarari Karari” alinmasina dair konu, Mersin Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 27.11.2023 tarih ve 608 sayili karari ile imar ve Bayindirhk Komisyonu’na havale
edilmistir.

Mersin ili Toprak Koruma Kurulu’nun 20.10.2023 tarih ve 2023/06 sayili kararinda 6zetle; Mezitli
licesi Findikpinari Mahallesi 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani talebi sinirlan igerisinde
kalan 221 adet parsel ve toplam 122,6917 hektardan olusan talep alaninin Kamu Yaran Karari almasi
sartiyla tarim digi amagla kullanilmasinin oy ¢oklugu ile kabuluine karar verildigi belirtiimektedir.

Komisyonlarimiz tarafindan dosya lizerinde yapilan inceleme neticesinde; Mersin ili Toprak
Koruma Kurulu’nun 20.10.2023 tarih ve 2023/06 sayili karan ile 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim Kanunu’nun 13. Maddesi ve 14. Maddesi uyarinca tarim disi kullanim karar verilen alanlara
iligkin, anillan Kanun hukumleri uyarinca ilgili Bakanlhk’tan kamu yaran karari alinmasi gerektigi
anlasildigindan, tarim digi kullanim izni verilen toplam 122,6917 hektarlik alana iliskin Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanligi’'nca Kamu Yarari Karari alinmasinin uygun olduguna komisyonumuz tarafindan
oy birligi ile karar verilmistir.



MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
Ara Karar Tarihi :14.11.2023

Ara Karar No : 578 _
Konu : Tarsus llgesi, Kadelli Mahallesi 1877 parsel ve gevresine iligkin 1/1000 olcekli Uygulama imar
Plani teklifi KOMISYON RAPORU NO: 17

RAPOR

Tarsus llgesi, Kadelli Mahallesi 1877 parsel ve gevresine iliskin Tarsus Belediye Meclisi’nin
19.10.2023 tarih ve 122 sayil karar ile kabul edilen 1/1000 dl¢ekli Uygulama imar Plani teklifi, Mersin
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.11.2023 tarih ve 578 sayil ara karari ile imar ve Bayindirlik Komisyonu
lle Cevre ve Saglik Komisyonu’na mustereken havale edilmistir.

Mersin ili, Tarsus ilgesi, Kadelli Mahallesi 1877 parsel ve gevresi, Mersin Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 14.08.2023 tarih ve 382 sayili karari ile onaylanan 1/5000 élgekli Nazim imar Planinda “Eneriji
Uretim Alani(GES)” ve “Tasit Yolu” olarak isaretlenmistir. S6z konusu alana iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani bulunmamaktadir.

Tarsus Belediye Meclisi’nin 19.10.2023 tarih ve 122 sayili kararinda; 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Teklifi ile Mersin ili, Tarsus ilgesi
Kadelli Mahallesi 1877 parselin “Yenilebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Alani(GES”) olarak
isaretlendigi, 1862, 1863, 1864, 1866, 1867, 1867, 1872, 1874, 1876, 1878 ve 1880 parsellerin ise “imar
Yolu” olarak igaretlendigi belirtilmektedir.

Komisyonlarimiz tarafindan dosya uzerinde, ilgili mevzuat c¢ergevesinde yapilan incelemeler
neticesinde; Tarsus Belediye Meclisi’nin 19.10.2023 tarih ve 122 sayili karan ile Tarsus ilgcesi Kadelli
Mahallesi 1877 parsel ve gevresine iliskin 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani teklifinin, 1/5000 élcekli
Nazim imar Plani kararlarina uygun olarak hazirlandigi anlasildigindan idaresinden geldigi sekliyle
kabulune komisyonlarimiz tarafindan oy birligiyle karar verilmistir.



MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
Ara Karar Tarihi : 27.11.2023

Ara Karar No : 631 _
Konu ~ : Bozyazi licesi Cubukkoyagi Mahallesi 180 ada 3 parsel numarali taginmaza iligskin 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifi KOMISYON RAPORU NO: 18

RAPOR

Bozyazi ilgcesi, Cubukkoyagi Mahallesi, 180 ada, 3 parsel numarali tagsinmazin “Ticaret Alani”
olarak isaretlenmesine yonelik 1/5000 olgekli Nazim imar Plani degisikligi ile ilgili teklif, Mersin
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 27.11.2023 tarih ve 631 sayih karari ile imar ve Bayindirlik Komisyonu’na
havale edilmistir.

Plan degisikligine konu parsel, yirirlilkkte bulunan 1/5000 olgekli Nazim imar Plani’nda
“Akaryakit ve Servis istasyonu Alani” olarak isaretlenmistir.

Plan degisikligi ile s6z konusu tagsinmazin “Ticaret Alani” olarak isaretlenmesi ve batisinda yer
alan sevin park alani olarak planlanmasi teklif edilmektedir.

Komisyonumuz tarafindan dosya uzerinde, ilgili mevzuat cercevesinde yapilan incelemeler
neticesinde; Bozyazi ilgesi, Cubukkoyagi Mahallesi, 180 ada, 3 parsel numarali tasinmazin “Ticaret Alani”,
bati kismindaki sevin park alani olarak isaretlenmesine yonelik hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim imar Plani
degisikligi teklifinin, 3194 sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne uygun olarak
hazirlandigi anlasildigindan kabuline komisyonumuz tarafindan oy birligiyle karar verilmistir.
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU, CEVRE VE SAGLIK KOMISYONU, ULASIM KOMiSYONU, KAMU VE OZEL

SEKTOR YATIRIMLARI KOORDINE VE iZLEME KOMiSYONU

(DOSYA NO-...)
Ara Karar Tarihi :08.11.2023 KONU: Mezitli 1. Etap (Davultepe Planlama Boélgesi), Mezitli II.
Ara Karar No 1491 Etap (Mezitli Planlama Bélgesi), Mezitli III. Etap (Kuyuluk
Toplanti Tarihi - 112023 Planlama Bolgesi) ve Mezitli IV. Etap (Tece-Davultepe Kiy1 Kesimi

Toplant1 Saati
Toplant1 Yeri

Planlama Balgesi) 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Plan Notu

:14:00 Degisikligi Teklifi

: Toplanti Salonu
Mezitli Belediye Meclisi’nin 06.10.2023 tarih ve 167 sayih karari

RAPOR

Mezitli Belediye Meclisi’nin 06.10.2023 tarih ve 167 sayili karar1 ile kabul edilen Mezitli I. Etap
(Davultepe Planlama Bolgesi), Mezitli II. Etap (Mezitli Planlama Boélgesi), Mezitli III. Etap (Kuyuluk Planlama
Boélgesi) ve Mezitli IV. Etap (Tece-Davultepe Kiy1 Kesimi Planlama Bolgesi) 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plan1 Plan Notu Degisikligi Teklifi, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 08.11.2023 tarih ve 491 sayil ara
karar1 ile Imar ve Bayindirlik Komisyonu, Cevre ve Saglik Komisyonu, Ulasim Komisyonu ile Kamu ve Ozel
Sektdr Yatirimlar: Koordine ve izleme Komisyonu’na miistereken havale edilmistir.

Komisyonlarimiz tarafindan dosya iizerinde yapilan incelemeler neticesinde, amilan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Plan Notlar’nin;
a) Mezitli 1. Etap (Davultepe Planlama Bolgesi) 1/1000 Olgekli Uygulama Iimar Plam Plan Hiikiimleri
iizerinde yapilan;

a.l)

a.2)

a.3)

a.4)

a.5)

a.6)

a.7)

A. Genel Hiikiimler bagliginda yer alan A.16. hilkkmiinde degistirilen “Minimum 2000 m?
biytikliigindeki Ticaret, Konut, Ticaret + Konut ve Turizm + Ticaret + Konut parselleri ile Resmi
Kurum Alanlar1 ve Belediye Hizmet Alanlarinda ilgili kurum goriisleri dogrultusunda imar plani
degisikligi yapilmadan yapr yaklagsma siniri iginde, yapilara en az 3 metre mesafe birakilmak
kosulu ile trafo, dogalgaz bolge regiilatorii v.b. teknik altyap: tesisleri yapilabilir.” ibaresinin
Idaresinden geldigi sekliyle kabuliine; s6z konusu hiikiimde degisiklik simirmin sehven
isaretlenmedigi anlasildigindan s6z konusu hiikmiin ¢evresinde degisiklik sinir1 isaretlenmesine,
A. Genel Hiikiimler bagliginda yer alan A.17. hiikmiinde degistirilen “Her tiirlii insaatta ve biitlin
zemin cinslerinde, Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi ile zemin ve temel etiidii esaslar1 ve rapor
formatina dair teblig esaslarma uyulacaktir.” ibaresinin Idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;
s0z konusu ibarede degisiklik sinirinin sehven isaretlenmedigi anlasildigindan s6z konusu ibarenin
cevresinde degisiklik sinir1 isaretlenmesine,

A. Genel Hikiimler bagliginda yer alan A.17. hilkmiinde degistirilen “Planda belirtilen irtifa ve
yogunluklar jeolojik-jeoteknik etiit raporlari ve zemin etiidii raporu dogrultusunda gerekli hallerde
diisiiriilecektir.” ibaresinin Idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;

A. Genel Hiikiimler baslhiginda yer alan “A.26. Kamu kurum ve kuruluslari i¢in belirlenen istisnalar
disinda, imar planinda belirlenen tiim kullanim kararlarina iligkin, imar durumu ve yapi ruhsati
taleplerinde, Mezitli Belediye Meclisi Karar1 ile belirlenen iicret tarifelerine gore hesaplanarak
tahakkuk edilecek genel insaat kontrolliik iicretinin ddenmesi zorunludur.” hiikmiiniin idaresinden
geldigi sekliyle kabuliine;

A. Genel Hiikiimler bagliginda yer alan “A.30. Bu plan kararlarina uygun olarak uygulama gérmiis
olan yap1 adasi ve parselleri i¢in siirdiiriilecek ruhsat ve proje islemlerinde esas alinacak imar
durum belgeleri 1 (bir) yi1l gegerlilik siiresi ile diizenlenir.” hiikmiiniin Idaresinden geldigi
sekliyle kabuliine;

A. Genel Hikiimler basliginda yer alan A.33. hilkmiinde degisiklik simmrinin sehven
isaretlenmedigi anlasildigindan s6z konusu ibarenin ¢evresinde degisiklik sinir1 isaretlenmesine,
bahse konu hiikmiin “A.33. Planlama alaninda Ticaret, Ticaret + Konut, Ticaret + Turizm + Konut
kullanim kararina sahip ada ve parsellerde, igerisinde konut igermemek kosulu ile yapilacak ticari
ve turizm amagcl yapilarda zemin katta ait oldugu bagimsiz boliimii tamamlayan ve bu béliimden
baglant1 saglanan, ait oldugu bagimsiz bolimiin 1/3’linden az yapilamayan, i¢ ylksekligi 2.40
metreden az olmayan, yola bakan cephe veya cephelerde merdiveni de dahil 3.00 metreden fazla
yaklasmayan asma kat yapilabilir.” olarak tadilen kabuliine,

A. Genel Hiikiimler bagliginda yer alan “A.34. Kiiltlir varliklarin1 koruma bdélge kurulunca tescil
edilen kentsel, arkeolojik, tarihi vb. sit alanlarindaki uygulama ve islemler koruma amagli imar
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a.8)

a.9)

a.10)

a.ll)

a.12)

a.13)

planlart yapilincaya kadar, Koruma Boélge Kurulunca belirlenen gecis donemi kosullarina gore
yapilacaktir.

- Tabiat parklari; bitki Ortlisii ve yaban hayati 6zelligine sahip, manzara biitiinliigli i¢inde halkin
dinlenme ve eglenmesine uygun tabiat pargalaridir. Bu alanda yapilacak uygulamalarda Milli
Parklar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

- Tabiat parklarinda, ilgili Bakanlik tarafindan imar planlar1 yapilmadan, imar is ve islemlerine
yonelik herhangi bir uygulama yapilamaz.” hiikkmiiniin Idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;
B.1. Konut Alanlar1 bagliginda yer alan “- Konut Alanlarinda planda gdsterilen kat sayilarina gore
yapt yiikseklikleri bodrum katlar hari¢ agsagidaki tabloda belirtilen degerleri asamaz.

KAT SAYISI MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI
5 19.00 m.
8 30.00 m.
10 37.00 m.

- Konut alanlarinda maksimum TAKS=0,40’t1r.

- Konut parsellerinde yer alacak yapi ya da yapilarin cephe genisligi 40 metreyi gecemez.

- Konut parsellerinde yer alacak yapilarda konut bagimsiz boliimlerin daire briit alanlar1 50
metrekareden kiigiik olamaz.” ibarelerinin Idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;

B.1. Konut Alanlar basliginda yer alan hiikiimlerin konut alanlarinda yapilacak yapilarin zemin
katlarinda ticari birimlerin yapilmasina iliskin kisminin “Planda 12 metre ve daha genis yoldan
cephe alan meskun konut alanlari, genisligi 15 metre ve daha genis yollardan cephe alan gelisme
konut alanlar1 ile daha 6nce zemin kullanimi ticari olarak ruhsat verilmis ve kismen yapilasmis
yap1 adalarinda bulunan bos parsellerde yapilacak konut yapilarinin zemin Katlarinda gayrisihhi
miesseseler harig, halkin giiniibirlik aligveris ihtiyaglarinin karsilanabilecegi, konut altinda yer
alabilecek igyeri ve ticaret birimleri yapilabilir.” olarak tadilen kabuliine,

B.2. Ticaret + Konut Alanlar1 bagliginda yer alan “Planda yap1 adalari iizerinde belirtilen kat
alanlar1 katsayisi ya da emsal degerleri ile hesaplanacak yapilagma alani, toplam yapilagsma alani
olup, konut kullanimina ayrilacak insaat alani orani, toplam ingaat alaninin %80’ini gecemez. Bu
oran ticaret kullanimi lehine artirilabilir. Parselde ticaret yapilart konut yapilarindan ayri
yapilabilir.” ibaresinin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;

B.2. Ticaret + Konut Alanlar1 bagliginda yer alan hiikiimlerin yiizél¢timii 5000 metrekareden kii¢iik
olan parsellere iliskin kismmin “Ticaret + Konut (TICK) alanlarinda; yiizolgiimii 5000
metrekareden kiiclik olan parsellerde, ticaret ile konut kullanimlarmin ayni yapida birlikte
yapilmasi durumunda, zemin katin ticaret kullanimina ayrilmasi kosuluyla, birinci kattan itibaren
diger katlar konut olarak kullanilabilir.” olarak tadilen kabuliine,

B.2. Ticaret + Konut Alanlar1 basliginda yer alan hiikiimlerin planin onaylanmasindan énce imar
uygulama islemi sonucu olusan ve kismen Ticaret-Konut kismen konut alaninda kalan parsellere
iliskin kisminda 6nerilen “Bu planin onaylanmasindan 6nce imar uygulama islemi sonucu olusan
ve mevcut biiyiikliik, koordinat ve Olgiileri imar planinda korunmus olan parselin bir kisminin
Ticaret+Konut, diger kisminin konut alaninda kalmasi durumunda, parselin tamami Konut +
Ticaret fonksiyonu ile kullanilabilir.” hiikmiiniin Idaresine iadesine, yiiriirliikte bulunan mevcut
hiikkmiin devamina,

B.2. Ticaret + Konut Alanlar1 baghginda yer alan “-Ticaret + Konut (TICK) alanlarinda planda
gosterilen kat sayilarina gore yapi yiikseklikleri bodrum katlar hari¢ asagidaki tabloda belirtilen
degerleri asamaz. Bu alanlarda yapilabilecek ticaret yapilarinda, tiim cepheleri tamamen toprak
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a.14)

a.15)

a.16)

a.l7)

altinda kalan bodrum katlarin yiiksekligi, gerekli statik 6nlemler alinarak, alt doseme kotundan, iist
doseme kotuna 6.00 metreyi agsmayacak sekilde tasarlanabilir.

KAT SAYISI MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI
5 21.00 m.
10 41.50 m.

- Bu alanlarda maksimum TAKS=0,50"dir.

- Bu alanlarda yer alacak yapilarin zemin katinda ticari olarak kullanilan boliimlerin iist katinda,
bagimsiz boliimii tamamlayan ve bu boliimden baglanti saglanan alan, bagimsiz béliimiin zemin
kat alaninin 1/3’{inden kiigiik olamaz.

- Ticaret + Konut parsellerinde yer alacak yapilarda, konut bagimsiz boliimlerinin briit alanlar1 50
metrekareden kiigiik olamaz.” ibarelerinin Idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;

B.2. Ticaret + Konut Alanlar1 baglhiginda yer alan hiikiimlerin 6zellik arz eden ticari yapilara iliskin
kismmin “Bu alanlarda yapilabilecek konut harici, 6zellik arz eden ticari yapilarda, tesisat kati
olusturulmasi zorunlu olan yapilarda sadece tesisat igin olusturulan tesisat katlari, parseldeki
toplam emsal ingaat alanimnin %20’sini gegmemek kosulu ile agik ¢ikma sartlarini saglayan
balkonlar, kat ve ara sahanliklar1 dahil agik veya kapali merdiven evleri ile Planli Alanlar imar
Yonetmeligi’nin 22. maddesinde belirtilen kullanimlar emsal hesabina dahil edilmez, bu alanlarin
toplami, parselin toplam emsale esas ingaat alaninin %30’unu agamaz.

Buna ek olarak; atrium bosluklarinin her katta asgari Olgiilerdeki alani, Binalarin Yangindan
Korunmast Hakkinda Yonetmelik geregince yapilmasi zorunlu olan normal merdiven digindaki
yangin merdivenleri ve korunumlu koridorlarin asgari Olgiilerdeki alani ile katlardaki yangin
giivenlik hollerinin her birinin 6 metrekaresi ile Planl1 Alanlar Imar Y&netmeligi’nin 5. Maddesinin
sekizinci fikrasinda belirtilen kullanimlar emsal hesabi ile ayn1 fikrada belirtilen %30 oranindaki
alan hesabina dahil edilmez. Emsal hesabina dahil edilmeyen alanlar, mimari proje tadilati ile imar
planinda ve Planli Alanlar imar Yonetmelgi’nde belirlenen emsal degerini asacak sekilde, emsal
hesabina konu edilen alan haline getirilemez.” olarak tadilen kabuliine,

B.6. Pazar Alam bashginda yer alan “Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallarin dogrudan
tilketicilere perakende olarak satildig1 agik veya kapali pazar alanlaridir. Alanda bulunmasi zorunlu
kullanimlar ile zabita biirosu, ¢6p toplama yeri, tuvalet vb kullanimlar i¢in taban alan1 katsayisi
TAKS:0.60’1 maksimum yap1 yiiksekligi 5.50 metreyi gecemez.

- Bu alanlarda kapali pazar alan1 yapilmak istenmesi halinde pazarci ve liretici satis yerlerinin
iizerini kapatacak olan tiim cepheleri agik olan yapisal sistem E=0.90 kosullarina gore yapilasabilir.
Avan proje belediyesince onaylanmadan uygulama yapilamaz. Kapali pazar alanlarinda teknik
gereksinimlere gore yiikseklik Mezitli Belediyesi tarafindan belirlenir.” ibarelerinin Idaresinden
geldigi sekliyle kabuliine;

B.10. Spor Tesisi Alam basliginda yer alan “-Spor ve oyun ihtiyacinin karsilandigi, spor
faaliyetleri yapilmak tizere ayrilan agik ve kapali tesis alanlaridir.

- Bu alanlarda; ticari iinitelerin toplam alani, kat irtifaki ve kat miilkiyetine konu edilmeksizin ve
Spor Tesisi Alaninin %20 sini gegmemek kosuluyla seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik, biife,
lokanta, pastane, cayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari liniteler yapilabilir.

- Acik veya tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda olmak iizere kapali otopark yapilabilir.”
ibarelerinin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;

B.12. Spor Tesis Alanlari baghiginda yer alan hiikiimlerin yapilagsma kosullarina iliskin kisminin
“Plan tizerinde belirtilmeyen durumlarda Ac¢ik Spor Tesisi Alanlar1 i¢in emsal degeri E=0.20,
Kapali Spor Tesisi Alanlar1 i¢in emsal degeri E:0.90 olmak iizere Yengok:15.50 metreyi agamaz.”
olarak tadilen kabuliine,
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a.18)

a.19)

a.20)

B.13. Ozel Sosyal Altyapt Alam bashginda yer alan hiikiimlerin yapilasma kosullarma iliskin
kisminin “Ozel Acik ve Kapali Spor Tesisi yapilmasi halinde plan iizerinde belirtilmeyen
durumlarda Agik Spor Tesisleri i¢in Emsal=0.20, Kapali Spor Tesisleri i¢in Emsal=0.90 ve
maksimum yapi yiiksekligi 15.50 metredir.” olarak tadilen kabuliine,

B.15. Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani bashginda yer alan hiikiimlerin bahse konu alanda
yapilabilecek yapilara iliskin kisminda 6nerilen “Imar planlarinda Akaryakit Servis Istasyonu
olarak belirlenen alanlarda istasyonlar arasi mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi
sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlart,
hidrojen iiretim ve dolum istasyonlar1 ile birlikte motel, kamping, lokanta gibi tesisler ile teshire ve
ticarete yonelik magazalar ile spor tesisleri yer alabilir. Ancak bu alanlarda kalabalik gruplarin
yararlanmasina yonelik sosyal ve ticari tesisler (diigiin salonu, cok amagli salonlar, biiyiik zincir
marketler vb. tesisler) yapilamaz.” hiikmiiniin Idaresine iadesine, yiiriirliikte bulunan mevcut
hitkkmiin devamina,

B.16. Teknik Altyapt Alanlar1 basliginda yer alan hiikiimlerin yapilasma kosullarina iligkin
kisminin  “Teknik Altyapt Alanlarinda Emsal (E):0.60°1 asmamak iizere plan {izerinde
belirtilmeyen durumlarda yapi1 yiiksekligi 15.50 metreyi gecmemek kaydiyla; teknik altyap:
tesisinin Ozelligine gore, avan projesi onayinda Mezitli Belediyesi tarafindan belirlenebilir.” olarak
tadilen kabuliine,

Ayrica, Mezitli 1. Etap (Davultepe Planlama Bélgesi) 1/1000 (")lgekli Uygulama‘imar Plani Plan
Hiikiimleri’nde yukarida yapilan diizenlemelere ek olarak, 1/5000 Olc¢ekli Nazzim Imar Plam Plan
Hiikiimleri ve yiiriirliikteki mevzuat hiikiimleri ile uyumlu hale getirmek amaciyla;

a.2l)

a.22)

a.23)

a.24)

a.25)

a.26)

A. Genel Hiikiimler baslhiginda yer alan A.9. hiikmiine “Taskin onleme ve korumasi saglanmis
alanlarda siirdiiriilecek imar islemleri icin ilgili kurumun (DSI) uygun goriisii alinmak zorundadir.”
ibaresinin eklenmesine,

A. Genel Hikiimler baglhiginda yer alan A.20. hilkkmiiniin “Parselasyon planlart uygulama imar
plan biitlinlinde ya da uygulama etap sinirlar1 planda belirlenmis ise etaplar halinde yapilabilir.
Uygulama imar planinda sinir belirlenmemis ise etap sinirlari umumi hizmet alanlarinin kamu eline
gecmesine imkan verecek bicimde Biiyliksehir Belediyesi’nin goriisii alinarak belirlenir. Uygulama
etaplar1 aras1 Diizenleme Ortaklik Pay1 dengesi, bolge biitiiniindeki Diizenleme Ortaklik Pay1, daha
once yapilmis olan parselasyonlar ve plandaki yogunluk kararlar1 goz 6niine alinarak saglanir.

- Parselasyon plani ilk defa yapilacak olan bdlgelerde etaplama yapilmasi durumunda uygulama
etaplari aras1 Diizenleme Ortaklik Pay1 farki %3°l gegemez.” olarak diizenlenmesine,

A. Genel Hiikiimler baghginda yer alan A.24. hiikmiiniin “Ilk kez imar uygulamasi yapilacak
alanlarda imar planinda yol, meydan, otopark, park, ¢cocuk bahgesi, yesil alan, ibadet yeri, karakol,
pazar yeri, semt spor alani, ilk ve orta 6gretim kurumu, saglik tesisi, sosyal ve kiiltiirel tesis alani,
spor alani, belediye hizmet alani gibi umumi hizmetlere ayrilan alanlarin kamuya terki ya da tahsisi
gerceklesmeden ilgili parsele/parsellere insaat izni verilemez.” olarak diizenlenmesine,

B.2. Ticaret + Konut Alanlar1 basliginda yer alan “Bu alanlarda ayrica gercek ve tiizel kisilere veya
kamuya ait; yurt, kurs, ticari katli otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir.” ibaresinin
kaldirilmasina,

B.3. Belediye Hizmet Alani bagliginda yer alan hiikiimlerin yapilasma kosullarina iligkin kismina
“Plan tizerinde belirtilmeyen durumlarda...” ibaresinin eklenmesine,

B.3. Belediye Hizmet Alami bashgina “Bu plana uygun olarak yapilacak yeni parselasyon
planlarinda, Diizenleme Ortaklik Payr (DOP) kapsaminda kalan ve mevzuat kapsaminda
Biiyiiksehir Belediyesinin gorev ve yetkisinde olan veya sehrin biitliniine hizmet eden donati
alanlar1 Biiyiiksehir Belediyesi adina tescil edilir. Uygulama imar planlarinda belediyelerin gorev,
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b)

a.27)

a.28)

a.29)

a.30)

yetki ve sorumluluklarina iliskin mevzuat hiikiimleri dogrultusunda hem Ilge hem de Biiyiiksehir
Belediyesi’nce yapilabilecek sosyal, kiiltiirel, idari vb. gibi kullanimlar1 igeren Belediye Hizmet
Alanlari ile semt spor alani, belediye kres alani, pazar yeri, agaglandirilacak alan, rekreasyon alani,
mesire alan1 vb. alanlarin imar uygulama sinir1 kapsaminda her bir donatinin toplam yiizélgtimii
esas almarak tapu tescili ilce ve Biiyiiksehir Belediyesine esit oranda yapilir.” ibaresinin
eklenmesine,

B.4. Resmi Kurum Alani, B.7. Egitim Tesisi Alanlar1, B.8. Saglik Tesisi Alanlari, B.11. Sosyal
Tesis Alam, B.12. Kiiltiirel Tesis Alani, B.13. Ozel Sosyal Altyap1 Alam1 basliklarinda yer alan
yapilagsma kosullarina iliskin hiikiimlerin “Plan tizerinde belirtilmeyen durumlarda...kat yiiksekligi
en ¢ok 5 kattir.” olarak diizenlenmesine,

B.9. Parklar bashiginda yer alan hiikiimlerin “Igerisinde rekreasyonel aktiviteleri barindiran,
gezinti, dinlenme, oyun, eglence vb. kamu kullanimlar1 igeren havuz, ¢ocuk oyun gruplari ve
oturma gruplarinin yapilabildigi, kentte yasayanlarin miisterek yesil alan ile dinlenme
ihtiyaglarinin karsilandigi alanlardir.

- Bu alanlarda mevcut aga¢ dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye edilmis toprak zemin
altinda kalmak iizere, agaclandirma ve bitkilendirme icin yeterli derinlikte toprak ortiisii olmasi1 ve
standartlar1 saglamasi kaydiyla yeralti otoparki, havuz ile agik spor ve oyun alani, wc, pergola,
kameriye ile Planli Alanlar Imar Y&netmeligi’nin 19. Maddesi’nin (c) bendinde tariflenen asgari
alan biiyiikliikleri ve yapilagma kosullar1 esas alinarak agik ¢ay bahgesi, biife, muhtarlik, glivenlik
kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, parkin ihtiyaci igin gerekli olan trafo, taksi duragi vb. tesisler
yapilabilir.” olarak diizenlenmesine,

B.18. Yollar bashginda yer alan “7m’den az olarak gosterilen yaya yollarina denk gelen yesil
alanlarda yer alan yap1 adas1 ve parsellerin cephesini belirlemede belediyesi yetkilidir.” ibaresinin
kaldirilmasina,

B.20. Rayli Toplu Tasima Hatt1 basligina “Gazi Mustafa Kemal Bulvari’na cepheli parsellerde
yapilacak her tiirlii is ve islemlerde Mersin Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Bagkanligi’nin
goriisii alinacaktir.” ibaresinin eklenmesine,

Mezitli I1. Etap (Mezitli Planlama Bélgesi) 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam Plan Hiikiimleri
iizerinde yapilan;

b.1)

b.2)

b.3)

b.4)

A. Genel Hikiimler bashginda yer alan A.16. hilkkmiinde degistirilen “Minimum 2000 m?
biiyiikliigtindeki Ticaret, Konut, Ticaret + Konut ve Turizm + Ticaret + Konut parselleri ile Resmi
Kurum Alanlar1 ve Belediye Hizmet Alanlarinda ilgili kurum goriisleri dogrultusunda imar plani
degisikligi yapilmadan yapi yaklagsma sinir1 i¢inde, yapilara en az 3 metre mesafe birakilmak
kosulu ile trafo, dogalgaz bolge regiilatorii v.b. teknik altyapi tesisleri yapilabilir.” ibaresinin
Idaresinden geldigi sekliyle kabuliine; s6z konusu hiikiimde degisiklik simirinin sehven
isaretlenmedigi anlasildigindan s6z konusu hiikmiin ¢cevresinde degisiklik sinir1 isaretlenmesine,
A. Genel Hiikiimler baslhiginda yer alan A.17. hitkkmiinde degistirilen “Her tiirlii insaatta ve biitiin
zemin cinslerinde, Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi ile zemin ve temel etiidii esaslar1 ve rapor
formatma dair teblig esaslarma uyulacaktir.” ibaresinin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;
s0z konusu ibarede degisiklik sinirinin sehven isaretlenmedigi anlasildigindan s6z konusu ibarenin
cevresinde degisiklik sinir1 isaretlenmesine,

A. Genel Hiikkiimler basliginda yer alan A.17. hilkkmiinde degistirilen ‘“Planda belirtilen irtifa ve
yogunluklar jeolojik-jeoteknik etiit raporlar1 ve zemin etiidii raporu dogrultusunda gerekli hallerde
diisiiriilecektir.” ibaresinin Idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;

A. Genel Hiikiimler basliginda yer alan “A.26. Kamu kurum ve kuruluslari i¢in belirlenen istisnalar
disinda, imar planinda belirlenen tiim kullanim kararlarina iliskin, imar durumu ve yap1 ruhsati
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b.5)

b.6)

b.7)

b.8)

b.9)

b.10)

taleplerinde, Mezitli Belediye Meclisi Karar1 ile belirlenen iicret tarifelerine gore hesaplanarak
tahakkuk edilecek genel insaat kontrolliik iicretinin 6denmesi zorunludur.” hiikkmiiniin idaresinden
geldigi sekliyle kabuliine;

A. Genel Hikiimler baghginda yer alan A.33. hiikkmiinde degisiklik sinirmin sehven
isaretlenmedigi anlasildigindan s6z konusu ibarenin ¢evresinde degisiklik sinir1 igaretlenmesine,
bahse konu hitkmiin “A.33. Planlama alaninda Ticaret, Ticaret + Konut, Ticaret + Turizm + Konut
kullanim kararina sahip ada ve parsellerde, igerisinde konut icermemek kosulu ile yapilacak ticari
ve turizm amagli yapilarda zemin katta ait oldugu bagimsiz boliimii tamamlayan ve bu boliimden
baglant1 saglanan, ait oldugu bagimsiz boliimiin 1/3’iinden az yapilamayan, i¢ yliksekligi 2.40
metreden az olmayan, yola bakan cephe veya cephelerde merdiveni de dahil 3.00 metreden fazla
yaklagsmayan asma kat yapilabilir.” olarak tadilen kabuliine,

A. Genel Hiikiimler bagliginda yer alan “A.34. Kiiltiir varliklarin1 koruma bolge kurulunca tescil
edilen kentsel, arkeolojik, tarihi vb. sit alanlarindaki uygulama ve iglemler koruma amagli imar
planlan yapilincaya kadar, Koruma Bolge Kurulunca belirlenen gecis donemi kosullarina gore
yapilacaktir.

Tabiat parklart; bitki ortiisii ve yaban hayati 6zelligine sahip, manzara biitiinliigli i¢inde halkin
dinlenme ve eglenmesine uygun tabiat pargalaridir. Bu alanda yapilacak uygulamalarda Milli
Parklar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

Tabiat parklarinda, ilgili Bakanlik tarafindan imar planlar1 yapilmadan, imar is ve islemlerine
yonelik herhangi bir uygulama yapilamaz.” hiikkmiiniin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;
B.1. Konut Alanlar baghiginda yer alan “- Konut Alanlarinda planda gosterilen kat sayilarina gore
yapi yiikseklikleri bodrum katlar hari¢ agsagidaki tabloda belirtilen degerleri asamaz.

KAT SAYISI MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI
8 30.00 m.
10 37.00 m.
14 50.50 m.
15 55.00 m.

Konut alanlarinda maksimum TAKS=0,40"tir.

Konut parsellerinde yer alacak yap1 ya da yapilarin cephe genisligi 40 metreyi gecemez.

Konut parsellerinde yer alacak yapilarda konut bagimsiz boliimlerin daire briit alanlar1 50
metrekareden kiigiik olamaz.” ibarelerinin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;

B.1. Konut Alanlan bagliginda yer alan hiikiimlerin konut alanlarinda yapilacak yapilarin zemin
katlarinda ticari birimlerin yapilmasina iliskin kisminin “Planda 12 metre ve daha genis yoldan
cephe alan meskun konut alanlari, genigligi 15 metre ve daha genis yollardan cephe alan gelisme
konut alanlar1 ile daha 6nce zemin kullanimi ticari olarak ruhsat verilmis ve kismen yapilagmis
yap1 adalarinda bulunan bos parsellerde yapilacak konut yapilarinin zemin katlarinda gayrisihhi
miiesseseler harig, halkin giiniibirlik aligveris ihtiyaglarinin karsilanabilecegi, konut altinda yer
alabilecek igyeri ve ticaret birimleri yapilabilir.” olarak tadilen kabuliine,

B.2. Ticaret + Konut Alanlar1 basliginda yer alan “Planda yapi adalan iizerinde belirtilen kat
alanlar1 katsayis1 ya da emsal degerleri ile hesaplanacak yapilasma alani, toplam yapilagsma alam
olup, konut kullanimina ayrilacak ingaat alan1 orani, toplam insaat alaninin %80’ini gecemez. Bu
oran ticaret kullanimi lehine artirilabilir. Parselde ticaret yapilart konut yapilarindan ayri
yapilabilir.” ibaresinin Idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;

B.2. Ticaret + Konut Alanlar1 basliginda yer alan hiikiimlerin ylizol¢limii 5000 metrekareden kiigiik
olan parsellere iliskin kismmin “Ticaret + Konut (TICK) alanlarinda; yiizdlgiimii 5000
metrekareden kiigiik olan parsellerde, ticaret ile konut kullanimlarinin aym yapida birlikte
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b.11)

b.12)

b.13)

b.14)

yapilmasi durumunda, zemin katin ticaret kullanimina ayrilmasi kosuluyla, birinci kattan itibaren
diger katlar konut olarak kullanilabilir.” olarak tadilen kabuliine,

B.2. Ticaret + Konut Alanlar1 bagliginda yer alan hiikiimlerin planin onaylanmasindan 6nce imar
uygulama islemi sonucu olusan ve kismen Ticaret-Konut kismen konut alaninda kalan parsellere
iliskin kisminda 6nerilen “Bu planin onaylanmasindan 6nce imar uygulama islemi sonucu olusan
ve mevcut biiyiikliik, koordinat ve Olciileri imar planinda korunmus olan parselin bir kisminin
Ticaret+Konut, diger kismimin konut alaninda kalmasi durumunda, parselin tamami Konut +
Ticaret fonksiyonu ile kullanilabilir.” hijkkmiiniin Idaresine iadesine, yiiriirliikte bulunan mevcut
hiikkmiin devamina,

B.2. Ticaret + Konut Alanlar1 bashginda yer alan “- Ticaret + Konut (TICK) alanlarinda planda
gosterilen kat sayilarina gore yapi yiikseklikleri bodrum katlar hari¢ asagidaki tabloda belirtilen
degerleri asamaz. Bu alanlarda yapilabilecek ticaret yapilarinda, tiim cepheleri tamamen toprak
altinda kalan bodrum katlarin yiiksekligi, gerekli statik onlemler alinarak, alt ddseme kotundan, iist
déseme kotuna 6.00 metreyi agmayacak sekilde tasarlanabilir.

KAT SAYISI MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI
8 33.50 m.
10 41.50 m.
15 55.00 m.

Bu alanlarda maksimum TAKS=0,50"dir.

Bu alanlarda yer alacak yapilarin zemin katinda ticari olarak kullanilan boliimlerin {ist katinda,
bagimsiz boliimii tamamlayan ve bu boliimden baglanti saglanan alan, bagimsiz boliimiin zemin
kat alaninin 1/3’{inden kiigiik olamaz.

Ticaret + Konut parsellerinde yer alacak yapilarda, konut bagimsiz boliimlerinin briit alanlar1 50
metrekareden kiigiik olamaz.” ibarelerinin Idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;

B.2. Ticaret + Konut Alanlar1 baglhiginda yer alan hiikiimlerin 6zellik arz eden ticari yapilara iliskin
kisminin “Bu alanlarda yapilabilecek konut harici, 6zellik arz eden ticari yapilarda, tesisat kati
olusturulmasi zorunlu olan yapilarda sadece tesisat igin olusturulan tesisat katlari, parseldeki
toplam emsal insaat alaninin %20’sini ge¢memek kosulu ile agik ¢ikma sartlarimi saglayan
balkonlar, kat ve ara sahanliklar1 dahil acik veya kapali merdiven evleri ile Planl1 Alanlar imar
Yonetmeligi’nin 22. maddesinde belirtilen kullanimlar emsal hesabina dahil edilmez, bu alanlarin
toplami, parselin toplam emsale esas ingaat alaninin %30 unu asamaz.

Buna ek olarak; atrium bosluklarinin her katta asgari odlgiilerdeki alani, Binalarin Yangindan
Korunmast Hakkinda Yonetmelik gere§ince yapilmasi zorunlu olan normal merdiven digindaki
yangin merdivenleri ve korunumlu koridorlarin asgari Olgiilerdeki alani ile katlardaki yangin
giivenlik hollerinin her birinin 6 metrekaresi ile Planl1 Alanlar imar Y&netmeligi’nin 5. Maddesinin
sekizinci fikrasinda belirtilen kullanimlar emsal hesabi ile ayn1 fikrada belirtilen %30 oranindaki
alan hesabina dahil edilmez. Emsal hesabina dahil edilmeyen alanlar, mimari proje tadilati ile imar
planinda ve Planli Alanlar imar Yonetmelgi’nde belirlenen emsal degerini asacak sekilde, emsal
hesabina konu edilen alan haline getirilemez.” olarak tadilen kabuliine,

B.3. Ticaret + Turizm + Konut Alanlar1 baghginda yer alan “- Planda yapi1 adalar1 iizerinde
belirtilen kat alanlar1 katsayis1 ya da emsal degerleri ile hesaplanacak yapilagma alani, toplam
yapilagsma alanm1 olup, konut kullamimina ayrilacak insaat alani orani, toplam ingaat alaninin
%80’ini gecemez. Bu oran ticaret ve/veya turizm kullanim lehine artirilabilir. Parselde ticaret
ve/veya turizm yapilart konut yapilarindan ayr yapilabilir.

Ticaret+Turizm+Konut (TICTK) alanlarinda planda gosterilen kat sayilarma gore yapi
yiikseklikleri bodrum katlar hari¢ asagidaki tabloda belirtilen degerleri asamaz. Bu alanlarda
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b.15)

b.16)

b.17)

b.18)

yapilabilecek ticaret veya turizm yapilarinda, tiim cepheleri tamamen toprak altinda kalan bodrum
katlarin yiiksekligi, gerekli statik 6nlemler alinarak, alt doseme kotundan, iist ddseme kotuna 6.00
metreyi agmayacak sekilde tasarlanabilir.
KAT SAYISI MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI
10 41.50 m.
Bu alanlarda maksimum TAKS=0,50"dir.
Bu alanlarda yer alacak yapilarin zemin katinda ticari olarak kullanilan boliimlerin iist katinda,
bagimsiz boliimii tamamlayan ve bu boliimden baglanti saglanan alan, zemin katta kullanilan
alanin 1/3’linden kii¢lik olamaz.
Ticaret + Turizm + Konut parsellerinde yer alacak yapilarda, konut bagimsiz boéliimlerinin daire
briit alanlar1 50 metrekareden kiigiik olamaz.” ibarelerinin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;
B.3. Ticaret + Turizm + Konut Alanlar1 basliginda yer alan hiikiimlerin yiizél¢giimii 5000
metrekareden kiigiik olan parsellere iliskin kismmin “Ticaret + Turizm + Konut (TICTK)
alanlarinda; ylizolgimii 5000 metrekareden kiigiik olan parsellerde, ticaret ve/veya turizm ile konut
kullanimlarimin ayni1 yapida birlikte yapilmasi durumunda, zemin katin ticaret ve/veya turizm
kullanimlarina ayrilmasi kosuluyla, birinci kattan itibaren diger katlar konut olarak kullanilabilir.”
olarak tadilen kabuliine,
B.3. Ticaret + Turizm + Konut Alanlar1 bashginda yer alan hiikiimlerin 6zellik arz eden turizm
tesisleri ve ticari yapilara iliskin kisminin “Bu alanlarda yapilabilecek konut harici, 6zellik arz eden
turizm tesisleri ve ticari yapilarda, tesisat kat1 olusturulmasi zorunlu olan yapilarda sadece tesisat
icin olusturulan tesisat katlar1, parseldeki toplam emsal ingaat alaninin %20’sini gegmemek kosulu
ile acik ¢ikma sartlarini saglayan balkonlar, kat ve ara sahanliklar1 dahil agik veya kapali merdiven
evleri ile Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 22. maddesinde belirtilen kullanimlar emsal
hesabina dahil edilmez, bu alanlarin toplami, parselin toplam emsale esas ingaat alaninin %30’unu
asamaz.
Buna ek olarak; atrium bosluklarinin her katta asgari Olciilerdeki alani, Binalarin Yangindan
Korunmasit Hakkinda Yonetmelik geregince yapilmasi zorunlu olan normal merdiven digindaki
yangin merdivenleri ve korunumlu koridorlarin asgari odlgtlilerdeki alani ile katlardaki yangin
giivenlik hollerinin her birinin 6 metrekaresi ile Planli Alanlar Imar Y&netmeligi’nin 5. Maddesinin
sekizinci fikrasinda belirtilen kullanimlar emsal hesabi ile ayn1 fikrada belirtilen %30 oranindaki
alan hesabina dahil edilmez. Emsal hesabina dahil edilmeyen alanlar, mimari proje tadilati ile imar
planinda ve Planli Alanlar imar Yonetmelgi’nde belirlenen emsal degerini asacak sekilde, emsal
hesabina konu edilen alan haline getirilemez.” olarak tadilen kabuliine,
B.4. Ticaret Alant bagliginda yer alan “-Bu alanlarda ¢evre sagligi agisindan tehlike ya da
olumsuzluk arz eden goriintii, giiriiltii, hava kirliligi olusturan imalathaneler yer alamaz.
Bu alanlarda yapilabilecek ticaret yapilarinda, tiim cepheleri tamamen toprak altinda kalan bodrum
katlarin yiiksekligi, gerekli statik 6nlemler alinarak, alt déseme kotundan, iist doseme kotuna 6,00
metreyi asmayacak sekilde tasarlanabilir.
Bu alanlarda maksimum TAKS=0,50dir.” ibarelerinin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;
B.4. Ticaret Alan1 baghiginda yer alan hiikiimlerin 6zellik arz eden ticari yapilara iligkin kisminin
“Bu alanlarda yapilabilecek, 6zellik arz eden ticari yapilarda, tesisat kati olugturulmasi zorunlu
olan yapilarda sadece tesisat i¢in olusturulan tesisat katlari, parseldeki toplam emsal insaat alaninin
%20’sini gegcmemek kosulu ile acik ¢ikma sartlarini saglayan balkonlar, kat ve ara sahanliklar
dahil agik veya kapali merdiven evleri ile Planli Alanlar imar Yonetmeligi’nin 22. maddesinde
belirtilen kullanimlar emsal hesabina dahil edilmez, bu alanlarin toplami, parselin toplam emsale
esas ingaat alaninin %30’unu asamaz.
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b.19)

b.20)

b.21)

b.22)

b.23)

b.24)

b.25)

Buna ek olarak; atrium bosluklarinin her katta asgari oOlciilerdeki alani, Binalarin Yangindan
Korunmas1 Hakkinda Yonetmelik geregince yapilmasi zorunlu olan normal merdiven digsindaki
yangin merdivenleri ve korunumlu koridorlarin asgari Olgiilerdeki alam ile katlardaki yangin
giivenlik hollerinin her birinin 6 metrekaresi ile Planli Alanlar imar Yonetmeligi’nin 5. Maddesinin
sekizinci fikrasinda belirtilen kullanimlar emsal hesabi ile ayn1 fikrada belirtilen %30 oranindaki
alan hesabina dahil edilmez. Emsal hesabina dahil edilmeyen alanlar, mimari proje tadilati ile imar
plaminda ve Planli Alanlar imar Yonetmelgi’nde belirlenen emsal degerini asacak sekilde, emsal
hesabina konu edilen alan héline getirilemez.” olarak tadilen kabuliine,

B.7. Pazar Alam bashgmnda yer alan “Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallarin dogrudan
tiiketicilere perakende olarak satildig1 agik veya kapali pazar alanlaridir. Alanda bulunmasi zorunlu
kullanimlar ile zabita biirosu, ¢Gp toplama yeri, tuvalet vb kullanimlar i¢in taban alami katsayisi
TAKS:0.60’1 maksimum yap1 yiiksekligi 5.50 metreyi gecemez.

Bu alanlarda kapali pazar alani yapilmak istenmesi halinde pazarci ve lretici satis yerlerinin
tizerini kapatacak olan tiim cepheleri acik olan yapisal sistem E=0.90 kosullarina gore yapilasabilir.
Avan proje belediyesince onaylanmadan uygulama yapilamaz. Kapali pazar alanlarinda teknik
gereksinimlere gore yiikseklik Mezitli Belediyesi tarafindan belirlenir.” ibarelerinin Idaresinden
geldigi sekliyle kabuliine;

B.11. Spor Tesisi Alam1 bagliginda yer alan “-Spor ve oyun ihtiyacimin karsilandigi, spor
faaliyetleri yapilmak {izere ayrilan acik ve kapali tesis alanlaridir.

Bu alanlarda; ticari iinitelerin toplam alani, kat irtifaki ve kat miilkiyetine konu edilmeksizin ve
Spor Tesisi Alaninin %20 sini gegmemek kosuluyla seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik, biife,
lokanta, pastane, ¢gayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari {initeler yapilabilir.

Acik veya tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda olmak iizere kapali otopark yapilabilir.”
ibarelerinin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;

B.11. Spor Tesis Alanlar1 bashiginda yer alan hiikiimlerin yapilagma kosullarina iliskin kisminin
“Plan {izerinde belirtilmeyen durumlarda Ag¢ik Spor Tesisi Alanlari i¢in emsal degeri E=0.20,
Kapal1 Spor Tesisi Alanlar1 i¢in emsal degeri E:0.90 olmak iizere Yenc¢ok:15.50 metreyi asamaz.”
olarak tadilen kabuliine,

B.15. Ozel Sosyal Altyapr Alani bashginda yer alan hiikiimlerin yapilasma kosullarna iliskin
kisminin “Ozel Acik ve Kapali Spor Tesisi yapilmasi halinde plan iizerinde belirtiimeyen
durumlarda Ac¢ik Spor Tesisleri i¢in Emsal = 0.20, Kapali Spor Tesisleri i¢in Emsal=0.90 ve
maksimum yapi yiiksekligi 15.50 metredir.” olarak tadilen kabuliine,

B.17. Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan1 bashiginda yer alan hiikiimlerin bahse konu alanda
yapilabilecek yapilara iliskin kisminda 6nerilen “imar planlarinda Akaryakit Servis Istasyonu
olarak belirlenen alanlarda istasyonlar arasi mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi
sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari,
hidrojen iiretim ve dolum istasyonlart ile birlikte motel, kamping, lokanta gibi tesisler ile teshire ve
ticarete yonelik magazalar ile spor tesisleri yer alabilir. Ancak bu alanlarda kalabalik gruplarin
yararlanmasina yonelik sosyal ve ticari tesisler (diigiin salonu, ¢ok amagl salonlar, biiyiik zincir
marketler vb. tesisler) yapilamaz.” hiikmiiniin Idaresine iadesine, yiiriirliikte bulunan mevcut
hitkkmiin devamina,

B.18. Ozel Proje Alan1 bashiginda “Bu alanlarda planda belirlenen yogunluk degerleri, alanin
biitiiniinde kentsel doniisiim projesi gelistirilmesi kosuluyla en fazla %25 oraninda arttirilabilir.”
ibaresinin kaldirilmasinin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;

B.19. Teknik Altyap: Alanlar1 bashiginda yer alan hiikiimlerin yapilasma kosullarina iliskin
kismmin “Teknik Altyapt Alanlarinda Emsal (E) :0.60°1 asmamak {iizere plan {izerinde
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belirtilmeyen durumlarda yapi1 yiiksekligi 15.50 metreyi gecmemek kaydiyla; teknik altyap:
tesisinin 6zelligine gore, avan projesi onayinda Mezitli Belediyesi tarafindan belirlenebilir.” olarak
tadilen kabuliine,

Ayrica, Mezitli 11. Etap (Mezitli Planlama Bélgesi) 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Plan
Hiikiimleri’nde yukarida yapilan diizenlemelere ek olarak, 1/5000 Olcekli Nazzim Imar Plam Plan
Hiikiimleri ve yiiriirliikteki mevzuat hiikiimleri ile uyumlu hale getirmek amaciyla;

b.26) A. Genel Hiikiimler basliginda yer alan A.20. hiikkmiiniin “Parselasyon planlar1 uygulama imar
plan1 biitiiniinde ya da uygulama etap sinirlar1 planda belirlenmis ise etaplar halinde yapilabilir.
Uygulama imar planinda sinir belirlenmemis ise etap sinirlart umumi hizmet alanlarinin kamu eline
gecmesine imkan verecek bicimde Biiyiiksehir Belediyesi’nin goriisii alinarak belirlenir. Uygulama
etaplar aras1 Diizenleme Ortaklik Pay1 dengesi, bolge biitiiniindeki Diizenleme Ortaklik Pay1, daha
once yapilmis olan parselasyonlar ve plandaki yogunluk kararlar1 goz 6niine alinarak saglanir.

- Parselasyon plani ilk defa yapilacak olan bolgelerde etaplama yapilmasi durumunda uygulama
etaplari aras1 Diizenleme Ortaklik Pay1 farki %3l gegemez.” olarak diizenlenmesine,

b.27) A. Genel Hiikiimler bashiginda yer alan A.24. hiikmiiniin “Ilk kez imar uygulamasi yapilacak
alanlarda imar planinda yol, meydan, otopark, park, cocuk bahgesi, yesil alan, ibadet yeri, karakol,
pazar yeri, semt spor alani, ilk ve orta 6gretim kurumu, saglik tesisi, sosyal ve kiiltiirel tesis alani,
spor alani, belediye hizmet alan1 gibi umumi hizmetlere ayrilan alanlarin kamuya terki ya da tahsisi
gerceklesmeden ilgili parsele/parsellere ingaat izni verilemez.” olarak diizenlenmesine,

b.28) B.2. Ticaret + Konut Alanlar1 bagliginda yer alan “Bu alanlarda ayrica gergek ve tiizel kisilere veya
kamuya ait; yurt, kurs, ticari katli otopark, sosyal ve Kkiiltiirel tesisler yapilabilir.” ibaresinin
kaldirilmasina,

b.29) B.4. Ticaret Alan1 basliginda yer alan hiikiimlerin bahse konu alanda yapilabilecek yapilara iliskin
kisminda yer alan “yurt, kurs” ibarelerinin kaldirilmasina,

b.30) B.5. Belediye Hizmet Alam baslhiginda yer alan hiikiimlerin yapilasma kosullarina iligkin kismina
“Plan tizerinde belirtilmeyen durumlarda...” ibaresinin eklenmesine,

b.31) B.5. Belediye Hizmet Alami bagligina “Bu plana uygun olarak yapilacak yeni parselasyon
planlarinda, Diizenleme Ortaklik Payr (DOP) kapsaminda kalan ve mevzuat kapsaminda
Biiyiiksehir Belediyesinin gorev ve yetkisinde olan veya sehrin biitlinline hizmet eden donati
alanlar1 Biiyiiksehir Belediyesi adina tescil edilir. Uygulama imar planlarinda belediyelerin gorev,
yetki ve sorumluluklarina iliskin mevzuat hiikiimleri dogrultusunda hem Ilge hem de Biiyiiksehir
Belediyesi’nce yapilabilecek sosyal, kiiltiirel, idari vb. gibi kullanimlar1 igeren Belediye Hizmet
Alanlari ile semt spor alani, belediye kres alani, pazar yeri, agaglandirilacak alan, rekreasyon alani,
mesire alan1 vb. alanlarin imar uygulama sinir1 kapsaminda her bir donatinin toplam yiiz6l¢timii
esas almarak tapu tescili Ilge ve Biiyiiksehir Belediyesine esit oranda yapilir.” ibaresinin
eklenmesine,

b.32) B.6. Resmi Kurum Alani, B.8. Egitim Tesisi Alanlari, B.9. Saglik Tesisi Alanlari, B.13. Sosyal
Tesis Alani, B.14. Kiiltiirel Tesis Alan1, B.15. Ozel Sosyal Altyap: Alani basliklarinda yer alan
yapilagsma kosullarina iliskin hiikiimlerin “Plan iizerinde belirtilmeyen durumlarda...kat yiiksekligi
en ¢ok 5 kattir.” olarak diizenlenmesine,

b.33) B.10. Parklar bashginda yer alan hiikiimlerin “icerisinde rekreasyonel aktiviteleri barindiran,
gezinti, dinlenme, oyun, eglence vb. kamu kullanimlar1 igeren havuz, ¢ocuk oyun gruplari ve
oturma gruplarmin yapilabildigi, kentte yasayanlarin miisterek yesil alan ile dinlenme
ihtiyaglarinin karsilandigi alanlardir.

- Bu alanlarda mevcut aga¢ dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye edilmis toprak zemin
altinda kalmak iizere, agaclandirma ve bitkilendirme i¢in yeterli derinlikte toprak ortiisii olmasi1 ve
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b.34)

b.35)

standartlar1 saglamasi kaydiyla yeralt1 otoparki, havuz ile agik spor ve oyun alani, we, pergola,
kameriye ile Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 19. Maddesi’nin (c) bendinde tariflenen asgari
alan biiytikliikleri ve yapilagma kosullar1 esas alinarak agik ¢ay bahgesi, biife, muhtarlik, giivenlik
kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, parkin ihtiyaci i¢in gerekli olan trafo, taksi duragi vb. tesisler
yapilabilir.” olarak diizenlenmesine,

B.12. Rekreasyon Alani basgliginda yer alan hiikiimlerin yapilagsma kosullarina iliskin kismina
“Rekreasyon alanlarinda Planli Alanlar imar Yonetmeligi’nde tariflendigi bigimiyle ticari amagh
yapilar (lokanta, kafe, cay bahgesi vb.) i¢in %5 ve agik tesisler (tenis, yiizme, mini golf, gokart vb.)
icin %5 olmak tizere E=0.10 kat adedi 2 kat1 agsamaz ylikseklik encok=7.50 metre tek kat yapilmasi
halinde yiikseklik engok=4.50 metre olarak diizenlenecektir. Yapilar ada/parsel igerisinde vaziyet
plam ile agilacak yaya ve servis yollarindan mahreg alabilir.” ibaresinin eklenmesine,

B.21. Yollar basliginda yer alan “7m’den az olarak gosterilen yaya yollarina denk gelen yesil
alanlarda yer alan yap1 adasi ve parsellerin cephesini belirlemede belediyesi yetkilidir.” ibaresinin
kaldirilmasina,

¢) Mezitli 111. Etap (Kuyuluk Planlama Bélgesi) 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Plan Hiikiimleri
iizerinde yapilan;

c.l)

c.2)

c.3)

c.4)

c.5)

c.6)

A. Genel Hiikiimler baghiginda yer alan A.16. hiikmiinde degistirilen “Minimum 2000 m?
biiyiikliiglindeki Ticaret, Konut, Ticaret + Konut ve Turizm + Ticaret + Konut parselleri ile Resmi
Kurum Alanlar1 ve Belediye Hizmet Alanlarinda ilgili kurum goriisleri dogrultusunda imar plani
degisikligi yapilmadan yapi yaklagma siniri iginde, yapilara en az 3 metre mesafe birakilmak
kosulu ile trafo, dogalgaz bolge regiilatorii v.b. teknik altyapr tesisleri yapilabilir.” ibaresinin
Idaresinden geldigi sekliyle kabuliine; s6z konusu hiikiimde degisiklik simirnin sehven
isaretlenmedigi anlasildigindan s6z konusu hiikmiin ¢evresinde degisiklik sinir1 isaretlenmesine,
A. Genel Hiikiimler bashiginda yer alan A.17. hilkkmiinde degistirilen “Her tiirlii ingaatta ve biitiin
zemin cinslerinde, Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi ile zemin ve temel etiidii esaslar1 ve rapor
formatina dair teblig esaslarma uyulacaktir.” ibaresinin Idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;
s0z konusu ibarede degisiklik sinirinin sehven isaretlenmedigi anlasildigindan s6z konusu ibarenin
cevresinde degisiklik sinir1 isaretlenmesine,
A. Genel Hikiimler bashiginda yer alan A.17. hiikkmiinde degistirilen “Planda belirtilen irtifa ve
yogunluklar jeolojik-jeoteknik etiit raporlar1 ve zemin etiidii raporu dogrultusunda gerekli hallerde
diisiiriilecektir.” ibaresinin Idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;
A. Genel Hiikiimler baslhiginda yer alan “A.26. Kamu kurum ve kuruluslar i¢in belirlenen istisnalar
disinda, imar planinda belirlenen tiim kullanim kararlarina iligkin, imar durumu ve yapi ruhsati
taleplerinde, Mezitli Belediye Meclisi Karar1 ile belirlenen iicret tarifelerine gore hesaplanarak
tahakkuk edilecek genel insaat kontrolliik iicretinin 6denmesi zorunludur.” hitkmiiniin idaresinden
geldigi sekliyle kabuliine;
A. Genel Hiikiimler bashiginda yer alan “A.34. Kiiltlir varliklarin1 koruma bdlge kurulunca tescil
edilen kentsel, arkeolojik, tarihi vb. sit alanlarindaki uygulama ve islemler koruma amagli imar
planlart yapilincaya kadar, Koruma Bdolge Kurulunca belirlenen gecis donemi kosullarina gore
yapilacaktir.” hiikkmiiniin Idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;
B.1. Konut Alanlar baghiginda yer alan “- Konut Alanlarinda planda gosterilen kat sayilarma gore
yap1 yiikseklikleri bodrum katlar hari¢ asagidaki tabloda belirtilen degerleri asamaz.
KAT SAYISI MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI
4 15.00 m.
6 22.50 m.
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c.7)

c.8)

c.9)

c.10)

c.11)

c.12)

| 8 | 30,00 m, |
Konut alanlarinda maksimum TAKS=0,40’t1r.
Konut parsellerinde yer alacak yap1 ya da yapilarin cephe genisligi 40 metreyi gecemez.
Konut parsellerinde yer alacak yapilarda konut bagimsiz bolimlerin daire briit alanlar1 50
metrekareden kiigiik olamaz.” ibarelerinin Idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;
B.1. Konut Alanlan basliginda yer alan hiikiimlerin konut alanlarinda yapilacak yapilarin zemin
katlarinda ticari birimlerin yapilmasina iligkin kisminin “Planda 12 metre ve daha genis yoldan
cephe alan meskun konut alanlari, genisligi 15 metre ve daha genis yollardan cephe alan gelisme
konut alanlar1 ile daha 6nce zemin kullanimi ticari olarak ruhsat verilmis ve kismen yapilagmis
yap1 adalarinda bulunan bos parsellerde yapilacak konut yapilarinin zemin katlarinda gayrisihhi
miiesseseler harig, halkin giiniibirlik aligveris ihtiyaglarinin karsilanabilecegi, konut altinda yer
alabilecek isyeri ve ticaret birimleri yapilabilir.” olarak tadilen kabuliine,
B.2. Ticaret + Konut Alanlar1 bagliginda yer alan “Planda yap1 adalan iizerinde belirtilen kat
alanlar katsayisi ya da emsal degerleri ile hesaplanacak yapilagma alani, toplam yapilagsma alani
olup, konut kullanimina ayrilacak ingaat alan1 orani, toplam insaat alaninin %80’ini gecemez. Bu
oran ticaret kullanimi lehine artirilabilir. Parselde ticaret yapilari konut yapilarindan ayr
yapilabilir.” ibaresinin Idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;
B.2. Ticaret + Konut Alanlar1 basliginda yer alan hiikiimlerin yiizél¢timii 5000 metrekareden kiiciik
olan parsellere iliskin kismmin “Ticaret + Konut (TICK) alanlarinda; yiizdlgiimii 5000
metrekareden kiigiik olan parsellerde, ticaret ile konut kullanimlarmin ayni yapida birlikte
yapilmasi durumunda, zemin katin ticaret kullanimina ayrilmasi kosuluyla, birinci kattan itibaren
diger katlar konut olarak kullanilabilir.” olarak tadilen kabuliine,
B.2. Ticaret + Konut Alanlar1 bagliginda yer alan hiikiimlerin planin onaylanmasindan 6nce imar
uygulama islemi sonucu olusan ve kismen Ticaret-Konut kismen konut alaninda kalan parsellere
iligkin kisminda onerilen “Bu planin onaylanmasindan 6nce imar uygulama islemi sonucu olusan
ve mevcut bilyiikliik, koordinat ve 6lgiileri imar planinda korunmus olan parselin bir kisminin
Ticaret+Konut, diger kismimin konut alaninda kalmasi durumunda, parselin tamami Konut +
Ticaret fonksiyonu ile kullanilabilir.” hijkmiiniin idaresine iadesine, yiiriirliikte bulunan mevcut
hitkkmiin devamina,
B.2. Ticaret + Konut Alanlar1 bashginda yer alan “- Ticaret + Konut (TICK) alanlarinda planda
gosterilen kat sayilarina gore yapi yiikseklikleri bodrum katlar hari¢ asagidaki tabloda belirtilen
degerleri asamaz. Bu alanlarda yapilabilecek ticaret yapilarinda, tiim cepheleri tamamen toprak
altinda kalan bodrum katlarin yiiksekligi, gerekli statik onlemler alinarak, alt déseme kotundan, {ist
doseme kotuna 6.00 metreyi agmayacak sekilde tasarlanabilir.

KAT SAYISI MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI
4 17.50 m.
8 33.50 m.
15 55.00 m.

Bu alanlarda maksimum TAKS=0,50"dir.

Bu alanlarda yer alacak yapilarin zemin katinda ticari olarak kullanilan boliimlerin iist katinda,
bagimsiz bdliimii tamamlayan ve bu boliimden baglanti saglanan alan, bagimsiz bdliimiin zemin
kat alaninin 1/3’{inden kii¢iik olamaz.

Ticaret + Konut parsellerinde yer alacak yapilarda, konut bagimsiz boliimlerinin briit alanlar1 50
metrekareden kiigiik olamaz.” ibarelerinin Idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;

B.2. Ticaret + Konut Alanlar1 baghiginda yer alan hiikiimlerin 6zellik arz eden ticari yapilara iliskin
kismmin “Bu alanlarda yapilabilecek konut harici, 6zellik arz eden ticari yapilarda, tesisat kati



MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU, CEVRE VE SAGLIK KOMISYONU, ULASIM KOMiSYONU, KAMU VE OZEL

SEKTOR YATIRIMLARI KOORDINE VE iZLEME KOMiSYONU

(DOSYA NO-...)
Ara Karar Tarihi :08.11.2023 KONU: Mezitli 1. Etap (Davultepe Planlama Boélgesi), Mezitli II.
Ara Karar No 1491 Etap (Mezitli Planlama Bélgesi), Mezitli III. Etap (Kuyuluk
Toplanti Tarihi - 112023 Planlama Bolgesi) ve Mezitli IV. Etap (Tece-Davultepe Kiy1 Kesimi

Toplant1 Saati
Toplant1 Yeri

Planlama Balgesi) 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Plan Notu

:14:00 Degisikligi Teklifi

: Toplanti Salonu
Mezitli Belediye Meclisi’nin 06.10.2023 tarih ve 167 sayih karari

c.13)

c.14)

c.15)

c.16)

olusturulmast zorunlu olan yapilarda sadece tesisat i¢in olusturulan tesisat katlari, parseldeki
toplam emsal ingaat alaninin %20’sini gecmemek kosulu ile agik ¢ikma sartlarimi saglayan
balkonlar, kat ve ara sahanliklar1 dahil agik veya kapali merdiven evleri ile Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi’nin 22. maddesinde belirtilen kullanimlar emsal hesabina dahil edilmez, bu alanlarin
toplami, parselin toplam emsale esas ingaat alaninin %30 ’unu asamaz.

Buna ek olarak; atrium bosluklarinin her katta asgari oOlciilerdeki alani, Binalarin Yangindan
Korunmas: Hakkinda Yoénetmelik geregince yapilmasi zorunlu olan normal merdiven disindaki
yangin merdivenleri ve korunumlu koridorlarin asgari odlgtilerdeki alani ile katlardaki yangin
giivenlik hollerinin her birinin 6 metrekaresi ile Planli Alanlar imar Y®onetmeligi’nin 5. Maddesinin
sekizinci fikrasinda belirtilen kullanimlar emsal hesabi ile ayni fikrada belirtilen %30 oranindaki
alan hesabina dahil edilmez. Emsal hesabina dahil edilmeyen alanlar, mimari proje tadilati ile imar
planinda ve Planli Alanlar imar Yonetmelgi’nde belirlenen emsal degerini asacak sekilde, emsal
hesabina konu edilen alan héline getirilemez.” olarak tadilen kabuliine,

B.3. Ticaret-Turizm (TICT) bashginda yer alan “Ticaret + Turizm (TICT) alanlarinda planda
gosterilen kat sayilarina gore yapi yiiksekligi bodrum katlar hari¢ 4 kat ve 17.50 m’yi asamaz.

Bu alanlarda yapilabilecek ticaret veya turizm yapilarinda, tiim cepheleri tamamen toprak altinda
kalan bodrum katlarin yiiksekligi, gerekli statik Onlemler alinarak, alt déseme kotundan, {ist
doseme kotuna 6,00 metreyi agsmayacak sekilde tasarlanabilir.

Bu alanlarda maksimum TAKS=0,50"dir.” ibarelerinin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;
B.3. Ticaret-Turizm (TICT) bashginda yer alan hiikiimlerin dzellik arz eden turizm tesisleri ve
ticari yapilara iligkin kisminin “-Bu alanlarda yapilabilecek, 6zellik arz eden turizm tesisleri ve
ticari yapilarda, tesisat kati olusturulmasi zorunlu olan yapilarda sadece tesisat i¢in olusturulan
tesisat katlari, parseldeki toplam emsal insaat alaninin %20’sini gegmemek kosulu ile agik ¢ikma
sartlarin1 saglayan balkonlar, kat ve ara sahanliklar1 dahil acik veya kapali merdiven evleri ile
Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 22. maddesinde belirtilen kullanimlar emsal hesabma dahil
edilmez, bu alanlarin toplami, parselin toplam emsale esas insaat alaninin %30 unu asamaz.

Buna ek olarak; atrium bosluklarimin her katta asgari olgiilerdeki alani, Binalarin Yangindan
Korunmasit Hakkinda Yonetmelik geregince yapilmasi zorunlu olan normal merdiven digindaki
yangin merdivenleri ve korunumlu koridorlarin asgari Olgiilerdeki alani ile katlardaki yangin
giivenlik hollerinin her birinin 6 metrekaresi ile Planli Alanlar imar Yonetmeligi’nin 5. Maddesinin
sekizinci fikrasinda belirtilen kullanimlar emsal hesabi ile ayn1 fikrada belirtilen %30 oranindaki
alan hesabina dahil edilmez. Emsal hesabina dahil edilmeyen alanlar, mimari proje tadilati ile imar
planinda ve Planli Alanlar imar Yonetmelgi’nde belirlenen emsal degerini asacak sekilde, emsal
hesabina konu edilen alan haline getirilemez.” olarak tadilen kabuliine,

B.4. Ticaret Alani1 basgh@inda yer alan “Bu alanlarda gevre sagligi agisindan tehlike ya da
olumsuzluk arz eden goriintii, giiriiltli, hava kirliligi olusturan imalathaneler yer alamaz.

Bu alanlarda yapilabilecek ticaret veya turizm yapilarinda, tiim cepheleri tamamen toprak altinda
kalan bodrum katlarin yiiksekligi, gerekli statik onlemler alinarak, alt doseme kotundan, iist
doseme kotuna 6,00 metreyi agsmayacak sekilde tasarlanabilir.

Bu alanlarda maksimum TAKS=0,50"dir.” ibarelerinin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;
B.4. Ticaret Alan1 basliginda yer alan hiikiimlerin &zellik arz eden ticari yapilara iliskin kisminin
“Bu alanlarda yapilabilecek, 6zellik arz eden ticari yapilarda, tesisat kati olusturulmasi zorunlu
olan yapilarda sadece tesisat igin olusturulan tesisat katlari, parseldeki toplam emsal insaat alaninin
%20’sini gegmemek kosulu ile acik ¢ikma sartlarini saglayan balkonlar, kat ve ara sahanliklari
dahil agik veya kapali merdiven evleri ile Planli Alanlar imar Yonetmeligi’nin 22. maddesinde
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belirtilen kullanimlar emsal hesabina dahil edilmez, bu alanlarin toplami, parselin toplam emsale
esas ingaat alaninin %30’unu agamaz.

Buna ek olarak; atrium bosluklarinin her katta asgari Olgiilerdeki alani, Binalarin Yangindan
Korunmas: Hakkinda Yoénetmelik geregince yapilmasi zorunlu olan normal merdiven disindaki
yangin merdivenleri ve korunumlu koridorlarin asgari dlgtilerdeki alani ile katlardaki yangin
giivenlik hollerinin her birinin 6 metrekaresi ile Planli Alanlar imar Yonetmeligi’nin 5. Maddesinin
sekizinci fikrasinda belirtilen kullanimlar emsal hesabi ile ayni fikrada belirtilen %30 oranindaki
alan hesabina dahil edilmez. Emsal hesabina dahil edilmeyen alanlar, mimari proje tadilat1 ile imar
planinda ve Planli Alanlar imar Yonetmelgi’nde belirlenen emsal degerini asacak sekilde, emsal
hesabina konu edilen alan héline getirilemez.” olarak tadilen kabuliine,

B.7. Pazar Alam bashginda yer alan “Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallarin dogrudan
tilketicilere perakende olarak satildig1 acik veya kapali pazar alanlaridir. Alanda bulunmasi zorunlu
kullanimlar ile zabita biirosu, ¢op toplama yeri, tuvalet vb kullanimlar i¢in taban alani katsayisi
TAKS:0.60°1 maksimum yap1 yiiksekligi 5.50 metreyi gecemez.

Bu alanlarda kapali pazar alani yapilmak istenmesi halinde pazarci ve fliretici satis yerlerinin
iizerini kapatacak olan tiim cepheleri a¢ik olan yapisal sistem E=0.90 kosullarina gore yapilasabilir.
Avan proje belediyesince onaylanmadan uygulama yapilamaz. Kapali pazar alanlarinda teknik
gereksinimlere gore yiikseklik Mezitli Belediyesi tarafindan belirlenir.” ibarelerinin idaresinden
geldigi sekliyle kabuliine;

B.11. Spor Tesisi Alam1 bagliginda yer alan “-Spor ve oyun ihtiyacinin karsilandigi, spor
faaliyetleri yapilmak {izere ayrilan a¢ik ve kapali tesis alanlaridir.

Bu alanlarda; ticari iinitelerin toplam alani, kat irtifaki ve kat miilkiyetine konu edilmeksizin ve
Spor Tesisi Alaninin %20 sini gegcmemek kosuluyla seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik, biife,
lokanta, pastane, ¢gayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari {initeler yapilabilir.

Acik veya tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda olmak iizere kapali otopark yapilabilir.”
ibarelerinin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;

B.11. Spor Tesis Alanlar1 basliginda yer alan yapilagsma kosullarina iliskin kisminin “Plan lizerinde
belirtilmeyen durumlarda Agik Spor Tesisi Alanlari i¢in emsal degeri E=0.20, Kapali Spor Tesisi
Alanlan i¢in emsal degeri E:0.90 olmak iizere Yengok:15.50 metreyi asamaz.” olarak tadilen
kabuliine,

B.12. Rekreasyon Alanlari bagliginda yer alan “Toplumun, dinlenme, eglenme, spor ve acik alan
ihtiyacini karsilamak iizere iginde biife, lokanta, kafeterya, restoran, kafe, acik spor alani, yiizme
havuzu, tuvalet, agik otopark vb. gliniibirlik kullanima yonelik yapilarin yer aldigi, kamu veya 6zel
miilkiyette olan a¢ik ve yesil alanlardir.

Rekreasyon alaninda mevcut yetismis agaglar korunacaktir. Cevre diizenleme projesi yapilmadan,
yap1 izni verilemez.” ibarelerinin Idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;

B.12. Rekreasyon Alanlar1 bagliginda yer alan hiikiimlerin yapilagsma kosullarina iligkin kisminin
“Rekreasyon alanlarinda Planli Alanlar imar Yonetmeligi’nde tariflendigi bigimiyle ticari amaglh
yapilar (lokanta, kafe, cay bahgesi vb.) icin %5 ve acik tesisler (tenis, yiizme, mini golf, gokart vb.)
icin %5 olmak tizere E=0.10 kat adedi 2 kat1 asamaz yiikseklik engok=7.50 metre tek kat yapilmasi
halinde yiikseklik engok=4.50 metre olarak diizenlenecektir. Yapilar ada/parsel igerisinde vaziyet
plani ile agilacak yaya ve servis yollarindan mahreg alabilir.” olarak tadilen kabuliine,

B.16. Ozel Sosyal Altyapt Alani bashginda yer alan hiikiimlerin yapilasma kosullarma iliskin
kisminin “Ozel Acik ve Kapali Spor Tesisi yapilmasi halinde plan iizerinde belirtilmeyen
durumlarda Agik Spor Tesisleri i¢in Emsal=0.20, Kapali Spor Tesisleri i¢cin Emsal=0.90 ve
maksimum yapi yiiksekligi 15.50 metredir.” olarak tadilen kabuliine,
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B.18. Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani bashiginda yer alan bahse konu alanda yapilabilecek
yapilara iliskin kisminda onerilen “Imar planlarinda Akaryakit Servis Istasyonu olarak belirlenen
alanlarda istasyonlar aras1 mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla; akaryakit
ve servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen iiretim ve dolum
istasyonlar1 ile birlikte motel, kamping, lokanta gibi tesisler ile teshire ve ticarete yoOnelik
magazalar ile spor tesisleri yer alabilir. Ancak bu alanlarda kalabalik gruplarin yararlanmasina
yonelik sosyal ve ticari tesisler (diiglin salonu, ¢ok amagl salonlar, biiyiik zincir marketler vb.
tesisler) yapilamaz.” hiikmiiniin Idaresine iadesine, yiiriirlikte bulunan mevcut hiikmiin
devamina,

B.19. Teknik Altyapr Alanlar1 bagliginda yer alan yapilagsma kosullarina iligkin kismimin “Teknik
Altyap1 Alanlarinda Emsal (E) : 0.60’1 agsmamak {izere plan iizerinde belirtilmeyen durumlarda
yap1 yiiksekligi 15.50 metreyi gegcmemek kaydiyla; teknik altyapi tesisinin 6zelligine gore, avan
projesi onayinda Mezitli Belediyesi tarafindan belirlenebilir.” olarak tadilen kabuliine,

Ayrica, Mezitli 111. Etap (Kuyuluk Planlama Bolgesi) 1/1000 (")l"g:ekli Uygulama imar Plam Plan
Hiikiimleri’nde yukarida yapilan diizenlemelere ek olarak, 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan1 Plan
Hiikiimleri ve yiiriirliikteki mevzuat hiikiimleri ile uyumlu hale getirmek amaciyla;

c.25)

€.26)

c.27)

€.28)

c.29)
¢.30)

c.31)

A. Genel Hikiimler bagliginda yer alan A.20. hiikmiiniin “Parselasyon planlar1 uygulama imar
plan biitliiniinde ya da uygulama etap sinirlar1 planda belirlenmis ise etaplar halinde yapilabilir.
Uygulama imar planinda sinir belirlenmemis ise etap sinirlart umumi hizmet alanlarinin kamu eline
gecmesine imkan verecek bicimde Biiyiiksehir Belediyesi’nin goriisii alinarak belirlenir. Uygulama
etaplar aras1 Diizenleme Ortaklik Pay1 dengesi, bolge biitiiniindeki Diizenleme Ortaklik Payi, daha
once yapilmis olan parselasyonlar ve plandaki yogunluk kararlar1 goz 6niine alinarak saglanir.
Parselasyon plani ilk defa yapilacak olan bolgelerde etaplama yapilmasi durumunda uygulama
etaplari aras1 Diizenleme Ortaklik Pay1 farki %3°l gegemez.” olarak diizenlenmesine,

A. Genel Hiikiimler bash@mnda yer alan A.24. hiikmiiniin “Ilk kez imar uygulamasi yapilacak
alanlarda imar planinda yol, meydan, otopark, park, cocuk bahgesi, yesil alan, ibadet yeri, karakol,
pazar yeri, semt spor alani, ilk ve orta 6gretim kurumu, saglik tesisi, sosyal ve kiiltiirel tesis alani,
spor alani, belediye hizmet alani1 gibi umumi hizmetlere ayrilan alanlarin kamuya terki ya da tahsisi
gerceklesmeden ilgili parsele/parsellere insaat izni verilemez.” olarak diizenlenmesine,

A. Genel Hiikiimler basliginda yer alan A.33. hiikkmiiniin “A.33. Planlama alaninda Ticaret, Ticaret
+ Konut, Ticaret + Turizm + Konut kullanim kararina sahip ada ve parsellerde, igerisinde konut
icermemek kosulu ile yapilacak ticari ve turizm amacl yapilarda zemin katta ait oldugu bagimsiz
boliimii tamamlayan ve bu boliimden baglanti1 saglanan, ait oldugu bagimsiz boliimiin 1/3’iinden az
yapilamayan, i¢ yiiksekligi 2.40 metreden az olmayan, yola bakan cephe veya cephelerde
merdiveni de dahil 3.00 metreden fazla yaklagmayan asma kat yapilabilir.” olarak diizenlenmesine,
B.2. Ticaret + Konut Alanlar1 bagliginda yer alan “Bu alanlarda ayrica gercek ve tiizel kisilere veya
kamuya ait; yurt, kurs, ticari katli otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir.” ibaresinin
kaldirilmasina,

B.4. Ticaret Alan1 basliginda yer alan hiikiimlerin bahse konu alanda yapilabilecek yapilara iligskin
kisminda yer alan “yurt, kurs” ibarelerinin kaldirilmasina,

B.5. Belediye Hizmet Alani basliginda yer alan hiikiimlerin yapilasma kosullarina iliskin kismina
“Plan iizerinde belirtilmeyen durumlarda...” ibaresinin eklenmesine,

B.5. Belediye Hizmet Alam1 bagligina “Bu plana uygun olarak yapilacak yeni parselasyon
planlarinda, Diizenleme Ortaklik Payr (DOP) kapsaminda kalan ve mevzuat kapsaminda
Biiyiiksehir Belediyesinin gorev ve yetkisinde olan veya sehrin biitiiniine hizmet eden donati
alanlar1 Biiyiiksehir Belediyesi adina tescil edilir. Uygulama imar planlarinda belediyelerin gorev,
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c.33)
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yetki ve sorumluluklarina iliskin mevzuat hiikiimleri dogrultusunda hem Ilge hem de Biiyiiksehir
Belediyesi’nce yapilabilecek sosyal, kiiltiirel, idari vb. gibi kullanimlar1 igeren Belediye Hizmet
Alanlari ile semt spor alani, belediye kres alani, pazar yeri, agaglandirilacak alan, rekreasyon alani,
mesire alan1 vb. alanlarin imar uygulama sinir1 kapsaminda her bir donatinin toplam yiiz6l¢iimii
esas almarak tapu tescili ilce ve Biiyiiksehir Belediyesine esit oranda yapilir.” ibaresinin
eklenmesine,

B.6. Resmi Kurum Alani, B.8. Egitim Tesisi Alanlari, B.9. Saglik Tesisi Alanlar1, B.14. Sosyal
Tesis Alam, B.15. Kiiltiirel Tesis Alani, B.16. Ozel Sosyal Altyap1 Alam baghiklarinda yer alan
yapilagsma kosullarina iliskin hiikiimlerin “Plan {izerinde belirtilmeyen durumlarda...kat yiiksekligi
en ¢ok 5 kattir.” olarak diizenlenmesine,

B.10. Parklar bashiginda yer alan hiikiimlerin “Igerisinde rekreasyonel aktiviteleri barmndiran,
gezinti, dinlenme, oyun, eglence vb. kamu kullanimlar1 iceren havuz, ¢ocuk oyun gruplar ve
oturma gruplarinin yapilabildigi, kentte yasayanlarin miisterek yesil alan ile dinlenme
ihtiyaglarinin karsilandigi alanlardir.

Bu alanlarda mevcut aga¢ dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye edilmis toprak zemin
altinda kalmak iizere, agaclandirma ve bitkilendirme icin yeterli derinlikte toprak ortiisii olmasi1 ve
standartlar1 saglamasi kaydiyla yeralti otoparki, havuz ile agik spor ve oyun alani, wc, pergola,
kameriye ile Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 19. Maddesi’nin (c) bendinde tariflenen asgari
alan biiyiikliikleri ve yapilagma kosullar1 esas alinarak agik ¢ay bahgesi, biife, muhtarlik, glivenlik
kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, parkin ihtiyaci i¢in gerekli olan trafo, taksi duragi vb. tesisler
yapilabilir.” olarak diizenlenmesine,

B.21. Yollar basliginda yer alan “7m’den az olarak gosterilen yaya yollarina denk gelen yesil
alanlarda yer alan yap1 adas1 ve parsellerin cephesini belirlemede belediyesi yetkilidir.” ibaresinin
kaldirilmasina,

Mezitli 1V. Etap (Tece-Davultepe Kiy1 Kesimi Planlama Bélgesi) 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plan1 Plan Hiikiimleri iizerinde yapilan;

d.1)

d.2)

A. Genel Hiikiimler bagliginda yer alan A.16. hiikkmiinde degistirilen “Planda belirtilen irtifa ve

yogunluklar jeolojik-jeoteknik etiit raporlart ve zemin etiidii raporu dogrultusunda gerekli hallerde

diisiiriilecektir.” ibaresinin Idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;

A. Genel Hiikiimler bagligina A.33. maddesi olarak ilave edilen “A.33. Kiiltiir Varliklarini Koruma

Bolge Kurulunca tescil edilen kentsel, arkeolojik, tarihi vb. sit alanlarindaki uygulama ve igslemler

koruma amagcli imar planlar1 yapilincaya kadar, koruma bdlge kurulunca belirlenen gegis donemi

kosullarina gore yapilacaktir.

Tabiat parklart; bitki ortlisii ve yaban hayati 6zelligine sahip, manzara biitiinliigii i¢inde halkin

dinlenme ve eglenmesine uygun tabiat parcalaridir. Bu alanda yapilacak uygulamalarda milli

parklar kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

Tabiat parklarinda, ilgili Bakanlik tarafindan imar planlar1 yapilmadan, imar is ve islemlerine

yonelik herhangi bir uygulama yapilamaz.” hiikmiiniin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;

B.1. Konut Alanlar bagliginda yer alan “- Konut Alanlarinda planda gosterilen kat sayilarina gore

yapi yiikseklikleri bodrum katlar hari¢ asagidaki tabloda belirtilen degerleri asamaz.

KAT SAYISI MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI
15 55.00 m.

Konut alanlarinda maksimum TAKS=0,40"tir.

Konut parsellerinde yer alacak yapi ya da yapilarin cephe genisligi 40 metreyi gecemez.

Konut parsellerinde yer alacak yapilarda konut bagimsiz boliimlerin daire briit alanlari 50

metrekareden kiigiik olamaz.” ibarelerinin Idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;
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B.2. Ticaret + Konut Alanlar1 baslhiginda yer alan “Planda yap1 adalar1 iizerinde belirtilen kat
alanlar katsayisi ya da emsal degerleri ile hesaplanacak yapilasma alani, toplam yapilasma alani
olup, konut kullanimina ayrilacak ingaat alan1 orani, toplam ingaat alaninin %80’ini gecemez. Bu
oran ticaret kullanimi lehine artirilabilir. Parselde ticaret yapilari konut yapilarindan ayr
yapilabilir.” ibaresinin Idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;

B.2. Ticaret + Konut Alanlar1 bagliginda yer alan hiikiimlerin yiizolgiimii 5000 metrekareden kiiciik
olan parsellere iliskin kismmin “Ticaret + Konut (TICK) alanlarinda; yiizélgiimii 5000
metrekareden kiiciik olan parsellerde, ticaret ile konut kullanimlarimin ayni yapida birlikte
yapilmasi durumunda, zemin katin ticaret kullanimina ayrilmasi kosuluyla, birinci kattan itibaren
diger katlar konut olarak kullanilabilir.” olarak tadilen kabuliine,

B.2. Ticaret + Konut Alanlar1 basliginda yer alan hiikiimlerin planin onaylanmasindan 6nce imar
uygulama iglemi sonucu olusan ve kismen Ticaret-Konut kismen konut alaninda kalan parsellere
iligkin kisminda onerilen “Bu planin onaylanmasindan 6nce imar uygulama iglemi sonucu olusan
ve mevcut bilyiikliik, koordinat ve 6lgiileri imar planinda korunmus olan parselin bir kisminin
Ticaret+Konut, diger kisminin konut alaninda kalmasi durumunda, parselin tamami Konut +
Ticaret fonksiyonu ile kullanilabilir.” hijkmiiniin Idaresine iadesine, yiiriirliikte bulunan mevcut
hitkkmiin devamina,

B.2. Ticaret + Konut Alanlar1 bashiginda yer alan “- Ticaret + Konut (TICK) alanlarinda planda
gosterilen kat sayilarina gore yapi yiikseklikleri bodrum katlar hari¢ asagidaki tabloda belirtilen
degerleri asamaz. Bu alanlarda yapilabilecek ticaret yapilarinda, tiim cepheleri tamamen toprak
altinda kalan bodrum katlarin yiiksekligi, gerekli statik onlemler alinarak, alt déseme kotundan, {ist
déseme kotuna 6.00 metreyi agmayacak sekilde tasarlanabilir.

KAT SAYISI MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI
10 41.50 m.
15 55.00 m.

Bu alanlarda maksimum TAKS=0,50"dir.

Bu alanlarda yer alacak yapilarin zemin katinda ticari olarak kullanilan boéliimlerin iist katinda,
bagimsiz boliimii tamamlayan ve bu boliimden baglanti saglanan alan, bagimsiz boliimiin zemin
kat alaninin 1/3’{inden kiigiik olamaz.

Ticaret + Konut parsellerinde yer alacak yapilarda, konut bagimsiz béliimlerinin briit alanlar1 50
metrekareden kiigiik olamaz.” ibarelerinin Idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;

B.2. Ticaret + Konut Alanlari bagliginda yer alan hiikiimlerin 6zellik arz eden ticari yapilara iligkin
kisminin “Bu alanlarda yapilabilecek konut harici, 6zellik arz eden ticari yapilarda, tesisat kati
olusturulmasi zorunlu olan yapilarda sadece tesisat icin olusturulan tesisat katlari, parseldeki
toplam emsal insaat alaninin %20’sini ge¢memek kosulu ile agik ¢ikma sartlarini saglayan
balkonlar, kat ve ara sahanliklar1 dahil acik veya kapali merdiven evleri ile Planli Alanlar imar
Yonetmeligi'nin 22. maddesinde belirtilen kullanimlar emsal hesabina dahil edilmez, bu alanlarin
toplami, parselin toplam emsale esas ingaat alaninin %30 unu asamaz.

Buna ek olarak; atrium bosluklarimin her katta asgari Olgiilerdeki alani, Binalarin Yangindan
Korunmas:1 Hakkinda Yonetmelik geregince yapilmasi zorunlu olan normal merdiven disindaki
yangin merdivenleri ve korunumlu koridorlarin asgari Olgiilerdeki alami ile katlardaki yangin
giivenlik hollerinin her birinin 6 metrekaresi ile Planli Alanlar imar Y6netmeligi’nin 5. Maddesinin
sekizinci fikrasinda belirtilen kullanimlar emsal hesabi ile ayn1 fikrada belirtilen %30 oranindaki
alan hesabina dahil edilmez. Emsal hesabina dahil edilmeyen alanlar, mimari proje tadilati ile imar
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planinda ve Planli Alanlar imar Yonetmelgi’nde belirlenen emsal degerini asacak sekilde, emsal
hesabina konu edilen alan héline getirilemez.” olarak tadilen kabuliine,
B.3. Ticaret + Turizm + Konut Alanlar1 bagliginda yer alan “- Planda yap1 adalar {izerinde
belirtilen kat alanlari katsayisi ya da emsal degerleri ile hesaplanacak yapilagsma alani, toplam
yapilasma alani olup, konut kullanimina ayrilacak ingaat alani orani, toplam insaat alaninin
%80’ini gecemez. Bu oran ticaret ve/veya turizm kullanimi lehine artirilabilir. Parselde ticaret
ve/veya turizm yapilar1 konut yapilarindan ayri yapilabilir.
Ticaret+Turizm+Konut (TICTK) alanlarinda planda gosterilen kat sayilarina gore yapi
yiikseklikleri bodrum katlar hari¢ asagidaki tabloda belirtilen degerleri asamaz. Bu alanlarda
yapilabilecek ticaret veya turizm yapilarinda, tiim cepheleri tamamen toprak altinda kalan bodrum
katlarin yiiksekligi, gerekli statik 6nlemler alinarak, alt doseme kotundan, {ist doseme kotuna 6.00
metreyi asmayacak sekilde tasarlanabilir.
KAT SAYISI MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI
15 55.00 m.
Bu alanlarda maksimum TAKS=0,50"dir.
Bu alanlarda yer alacak yapilarin zemin katinda ticari olarak kullanilan béliimlerin iist katinda,
bagimsiz boliimii tamamlayan ve bu boliimden baglanti saglanan alan, zemin katta kullanilan
alanin 1/3’tinden kii¢iik olamaz.
Ticaret + Turizm + Konut parsellerinde yer alacak yapilarda, konut bagimsiz boliimlerinin daire
briit alanlar1 50 metrekareden kiigiik olamaz.” ibarelerinin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;
B.3. Ticaret + Turizm + Konut Alanlar1 basliginda yer alan hiikiimlerin yiizélglimii 5000
metrekareden kiigiik olan parsellere iliskin kisminin “Ticaret + Turizm + Konut (TICTK)
alanlarinda; yiizol¢limii 5000 metrekareden kiigiik olan parsellerde, ticaret ve/veya turizm ile konut
kullanimlarinin aynmi yapida birlikte yapilmasi durumunda, zemin katin ticaret ve/veya turizm
kullanimlaria ayrilmasi kosuluyla, birinci kattan itibaren diger katlar konut olarak kullanilabilir.”
olarak tadilen kabuliine,
B.3. Ticaret + Turizm + Konut Alanlar basliginda yer alan hiikiimlerin 6zellik arz eden turizm
tesisleri ve ticari yapilara iliskin kismimin “Bu alanlarda yapilabilecek konut harici, 6zellik arz eden
turizm tesisleri ve ticari yapilarda, tesisat kati olusturulmasi zorunlu olan yapilarda sadece tesisat
icin olusturulan tesisat katlari, parseldeki toplam emsal ingaat alaninin %20’sini gegmemek kosulu
ile acik ¢ikma sartlarini saglayan balkonlar, kat ve ara sahanliklar1 dahil agik veya kapali merdiven
evleri ile Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 22. maddesinde belirtilen kullanimlar emsal
hesabina dahil edilmez, bu alanlarin toplami, parselin toplam emsale esas insaat alaninin %30’unu
asamaz.
Buna ek olarak; atrium bosluklarinin her katta asgari Olgiilerdeki alani, Binalarin Yangindan
Korunmast Hakkinda Yonetmelik gere§ince yapilmasi zorunlu olan normal merdiven digindaki
yangin merdivenleri ve korunumlu koridorlarin asgari Olgiilerdeki alami ile katlardaki yangin
giivenlik hollerinin her birinin 6 metrekaresi ile Planli Alanlar imar Y®6netmeligi’nin 5. Maddesinin
sekizinci fikrasinda belirtilen kullanimlar emsal hesabi ile ayn1 fikrada belirtilen %30 oranindaki
alan hesabina dahil edilmez. Emsal hesabina dahil edilmeyen alanlar, mimari proje tadilati ile imar
planinda ve Planli Alanlar imar Yonetmelgi’nde belirlenen emsal degerini asacak sekilde, emsal
hesabina konu edilen alan haline getirilemez.” olarak tadilen kabuliine,
B.6. Pazar Alam bash@mnda yer alan “Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallarin dogrudan
tiiketicilere perakende olarak satildig1 agik veya kapali pazar alanlaridir. Alanda bulunmasi zorunlu
kullanimlar ile zabita biirosu, ¢op toplama yeri, tuvalet vb kullanimlar i¢in taban alani katsayisi
TAKS:0.60’1 maksimum yap1 yiiksekligi 5.50 metreyi gegemez.
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d.14)
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d.16)

d.17)

d.18)

d.19)

Bu alanlarda kapali pazar alani yapilmak istenmesi halinde pazarci ve {iretici satis yerlerinin
iizerini kapatacak olan tiim cepheleri a¢ik olan yapisal sistem E=0.90 kosullarina gore yapilasabilir.
Avan proje belediyesince onaylanmadan uygulama yapilamaz. Kapali pazar alanlarinda teknik
gereksinimlere gore yiikseklik Mezitli Belediyesi tarafindan belirlenir.” ibarelerinin idaresinden
geldigi sekliyle kabuliine;

B.11. Spor Tesisi Alan1 basgliginda yer alan “-Spor ve oyun ihtiyacinin karsilandigi, spor
faaliyetleri yapilmak {izere ayrilan agik ve kapali tesis alanlaridir.

Bu alanlarda; ticari iinitelerin toplam alani, kat irtifaki ve kat miilkiyetine konu edilmeksizin ve
Spor Tesisi Alaninin %20 sini gegmemek kosuluyla seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik, biife,
lokanta, pastane, ¢gayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari {initeler yapilabilir.

Acik veya tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda olmak iizere kapali otopark yapilabilir.”
ibarelerinin idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;

B.11. Spor Tesis Alanlar1 basliginda yer alan hiikiimlerin yapilasma kosullarina iligkin kisminin
“Plan tiizerinde belirtilmeyen durumlarda Acik Spor Tesisi Alanlar i¢cin emsal degeri E=0.20,
Kapali Spor Tesisi Alanlar1 i¢in emsal degeri E:0.90 olmak iizere Yencgok:15.50 metreyi asamaz.”
olarak tadilen kabuliine,

B.13. Rekreasyon Alanlar1 bagliginda yer alan “Toplumun, dinlenme, eglenme, spor ve agik alan
ihtiyacin1 karsilamak iizere i¢inde biife, lokanta, kafeterya, restoran, kafe, acik spor alani, yiizme
havuzu, tuvalet, agik otopark vb. giiniibirlik kullanima y&nelik yapilarin yer aldigi, kamu veya 6zel
miilkiyette olan agik ve yesil alanlardir.

Rekreasyon alaninda mevcut yetigsmis agaclar korunacaktir. Cevre diizenleme projesi yapilmadan,
yap1 izni verilemez.” ibarelerinin Idaresinden geldigi sekliyle kabuliine;

B.13. Rekreasyon Alanlar basliginda yer alan hiikiimlerin yapilasma kosullarina iligskin kisminin
“Rekreasyon alanlarinda Planli Alanlar imar Yonetmeligi’nde tariflendigi bigimiyle ticari amagl
yapilar (lokanta, kafe, cay bahgesi vb.) icin %5 ve agik tesisler (tenis, yiizme, mini golf, gokart vb.)
icin %5 olmak tizere E=0.10 kat adedi 2 kat1 asamaz yiikseklik engok=7.50 metre tek kat yapilmasi
halinde yiikseklik engok=4.50 metre olarak diizenlenecektir. Yapilar ada/parsel icerisinde vaziyet
plani ile acilacak yaya ve servis yollarindan mahreg alabilir.” olarak tadilen kabuliine,

B.16. Ozel Sosyal Altyapi Alani bashiginda yer alan hiikiimlerin yapilasma kosullarma iliskin
kisminin “Ozel Acik ve Kapali Spor Tesisi yapilmasi halinde plan iizerinde belirtilmeyen
durumlarda Ac¢ik Spor Tesisleri i¢in Emsal=0.20, Kapali Spor Tesisleri i¢in Emsal=0.90 ve
maksimum yap1 yiiksekligi 15.50 metredir.” olarak tadilen kabuliine,

B.18. Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani baslhiginda yer alan bahse konu alanda yapilabilecek
yapilara iliskin kisminda &nerilen “Imar planlarinda Akaryakit Servis istasyonu olarak belirlenen
alanlarda istasyonlar aras1 mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla; akaryakit
ve servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen iiretim ve dolum
istasyonlar1 ile birlikte motel, kamping, lokanta gibi tesisler ile teshire ve ticarete yonelik
magazalar ile spor tesisleri yer alabilir. Ancak bu alanlarda kalabalik gruplarin yararlanmasina
yonelik sosyal ve ticari tesisler (diigiin salonu, ¢ok amagli salonlar, biiylik zincir marketler vb.
tesisler) yapilamaz.” hiikmiiniin Idaresine iadesine, yiiriirlikte bulunan mevcut hiikmiin
devamina,

B.19. Teknik Altyap1 Alanlar1 baglhiginda yer alan yapilasma kosullarina iligkin kisminin “Teknik
Altyap1 Alanlarinda Emsal (E) : 0.60°1 agsmamak iizere plan iizerinde belirtilmeyen durumlarda
yap1 yiiksekligi 15.50 metreyi gegmemek kaydiyla; teknik altyap: tesisinin ozelligine gore, avan
projesi onayinda Mezitli Belediyesi tarafindan belirlenebilir.” olarak tadilen kabuliine,
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Ayrica, Mezitli 1V. Etap (Tece-Davultepe Kiy1 Kesimi Planlama Bélgesi) 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam Plan Hiikiimleri’nde yukarida yapilan diizenlemelere ek olarak, 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar
Plam Plan Hiikiimleri ve yiiriirliikteki mevzuat hiikiimleri ile uyumlu hale getirmek amaciyla;

d.20)

d.21)

d.22)

d.23)

d.24)

d.25)

d.26)

d.27)

A. Genel Hiikiimler bashginda yer alan A.19. hiikmiiniin “Parselasyon planlari uygulama imar
plan1 biitiiniinde ya da uygulama etap sinirlar1 planda belirlenmis ise etaplar halinde yapilabilir.
Uygulama imar planinda sinir belirlenmemis ise etap sinirlart umumi hizmet alanlarinin kamu eline
gegcmesine imkan verecek bicimde Biiyliksehir Belediyesi’nin goriisii alinarak belirlenir. Uygulama
etaplar aras1 Diizenleme Ortaklik Pay1 dengesi, bolge biitiiniindeki Diizenleme Ortaklik Pay1, daha
once yapilmis olan parselasyonlar ve plandaki yogunluk kararlar1 goz oniine alinarak saglanir.
Parselasyon plani ilk defa yapilacak olan bolgelerde etaplama yapilmasi durumunda uygulama
etaplari aras1 Diizenleme Ortaklik Pay1 farki %31 gegemez.” olarak diizenlenmesine,

A. Genel Hiikiimler bashgmnda yer alan A.23. hiikmiiniin “ilk kez imar uygulamas: yapilacak
alanlarda imar planinda yol, meydan, otopark, park, cocuk bahgesi, yesil alan, ibadet yeri, karakol,
pazar yeri, semt spor alani, ilk ve orta 6gretim kurumu, saglik tesisi, sosyal ve kiiltiirel tesis alani,
spor alani, belediye hizmet alani gibi umumi hizmetlere ayrilan alanlarin kamuya terki ya da tahsisi
gerceklesmeden ilgili parsele/parsellere insaat izni verilemez.” olarak diizenlenmesine,

A. Genel Hiikiimler bagliginda yer alan A.32. hilkkmiiniin “A.33. Planlama alaninda Ticaret, Ticaret
+ Konut, Ticaret + Turizm + Konut kullanim kararina sahip ada ve parsellerde, icerisinde konut
icermemek kosulu ile yapilacak ticari ve turizm amacl yapilarda zemin katta ait oldugu bagimsiz
boliimii tamamlayan ve bu boliimden baglanti saglanan, ait oldugu bagimsiz bolimiin 1/3’tinden az
yapilamayan, i¢ yiiksekligi 2.40 metreden az olmayan, yola bakan cephe veya cephelerde
merdiveni de dahil 3.00 metreden fazla yaklagsmayan asma kat yapilabilir.” olarak diizenlenmesine,
B.1. Konut Alanlan bagliginda yer alan hiikiimlerin konut alanlarinda yapilacak yapilarin zemin
katlarinda ticari birimlerin yapilmasina iligkin kismmin “Planda 12 metre ve daha genis yoldan
cephe alan meskun konut alanlari, genisligi 15 metre ve daha genis yollardan cephe alan gelisme
konut alanlar1 ile daha 6nce zemin kullanimi ticari olarak ruhsat verilmis ve kismen yapilagmig
yap1 adalarinda bulunan bos parsellerde yapilacak konut yapilarinin zemin katlarinda gayristhhi
miiesseseler harig, halkin giiniibirlik aligveris ihtiyaglarinin karsilanabilecegi, konut altinda yer
alabilecek isyeri ve ticaret birimleri yapilabilir.” olarak diizenlenmesine,

B.2. Ticaret + Konut Alanlari1 basliginda yer alan “Bu alanlarda ayrica gergek ve tiizel kisilere veya
kamuya ait; yurt, kurs, ticari katli otopark, sosyal ve Kkiiltiirel tesisler yapilabilir.” ibaresinin
kaldirilmasina,

B.4. Belediye Hizmet Alan1 basliginda yer alan hiikiimlerin yapilasma kosullarina iliskin kismina
“Plan iizerinde belirtilmeyen durumlarda...” ibaresinin eklenmesine,

B.4. Belediye Hizmet Alani bashigina “Bu plana uygun olarak yapilacak yeni parselasyon
planlarinda, Diizenleme Ortaklik Payr (DOP) kapsaminda kalan ve mevzuat kapsaminda
Biiyiiksehir Belediyesinin gorev ve yetkisinde olan veya sehrin biitiiniine hizmet eden donati
alanlar1 Biiyiiksehir Belediyesi adina tescil edilir. Uygulama imar planlarinda belediyelerin gorev,
yetki ve sorumluluklarima iliskin mevzuat hiikiimleri dogrultusunda hem ilce hem de Biiyiiksehir
Belediyesi’nce yapilabilecek sosyal, kiiltiirel, idari vb. gibi kullanimlar1 igeren Belediye Hizmet
Alanlari ile semt spor alani, belediye kres alani, pazar yeri, agaclandirilacak alan, rekreasyon alani,
mesire alan1 vb. alanlarin imar uygulama sinir1 kapsaminda her bir donatinin toplam yitiz6l¢iimii
esas alinarak tapu tescili ilge ve Biiyiiksehir Belediyesine esit oranda yapilir.” ibaresinin
eklenmesine,

B.5. Resmi Kurum Alani, B.7. Egitim Tesisi Alanlari, B.9. Saglik Tesisi Alanlari, B.14. Sosyal
Tesis Alam, B.15. Kiiltiirel Tesis Alani, B.16. Ozel Sosyal Altyap1 Alam baglklarinda yer alan
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Toplant: Tarihi - ]./2023 Planlama Bolgesi) ve Mezitli IV. Etap (Tece-Davultepe Kiy1 Kesimi

Toplant1 Saati
Toplant1 Yeri

Planlama Balgesi) 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Plan Notu

:14:00 Degisikligi Teklifi

: Toplanti Salonu
Mezitli Belediye Meclisi’nin 06.10.2023 tarih ve 167 sayih karari

d.28)

d.29)

yapilagsma kosullarina iliskin hiikiimlerin “Plan {izerinde belirtilmeyen durumlarda...kat yiiksekligi
en ¢ok 5 kattir.” olarak diizenlenmesine,

B.10. Parklar bashginda yer alan hiikiimlerin “Icerisinde rekreasyonel aktiviteleri barindiran,
gezinti, dinlenme, oyun, eglence vb. kamu kullanimlar1 igeren havuz, cocuk oyun gruplar ve
oturma gruplarinin yapilabildigi, kentte yasayanlarin miisterek yesil alan ile dinlenme
ihtiyaclarinin karsilandig alanlardir.

Bu alanlarda mevcut aga¢ dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye edilmis toprak zemin
altinda kalmak iizere, agaclandirma ve bitkilendirme icin yeterli derinlikte toprak ortiisii olmasi1 ve
standartlar1 saglamasi kaydiyla yeralti otoparki, havuz ile agik spor ve oyun alani, wec, pergola,
kameriye ile Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 19. Maddesi’nin (c) bendinde tariflenen asgari
alan biiytikliikleri ve yapilagma kosullar1 esas alinarak agik ¢ay bahgesi, biife, muhtarlik, giivenlik
kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, parkin ihtiyaci i¢in gerekli olan trafo, taksi duragi vb. tesisler
yapilabilir.” olarak diizenlenmesine,

B.21. Yollar bagliginda yer alan “7m’den az olarak gosterilen yaya yollarina denk gelen yesil
alanlarda yer alan yap1 adas1 ve parsellerin cephesini belirlemede belediyesi yetkilidir.” ibaresinin
kaldirilmasina,

yoniinde gerekli diizenlemelerin yapilmasi, yapilan diizenlemeler kapsaminda degisen madde numaralarinin
revize edilmesi ve Plan Hiikiimleri biitiiniinde yer alan maddi hatalarin diizeltilerek Mezitli Belediye Meclisi’nin
06.10.2023 tarih ve 167 sayili karar ile kabul edilen Mezitli 1. Etap (Davultepe Planlama Bolgesi), Mexzitli II.
Etap (Mezitli Planlama Bolgesi), Mezitli III. Etap (Kuyuluk Planlama Bdlgesi) ve Mezitli IV. Etap (Tece-
Davultepe Kiy1 Kesimi Planlama Bolgesi) 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Notu Degisikligi Teklifi’nin
tadilen onaylanmasina komisyonlarimiz tarafindan oy birligiyle karar verilmistir.



