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1. PLAN REVIZYONUNUN GEREKCESI

Efrenk (Mufti) Vadisi Planlama Alam 1. Etap 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
Revizyonu, Efrenk (Muftu) Deresi ve cevresinin Okan Merzeci Bulvari kuzeyinde kalan
bolimiinii kapsamakta olup, planlama alani Toroslar ve Yenisehir Ilgeleri siirlarinda

kalmaktadir.

Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 18.06.2018 tarih ve 475 Sayili Karar ile, 5393
Sayili Belediye Kanunu’nun 73. Maddesi’ne gore Efrenk (Miiftii) Vadisi’ni kapsayan 570

hektar alan, “Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alan1” ilan edilmistir.

Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayili karari ile
onaylanan Akdeniz, Toroslar, Yenisehir, Mezitli ilceleri 1. Etap 1/5000 Olgekli Ilave ve
Revizyon Nazim Imar Plani’nda, “Kentsel Déniisiim ve Gelisim Alan1”nin sinirlar1 gosterilmis,
ancak “Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alani”nin iptaline iligkin Biiyliksehir Belediye Meclisi

kararlar1 sonucunda, “Plansiz Alan” durumunda kalmstir.

Bu dogrultuda, s6z konusu bdlgeyi kapsayan 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani, Mersin
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.08.2020 tarih ve 413 sayili karari ile onaylanmus, ask1 ve
itiraz surecleri sonunda Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.01.2021 tarih ve 25 sayili

karar ile kesinlesmistir.

Nazim imar planina uygun olarak, ilgili il¢e belediyelerince hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planlar1 kesinlesmis ve bu dogrultuda ilgili Idarelerce imar uygulama
caligmalar1 baslatilmistir. Ancak imar uygulamasi asamasinda ilgili Idarelerce yapilan 6n
caligmalarda s6z konusu plan etaplarinda mevzuatta tariflenen Diizenleme Ortaklik Payinin
(maksimum %45) iizerinde kesinti oldugu tespit edilmis ve Idaremize her iki ilge
belediyesinden de Diizenleme Ortaklik Paymin yasal sinirlar igerisinde kalacak bigimde nazim

imar planinda gerekli diizenlemelerinin yapilmasi talep edilmistir.

Bu gerekce dogrultusunda Efrenk (Miiftii) Vadisi Planlama Alan1 1. Etap 1/5000 Olgekli

Nazim Imar Plan1 Revizyonu, idaremizce hazirlanmistir.



2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Efrenk (Mufti) Vadisi Planlama Alanmi 1. Etap 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
Revizyonu, giineyde Okan Merzeci Bulvari’ndan itibaren, kuzeyde kirsal nitelikli Karaisali
Mabhallesi arasinda kalan, Efrenk (MUftli) Deresi cevresi ile 17. Cadde ile Akbelen Bulvarin
birbirine baglayan 35 metre en kesitli tasit yolunun (4. Cevre yolu) cevresindeki adalari
kapsamaktadir.

42 Gosterim

7 1/5000 Olgekli NiP Revizyonu'na|i:
/I konuBoige

Onayh 1/5000 Olgekli NIP
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Sekil 1. Plan Revizyonu Alaminin Kent Biitiiniindeki Yeri

Nazim Imar Plan1 Revizyonuna konu alan yaklasik 90 ha’dir. S6z konusu bolgenin
Ozellikle Toroslar kesiminde onayli uygulama imar plani kararlari ile imar uygulamalari
tamamlanmis ada/parsellerde kismen yapilagsmalar bulunmaktadir. Yenisehir kesiminde ise
heniiz herhangi bir yapilagsma bulunmamaktadir.



3. YURURLUKTE OLAN PLANLAR VE UYGULAMALAR

3.1.  Yiiriirliikteki 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

Yirirlikte bulunan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda; Efrenk (Mufti) Vadisinin
rekreatif potansiyeli degerlendirilerek, agik ve yesil alanlarin standardi ve alan biiyiikligii
kentin biitlinline/bolgesel diizeyde hizmet verecek bigimde planlanmistir. Vadi tabanlar
rekreatif amacl, sirtlar konut ve konuta hizmet veren kullanim/donati alanit olarak
planlanmistir. Alanda altmerkez/yerel merkezlerin yani sira yol boyu ticaret ve hizmet alanlari,
ayrica tarim ve rekreasyon tesisleri planlanmistir. Ulagim sistemi mevcut/planli yol agim
biitiinlestirecek/stirekliligi saglayacak bigimde planlanmistir.

Sekil 2. Yiiriirliikteki 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plan

2020 yilinda onaylanan nazim imar planinin 6nerilen yogunluk kararlari ile bolgenin
nifus kapasitesinin 28.568 kisi oldugu hesaplanmis olup, sosyal altyapi alanlar1 hari¢ kisi
basina diisen agik ve yesil alan miktar1 38,79 m?/kisidir.



Tablo 1. Yiriirlikteki 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Alan Dagilim:

KULLANIM ALAN (ha) %
. ORTA YOGUNLUKLU KONUT ALANI 12.60 2.71
YERLESIK KONUT ALANI YUKSEK YOGUNLUKLU KONUT ALANI 21.04 452
. ORTA YOGUNLUKLU KONUT ALANI 120.30 25.87
GELISME KONUT ALANI YUKSEK YOGUNLUKLU KONUT ALANI 14.65 3.15
KONUT + TICARET ALANI 11.72 2.52
KONUT+TICARET+TURIZM ALANI 17.57 3.78
AKARYAKIT ISTASYONU 0.53 0.11
PAZAR YERI 1.30 0.28
BELEDIYE HIZMET ALANI 6.38 1.37
KAMU HiZMET ALANI 0.72 0.15
EGITIM TESISI 14.80 3.18
SAGLIK TESISI 3.82 0.82
IBADET YERI 2.30 0.50
KULTUREL TESIS 1.38 0.30
SOSYAL TESIS 5.07 1.09
PARK ALANI 90.69 19.50
SEMT SPOR TESISI 5.01 1.08
OZEL SPOR TESISI 0.84 0.18
REKREASYON ALANI 10.79 2.32
AGACLANDIRILACAK ALAN 3.49 0.75
ORMAN ALANI 13.31 2.86
MEZARLIK ALANI 1.80 0.40
TARIM ALANI 1.83 0.40
TEKNIK ALTYAPI ALANI 0.20 0.04
DERE, KANAL 31.80 6.84
YOL + OTOPARK ALANI 71.07 15.28
TOPLAM ALAN 465.01 100,00
Tablo 2. Yiiriirliikte olan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Plan Niifusu ve Yogunluk Dagilim:
Yogunluk Bélgesi Konut Gelisme TICK @ TICTK @ Plan Nufusu
Alam (ha) Alam (ha) Alam (ha) (kisi) @
?ggokgé/)hektar Yenischir 116,38 11,72 13,92 23.272
200 kisi/hektar Toroslar
(E=0,80) Karaisali 3,92 ) ) 666
oy Toroslar 14,65 . 3,65 4630
Toplam ';'.?‘”'af"a 134,95 11,72 17,57 28,568
oOlgesi

(1) Ticaret-Konut (TICK) ve Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) karma kullanim alanlarinda, insaat alaninmin %80’i konut alinmistir.

(2) Yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani, Plan Agiklama Raporunda belirtilen planlama alant niifusu hesabinda; konut alanlart
iginden, dlcek geregi gosterilmeyen yol vb. alt yapt alanlari, donati alanlari vb. icin %15 'lik kismi ayrilacag kabulii yapilmuis olup bu
alanlardan %15’ lik pay diisiiriilerek hesaplama yapilmigtir.




3.2.  Yiiriirliikteki 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

. Efrenk (Miiftii) Vadisi Yenisehir Kesimi 1. Etap 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon
Uygulama Imar Plam

Yenisehir Belediye Meclisi’nin 07.02.2022 tarih ve 60 sayili karar ile kabul edilen ve
Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.04.2022 tarih ve 205 sayili karari ile onaylanan s6z
konusu plan, aski ve itiraz siire¢leri sonucunda Mersin Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin
15.05.2023 tarih ve 221 sayili karar1 ile kesinlesmistir.

Kentsel gelisme alani niteligindeki planlama alani, yaklasik 335 hektar olup; Hiseyin
Okan Merzeci Bulvari ile Kocavilayet-Mentes Yerlesimi arasindaki yapilasmamis vadi ve
yamagclart kapsamaktadir. Agik-yesil alan olarak planlanmis vadinin rekreatif potansiyeline
hizmet edecek rekreasyon alanlari, ticaret ve turizm alanlari ile ana aks gilizergahlar lizerinde
yol boyu ticaret alanlari, gogunlukla gelisme olmak Uzere konut alanlari ve bu bélgeye hizmet
edecek kentsel sosyal altyap: alanlar1 kararlar1 getirilmistir.

Sekil 3. Yirirlikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:



. Toroslar 9. Etap 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plam

Toroslar Belediye Meclisi’nin 06.07.2021 tarih ve 113 sayil1 karari ile kabul edilen ve
Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.04.2022 tarihli ve 204 sayili karar1 ile onaylanan
s0z konusu plan, aski ve itiraz siiregleri sonucunda Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
15.05.2023 tarih ve 222 sayili karari ile kesinlesmistir.

Toroslar ilgesi sinirlar1 igerisinde yaklasik 315 hektarlik bir alanda batida Miiftii Derest,
doguda Akbelen Bulvari, giineyde Hiiseyin Okan Merzeci Bulvari, kuzeyde 4. Cevreyolu ve
cevresini kapsayan planlama alaninda, parselasyon/imar uygulamalarinin biiyiik bir bolimii
tamamlanmis ve kismen yapilagsmalar bulunmaktadir. Agik-yesil alan olarak planlanmig
vadinin rekreatif potansiyeline hizmet edecek rekreasyon alanlari, ticaret ve turizm alanlari ile
ana aks glzergahlar: tizerinde yol boyu ticaret alanlari, gogunlukla mevcut olmak tizere konut
alanlar1 ve bu bolgeye hizmet edecek kentsel sosyal altyapi alanlari kararlari getirilmistir.

Sekil 4. Yirirlikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:



4. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYON KARARLARI

Nazim imar plani1 revizyonu kapsaminda, Cevre Diizeni Plan kararlari, Akdeniz,
Toroslar, Yenisehir, Mezitli ilceleri 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani’na esas “Arastirma ve
Analitik Etut Calismalar:” (Promer Ltd. Sti., Mayis 2016), alana iliskin Jeolojik- Jeoteknik Et(it
Raporlari, Yerlesime Uygunluk Analizi, topografik ve jeolojik esikler, kurum goriisleri goz
Ondne aliarak diizenleme yapilmstir.

Planin, Efrenk (MUftl) Deresi ve cevresinde yirurlukteki plana gore yapilan imar

uygulamalari, yapilagsmalar dikkate alinmistir.

Efrenk (Mufti) Vadisi Planlama Alam 1. Etap 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
Revizyonu ile yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda éngdriilen yogunluk kararlart
degistirilmeksizin ve niifusu artirmayacak sekilde; planlanan agik ve yesil alanlar, konut

alanlari, ticaret ve turizm alanlar1 ve ulagim baglantilarinda kismi diizenlemeler yapilmaistir.

Tablo 3. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan: Revizyonu Alan Dagilim:

KULLANIM ALAN (ha) %
. ORTA YOGUNLUKLU KONUT ALANI 11.43 2.46
YERLESIK KONUT ALANI YUKSEK YOGUNLUKLU KONUT ALANI 21.11 454
. ORTA YOGUNLUKLU KONUT ALANI 116.38 25.03
GELISME KONUT ALANI YUKSEK YOGUNLUKLU KONUT ALANI 12.80 2.75
KONUT + TICARET ALANI 17.90 3.85
KONUT+TICARET+TURIZM ALANI 18.60 4.00
TICARET+TURIZM ALANI 9.27 2.00
AKARYAKIT ISTASYONU 0.53 0.11
PAZAR YERI 1.72 0.37
BELEDIYE HIZMET ALANI 6.14 1.32
KAMU HIZMET ALANI 0.72 0.15
EGITIM TESISI 14.80 3.18
SAGLIK TESISI 3.82 0.82
IBADET YERI 2.30 0.50
KULTUREL TESIS 1.38 0.30
SOSYAL TESIS 5.07 1.09
PARK ALANI 63.16 13.58
SEMT SPOR TESISI 5.01 1.08
OZEL SPOR TESISI 0.84 0.18
REKREASYON ALANI 30.93 6.65
AGACLANDIRILACAK ALAN 0.62 0.13
ORMAN ALANI 14.92 3.21
MEZARLIK ALANI 2.19 0.47
TARIM ALANI 1.83 0.40
TEKNIK ALTYAPI ALANI 0.25 0.05
DERE, KANAL 31.80 6.84
YOL + OTOPARK ALANI 69.49 14.94
TOPLAM ALAN 465.01 100,00

465 hektar alanda yapilan nazim imar plani revizyonu kapsaminda; 16.66 ha kentsel
calisma alani, 29.09 ha sosyal altyap: alanlari, yaklagik 102.75 ha agik ve yesil alan
planlanmistir.



Tablo 4. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan: Revizyonu Plan Niifusu ve Yogunluk Dagilimi

Yotunluk Bélgesi Konut Gelisme TiCK @ TIiCTK ® Plan Niifusu
gunfuk Bolg Alani (ha) Alani (ha) Alani (ha) (kisi) @

200 kisi/hektar Lo

(E=0,00) Yenisehir 116,38 11,72 13,92 23.272

200 kisi/hektar Toroslar

(E=0,80) Karaisali i 4,90 i 666

310 kisi/hektar

(E=1,25) Toroslar 12,80 1,28 4,68 4.630

Toplam Pl el 129,18 17,90 18,60 28,568

Bolgesi

(1) Ticaret-Konut (TICK) ve Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) karma kullanim alanlarinda, insaat alaninin %80°i konut alinmustir.

(2) Yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani, Plan Agiklama Raporunda belirtilen planlama alant niifusu hesabinda; konut alanlart
iginden, dlcek geregi gosterilmeyen yol vb. alt yapt alanlari, donati alanlar: vb. icin %15 lik kismi ayrilacag kabulii yapilmus olup bu
alanlardan %15 lik pay diisiiriilerek hesaplama yapilmistir.

Yiiriirliikteki Nazim Imar Planinin bolgesel olarak éngérdiigii yogunluk kararlarinda

herhangi bir degisiklik yapmaksizin;

17. Caddeyi Akbelen Bulvarina baglayan 4. Cevre Yoluna cepheli imar adalarinda
Yenisehir kesiminde &nerilen Ticaret-Konut (TICK) kullanim karar1, Toroslar kesiminde
ayni1 sekli ile dngdrilmiistir.

Plan kapsaminda niifus artis1 olusturmayacak ve kisi basina diisen sosyal altyapi alan
miktarin1 degistirmeyecek bicimde; Efrenk (MUft) Deresi ¢cevresinde 6ngorilen park ve
rekreatif kullanmimlar1  destekleyecek Ticaret-Turizm (TICT) kullamm alanlar
ongoriilmiistiir. Ozellikle Toroslar kesiminde kismen yapilasmalarin olmasi nedeniyle;
Efrenk (Miiftii) Deresi ¢evresinde ongoriilen Ticaret/Turizm Alanlarinin, mevcut yapilarin
cephelerini kapatmamas: ve gorsel bitinliigli bozmamasi amaciyla, uygulama imar
planinda 3 kat1 gegmeyecek sekilde diizenlenmesi gerekli goriilmektedir.

Planlanan kentsel sosyal altyap1 alanlar1 tabloda verilmektedir.

Tablo 5. Yiiriirliikte olan ve 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani Revizyonu 'nda Kentsel Sosyal Altyapi Alanlar:

YURURLUKTEKI 1/5000 NiP REVIZYON 1/5000 NiP
Adet Alan (ha) m?/kisi () Adet Alan (ha) | mZkisi ®

Egitim Tesisleri Alam 15 14,80 5,18 15 14,80 5,18
Agik ve Yesil Alanlar - 110,81 38,79 - 102.75 35,97
Saglik Tesis Alani 7 3,82 1,34 7 3,82 1,34
Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alam 12 6,45 2,26 12 6,45 2,26
ibadet Alam 8 2,30 0,80 8 2,30 0,80
Teknik Altyap: Alam 5 2,20 0,77 5 2,25 0,79

TOPLAM 47 140,38 49,14 47 132.37 46.34

(1) Nazim Plan Niifusu 28.568 kisi olarak alinmigtir.

Plan revizyonu ile mevzuatta tariflenen Diizenleme Ortaklik Pay1r (DOP) oranlarinin

%45°’1 agsmamas1 hedeflenerek; kisi basina diisen sosyal altyapi alanlarinda degisiklik
yapilmaksizin Efrenk (Miiftii) Deresi cevresindeki acik ve yesil alanlarda diizenleme
yapilmistir. Mevzuat kapsaminda kisi basina diisen agik ve yesil alan miktar1 toplamda 15
m?/kisi olarak éngoriilmiis olsa da, plan revizyonu sonucu kisi basina diisen acik ve yesil alan
miktar1 mevzuatta tariflenen miktarin yaklasik 2.4 kat1 olup, 35,97 m?/kisidir.



5.

PLAN NOTLARI

Efrenk (Muftl) Vadisi Planlama Alan1 1. Etap 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam

Revizyonu’na iligkin;

“TICARET-TURIZM ALANLARI (TiCT)

TICARET-TURIZM (TiCT) KARMA KULLANIM ALANLARINDA, "PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI’NIN 1.FIKRASI (g), (&)
BENDLERINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR iLE, OTEL, MOTEL, APART OTEL,
PANSIYON VB. KONAKLAMA TESISLERI, YEME-ICME, EGLENCE TESISLERI,
SAGLIKLI YASAM MERKEZI, YUZME HAVUZU, KONGRE VE SERGI MERKEZI
VB. TURIZM TESISLERI YAPILABILIR. TURIZM TESISLERININ "TURIZM
TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK” HUKUMLERINE
UYGUN OLARAK YAPILMASI, YATIRIM VE ISLETME BELGESI ALINMASI
ZORUNLUDUR.

BU ALANLARDA YER ALACAK FONKSIiYONLAR UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA AYRISTIRILABILIR.

AYNI PARSELDE TICARET VE TURIZM YAPILARININ BIRLIKTE YAPILMASI
DURUMUNDA, TICARET VE TURIZM YAPILARI ICIN AYRI GIRIS/CIKIS VE
OTOPARK DUZENLENMESI ZORUNLUDUR.

TICARET-TURIZM (TiCT) AMACLI BINALARIN DERINLIGI CEPHE ALDIGI
YOLDAN ITiBAREN 50 METREYI GECEMEZ.

TICARET-TURIZM (TICT) KARMA KULLANIM ALANLARINDA YAPI
YOGUNLUGU/EMSAL DEGERLERI YAKIN CEVRE YOGUNLUGU ASMAMAK
KOSULU ILE “IRTiFA DEGERLERI”, KURUM GORUSLERI, ZEMIN ETUTLERI VE
YAKIN CEVRE YAPILASMA SARTLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.”

plan hiikm ile, “Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve

Revizyon Nazim Imar Plan1 Plan Notlar1”ndaki ilgili hikiimleri gegerlidir.
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