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MERSIN iLi, TOROSLAR iLGESi, AKBELEN BULVARI BATI KESiMi 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI REViZYONU A
PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

1. PLAN REVIZYONUNUN GEREKCESI

Mersin 1li, Toroslar ilgesi ‘kent girisi’ ile baslayip Akbelen Bulvarmin bati cephesi
boyunca devam eden yaklasik 13 hektar alan1 kapsayan "Akbelen Bulvar: Bati Kesimi 1/5000
Olcekli Nazim Imar Plam Revizyonu" Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 21.11.2022 tarih
ve 621 sayil karari ile onaylanmis, 13.06.2023 tarih ve 266 sayili karar ile kesinlesmistir.

Ust 6lgek plan kararlar1 dogrultusunda hazirlanan "Toroslar Kent Girisi-Akbelen Bulvar:
Batist 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam" Toroslar Belediye Meclisinin
08.09.2023 tarih ve 74 sayili karari ile kabul edilmis, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
09.10.2023 tarih ve 484 sayili karari ile onaylanmus, itiraz siiregleri sonrasi 11.03.2024 tarih ve
117 sayil1 karar ile kesinleserek yiiriirliige girmistir.

Bahse konu planlama alaninda Toroslar Belediyesi biinyesinde imar Kanununun 18.
maddesine istinaden imar uygulamasi ¢caligmalari baslatilmig, bu asamada imar planinda KGM
Kamulastirma simirlarina isabet eden ve etkilenen kullanim kararlarinin yer almasinin, imar
uygulamasi ve ingaat ruhsati islemlerinin yiiriitiilmesinde sorun olusturup olusturmayacagi
konusunda tereddiide diisiilmiis; konuya iliskin Karayollar1 Genel Miidiirligii 5. Bolge
Miidiirliigii'nden kurum goriisii talep edilmistir.(EK.1)

Karayollar1 Genel Midiirligii 5. Bolge Miidiirliigii’niin konuya iligskin cevabi kurum
goriisiinde -yazi eklerinde iletilen- KGM Kamulastirma siirmin yol koridoru olarak
korunmasi, kamulastirma koridoru igerisinde herhangi bir kentsel kullanim karari getirilmemesi
(pasif yesil alan dahil) gerektigi belirtilmis; Karayollar1 Kamulagtirma smirt devaminda
Akbelen Bulvar1 boyunca ise Kamulastirma sinir1 olarak kadastro miilkiyet sinirlar1 ve imar
adas1 sinirlarinin yol koridoru olarak korunmasi gerektigi ifade edilmistir. (EK.2)

Akbelen Bulvari Bat1 Kesimi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu ile;

- Karayollar1 Genel Midirliigii 5. Bolge Midiirligi’niin goriisleri dogrultusunda
planlama alaninin yeniden kurgulanmasi,

- Planlama alanmn Toroslar Ilgesinin kent girisi niteliginde olmas1 ve topografik olarak
da yiiksek egimli olmasi nedeniyle yeniden tasarim yapilmast,

- Yapilacak olan 18. Madde imar uygulamasi asamasinda sorun yasanilmamasi i¢in
yiirlirlikten kalkan uygulama imar planina goére imar uygulamasi tamamlanmis
parsellerin yeniden degerlendirilerek alan kullanim kararlarinda degisiklik yapilmasi

amaclanmustir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Toroslar bat1 kent girisi ile baglayip Akbelen Bulvarinin bati cephesi

boyunca devam eden yaklasik 13 hektar alan1 kapsamaktadir.

Sekil 1: Planlama Alani
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3. YURURLUKTE OLAN PLANLAR VE UYGULAMALAR

3.1. YORURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
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Sekil 2: Yiiriirlikteki 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
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Yiiriirlikte bulunan ve Sekil 2’de gosterilen 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda
Akbelen Bulvari boyunca Kentsel Caligma Alanlart olarak Ticaret Alanlar isaretlenmistir.
Planlama alaninin konumu ve topografik 6zellikleri nedeniyle Park Alanlar1 ve Belediye
Hizmet Alanlar1 yer almakta olup kuzeyde yer alan Kizilgedik Ormani ise Mezarlik Alani
olarak planlanmistir. Nazim imar Planina ait Alan Kullanim Dagilim bilgileri asagidaki tabloda

yer almaktadir.

Tablo 1: Yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Alan Dagilimi

ARAZi KULLANIM TURU Alan (ha)
Ticaret Alani 3.64
KENTSEL CALISMA ALANLARI
Belediye Hizmet Alani 0.79
Park Alani 3.75
ACIK VE YESIL ALANLAR Pasif Yesil Alan 0.2
Mezarlik Alani 1.48
TEKNIK ALTYAPI Yol ve Otopark 3.07
GENEL TOPLAM 12.93

Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 21/11/2022 Tarih ve 621 Sayili Kararinda
Akbelen Bulvari Bat1 Kesimi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu; “(...) alana iliskin
ayrintilt jeolojik ve jeoteknik etiitlerin parsel bazli olarak ruhsat asamasinda yapilmasi: ve
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planminda yapilasma kosullarinin E=0.60’1 ge¢meyecek sekilde

belirlenmesi sartiyla” onaylanmistir.
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3.2. YORURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Ust l¢ek plan kararlar1 dogrultusunda hazirlanan "Toroslar Kent Girisi-Akbelen Bulvart
Batist 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam" Toroslar Belediye Meclisinin
08.09.2023 tarih ve 74 sayili karari ile kabul edilmis, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
09.10.2023 tarih ve 484 sayili karari ile onaylanmus, itiraz siiregleri sonrasi 11.03.2024 tarih ve

117 sayili karar ile kesinleserek yiiriirliige girmistir.

Sekil 3: Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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4. 1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI REVIiZYON KARARLARI

Nazim imar plani revizyonu yapilmasinda, Cevre Diizeni Plan kararlari, Akdeniz,
Toroslar, Yenisehir, Mezitli ilceleri 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani’na esas “Arastirma ve
Analitik Etiit Calismalar:”(Promer Ltd. Sti.,Mayis 2016), alana iliskin Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporlari, Yerlesime Uygunluk Analizi, topografik ve jeolojik esikler, kurum goriisleri goz
Oniine alinmistir.

Planlama alaninda, 1984 yil1 onayli uygulama imar plani kararlar1 dogrultusunda 3194
sayill imar kanunun 18. Maddesine gore imar uygulamalar1 sonucu olusan parseller, mevcut
yapilagmalar, miilkiyet durumu, KGM Kamulagtirma sinir1 ve Karayollari Kenarinda Yapilacak
Ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri dikkate alinarak diizenleme yapilmistir.
Bu kapsamda;

- KGM Kamulastirma sinir1 igerisinde Karayollar1 Kamulastirma Alani,

- Planlama alaninin kuzeyinde yer alan ve imar uygulamasi sonucu olusan parsellerin yer
aldig1 kisimda; 1984 yili onayli uygulama imar plani yogunluk kararlarin1 agmayacak
sekilde 150 k/ha Meskiin Konut Alani,

- Orman miilkiyetindeki alanlarin Orman Alani,

- Mevcut diizenlenmis parki da kapsayan ve arazinin konumu ve topografik ozellikleri
g0z Oniine alinarak yol boyu devam eden alanin Rekreasyon Alani,

- KGM Kamulastirma sinirmin devamindan itibaren Kentsel Calisma alanlar1 olarak
Ticaret Alanlar1 (T1) ve Belediye Hizmet Alan1 (BHA) olarak diizenlenmistir. (Sekil.4)

Aciklanan diizenlemelerle birlikte;

- Planlama alaninin biitiiniinde 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda yapilasma
kosullariin E=0.60"1 ve ‘En Cok Bina Kat Adedinin’ 2 kat1 gegcmeyecek sekilde
planlanmasi,

- Imar ve/veya insaat ruhsat asamasinda yap1 yaklagsma mesafelerine iliskin Karayollart

Genel Midiirliigii 5. Bolge Miidirliiglinden goriis alinmasi gerekmektedir.
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Sekil 4: Revizyon 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani



MERSIN iLi, TOROSLAR iLGESi, AKBELEN BULVARI BATI KESiMi 1/5000 GLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI REViZYONU
PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERi

Tablo 2. Revizyon 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Alan Dagilimi

ARAZi KULLANIM TURU Alan (ha)
YERLESIK KONUT ALANI Disiik Yogunluklu Konut Alani 0.5
Ticaret Alani 2.36
KENTSEL CALISMA ALANLARI

Belediye Hizmet Alani 0.2

Park Alani 0.13

ACIK VE YESIL ALANLAR Pasif Yesil Alan 0.2
Rekreasyon Alani 3.26

Orman Alani 1.15

KORUNACAK ALANLAR

Karayollari Kamulastirma Alani 1.45

TEKNIK ALTYAPI Yol 3.66
GENEL TOPLAM 12.93

5. PLAN NOTLARI

- AKDENIZ-TOROSLAR-YENISEHIR VE MEZITLi iLCELERi 1/5000 OLCEKLI iLAVE VE

REViZYON NAZIM iIMAR PLANI PLAN HUKUMLERi GECERLIDIR.
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6. EKLER

EK.1

Evrak Kayit Tarihi ve Numarasi: 01.07.2024-178353

T.C.
TOROSLAR BELEDIYESI A *

IMAR ve SEHIRCILIK MUDURLUGU

TURKITE CUMBURIYE T NiR YOZONCD 1iLI

Sayr :E-86258843-115.01.06-178353 01.07.2024
Konu :Mersin Ili, Toroslar Ilgesi, Akbelen

Bulvari ve Cevresi KGM Kamulastirma

Sinir1 Kurum Goriist

(KARAYOLLARI 5. BOLGE MUDURLUGU)

Karayollar1 5. Bolge Md.Osmaniye Mh. Akbelen Bulv. No:2 P.K:33220
Toroslar/MERSIN

Mersin ili Toroslar [lgemiz simirlar igerisinde E-982 Otoyolu (Adana-Erdemli Otoyolu) ile D-
400 (Gazi Mustafa Kemal Bulvari) yolu arasinda yer alan Akbelen Bulvari ve gevresinde farkl: etaplar
halinde Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin12.10.2018 tarih ve 700 say1li; 21.11.2022 tarih ve 621
say1l1 kararlari ile 1/5000 6lgekli nazim imar planlart onaylanarak yiiriirliige girmistir. Nazim imar plani
dogrultusunda yine farkl etaplar halinde Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.09.2022 tarih ve 483 sayili;
09.10.2023 tarih ve 484 say1l1 kararlari ile 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlari onaylanmistir. Nazim
ve uygulama imar planlarinin ilgili kisimlarina ait 6rnekler yazimiz ekindedir.(EK. 1)

Yukarida tarif edilen imar planlarinda KGM Kamulastirma sinirlarina isabet eden ve etkilenen
kullanim kararlar1 yer almaktadir. S6z konusu planlama alaninda revizyon imar planlarindan énce 1984
tarihli 1/1000 6lgekli uygulama planinda da Konut Alanlari, Ticaret-Konut Alanlari ve Belediye Hizmet
Alanlari yer almaktadir. (EK.2) Bu kapsamda Karayollart Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmeligin 41. maddesi (c) fikrasinda yer alan; "(..) Bu Yonetmeligin yiiriirliige
girmesinden once onaylanmg ve yiiriirliikte olan 1/1000 olgekli uygulama imar planlarinda yer alan yapt
yaklagsma mesafelerine iligkin hiikiimler sakhidir.” hiikmiine gore degerlendirme yapilip yapilamayacagi,
diger bir deyisle imar planlarinin revizyon oncesi onay tarihinin 1984 yili olmasi nedeniyle farkli etaplar
halinde 2018 yilindan itibaren onaylanan revizyon imar planlarinda s6z konusu ydnetmeligin alinti
yapilan hikkmiine gore degerlendirilip degerlendirilemeyecegi;

Ek.1.'de Kurumunuzdan Kurum Goriigii olarak alinan KGM Kamulastirma smirlarinin
gosterildigi imar planlarinin uygulanmasinda kurumunuzca sakinca olup olmadigi hakkinda kurum
goriislerinizin bildirilmesi;

E-982 Otoyolu (Adana-Erdemli Otoyolu) ile D-400 (Gazi Mustafa Kemal Bulvari) yolu arasinda
yer alan Akbelen Bulvari ve c¢evresinde yazimiz ekinde haritada belirtilen sinirlar dahilinde
(EK.3) "planlama c¢alismalarina esas veri" teskil edecek nitelikte; yatirim, plan ve projelerinizin,
uygulama imar plani ¢aligmalarinda dikkate alinmasini gerekli gordiigiiniiz verilerin (harita, plan, rapor,
cizelge, grafik vb. basilmig dokiimanlarin ve varsa bunlara iliskin sayisal verilerin) kurum goriislerinizle
birlikte idaremize iletilmesi hususunda;

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Bu belge, giivenli clektronik imza ile imzalanmsgtir.
Belge Dogrulama Kodu :BSA3YS8ZJZ Pin Kodu :44792 Belge Takip Adresi : https:/ebys.toroslar-
bld.gov.tr/enVision/Validate Doc.aspx?eD=BSA3Y58ZJZ&eS=178353
Adres:Zeki Ayan Mah., Kuvvai Milliye Cad. No:251, 33220 Toroslar/Mersin Bilgi igin: Cem ISIK

Telefon:322 72 00/ 1200
e-Posta:imarsehircilik@toroslar-bld.gov.tr
Kep Adresi:toroslarbelediyesi@hs01.kep.tr
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EK. 2

Evrak Kayit Tarihi ve Numarasi: 04.07.2024-24842

TC. - vz YO

KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU e
5. Bolge Miidiirligi

Sayt : E.72357778-752.01 /1567531 04.07.2024
Konu : Akbelen Bulvari ve Cevresi
Kamulastirma Sinir Verisi Hk.

TOROSLAR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

flgi:  01/07/2024 tarihli ve 41284937 - 178353 sayili yaziniz.

Tlgide kayith yaziniz ile Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.09.2022 tarih ve 483 sayili
karart ile onaylanan Toroslar flgesi 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlarina istinaden, Mersin-
Tarsus Otoyolu ile Gazi Mustafa Kemal Bulvari arasinda kalan Akbelen Bulvarinda imar
uygulamast yapilacagi belirtilmis olup, uygulamaya esas Idaremizin goriisii talep edilmektedir.

Yazimiz ekinde Mersin-Tarsus Otoyolu Baglanti koluna iliskin kamulastirma smir
verisi gonderilmekte olup, imar uygulamasinda kamulastirma sinirlarinin yol koridoru olarak
korunmasti, kamulastirma koridoru igerisinde herhangi bir kentsel kullanim karar1 getirilmemesi
(pasif yesil alan dahil) gerekmektedir. Akbelen Bulvari’nin yazi ekinde yer alan sinir verisinin
giincy kesimi ile Gazi Mustafa Kemal Bulvari arasinda kalan kesimi de Idaremiz
sorumlulugunda olup, bahse konu kesim i¢in sayisal kamulagtirma planimiz bulunmamaktadir.
Kamulastirma sinir1 olarak kadastro miilkiyet sinirlar1 ve imar adasi smirlarinin yol koridoru
olarak korunmasi gerekmektedir. Ayrica imar uygulamasi sonrasinda Akbelen Bulvarina
cepheli durumda olan parsellerde imar durumu ve insaat ruhsati diizenlenirken idaremizin
goriisiiniin alimmasi gerekmektedir.

Bilgilerini ve geregini rica ederim.

Kiibra BAHAR
Bolge Midiirt a.
Bolge Miidiir Yardimcisi
EK:
Kamulastirma Sinir Verisi (NCZ Dosyast)
""Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannugtir."
Belge Dogrulama Kodu: "vyzqx994EB1D" Belge Dogrulama Adresi: "https://www.turkiye.gov.tr/kgm-ebys"
Osmaniye Mahallesi Akbelen Bulvari No:2 33220 Toroslar/MERSIN Bilgi icin : Ahmet Zeynel CIVELEK
Sehir Plancist

Telefon No 324 2413000 Faks: 03242414383 Tel - Faks:33309-
internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgmSbolge@hs01.kep.tr c-posta :h-azeynel.civelek@kgm.gov.tr

flgili Birim  : Tagimmazlar Bagmiihendisligi -
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