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Büyükşehir Belediye Meclisi 17/04/2026 Cuma günü Meclis 1. Başkan Vekili Ali UYAN başkanlığında Mersin Büyükşehir Belediyesi Kongre ve Sergi Sarayı Toplantı Salonu’nda (başkan dahil) toplam 45 üyenin iştirakiyle toplandı.

Gündem maddesi gereğince; Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 09.03.2026 tarihli ve 150 sayılı ara kararıyla İmar ve Bayındırlık Komisyonu’na havale edilen, Erdemli Belediye Meclisi’nin 02.01.2026 tarihli ve 05 sayılı kararı ile Erdemli 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Hükümlerinde değişiklik ve ilaveler yapılması ile ilgili, 15/04/2026 tarihli komisyon raporu kâtip üye tarafından okundu.

KONUNUN GÖRÜŞÜLMESİ VE OYLANMASI SONUNDA

 Komisyon raporunda;

“Erdemli Belediye Meclisi’nin 02.01.2026 tarih ve 5 sayılı kararında; 6360 sayılı Kanunun yürürlüğe girmesiyle birlikte Erdemli Belediyesi’ne 10 belde belediyesinin ve 49 köyün “mahalle” olarak bağlandığı, mahalle olarak bağlanan yerleşim alanlarının bir kısmına ait imar planlarının uzun yıllar önce hazırlanmış olduğu ve mevcut plan notlarının güncel mevzuat ve yönetmelik hükümlerinin gerisinde kaldığından dolayı mevzuata uygunluk ve uygulama süreçlerinde doğabilecek tereddütlerin giderilmesi amacı ile söz konusu plan notlarının güncel yönetmelikler ve mevzuat hükümlerine uygun olacak şekilde yeni maddelerin eklenmesine ihtiyaç duyulduğu belirtilmektedir. 

Erdemli Belediye Meclisi’nin 02.01.2026 tarih ve 5 sayılı kararı ile “Erdemli 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Hükümlerine eklenen maddeler;

“Parselasyon Planlarının Yapılması

1.1.
15.16. ve 18. Madde uygulaması görmüş parsellerde plan revizyonundan sonra, emsal artışına konu olmayan parsellerde, yol terklerinin çıkması durumunda inşaat alanı ilk uygulama görmüş parseller üzerinden hesaplanır. Bir önceki plana göre bu planda emsal/inşaat alanı artışına konu olan ve imar kanunun 15.16. Ve 18. Maddesi kapsamında imar uygulaması ile oluşmuş parsellerde, ilk uygulamadaki düzenleme ortaklık payı oranını mevzuatta belirlenen yasal sınırlar esas alınarak yüzde kırk beşe (%45) kadar tamamlatmaya veya bunu bedele çevirmeye yapılaşma vb. nedenlerle tamamlatılamayan yerlerde ise bu planda umumi ve kamu hizmetleri için ayrılan, ancak özel mülkiyette kalan alanların kamu eline geçmesini sağlamak amacıyla gerekli düzenlemeleri yapmaya belediyesi yetkilidir.
1.2.
Parselasyon planları uygulama imar planı bütününde ya da uygulama etap sınırları planda belirlenmiş ise etaplar halinde yapılabilir. Uygulama imar planında sınır belirlenmemiş ise etap sınırları umumi hizmet alanlarının kamu eline geçmesine imkân verecek biçimde Büyükşehir Belediyesi’nin görüşü alınarak belirlenir. Uygulama etapları arası düzenleme ortaklık payı dengesi, bölge bütünündeki düzenleme ortaklık payı, daha önce yapılmış olan parselasyonlar ve plandaki yoğunluk kararları göz önüne alınarak sağlanır. Parselasyon planı ilk defa yapılacak olan bölgelerde etaplama yapılması durumunda uygulama etapları arası düzenleme ortaklık payı farkı %3’ü geçemez.

1.3.
Bu planda yapı emsali ve en çok yapı yüksekliği (yençok) belirtilmiş tüm yapı adalarında belirlenen yapı yüksekliği ya da kat sayısı aşılamayacak değeri göstermekte olup daha az katlı yapılar yapılabilir. Plan kapsamında yapılacak imar kanunun 18. Maddesi arazi ve arsa düzenlemesi imar uygulama ve parselasyon işlemlerinde kullanım kararlarına göre özel hükümlerde belirlenen minimum parsel büyüklüğü dışında planlı alanlar imar yönetmeliğinde belirlenen minimum  (en az) parsel boyutları esas alınır. Yapı nizamı öngörülmüş alanlar hariç bu tür yapı adalarında yapılacak parselasyon işlemlerinde plana belirtilen bu koşullar dışında maksimum (en çok) kat yüksekliğine göre azami parsel boyutları zorunluluğu aranmaz.

2.
Yapılaşma Koşulları
2.1.
Planda belirtilen yapı yaklaşma mesafeleri en az değerler olup, bunun üzerinde mesafe bırakılabilir. Ancak önceki mevzuatına uygun olarak %50’nin üzerinde yapılaşması teşekkül etmiş imar adalarında, yapı yaklaşma mesafeleri, kotlandırma, kat yüksekliği, arka bahçelerin tesviyesi ile parsel dışına taşmamak kaydı ile açık ve kapalı çıkmaları mevcut teşekküle göre belirlemeye idare yetkilidir.

2.2.
Planda belirlenen imar istikameti ve irtifaya tecavüzlü olmamak kaydıyla ada için geçerli yapı düzenine aykırı mevcut yapılar o parsellere komşu parsellerdeki teşekküllere göre imar planında ön görülen yapı düzeninden farklı olarak ayrık, ikiz, blok veya bitişik nizam yapı belediyesince verilebilir. Ancak planda belirtilen inşaat alanı esas alınır.

2.3.
Konut alanlarında brüt 50 m2’nin altında bağımsız bölüm oluşturulamaz. Ancak yapı nizamlı konut alanlarında zemin katın sadece konut yapılacağı durumlarda zemin katta 40 m2’nin altında bağımsız bölüm oluşturulamaz.

2.4.
Binaların yangından korunması hakkında yönetmeliğinde yapı yüksekliği 21,50 m. (7 kat), 30,50 m. (10 kat), 51,50 m. (17 kat) olarak değerlendirilecektir.

3.
Genel Otopark Alanları

3.1.
Otopark yönetmeliğine uygun olarak; ana arter yollarda cadde altı, imar mevzuatının izin verdiği meydan, yeşil saha ve parklar ile ilgili kamu kurum ve kuruluşlarınca uygun görülen ve milli eğitim bakanlığına bağlı eğitim tesis alanlarındaki projelerde taşınmazların bahçelerinde ve bodrum katlarında bölge ve genel otopark yapılabilir.

4.
Gölgelikler

4.1.
İlgili uygulama ticari aks veya ticari teşekkülatın oluştuğu cadde-bulvar ve sokaklarda uygulanacaktır.

4.2.
Ortak kullanım alanlarının kullanılması hususunda 634 sayılı kat mülkiyeti kanunu uyarınca kat maliklerinin tamamının onayının alınması gereklidir.

4.3.
Gölgelikler sadece işyerlerinin yol cephelerine yapılabilecek, kesinlikle yan bahçe ve arka bahçe çekme mesafelerine yapılamayacaklardır.

4.4.
Gölgeliklerin üstü kaydırılabilir sistem, raylı sistem olacak, gölgelik rengi beyaz ve beyazın tonları olacak, bina cephesini değiştirici nitelikte olmayan, etrafı açık, ayaklı gölgelik amaçlı örtüler bahçe mesafeleri içinde yapı ruhsatına tabi olmadan yapılabilir.

4.5.
Yapılacak olan gölgeliğin izdüşümüne veya işyerleri arasına ve yol cephesine ayırıcı olarak 0.50 metre yükseklikte çiçeklik yapılabilecektir.

4.6.
Onaylı projelerdeki otopark alanları işgal edilmeyecektir.

4.7.
Dükkân kat yüksekliği aşılmayacaktır. Gölgeliklerin boyu parsel sınırını geçemeyecek, her şekilde gölgelikler binadan itibaren max. 5.00 metre uzunluğunu aşmayacaktır.
5.
Trafo Alanları

5.1.
Minimum 2000 m² büyüklüğündeki ticaret, konut, ticaret ve konut parselleri ile resmi kurum alanları, belediye hizmet alanları, teknik altyapı alanları, sağlık ve eğitim tesisi alanları ve sosyal kültürel tesis alanlarında ilgili kurum görüşleri doğrultusunda imar planı değişikliği yapılmadan yapı yaklaşma sınırı içinde, yapılara en az 3 metre mesafe bırakılmak koşulu ile trafo, doğalgaz bölge regülatörü v.b. teknik altyapı tesisleri yapılabilir.

5.2.
Trafo alanlarında uygun görüş alınması ve aynı alan içerisinde olması kaydı ile zorunlu hallerde, imar planı değişikliğine gerek kalmaksızın, en çok 2 metre kaydırma yapılabilir.” Maddelerinin ilave edilmesi teklif edilmektedir. 

Erdemli İlçesi, Erdemli 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Hükümlerinde değişiklik ve ilaveler yapılması ile ilgili teklife ilişkin Erdemli Belediye Meclisi’nin 02.01.2026 tarih ve 5 sayılı kararının;  söz konusu plan hükümlerinin Erdemli ilçe sınırları içinde yürürlükte olan tüm planlara eklemesinin uygun olmadığı, her planın kendi bütünlüğü ve içerdiği plan hükümleri açısından değerlendirilerek onaya sunulmasının uygun olacağı anlaşıldığından İdaresine iadesine komisyonumuz tarafından oy birliği ile karar verilmiştir.” denilmektedir.
Müzakerelerin devamı aşamasında;
Meclis Üyelerinden İlhan ÇOKGÜN, Veyis AVCİ, Murat ÇETİNEL’in toplantı salonunda bulunmadığı tespit edilmiş olup;

Toplantı salonunda mevcut bulunan 42 üyenin katılımıyla yapılan işari oylama neticesinde;

Söz konusu komisyon raporunun kabulüne, mevcudun oy birliği ile karar verilmiştir.

     Ali UYAN                               Şerife YÖRÜKÇÜ                       Orhun ÇAKIR             

     Meclis 1. Başkan Vekili                          Meclis Katibi
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