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1. PLANIN AMACI VE YASAL DAYANAGI

Imar Plan, iist diizeydeki bdlge ya da cevre diizeni planlari ilke kararlar1 uyarinca;
belde halkinin sagligint korumak, sosyal ve kiiltiirel gereksinimlerini, iyi yasama diizenini
ve calisma kosullarin1 ve gilivenligini saglamak amaciyla, oturma, ¢alisma, dinlenme, ulasim
gibi kentsel fonksiyonlar arasinda var olan ve saglanabilecek olanaklar 6l¢iisiinde en iyi
¢Oziim yollarmi bulmak i¢in diizenlenen, belirli bir tarihsel olusumun zaman iginde
gelistirdigi fonksiyonlarda uzmanlagsmis bugiinkii yerlesik alanlarda, bunlarin ¢evresindeki
gelisme alanlariin olusturdugu cesitli alan kullanislar1 arasinda, en uygun kentsel gelisme
bicimini belirleyen, getirdigi tiim kentsel yerlesme, alan kullanimi, koruma, kisitlama
kararlar1 ve uygulama ilkeleri agisindan biitiin taraflar i¢in uyulmas gereken bir plandir.

Mezitli Ilgesi Findikpinar1 Mahallesi ve yakin cevresini kapsayan imar plani, bu
tanimda belirlenen toplumsal ve fiziksel hedefler dogrultusunda ve var olan yasal
diizenlemeler uyarinca elde edilmesi temel amagtir.

Cevreyi koruma-gelistirme, siirdiirebilirlik gibi amaglar da goz ardi edilmeyecek;
uygulanabilir ve gereksinimlere gore gelistirilebilir bir plan elde etme amaci goz oniinde
bulundurulacaktir. Planlamaya girdi olusturacak bulgulara ulagsmak ve plan kararlar
tiretmek alt amactir.

Bu amaglar dogrultusunda yapilacak calismalar1 yonlendirmek, bir anlamda bu
calismalara altlik olusturmak {izere Arastirma Raporu’nu hazirlamak; operasyonel ve dolayl
bir amagtir.

Yapilacak calismanin kapsam; iretilecek belgenin/imar planinin igerigine ve bu
belgenin uygulanacagi alana iligkin olacaktir. Yontem ise belgenin elde edilisine iligkin,
uygulanis bicimde ve yodreye 0Ozgii ayrintilara kavusturulmasinda izlenecek olan yolu
belirleyecektir.

2. NAZIM IMAR PLANININ KAPSAMI

Mezitli llgesi Findikpinart Mahallesi ile yakin ¢evresini kapsayan alanda
hazirlanacak 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi’nca onayl iist 6l¢ekli planlara uygunlugunun yasal zorunluluk oldugu, imar plam
onayma iligkin siirecte Mersin Biiyliksehir Belediyesi’'nce belirlenmis sinirlar igerisinde
gecerli olacagi gerceginden hareketle, 6ncelikle halihazir haritanin planlama alani sinirt ile
durumu irdelenmistir. Siirlarin dogru belirlenmis olmasi imar plani yapim siirecinde dnemli
rol almaktadir. Yapilan irdeleme bu konuda herhangi bir olumsuzlugun bulunmadiginm
ortaya koymustur.

Bu amagla planlama alani sinir1, halihazir harita ve giincel kadastro {izerine
aktarilmistir. Bdylece planlama alanina iligkin aragtirmanin altlig1 olusturulmustur. Planlama
alan1 toplamda yaklasik 576 hektar (ha) biiyiikliiglindedir.

3. PLANLAMA ALANININ TANIMI BOLGE VE CEVRESINDEKI YERI

3.1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Findikpinari, Mersin Ili Mezitli Ilgesi’nin kuzeyinde yer alan bir mahalle olup
31.12.1991 tarih ve 91/39138 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile belediye statiisii kazanmig
ancak 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6360 sayili On Dort
flde Biiyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Yedi Ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun Ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanununun yiiriirliige girmesi ile
mabhalle statiisiinde yer alan bir yerlesmedir.

Bolkar Daglarinin giiney eteklerinde, 1100-1300 metreler arasinda yer alan Findikpinari,
cevresindeki zengin orman alanlari, kaynak sularmin ve olumlu iklim kosullarinin varlig



nedeniyle, Mersin ve kiy1 kesimdeki kirsal ve kentsel yerlesmelerin yaz aylarinda dinlenme
ve hayvancilik amaci ile yayla olarak kullanildig1 bir yerlese olarak kurulmus ve geligsmistir.
Bugiin, ikinci konut agirlikli olarak gelisen, yerlesik niifusu hayvancilik ve yaylaciliga
dayali ekonomik faaliyetlerle yasamin siirdiiren, teknik ve sosyal altyapisi da buna paralel
gelisme gosteren bir tatil bolgesine doniismiistiir.

Findikpmari en yakin kentsel yerlesme alani olan Mezitli Ilgesine 33 km, Mersin kent
merkezine 44 km uzakliktadir.

Findikpinar1 Mahallesi Idari, sosyal ve ekonomik bakimdan Mersin Ili etki alanindadir.

3.2. BOLGESEL YAPI

3.2.1. CUKUROVA BOLGESI

Mersin ili ii¢ kitanin birlestigi Anadolu Yarimadasi’nin orta-giiney bdlgesindedir.
Akdeniz Bolgesi i¢inde yer alan il; kuzeyinde Karaman, Konya ve Nigde, dogusunda Adana,
batisinda Antalya illeri, glineyinde dogudan batiya dogru Akdeniz kiyilar1 ile
sinirlanmaktadir. Mersin korfezinin kiyisinda, Toroslarla g¢evrili kiyr ovasinda yer alan
Mersin ili, Cukurova Bolgesi’nin yiiz 6l¢limii agisindan ikinci biiyiik kentidir.

Findikpinar1 Mahallesi, Mersin li’nin niifus bakiminda en biiyiik 4. ilgesi olan Mezitli
Ilgesi’nde yer almaktadir.

Tiirkiye’nin en verimli ve genis ovalarinin yer aldigi Cukurova Bolgesinde, Mersin ili,
tarimsal gelisme ile buna dayali sanayilesme, kentlesme ve ekonomik biiyiime
gergeklestirmistir.

3.2.2. ALT BOLGE

Mersin 1ili, iilke i¢inde “TR62 Alt Bolgesi” olarak Adana ile birlikte 6nemli bir role
sahiptir. Adana-Mersin Ozellikle uluslararasi biliylime merkezlerinin doguya kaydigi bir
stirecte lilkemizin glineyindeki yerlesimlere yonelik ve etkisi Orta Dogu’da da hissedilecek
potansiyel metropol 6zelligine sahip bolge olarak belirlenmistir. Buradan hareketle Adana-
Mersin illeri i¢in olusturulacak metropol olma 6zelliklerine iliskin politikalari, ilk planlama
donemlerinde agirlikla sanayi, yenilik¢ilik ve Ar-Ge kapasitesinin gelismesine, sanayi ve
hizmet sektorlerinin canlandirilmasina, lojistik altyapisi ve smai ve tarimsal gelismeyi
destekleyici hizmetlerinin gelistirilmesi ile 6zel kesim, iireticiler ve kalkinma igbirliklerinin
orgiitlenmesine yonelmelidir. Bolgede gelismesi 6ngoriilen biiyiik olcekli sanayi ve lojistik
yatirimlariin, ekonomik, sosyal ve g¢evresel boyutlartyla planl bir sekilde yiiriitiilmesi
saglanmalidir. Bu kapsamda “Boélgesel Gelisme Ulusal Stratejisi” dokiimaninda da
belirtildigi gibi, metropol olma &zelliklerine sahip Istanbul-Ankara-izmir ve Adana-Mersin
boyunca belirlenmis ana gelisme koridoru ile birlikte, birbirlerine daha iyi entegre olmus,
otoyol, hizl1 tren ve havayolu gibi ulastirma altyapisiyla birbirlerine baglanmistir.

Mersin 1li, 6zel nitelikleri acisindan iki bdlgeye ayrilmistir. Tarsus Ilgesi ile Erdemli
flgesi arasinda kalan alan Birinci Bolge, Erdemli Ilesi ile Anamur Ilgesi arasinda kalan alan
ise ikinci Bolge olarak adlandiriimaktadir.



3.2.3. BOLGEDE NUFUS DAGILIMI
2025 yili itibariyle iilke niifusunun %12.8’s1 Akdeniz Bdlgesi’nde yasamaktadir.

Adana 2283609
Antalya 2777667
Burdur 277226
Hatay 1577531
Isparta 445303
Mersin 1956428
Kahramanmaras 1146278
Osmaniye 564123
Akdeniz Bolgesi 11028165

Tablo 1: -Akdeniz Bélge Illeri Niifusu- TUIK 2025

12.11.2012 tarihinde kabul edilen 6360 sayili Kanun’la Mersin Biiyiliksehir Belediyesi
sinirlart il miilki sinirlarina kadar genisletilmis olup ilge sinirlar1 dahilinde bulunan belde
belediyelerinin tiizel kisilikleri 30.03.2014 tarihinde gergeklestirilen mahalli idareler
sec¢imlerinde sonlandirilmis ve bagli bulunduklar ilgelere mahalle olarak baglanmiglardir.

Akdeniz 254292
Anamur 66952
Aydincik 11271
Bozyazi 26832
Camliyayla 8383
Erdemli 157566
Giilnar 32785
Mezitli 233140
Mut 62758
Silifke 139610
Tarsus 358510
Toroslar 322971
Yenisehir 281358

Tablo 2: Mersin Il Niifusu-TUIK 2025

Akdeniz Bolgesi’nde tarim ve hayvancilik faaliyetleri yogun olmasina ragmen kentlesme
orani iilke ortalamasinin tizerindedir.

Planlama alanmin yer aldigi Adana-Mersin alt bolgesindeki niifus artis1 ve 6zellikleri
genelde bolge niifusunun oOzelliklerini tagimaktadir. Ancak Mersin Serbest Bdolge’nin
kurulmasi ve sanayinin gelismesiyle iilke icerisinde Mersin Ili’nin siirekli go¢ aldig, niifus
artisinin ivme kazandigi goriilmektedir.




Kentsel Nitelikli Mahalle Niifus Kirsal Nitelikli Mahalle Niifus
75. Y1l Mahallesi 7967 Akarca Mabhallesi 603
Akdeniz Mahallesi 39468 Bozon Mabhallesi 1646
Anayurt Mahallesi 883 Cemilli Mahallesi 251
Atatiirk Mahallesi 14275 Cevlik Mahallesi 468
Camlica Mabhallesi 3283 Demirisik Mahallesi 417
Cankaya Mahallesi 3255 Dogangay Mabhallesi 137
Cumbhuriyet Mahallesi 2549 Findikpiar1 Mahallesi 926
Davultepe Mahallesi 2740 Kocayer Mahallesi 640
Deniz Mahallesi 15097 Kuzucubelen Mahallesi 559
Doglu Mahallesi 565 Kuzucu Mahallesi 361
Esenbaglar Mahallesi 1327 Pelitkoyagi Mahallesi 114
Eski Mezitli Mahallesi 3621 Sarilar Mahallesi 419
Fatih Mahallesi 8503 Takanli Mahallesi 365
Hiirriyet Mahallesi 1223 Tepekdy Mahallesi 1724
Istiklal Mahallesi 4552 Tol Mabhallesi 110
Kalekdy Mahallesi 3086 Zeybekler Mahallesi 180
Kuyuluk Mahallesi 3340 KIRSAL NUFUS TOPLAM | 8920
Menderes Mahallesi 24833
Merkez Mabhallesi 33244
Sahin Tepesi Mahallesi 1085
Seymenli Mahallesi 5207
Tece Mabhallesi 1392
Virangehir Mahallesi 16542
Yeni Mahalle 26183
KENTSEL NUFUS TOPLAM | 224220 | TOPLAM NUFUS 233140

Tablo 3: Mezitli Iicesi ve Kirsal Nitelikli Yerlesme Alanlarimin Niifusu- TUIK 2025

1997 yilinda Iller Bankas: tarafindan yapilan imar plam agiklama raporunda planlama
alaninin kis niifusunun 3515, yaz niifusunun ise 11800 oldugu belirtilmis olup, yeni yapilan
incelemelerde Findikpinari Mahallesinin mevcut kighik niifusunun 926 kisi oldugu,
MESKI’den alinan abone sayisma gore (abone sayisi 3908) ise yayla nitelikli yazlik
niifusunun yaklagik 15600 oldugu hesaplanmaktadir. Planlama alaninin bulundugu Mezitli
Ilgesinin yaklasik % 4’ii kirsal nitelikli mahalle niifusunu olusturmaktadir.

3.2.4. BOLGENIN EKONOMIK YAPISI

Mersin ili ekonomik yapisi; orman ve hayvancilik sektorlerini kapsayan tarim sektori,
sanayi ve hizmetler sektorii temelinde alt basliklar kapsaminda ele alinmaktadir.

Ekonomik yap1 icinde ilk sirada gelen tarim sektorii sadece sanayi ve hizmetler
sektorline hammadde saglayan bir sektdor olmayip, kentlerin siirdiiriilebilirliginin
saglanmasini, kirsal yerlesmelerin var olmasini ve kalkinmasini saglayan bir sektordiir. Bu
anlamda tarimsal gelisme sadece beslenme sorunlarini ¢oziimlemekle sinirli olmayip,
yarattig1 istihdam olanaklar1 ve ekonomik degerlerle stratejik bir sektor olarak kabul
edilmektedir.

Hizli niifus artisi, kentlesme diizeyinin ytlikselmesi, hizla kirlenen ve azalan siirli tarim
topraklar1 ve kiiresel iklim degisikligi vb. etkilerle tarim sektdriiniin 6nemi her gecen yil
daha da artmaktadr.

Gilinlimiizde hayvancilik sektorii; yem sanayi, et ve mamiilleri sanayi, siit ve mamiilleri
sanayi, dericilik ve tekstil sanayileri, veteriner ilaclari, hayvancilik ekipman sanayileri vb.
bilesenleri ile yeni isttihdam alanlar1 saglayarak hayvansal {iriinlerin islenmesiyle katma
deger yaratmaktadir.



Bilindigi gibi hayvancilik sektorii genel olarak biiyiikbas, kiiclikbas, kiimes hayvanlari,
aricilik ve balik¢ilik olarak siniflanmaktadir.

Mersin il bitiiniinde iilkemizin tiim bolgelerinde oldugu gibi biiylikbas hayvancilik
yetistiriciliginde sigir, kiigiikkbas hayvan yetistiriciliginde ise ke¢i ve koyun yetistiriciligi ilk
sirada yer almaktadir .

Sanayilesme biilylimenin ve kalkinmanin gergeklesmesinde temel kosul olarak
gosterilmektedir. Sanayi sektoriiniin dogrudan yarattigi iiretim ve istihdam olanaklar
disinda diger sektorler ile iliskileri ya da diger sektorler iizerindeki etkileri bolge, alt-bolge
veya kentin gelismesi agisindan olduk¢a 6nemlidir.

Sanayi sektorii iiretilen {iriin, liriin miktar1, kurulus siirecleri, kosullari, calisan sayilari,
acisindan niteliklerine gore farklilagmaktadir. Sanayi sektoriiniin niteliksel gesitliligi Mersin
ili ilgeleri 6zelinde kendini gostermektedir.

[lde 1957 yilinda Tiirkiye’nin tek ozel petrol rafinerisi olan ATAS (Anadolu
Tasfiyehanesi A.S) ve Cukurova Termik Santralinin (1996) kurulmasiyla baglayan
sanayilesme stireci glinlimiize kadar hizla artmistir ve artmaya devam etmektedir.

Mersin ilinin tarim sektoriiniin yani sira 6nemli uluslararasi bir liman ve serbest bdlgeye
sahip olmasi, karayolu, demiryolu ve denizyoluyla Avrupa ve Ortadogu arasinda stratejik bir
konumda olmasindan dolay1 sanayi sektdrii mevcut durumda da 6dnemli bir rol listlenmekte
ve kentin s6z konusu niteliklerinden dolay1 sektoriin daha iyi bir diizeye biiyiime potansiyeli
de bulunmaktadir.

Sanayi sektorli;, Madencilik ve tas ocakciligi, imalat, elektrik, gaz, buhar ve
iklimlendirme iiretimi ve dagitimi ile Su temini; kanalizasyon, atik yonetimi ve iyilestirme
sektorleri olarak gruplandirtlmigtir.

Mersin ili sanayi sektoriiniin il ekonomisi icindeki degerlendirmesi, ilin ekonomik
verilerine gore iki ayr1 dénemde ele alinmaktadir. Ik dénem; 1987-2001 yillar: arasinda il
diizeyinde faaliyet kollarina gére GSYH rakamlarinin yayinlandig: dénem, ikinci donem ise
2004-2011 yillar1 arasinda Diizey 2 bolgeleri bazinda ana sektdrler itibariyle Gayri Safi
Katma Deger’lerin (GSKD) yayinlandig1 dénemdir. 2001 yilina kadar iller itibariyle Gayri
Safi Yurt ici Hasila degerleri TUIK tarafindan yaymlanmakta iken 2004 yilindan itibaren
diizey bazinda veriler yaymlanmaya baslamistir. Bu nedenle il bazinda Gayrisafi Katma
Deger verileri elde edilemediginden, bu boliimde Diizey 2 Olceginde degerlendirme
yapilmaktadir. Mersin’in i¢inde yer aldigi TR62 Diizey siniflandirmasinda Adana ve Mersin
illeri yer almaktadir.

Tiirkiye’de sanayi isletmelerinin bolgelere gore dagilimi irdelendiginde; sanayi
isletmelerinin %48’i Marmara, %17’si I¢ Anadolu, %14’ii Ege, %8’i Akdeniz, %6’s1
Karadeniz, %5°1 Giineydogu Anadolu, % 2’si Dogu Anadolu Bolgelerindedir.

Sanayi isletmelerinin, basta Istanbul (%31) olmak iizere, Bursa (%8), Ankara (%7),
[zmir (%5), Konya (%4), Gaziantep (%3), Denizli (%3), Kocaeli (%2), Adana (%?2),
Tekirdag (%?2), Kayseri (%2), Mersin (%2) olmak iizere; toplam % 71’1 bu on iki ildedir.
Akdeniz Bolgesi’'nde Mersin ve Adana illeri %2’lik bir oranla iilke sanayisi i¢inde ilk on iki
il arasinda yer almaktadir. (Kyn. Cevre Diizeni Plan1 Arastirma Raporu)

Mersin ilinde bulunan sanayi isletmelerinin sektorel dagilimi irdelendiginde; Imalat
sanayinin %89,7’lik payla ilk sirada yer aldig1 ve imalat sanayiyi %6,4 oranla madencilik ve
tag ocakcihiginin izledigi gériilmektedir. Imalat sanayinin alt sektdrlere gore dagilimi dikkate
alindiginda ise %29’luk bir oran ile gida {irlinleri imalati1 sanayisinin ilk sirada yer aldigi
goriilmektedir.

Mersin ili imalat sanayi profilinin isletme biiyiikliigii istihdam agisindan irdelendiginde
yedi alt sektorde Tiirkiye’ nin iizerinde bir deger aldig1 dikkat cekmektedir.



Tirkiye geneli imalat sanayi endeksi 100 kabul edildiginde Mersin endeks degerleri, isletme
basina istihdam ac¢isindan 78,7 degerini almaktadir (Mersin ili potansiyel yatirim konulari
arastirmalari).

Ornegin agag ve agag iiriinleri, kimyasal iiriinleri sektorii, mineral {iriinler sektorii ve
ana metal sektorii, ildeki isyeri sayisi, isttihdam temsil paymnin yani sira 6lgek biiyiikligi
anlaminda da Tiirkiye ortalamasinin iizerindedir.

Gida, igecek sektorii, tiitiin, kagit ve kagit tirtinleri, kok komiirii ve rafine edilmis
petrol, kauguk ve plastik sektdrii, makine montaj ve onarim sektort, isyeri sayis1 ve istthdam
acgisindan one ¢ikmaktadir.

Isgiicii agisindan imalat sanayi Tiirkiye geneli ve Mersin ilinde benzerlik
gostermektedir. Ik bes sirada yer alan sektdrlerden gida, giyim, mineral iiriinler ve metal
esya sektorleri ortaklik gosterirken Mersin ilinde kauguk ve plastik kimyasal {iriinler ve ana
metal sektorleri de 6ne ¢ikmaktadir. Gida, giyim ve metal esya sektorleri hem Tiirkiye i¢in
hem de Mersin i¢in istihdam agisindan 6ne ¢ikan sektorlerdir.

Tiirkiye iggliciiniin en yiiksek diizeyde oldugu ikinci sektor olan tekstil {irtinleri imalati
sektorii Mersin’de 12. Sirada yer almaktadir.

Planlama bdlgesinin ekonomik yapisina inildiginde; geleneksel yaylacilik faaliyetlerin
cevre yerlesmlerde daha agirlikli oldugu, Findikpinar1 Mahallesinin daha ¢ok yayla nitelikli
ikincil konut olarak olarak kullanildigi goriilmektedir.Yaz mevsiminde yogun gdg¢ alan
planlama alaninda yasayan niifusun mevcut sosya yapist kirsal nitelikli olup, yazlik ve
giintibirlik niifus ile birlikte degerlendirildigine ticaret, ulagim, ingaat gibi sekotlerin hakim
oldugu goriilmektedir. Iklim kosullar1 sebebi ile merkezden aldigi yogun go¢ sebebiyle
geleneksel yaylacilik sekotrii

3.2.5. BOLGE YERLESME DUZENI KENTSEL KADEMELENME VE
ETKi ALANLARI

Bolgenin yerlesme diizenini, verimli tarim alanlari, ana ulagim akslar1 ile iilke ve bolge
Olcegindeki sanayi ve altyap1 yatirimlarn etkileyen baslica faktorlerdir.

Akdeniz Bolgesi, fiziki esiklerle smirlanmis bir bolgedir. Bolgede, tarimsal ovalar
niifusun yayildig1 baslica alanlardir.

Bolgeyi dogu-bati yoniinde gecen kara ve demiryolu aksi ile Mersin, Iskenderun
limanlarinin bi¢imlendirdigi ulagim sistemi ve sanayi yatirimlar1 kentsel yerlesmelerin bu
noktalarda yogunlagmasina neden olmaktadir.

Mersin; sanayi, ticaret, turizm ve liman fonksiyonlarinin yanisira {iniversite, serbest
bolge vb. faaliyetleri ile bolge dlgeginde de etkisi olan uzmanlagmis bir kenttir.

4. PLANLAMA ALANININ BOLGE VE CEVRE ILISKILERI

4.1. ULASIM

Findikpinari, Mersin kent merkezine 44 km, Mezitli ilge merkezine 33 km, Kuzucubelen
Mahallesi’ne 16 km ve Akarca Mahallesi’ne 9 km uzakliktadir.

Findikpinart Mahallesine D-400 karayolundan kuzeye dogru Findikpinari Caddesi ile
karayolundan ulasim saglanmaktadir.

Mersin Biiyiiksehir Belediyesi’ne bagli 154 numarali otobiis hatt1 ile giin igerisinde
Findikpinart mahallesine 4 sefer diizenlenmektedir.

4.2. FiZiKi COGRAFYA VE YERLESIM DUZENi

Findikpinar1 Mahallesi, Toroslar Daginin bir boliimiinii olusturan ve yiikseltisi Medetsiz
Tepe’de 3524 metreye ulasan Bolkar Daglari’nin giiney eteklerinde 1100-1300 rakimda yer
almaktadir.
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Findikpinari’nin yer aldigi yiikselti kusagi igne yapraklt ormanlarin ve meralarin yer
aldig1 daglik ve engebeli bir fiziki cografyaya sahiptir. Genellikle tarimsal ve kirsal
yerlesmelerin yer almadigi bu kusakta hayvanciliga ve dinlenceye dayali yaylacilik
faaliyetleri yer almaktadir. Daha alt kusaklarda ise orman i¢i kenar kdyler ve bahce, tarla
tarimi ile hayvancilik yapilan kirsal yerlesmeler yer almaktadir. Findikpinar1 Mahallesinin
cevresindeki Akarca Mahallesi ve Tepekdy Mahallesi de bu tiir yerlesmelere drnektir.

4.3. CEVRE ILISKILERI VE ETKi ALANLARI

Findikpinari’nin yaz ve kis aylarindaki niifus biyiikliikleri gz oniine alindigindan,
mabhallenin yaylacilik faaliyeti amaciyla kullanildigi, kentsel fonksiyonlara dayali etki alani
dar kalmistir. Ancak yaylacilik islevleri nedeniyle yaz aylarinda go¢ aldigi bolge oldukca
genistir.

Findikpinar1 Mahallesi; Mezitli ilgesi basta olmak iizere Yenisehir, Akdeniz ve Toroslar
ilcelerinden de yaz aylarinda goc alarak, dinlenme alan1 olarak kullanilmaktadir.

5. PLANLAMA ALANININ MEKANSAL OLUSUMU

5.1. PLANLAMA ALANININ TARIHSEL GELISiM SURECI

Findikpinar1 Mabhallesi’nin yer aldigi ve tarihte Kilikya ismi ile bilinen bdlge ilk
caplardan bu yana uygarligin gelistigi bir bolge olmustur. Mersin Yumuktepe Hoyiigi
kazilarmdan bdlgenin tarihi M.O. 6000 yilma kadar uzandig1 anlasiimaktadir.

Mersin’de gecmise iliskin bir¢cok uygarligin izleri bulunmaktadir. Helenistik, Roma,
Selcuk ve Osmanli donemine ait kale, manastir, kdprii, cami vb. sivil ve anitsal mimari
yapita rastlanmaktadir.

Findikpinar1 yerlesmesi oldukg¢a yeni bir yerlesmedir. Yaklagik 100-120 yi1l 6ncesine
kadar Akarca Mahallesinin yayla olarak kullandiklar1 yerlesik olmayan bir bdlge olan
Findikpinari, daha sonralar1 Mezitli ve Yenisehir Ilgeleri tarafindan yayla olarak
kullanilmaktadir.

Findikpinar1 Mahallesi Onceleri daha ¢ok hayvancilik amaclh yaylacilik yapilan bir
yerlesme iken yaylacilik faaliyetleri toplumun tiiketim egilimine baglh olarak dinlenme ve
ikinci konut gelismesine doniismiistiir.

Yaylacilik faaliyetleri, Findikpinar1 Mahallesi’nin ¢evresindeki Bozon Giizlesi gibi
kiigiik yerlesim birimlerinde siirmekte olup mahalle merkezi daha ¢ok Mezitli ve Yenisehir
gibi kentsel yerlesim alanlarinda yasayan niifusun ikinci konut gereksinimlerinin
karsilandig1 bir bolgedir.

Bu faaliyetlerin gelistirdigi hizmetler sektoriiniin ekonomik sonucu olarak, 31.12.1991
tarth ve 91/39138 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ile belediye statiisii kazanmis ancak
06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6360 sayili On Dért lde
Biiyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun Ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanununun yiiriirliige girmesi ile mahalle
statiisiine doniistiiriilmiistiir.

5.2. PLANLAMA ALANININ MEKANSAL GELIiSIM SURECI

Findikpinari, Findik Deresi vadisinin bati yamaglarinda Mersin’den gelip, Tepekoy’e
devam eden yolun ¢evresinde kurulmustir. Yerlesmenin bugiinkii merkezi de bu alandir.
Daha sonraki gelismeler daha ¢ok bu yolun g¢evresinde yogunlasmis olmasina ragmen
vadinin dogusu ve batisina dogru yayilma gostermistir.
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5.3. DOGAL KAYNAKLAR- FiZiKi ESIKLER VE CEVRESEL DEGERLER

5.3.1. IKLIM VERILERI

Mersin’de yazlari sicak ve kurak, kislar1 1lik ve yagisl, tipik Akdeniz iklim kosullar
egemendir. Toroslar, kiy1 kesimini soguk kuzey riizgarlarindan korumaktadir. Kiy1 kesimi
yilin 300 giiniinde giinesli olup bu kesimde 3 mevsim yasanmaktadir. Yiikseklerde ve i¢
kesimlerde kis mevsimi de yasanmaktadir.

Uzun donemli iklim verilerine gore yillik sicaklik ortalamasi 18,5°C’dir. Ortalama
sicaklik mayis, haziran, temmuz, agustos, eyliil ve ekim aylarinda 20°C’nin iistiinde olup,
temmuz ve agustos ortalamalar1 27°C’nin istiine ¢ikmaktadir. Kiy1 kesimi ile yayla kusagi
arasinda 10°C ye ulasan sicaklik farklar1 yasanmaktadir. Yazin nem ve sicakligin olumsuz
etkilerinden korunmak amaci ile yayla yerlesmeleri gelismistir.

Yillik ortalama buhar basinci 16,7 mb. Olup, en diisiik deger 8,9 mb. Ile ocakta, yiiksek
degerler ise 27,6 mb. Ile temmuz ve agustos aylarinda gerceklesmektedir.

Mersin’in iklimi nemlidir. Yillik ortalama nisbi nem %72°dir. En diisiik deger %68 ile
eyliilde, en yliksek deger %75 ile temmuz ayindadir.

Yilin 124,7 giinii agiktir. Ac¢ik giinlerin 5 glinden az oldugu ay Subat, 15’den yiiksek
oldugu aylar Temmuz, Agustos, Eyliil’diir.

Yillik toplam yagis miktar1 617,5 mm’dir. 50 mm’den ¢ok yagis alinan aylar Ocak,
Subat, Mart, Kasim ve Aralik aylari, 10 mm’den az yagis alinan aylar Haziran, Temmuz,
Agustos ve Eyliil aylardir.

Findikpinari’nin deniz seviyesinden yiiksek olusu nedeniyle nem orani kiy1 kesimine
gore daha diisiik ve yaz aylari serin gegcmektedir. Olumlu iklim kosullar1 yaz aylarinda kiy1
kesimindeki yerlesmelerden Findikpinar1 Mahallesi’ne olan go¢iin nedenlerinden birisidir.
Yikselti farki nedeniyle Mersin Merkez ve Findikpinari Mahallesi iklimi arasinda
farkliliklar bulunmaktadir.

KUZEY
1400

Hakim

GB ' GD Ruzgar
DKD 1216

GUNEY
Sekil 1: Hakim Riizgar Yonii (Meteoroloji Genel Miidliirliigii)
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5.3.2. TOPOGRAFYA VE YUKSELTi KUSAKLARI

Mersin’in yerylizii bigimlerini, kiy1 kesiminde ovalar ve vadiler, orta kusakta yayla ve
tepeler, yiikseklerde ise daglik alanlar olusturmaktadir.

Planlama alani olan Findikpinari Mahallesi ve Bozon giizlesi, 1100-1300 ytikseltileri
arasinda yayilim gostermektedir. Deniz seviyesinden yliksekligi yaklasik olarak 1200
metredir.

Yerlesmenin bulundugu bdlgenin morfolojik vadiler ve tepeler olusturmaktadir.
Planlama alanim1 kuzey-gilizey dogrultusunda gegen Findik Deresi yer yer derin ve
cevresinde egimli yamagclar olusturmustur. Yerlesmenin ¢evresinde, yiikseltileri 1200-1600
metreler arasinda degisen zirveleri kalker kayaglardan olugmus, etekleri orman dokusu ile
ortiilii tepeler bulunmaktadir.

5.3.2.1.  2012-2022 YILLARI ONAYLI JEOLOJIK ETUT VERILER

Findikpinart Mahallesi’nde 032-B-08-D, O32-B-08-C, 032-B-07-C, 032-B-08-A, 032-
B-08-B, O32-B-13-A paftalarim1 kapsayan, 11.12.2012 tarihinde ve 25.08.2022 tarihinde
onaylanan Jeolojik Etiit Raporlarinin ilgili boliimleri asagida verilmistir.

Inceleme alaninda yapilan jeolojik — jeoteknik — jeofizik calismalar sonucunda; inceleme
alan1 yerlesime uygunluk agisindan, Onlemli Alan (OA) ve Uygun Alan (UA) olarak
degerlendirilmistir. Inceleme alaninda yapilasma 6ncesi detayli jeoteknik etiit yapilmasi
gerekmektedir. Bu alanlarda karsilasilmasi muhtemel problemlere karsi gerekli onlemler
alimmalidir.

Onlemli Alan (OA-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alanmin batisindaki kaya diismesi nedeniyle UOA-2.2 ve ortasindaki
heyelan nedeniyle UOA-2.1 olarak degerlendirilen alanlarin disindaki tiim inceleme alani
Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1) olarak degerlendirilerek,
1/5000 ve 1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk halihazir harita paftalarinda OA-2.1
simgesiyle gosterilmistir.

Planlama asamasinda; OA-2.1 ile gosterilen alanlarin, yamag egiminin genellikle
fazla olusu nedeniyle yerlesim yoniinden bu alanlarda yiiksek katli yapilasmaya gidilmemesi
icin 6zen gosterilmelidir.

Parsel bazinda yapilacak etiidlerde; OA-2.1 ile gosterilen bu alanlarda, parsel
etlitlerinde mevcut ve kazi sonrasi olusacak sevler ile diger zemin Ozelliklerinden
kaynaklanabilecek problemlerin aynntili sev durayligi analizleri ve laboratuvar analizleri ile
belirlenmesi ve Onlemlerin yapilasma oncesi alinmasi zorunludur. Parsellerde yapilacak
kazilar sirasinda ¢evre parsellerde stabiliteyi bozucu davranislardan kagimilmali ve gerekli
durumlarda sevler istinat duvarlari ile desteklenmelidir. Temel kazilarinda bozusmus zonlar
temel kazis1 esnasinda harfedilerek bina temelleri nispeten ayrismamis kesimlere
tagittirilmalidir.

Bu alanlarda altere zonun kaldirilmasi ve yamag yoniinde istinat duvarlar1 yapilarak
bina koruma altina alinmalidir. Ayrica Selcik erozyonu ve yagmur sularinin altere zonda
tahribata sebep olmamasi i¢in drenajlar agilarak Onlem alinmalidir. Mahalleler arasinda
acilan yollar yamag yéniinde istinat duvarlari ile koruma altina alinmalidir.inceleme alani
engebeli bir topografya sundugu ve zeminde kaya ve ayrigma zonu niteliginde degistiginden
kendi ve komsu parsellerin giivenligi agisindan her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmalidir.

Bu alanlarda aktif heyelan gdzlenmemekle birlikte kiiclik capta akma yapilari
olabileceginden, yapilacak olan binalarin temelleri saglam kayaya oturtulmali ve yamag
tizerinde asir1 yiik olusturarak sev durayliligin1 bozacak yapilagsmalara gidilmemelidir.

Ayrica temel tipi, temel derinligi ve temelin tasittirilacagi seviyelerin miithendislik
ozellikleri (stabilite analizleri, sisme, oturma vb.) detayl olarak irdelenmelidir.
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Onlemli Alan 2.3 (0.A-2.3) : Onlem Alnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

Calisma alaninda topografik egimin %20-30 oldugu alanlarin stabilite ve kaya
diismesi problemleri nedeniye Onlemli Alan 2-3 (OA-2-3) 6nlem almabilecek nitelikte
heyelan ve kaya diismesi (kompleks hareket) riskli bolgeler olarak degerlendirilmis ve rapor
eki 1/5000 &lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda “0.A.2.3” simgesiyle gdsterilmistir. Bu
alanlarda yapilasmaya gidilirken asagida belirtilen 6nlemlerin alinmasi1 gerekmektedir.

e Zemin etiit calismalarinda sahada yapilacak kazilar, planlanacak yap1 yiikleri ve dis
yiikler de hesap edilerek yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi
saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulandiktan sonra planlamaya
gidilmelidir.

e Askida, serbest, yar1 gomiilii, kaya bloklari ile yine derin kazilarda ortaya ¢ikabilecek
kaya bloklarinin 1slah edilerek kayalarda diisme riski ortadan kaldirildiktan sonra
plan uygulamasina gidilmelidir.

e Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin disiiriilmesine yonelik gerekli dnlemler
almmalidir.

e (evre ve ylizey suyu drenaj tedbirleri alinarak, yiizey sularinin yamag stabilitesinin
bozulmasina neden olan olumsuz etkilerinin dniine gegilmelidir.

e Yapilagsma Oncesi yol, alt yap1 sistemleri ve komsu parsellerin giivenligini saglayacak
tedbirler alinmalidir.

e Yap1 temellerinin kaya birimlerinin ayrismamis saglam kesimlerine oturtturulmali
yada yapi yiikleri ana kayanin saglam kesimlerine tagittirilmalidir.

e inceleme alaninda goriilen kirectast biriminde karstik bosluklarin olup olmadig
irdelenmeli, ¢ikacak problemlere gore gerekli onlemler alinmali ve uygulanmalidir.

e Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel ve temel derinligi belirlenmeli,
temelin oturacagi birimin miithendislik parametreleri (sisme, oturma, tagima giicii vb)
ve tim yamag¢ boyunca stabilite analizleri ayrintili olarak irdelenmeli, ¢ikacak
problemlere gore gerekli onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Mevcut ve ingaa asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, iksa (istinat, perde
duvar, piiskiirtme beton v.b) tedbirler ile desteklenmelidir.

e Inceleme alaninda her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik (2007) ile Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018)
esaslarina uyulmasi zorunludur.

Uygun Olmayan Alanlar (UOA)
Uygun Olmayan Alanlar 2.1(UOA-2.1) : Heyelan Riskli Bolgeler

Calisma alaninin orta kesimlerinde 1/5000 6lgekli O32-B-08-A nolu halihazir harita
paftasinda (SK-6 nolu sondajin giiney batis1) Ofiyolitik kayaglara ait ¢ok ayrismis kumtasi
ve kiltas1 birimlerinin gozlendigi alanlardan olusmaktadir. Topografik esyiikselti haritasina
gore, heyelan riskli alan yaklasik 150 m genisliginde ve 100 m uzunlugundadir. Heyelan
alaniin yukar1 kismi seyrek agacli ve c¢aliliklarla kaphdir. Asagi kismi ise daha sik bitki
ortiisii ile kaplidir. Topografik esyiikselti haritasina gore, sevin ortalama agis1 45 derecedir.
Sev alanina Ofiyolitik kayaclara ait cok ayrigmis kumtast ve kiltas1 birimleri yayilmaktadir.
Sev yiizeyi ileri derecede ayrigmis malzeme ile kaplidir. Heyelan alaninda iizerinde bir¢ok
kayma yiizeyleri mevcuttur. Sevin topuk kismindan Findikpinari deresi gegmektedir.
Findikpinart deresinin sebep oldugu asindirmaya bagli olarak ta kaymalar, kopmalar
gozlenmistir. Egimli alan ayrica dalgali bir topografyaya sahiptir. Heyelan alami iizerinde
bulunan birkag¢ evin duvarlarinda ¢atlamalar ve deformasyon gozlenmistir. Bununla birlikte
heyelanin aktivitesi ile sevin orta kesimlerinde yogun tansiyon catlaklar1 olugsmustur. Sev
tizerinde, yesil bataklik alanlar mevcut olup, aktif yilizey suyu akis1 bulunmaktadir. Ayrica
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heyelan alaninda rezistivite ¢alismalarinda, araziden alinan 1. serim iki boyutlu kesitte de
goriilecegi iizere, bolgede goézlenen birim, yer alti suyu bakimindan suya doygun olup
gevsek bir yapida sahip olup genelde rezistivite degeri diisiik olan killi malzeme yapisina
sahiptir. Bu alanda rezistivite hatti olan A-A’ kesitinin oldugu noktalarinda yapilan sev
analizleri sonucundaki giivenlik katsayis1 (FOS) degerlere bakildiginda da sevlerin kayma
davranisinda oldugu belirlenmistir. Bu nedenle bu gozlem noktalarinin bulundugu alanlar
yerlesime uygunluk degerlendirmesinde uygun olmayan alanlar (UOA-2.1) olarak
degerlendirilmistir.
Uygun Olmayan Alanlar 2.2(UOA-2.2) : Kaya Diismesi Riskli Bolgeler

Calisma alaninin batisinda 1/5000 6lgekli O32-B-08-D nolu halihazir harita paftasinda
(SK-30 nolu sondajin kuzeybat1 kesimleri) gdzlenen kirectaslarinda yerlesim alanina dogru
muhtemel kaya diismesi tehlikesi gozlenmistir. Kiigiik dereceli bir depremde dahi biiyiik
kaya bloklarin diisebilecegi niteliktedir. Diisen ve diisebilecek kayalarin etki sahasi 1/5000
ve 1/1000 olgekli halihazir haritalara uygun olmayan alan (UOA-2.2) olarak isaretlenmis
olup, bu sahalarda yapilagsmaya izin verilmemesi uygun olacaktir. Bu kesimde yeralan
kiregtaslar1 dis etkenler sonucu ana kiitleden tamamen veya kismen ayrilarak bloklu bir yap1
olusturmuslardir. Ana kiitleden heniiz ayrilmamis ancak, diisme potansiyeli bulunan
kayalarinda diisme konumunda yerlesim alanina kadar ivme kazanabilecegi sartlarda
mevcuttur. Bu konumda dike yakin topografik egimin ve uzakligin kaya diismesi olaymin
afet boyutuna tasiyabilecekleri gozlenmektedir.
Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3) : Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks
Hareket) Riskli Bolgeleri
Caligma alaninda, egimin %30-40 ve >%40 arasinda degistigi dik yiiksek ve egimli
yamaglar mevcuttur. Dik yamaclar, yiiksek egim topografyasinda gravite etkisiyle lokal
olarak gevsek tutturulmus birimlerin kayma hareketlerine bagli olarak kaya diismeleri
gelisebilir.
Yapilan gozlemler neticesinde bu alanlarin yerlesime uygunlik a¢isindan “Uygun Olmayan
Alanlar-2.3. (UOA-3.)” Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Riskli Bolgeler
olarak degerlendirilmis olup, rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda “U.0.A-2.3”
simgesiyle gosterilmistir. Mersin ili Mezitli ilcesi Findikpinar1 Mahallesinde bu alanlarda
yapislasmaya izin verilmemelidir.
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Sekil 2: Jeolojik Uygunluk Haritasi
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6. PLANLAMA BOLGESIi MEKANSAL YAPISI

6.1. ARAZI KULLANIM DURUMU

Planlama Boélgesi’nin 2022 yili arazi kullanim haritasi, halihazir harita, giincel uydu
gorilintiisti, imar uygulama ve parselasyon haritalar1 ve arazi tespitlerine dayali olarak
yapilmistir. Arazi kullamm haritasi, 1/5000 Olgekli Imar Plam calismalarna altlik
olusturacak ayrintida ele alinmistir.

FINDIKPINARI MAHALLESI ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI GOSTERIM

ARAZI KULLANIM PAFTASI { DERE

AKARYAKIT
BHA

I EGITim
IBADET

Il KoNUT
SAGLIK

BBl sANAYI
SPOR

Sekil 3: Arazi Kullanim Paftasi

6.1.1. KONUT ALANLARININ NiTELIKLERi

Planlama bolgesinin %44.5’ini olusturan konut alanlar1 yaklasik olarak 143,71 hektar
alan1 kapsamaktadir. Bolge cogunlukla 1 ve 2 katl yapilardan olusmaktadir.

Konut Alanlari, Findik deresinin olusturdugu yamagclarda yayilim gostermektedir. Yaz
ve kis aylarindaki niifus farkliliklar1 yerlesmenin niifus yogunlugunu da mevsimlik olarak
degistirmektedir.

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2021 yili niifus verilerine gore planlama alaninda
1007 kisi yagamaktadir.

6.1.2. DOKU ANALIiZi

Findikpinar1 Mahallesi ve Bozon giizlesine iliskin yap1 adalarinin doku analizine iliskin
veriler asagida verilmistir.
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GOSTERIM

- KONUT |TOPLAMALAN:  59936m*
YoL: 2000 m?
BAHCEALANI: 52711 m?

- BAHCE |KONUTALANI: 5225 m?

TOPLAM ALAN: 13385
YoL:

BAHGE ALANI  5750m*
KONUT ALANI:  6825m*
AHIR- DEPO. T

Sekil 5: Findikpinari Mahallesi Doku Analizi- 2
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6.2. MEVCUT KENTSEL SOSYAL DONATI ALANLARI

Planlama alaninin %1.13ii sosyal donati alanlarindan olusturmaktadir.
Sosyal donati alanlari, yaklasik 3 hektarlik alani kapsamakta olup Yiiksek Ogretim Tesis
Alani, Hastane ve Bolgesel Spor Alanlar1 gibi kentsel 6l¢ekli sosyal donati alan1 planlama
alaninda bulunmamaktadir.

Sosyal donati alanlarinin mevcut niifusa gore yeterlilik durumu incelendiginde, tiim
kullanim standartlarin altinda kaldig1 goriilmektedir.

FINDIKPINARI MAHALLESI ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI

GOSTERIM

M SPORALANI

SOSYAL DONATI ALANLARI

[ RESMI KURUM ALANI
[ BADET ALANI
I SOSYAL TESIS ALANI
ILK OKUL ALANI
I SAGLIK TESIS ALANI
BELEDIYE HIZMET ALANI
I RESMI KURUM ALANI
B ORTAOGRETIM ALANI
Bl PARK ALANI
EEE AGACLANDIRILACAK ALAN

Sekil 6: Donat1 Analizi Paftasi
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6.3. NUFUS YOGUNLUGU

Planlama boélgesinde 2025 yili ADNKS’ne gore 926 kisi yasamakta olup yiiriirliikte
bulunan imar planlarinda 139.44 hektarlik konut alaninda, planlama niifusu yaklasik olarak
15500 kisidir. Ortalama niifus yogunlugu yaklasik 110 kisi/hektardir.

Planlama alaninda, 9.99 hektarlik alan kirsal karakter diisiik yogunluklu konut alani
olarak igaretlenmis olup 133.72 hektarlik alan ise orta yogunluklu konut alanidir.

Mahalle Mahalle Niifusu Konut Alam Niifus Yog.
(2025) (ha,) (2) (kisi/ha.)
Findikpinari 926 143.71 6.45
Plan Niifusu
Findikpinari 15500 143.71 110

Tablo 4: Findikpinart Mahallesi Planlama ve ADNKS niifusu

6.4. KENTSEL NUFUS DEGIiSiIMLERi VE GOCLER

Findikpinar1 Mahallesi 1960-1990 sayim yillar1 niifus artisi incelendiginde, niifusun
diizensiz arttig1, bazi sayim dénemlerinde (1965-1970-1980-1985) diistiigii, baz1 donemlerde
de ¢ok hizl arttig1 goriilmiistiir.

1992 yilinda belediye statiisiinii kazanan Findikpinari Mahallesin’de disaridan gog
almaya baglamis ancak ekonomik faaliyetlerin yetersiz olmasi nedeniyle niifus artis1 uzun
slirmemistir.

Findikpinar1 Mahallesi’ne ait ADNKS verilerine gore niifusu incelendiginde 2007-2011
yillar1 arasinda niifusun arttigi, ancak 2012-2026 yillarinda niifusun araliklarla azaldig:
goriilmektedir. Yerlesme de ekonomik degisikliklerden cok yaylaciliktan kaynaklanan
mevsimlik goclerin istastistiki verilere yansimasindan kaynaklanabilir.

2014 yilinda Findikpinar1 Belediyesi’nin kapanarak Mezitli Belediyesi’ne baglanmasiyla
niifus diististi artmistir.

Findikpinar Mabhallesi’ni yayla nitelikli ikincil konut bolgesi olmasi sebebiyle yaz
aylarinda gog¢ alan bir yerlesmedir.

6.5. NUFUSUN YERLESIM BiRiMLERINE DAGILIMI

2007-2012 yillar1 arasinda Findikpinari Belediyesi 4 mahalle’den olusmakta olup
mabhallelerin yillara gore niifus dagilimi asagida tabloda verilmistir.

2007 (2008 (2009 [2010 |2011 |2012
Beskoz Mahallesi 840 874 1174 1250 |1213 ]929
Fetilli Mahallesi 719 776 1968 1061 1034 |96l
Giizle Mahallesi 290 348 1460 525 414 372
Merkez Mahallesi 548 561 646 | 657 610 |556
Findikpinar1 Mahallesi Toplam 2397 2559 3248 [3493 [3271 |2818

Tablo 5: Findikpinart Mahallesi Niifusu - TUIK

12.11.2012 tarihinde kabul edilen 6360 sayili Kanun’la Mersin Biiyliksehir Belediyesi
siirlart il milki smirlarina kadar genisletilmis olup ilge sinirlar1 dahilinde bulunan belde
belediyelerinin tiizel kisilikleri 30.03.2014 tarihinde gerceklestirilen mahalli idareler
secimlerinde sonlandirilmis ve bagli bulunduklari ilgelere mahalle olarak baglanmislardir.
Yukaridaki kanun kapsaminda yapilan diizenlemeler neticesinde Findikpinar1 Belediyesi’ne
bagli mahalleler, Findikpinari Mahallesi olarak Mezitli {lgesi’ne baglanmustir.
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2013|2014 [2015 2016  [2017 2018 [2019 2020 |2021 [2022 [2023 [2024 [2025
Findikpinan

Mabhallesi 1685 |1246 [1139 |1063 |977 1239|1083 |1042 |1007 |99 1012 993 926
Mezitli

Tlcesi 158482 | 164429 | 171837 | 181167 | 187536 | 194019 | 204240 | 211538 | 218816 | 222436 | 223424 | 225824 | 233140

Tablo 6: Findikpinart Mahallesi Niifusu - TUIK
7. PLANLAMA BOLGESIi EKONOMIK VERILERI

7.1. TARIM VE HAYVANCILIK

Findikpinart Mahallesi, deniz seviyesinden yiiksekligi ve fiziki cografyasinin getirdigi
kosullar nedeniyle tarim faaliyetlerine elverisli bolge degildir. Yerlesmenin ¢evresi orman
ve fundalik alanlarla c¢evrili bir bolge olmasi nedeniyle kisith alanda meyvecilik
yapilmaktadir.

Yetistirilen baslica tirlinler elma, seftali ve kividir.

Findikpinar1 Mahallesi’nde biiylikbas ve kiigiikbag hayvanciligin yani sira kiime
hayvancilig1 ve aricilik faaliyetleri de yapilmaktadir.

7.2. TICARET

Findikpinar1 Mahallesi’nde yayla olarak kullanilmasi nedeniyle ticari isletmelerin biiytik
bir ¢cogunlugu yaz aylarinda ¢caligmaktadir.

Mezitli Ilgesi basta olmak iizere diger ilgelerden yaz aylarinda ve haftasonlari giiniibirlik
olarak Findikpinar1 Mabhallesi’ne gelenlere hizmet etmek amaciyla kasap ve pisirim
firinlarinin yaygin oldugu goériilmektedir.

7.3. IDARI VE SOSYAL HIZMETLER

Findikpinart Mahallesi’nde Mezitli Belediyesi ve Mersin Biiyiiksehir Belediyesi’ne ait
birimler bulunmaktadir.

Yerlesmenin batisinda ve dogusunda olmak {izere 2 adet cami, 1 adet okul, 1 adet saglik
ocagi ve aile sagligi merkezi bulunmaktadir.

8. PLANLAMA ALANININ ONCEKI PLAN KARARLARI

1992 yilinda Belediye statiistinii kazanan Findikpinar1 Mahallesi’nde imar plani ilk kez
miilga Findikpinar1 Belediye Meclisi’nin 16.10.1997 tarih ve 22 sayili karari ile onaylanarak
yiirlirliige girmistir.

8.1. MERSIN-ADANA PLANLAMA BOLGESI CEVRE DUZENI PLANI

Mersin Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca hazirlatilan Mersin- Adana Planlama
Bolgesi 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Mersin Kesimi Revizyonu, 644 sayili Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin
7. maddesi uyarinca, 03.04.2017 tarihinde Bakanlik Makaminca onaylanmistir. Aski ilan
edilen siiresi igerisinde yapilan itirazlar neticesinde Mersin- Adana Planlama Bolgesi
1/100000 olgekli Cevre Diizeni Plan1 Mersin Kesimi Revizyonu 19.07.2017 tarihinde
Bakanlik Makaminca onaylanmustir.

Bakanlik Makaminca onaylanan 1/100000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planina uygun olarak,
5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18. Maddesi dogrultusunda, Mersin Biiyliksehir Belediye
Meclisi’nin 18.08.2017 tarih ve 825 sayili karari ile onaylanmuistir.

Onaylanan Mersin 1/100000 &lgekli 11 Cevre Diizeninda planlama alani, Kirsal Yerlesme
Alani olarak isaretlenmistir.
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Mezkiir planin plan hiikiimlerinin 7.2. maddesinde “Bu Plandan Ol¢ii Almarak
Uygulama Yapilamaz. Bu Planda Ongoériilen Arazi Kullanim Kararlarma Iliskin Sinirlar,
Ilgili Idaresince Yiiriitiilecek Alt Olgekli Planlama Calismalarinda, Ilgili Kurum Ve Kurulus
Goriisleri ile Dogal, Yapay Ve Yasal Esikler Dogrultusunda Kesinlestirilir.” Hiikmii ile 7.8.
maddesinde “1/100.000 Olgekli 11 Cevre Diizeni Plani’nin Onayindan Once Onaylanmis
Nazim imar Planlart Ve Uygulama imar Planlarmin, Bu Plan Kararlarina Ve Hiikiimlerine
Aykir1 Olmayan Karar Ve Hiikiimleri Gegerlidir. imar Uygulamas1 Gérmiis Olan Alanlarda,
Imar Planlarinda Verilmis Haklar1 Cercevesinde Uygulamalara Devam Edilir.” Hiikiimleri
yer almaktadir.

Yukarida anilan plan ve plan hiikiimleri ile ilgili kurum ve kuruluslardan gelen goriisler
dogrultusunda imar plani ¢alismasina altlik olusturulacaktir.

8.2. PLANLAMA ALANININA AIiT MERIi NAZIM iMAR VE UYGULAMA
IMAR PLANI iNCELEMESI

Miilga Findikpinar1 Belediye Meclisi’nin 16.10.1997 tarih ve 22 sayili karari ile 1/5000
olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani, planlama alaninm
ihtiyaclar1 dogrultusunda onaylanmustir.

Planlama alani’nin %44.5’1 (143.71 ha) konut alami olarak, 68.20 hektarlik alan A-2
0.20/0.40 yapilagsma kosullu, 59.49 hektarlik alan A-2 0.25 / 0.50 yapilagsma kosullu, 9.99
hektarlik alan kirsal karakterli konut alani, 0.36 hektarlik alan A-2 yapilasma kosullu konut
alan1 ve 5.47 hektarlik alan ise S-2 yapilasma kosullu konut alani olarak isaretlidir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani iizerinden yapilan inceleme neticesinde plan niifus
kapatesi yaklasik olarak 15500 kisidir.

| MERI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Sekil 7: Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:
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Kisi Basina

ARAZi KULLANIM Alan | Oran | pycen Alan
(ha) (o)
(m2)
=
=7
Z < Konut Alani 143.71
o -~
¥ <
KONUT ALANLARI ALT TOPLAM 143.71 44.5%
Ilkokul Alan1 1.15 0.74
= Ortaokul Alani 2.40 1.55
N o | Saghk Tesisi Alam 0.33 0.21
x| < ibadet Alani 0.77 0.50
j <Z‘1 Sosyal Tesis Alani 0.23 0.15
§ j Spor Tesisi 1.72 1.11
8 Resmi Kurum Alani 0.97
n Belediye Hizmet Alanm 0.78
Park Alani 24.57 15.85
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI ALT TOPLAM 32.93 10.2%
Ticaret Alan 1.01
- <2
E > < | Turizm Alan: 1.22
E j < | Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani 0.30
-
2Oz
Kiigtiik Sanayi Alani 0.25
KENTSEL CALISMA ALANLARI ALT TOPLAM 2.78 0.9%
o = Teknik Altyap1 Alani 0.06
223
; E é Otopark Alani 0.14
SR
2 <2 |vol 71.17
KENTSEL ALTYAPI ALANLARI ALT TOPLAM 71.38 22.1%
YERLESIM ALANLARI TOPLAMI 250.79 77.6%
E > Agacglandirilacak Alan 34.28
7
Rz
2R %
252 !
2= Orman Alani 38.16
YERLESIM DISI ALANLAR TOPLAMI 72.44 22.4%
PLANLAMA BOLGESI GENEL TOPLAM 323.234

9. ANALIiZ

Tablo 7: Findikpinar: Mahallesi Arazi Kullanis Durumu

SENTEZ VE DEGERLENDIRMESI

9.1. FINDIKPINARI PLANLAMA BOLGESI
Findikpinar1 Mahallesi Mersin Kent Merkezine kuzey dogusunda, gilineyinde Akarca

Mahallesi, batisinda Tepekdy Mahallesi, dogusunda Demirisik Mabhallesi ile smirlanan
yaklasik 471 hektarlik bir alan1 kapsamaktadir.




Planlama boélgesinin yaklasik 323 hektarlik boliimiiniin uygulama imar plani yapilmais,
imar uygulamasi, parselasyon planlar1 siireci devam etmektedir. Parselasyon plani yapilan
bolgeler de yapilasma devam etmektedir.

Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 18.08.2017 tarih ve 825 sayili karari ile
onaylanan Mersin 1/100000 6lgekli 11 Cevre Diizeni Plam1 Plan Hiikiimleri ile alt 6lgekli
planlarin yapim siirecinde yapilagma kosullari tariflenmistir.

Planlama bolgesinin ihtiyaclar1 dogrultusunda sosyal donati dengesinin irdelenerek
donati alanlarinin genisletilmesi, plan tasariminin arazinin rasyonel kullanimima ydnelik
olarak gozden gecirilmesi gibi stratejilere ihtiya¢ duyulmaktadir.

9.1.1. MEVCUT ARAZi KULLANIM KARARLARI

Planlama Boélgesi’nin 2022 yili arazi kullanim haritasi, halihazir harita, giincel uydu
goriintlisli, imar uygulama ve parselasyon haritalar1 ve arazi tespitlerine dayali olarak
yapilmustir. Arazi kullamm haritasi, 1/5000 Olgekli Imar Plami calismalarina altlik
olusturacak ayrintida ele alinmustir.

Planlama bélgesi ikincil konut niteliginde olup %72.16’s1 konut alani, %26.36’s1 agaghk
alan olarak goriilmektedir.

9.1.2. PLANLAMA BOLGESI YONLENDIRICI ESIKLER

Esikler, yerlesmenin gelismesini yonlendiren ve gelismeyi simiflandiran etmenlerdir.
Esikler, belirli maliyetlerle asilabilir ya da gelismeyi kesin sinirlayict nitelikte
olabilmektedir. Esikler, konu ve niteliklerine gore ii¢ grupta ele alinmaktadir.

Jeomorfolojik, Topografik ve Jeolojik Esikler

Jeomorfolojik ve topografik yapidan kaynaklanan egimli alanlar, kiyilar ve vadiler ile
jeolojik-jeoteknik etiitlerde belirlenmis olan yerlesmeye uygun olmayan alanlar, jeolojik-
jeoteknik etiit gerektiren veya Onlem alinarak yerlesmeye acilabilecek alanlar gibi fiziki
cografyadan ve dogal yapidan kaynaklanan esiklerdir. Bu esikler; gelismeyi kesin sinirlayici
ya da yerlesim maliyetini artirict niteliktedir.

Kaynak Potansiyeline Dayah Esikler
Orman alanlari, toprak kaynaklari, tarim alanlar1 ve tarimsal sulama alanlarinin olusturdugu
esikler, dogal yapiya ve kaynak potansiyeline dayali esikler olup, ekonomik faydalar,
cevresel riskler ve ekolojik nedenlerle korunmasi gereken alanlari temsil etmektedir.

Altyapi ve Yasal Diizenlemelerine Dayah Esikler

Dogal, tarihi ve kiiltiirel degerlerin korunmasi amaciyla yasal diizenlemelerle giivence
altina alinmis olan sitler, doga koruma alanlari ile 6zel kullanim ve altyapilar, havaalanlari,
mania planlari, askeri alanlar, boru hatlari, enerji nakil hatlari, demiryolu ve otoyol gibi
kullanim ve altyap1 sinirlayicilart da esik olusturmaktadir. Bu esikler, yasal diizenlemelerde
yer alan ve kullanim ilke ve Olgiitleri bu yasal diizenlemelerde ortaya konan alanlardir.
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9.1.2.1. TOPOGRAFIK ESIiKLER

Findikpinar1 Mahallesi ve Bozoén Giizlesi, Bolkar Daglarinin giiney eteklerinde, 1100-
1300 metreler arasinda yer almaktadir.
Planlama bolgesi yamak yerlesimi olup %10-30 egimleri arasinda yer almaktadir.

FINDIKPINARI ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI
YUKSEKLIK HARITASI

1300 ve izeri
1250 - 1300
1200 - 1250
1150 - 1200
1100 - 1150

1050 - 1100

[ 10081050

Sekil 8: Calisma Alam Yiikseklik Haritasi
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e ORMAN ALANLARI

Tepe eteklerinde ve vadi tabanlarinda parcali olarak yer alan orman alanlar1 yaklasik
olarak 38 hektar1 olup planlama bolgesinin yaklasik %10 unu kapsamaktadir.

FINDIKPINARI ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI
ORMAN ALANLARI

Sekil 9: Orman Alanlar

e JEOLOJIK SAKINCALI ALANLAR

11.12.2012 tarihinde onaylanan Jeolojik Etlit Raporunda, Findikpinar1 Mahallesi’nde 2
bolge, Heyelan Riskli Bolge (U.O.A-2.1) olarak, 1 bolge de Kaya Diismesi Riskli Bolge
(U.0.A-2.2), Kaya Diismesi ve Heyelan Riskli Bolge (U.O.A-2.3) olarak belirlenmistir.

e HIDROLOJIK ESIKLER

Findikpinar1 Mahallesi’nde kuzey gliney aksinda bulunan akarsu yaklasik olarak 3000
metre uzunlugundadir.

10. KURUM GORUSLERININ DEGERLENDIRILMESI

10.1. MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI EMLAK VE ISTIMLAK
DAIRESI BASKANLIGI
Mersin Biiyiiksehir Belediyesi Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi’nin 07.01.2022
tarith ve 226557 sayili yazisi ile Miilkiyeti Biiyiiksehir Belediyesi'ne ait tasinmaz bilgileri
Ncz ortaminda yazimiz ekinde sunulmus olup yapilacak planlama c¢alismalarinda
taginmazlarin meveut durumlarinin géz 6niinde bulundurulmasi bildirilmistir.



ILCE MAHALLE ADA PARSEL KULLANIM
Mezitli Findikpinari 106 42 Spor alan1
Mezitli Findikpinari 106 43 Spor alani
Mezitli Findikpinari 111 1 Mezarlik
Mezitli Findikpinari 112 20 Mezarlik
Mezitli Findikpinari 120 393 Mezarlik
Mezitli Findikpinari 120 164 Mezarlik
Mezitli Findikpinari 137 1 Mezarlik
Mezitli Findikpinari 146 10 Otopark
Mezitli Findikpinari 146 11 Otopark
Mezitli Findikpinari 155 8 Belediye Binasi
Mezitli Findikpinari 159 1 Mezarlik

Tablo 8: Mersin Biiyiiksehir Belediyesi Miilkiyet listesi
10.2. MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARIMSAL VE VETERINER

HIiZMETLER DAIRESIi BASKANLIGI
Mersin Biiyliksehir Belediyesi Tarimsal ve Veteriner Hizmetleri Dairesi Bagkanligi’nin
17.12.2021 tarih ve 210519 sayili yazisi ile “mevcut sulama tesisine zarar verilmemesi,
tesisin islevinin bozulmamasi, sulama yapan ¢iftgilerin magdur edilmemesi ve zarar
verildiginde onarimin  yapilmasit kaydiyla tarimsal sulama acisindan sakinca
bulunmamaktadir” denilmektedir.
10.3. MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESIi CEVRE KORUMA VE
KONTROL DAIRESi BASKANLIGI
Mersin Biiyliksehir Belediyesi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagskanligi’nin
30.12.2021 tarih ve 220450 sayili yazisi ile 05.01.2022 tarih ve 223789 sayili yazisinda
Findikpinar1 Mahallesi ve Bozon giizlesinde yapilacak imar plani ¢aligmasinda herhangi bir
sakinca yoktur” denilmektedir.
10.4. MERSIN SU VE KANALIiZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU
MESKI Genel Miidiirliigii’niin 17.01.2022 tarih ve 115979 sayili yazisi ile “miilkiyeti
MESKI Genel Miidiirliigii'ne ait tasinmaz listesinin kamu zarari olusmamasi bakimindan
dikkat edilmesi” bildirilmistir.

27




SIRA | TASINMAZ | MAHALLE | ADA | PARSEL MALIK TAPU NIiTELIGI
NO CINSI
1 Su Deposu | Findikpmart | 135 383 MALIYE Devlet Orman
HAZINESI
2 Cesme Findikpmart | 132 24 MESKI Kargir Cesme
3 (Cesme Findikpinar1 | 120 171 MESKI Kargir Cesme
4 Su Kaynagi | Findikpmar: | 101 128 MESKI Su Kaynag1 Ve Arsa
5 Su Deposu | Findikpmnar1 | 101 491 MESKI Tarla
6 Su Deposu | Findikpinar1 | 238 | 35/41 MESKI Arsa
7 Su Deposu | Findikpmnar1 | 101 210 MESKI Kargir Su Deposu Ve Arsa
8 Su Deposu | Findikpinar1 | 162 14 MESKI Kargir Su Deposu Ve
Arsasi
9 Su Deposu | Findikpmar1 | 162 22 MESKI Kargir Su Deposu Ve
Arsasi
10 Su Deposu | Findikpmar1 | 304 8 MESKI Kargir Ev Su Depo Ve
Arsasi
11 Cesme Findikpinar1 | 144 12 MESKI Su Degirmeni Ve Arsasi
12 Su Deposu | Findikpmari: | 161 9 MESKI Kargir Su Deposu Ve
Arsasi
13 Su Deposu | Findikpmnar1 | 101 226 MESKI Kargir Su Deposu Ve Arsa
14 Cesme Findikpinar1 | 115 16 MESKI Cesme Ve Arsasi
15 (Cesme Findikpinar1 | 114 20 MESKI Kargir Cesme Ve Arsa
16 Cesme Findikpmart | 112 24 MESKI Kargir Cesme Ve Arsa
17 Cesme Findikpinar1 | 101 15 MESKI Cesme Ve Arsasi
18 Su Kaynagi | Findikpmar: | 103 75 MESKI Su Kaynagi Ve Arsasi
19 Cesme Findikpinar1 | 104 93 MESKI Kargir Cesme Ve Arsasi

Tablo 9:MESKI Genel Miidiirligii Miilkiyet Listesi

10.5.

BASKANLIGI

MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI MEZARLIK DAIRESI

Mersin Biiyiiksehir Belediyesi Mezarlik Dairesi Bagkanligi’nin 29.12.2021 tarih ve
219104 sayili yazisinda; “mevcut ve metruk mezarlik alanlarinin 09/06/1994 tarih ve 3998
sayili Mezarliklarin Korunmasi Hakkinda Kanun hiikiimleri ¢ercevesinde imar planlarina
Mezarlik Alani olarak isaretlenmesi gerektigi belirtilmektedir.

10.6. ADANA VAKIFLAR BOLGE MUDURLUGU

Kiiltir ve Turizm Bakanligit Vakiflar Bolge Midiirligii Adana Vakiflar Bolge
Midiirligi’niin 17.12.2021 tarih ve 165590 sayili yazisinda; “27 Eyliil 2008 tarihli Resmi
Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren Vakiflar Yonetmeligi'nin 180. maddesinde Mazbut
vakiflara ait tasinmazlarda akar niteligini koruyacak sekilde imar diizenlemesi yapilir. Akar
nitelikli vakif tasinmazlara, imar planlarinda yol, meydan, park, otopark, cocuk bahgesi,
yesil saha, cami, karakol, okul, resmi hizmet alani, belediye hizmet alan1 gibi akar niteligi
olmayan hiikmii bulunmakta olup, yaziniz ekinde verilen siirlar fonksiyonlar verilemez.
icerisinde kalan ve ekli listede belirtilen mazbut vakif tasinmazi kapsayan planlarin
yapiminda bu yonetmelik hiikiimlerinin g6z Oniinde bulundurulmas: gerekmektedir”
denilmektedir.
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ILCE MAHALLE ADA PARSEL VAKIF

Mezitli Findikpnari 154 16 Haci1 Ismail Vakfi

Tablo 10:Vakif Miilkiyeti

10.7. MERSIN VALILiGi CEVRE SEHIRCILIK VE iKLIiM DEGIiSiKLiGi
iIL MUDURLUGU

Mersin Valiligi Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi i1 Miidiirliigii’niin 21.12.2021 tarih
ve 2502974 sayili yazisida; “yiirtirliikte bulunan Mersin-Adana Planlama Bélgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plam1 Revizyonu dikkate almarak, 1/100. 000 Olgekli Cevre Diizeni
Plan1 Revizyonu ile belirlenmis arazi kullanim kararlar1 ve kentsel/kirsal alanlar icin
belirlenmis niifus kabullerine uyularak 3194 sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu, 2872 sayilt Cevre
Kanunu ve Ilgili Yonetmeliklerine uygun olacak sekilde hazine miilkiyetindeki alanlarda
hazine menfaati gozetilerek ilgili kurum/kurulus goriisleri dogrultusunda yiiriitiilmesi
gerektigi” belirtilmektedir.

10.8. DSI 6. BOLGE MUDURLUGU

DSI 6. Bolge Miidiirliigii’niin 22.12.2021 tarih ve 1866251 sayili yazisinda; “goriis
sorulan alanin bir kisminda; proje asamasinda olan Findikpmari Goleti Sulamasi sulama
alani, proje asamasinda olan Findikpinar1 Géleti Sulamasi sulama alan1 ve kuru ve akar dere
yataklar1 bulundugu, Ilgili Kurul veya Kurumlardan tarim dis1 kullanim ile ilgili uygun
goriis alinmasi halinde; Tarim disina ¢ikarilacak alanlar nedeniyle teknik ve ekonomik
kriterler dogrultusundagalismalarin yeniden degerlendirilmesi, gerekli proje revizyonlari ve
formiilasyon degisikliklerininyapilmasi ve isletme envanterinden diisiilmesi amaciyla alinan
kararin bildirilmesi, Kret Kotu 1269 m, maksimum su kotu 1267,68 m olan Findikpinari
Goleti Rezervuarinin tesis genislikleri ile kamulastirma alanlarimiz korunmasi, imar ve
yapilagsma dig1 tutularak imar planlarin yapilmasi, goriis sorulan alanlar igerisindeki Kuru ve
Akar dere yataklarina dikkat edilmesi gerektigi” belirtilmektedir.

Legend
Rezervuar |
[ 7R \\‘«

Findikpinari Goleti Sulama Alan

ez

D Gorus Sorulan Alan

MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

Sekil 10: Sulama ve Rezervuar Alani- DSI 6. Bélge Miidiirliigii- 2021
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10.9. ENERJI VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi’nin 10.01.2022 tarih ve 99718 sayili yazisinda;
“anilan alan igerisinde veya bu alan ile kesisen riizgar veya giines enerjisine dayali lisansl
ve/veya lisanssiz elektrik enerjisi tiretim faaliyeti i¢cin herhangi bir veri bulunmadig,
Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S. ve Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii’niin yazilarinin
ekte gonderildigi ve dikkate alinmasi gerektigi” belirtilmektedir.
TEDAS’1n 06.01.2022 tarih ve 268274 sayili yazisinda; “mevcut trafo alanlar1 ve Enerji
Nakil Hatlarinin korunmasi gerektigi” belirtilmektedir.
MAPEG’in 24.12.2021 tarith ve 2021400915 sayili yazisinda; “imar plani1 yapilmasi
planlanan alanla ¢akismali ER:3400918 sayil1 IV. Grup ruhsat sahas1 bulundugu, 3213 sayili
Maden Kanunu’nun 7. Maddesi geregince, planlanan alanla ¢akigmali anilan maden ruhsat
sahasinin kazanilmig haklarinin korunmasi, madencilik faaliyetlerinin yapilmasina engel
olunmamasi gerektigi” belirtilmektedir.

10.10.  MERSIN VALILIGI iL AFET VE ACiL DURUM MUDURLUGU

Mersin Valiligi i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 07.01.2022 tarih ve 214362 sayil
yazisinda; “ planlama alanlar1 yiliksek egimli, egimli (yamag) ve engebeli (ondiileli)
topografyada, stabilitesi diisiik farkli kalinliklarda yama¢ molozu (kirintililar karbonatlar,
karasal kirintililar), ofiyolitik melanj ve kirectast jeolojik birimlerinden olustugu, planlama
sahalarinin zeminlerini olusturan yama¢ molozu birimi diiz alanlarda ¢6kme, oturma, egimli
alanlarda kayma (heyelan) vb. farkli zemin davranislar1 olusturabilecegi, bu bakimdan
planlama sahalarinin topografik ve jeolojik sartlar1 nedeniyle heyelan agisindan riskli
oldugu, ayrica planlama sahalarinda kaya diismesi riskinin de bulundugu, bu bakimdan afet
risklerinin azami Ol¢iide dikkate alinmasi, afet riski tagiyan heyelan ve kaya diismesine
maruz alanlarin plan digsina c¢ikartilmasi, afet risklerine karsi her tirli tedbir ve
iyilestirmelerin Jeolojik-Jeoteknik calismalar sonucu bilimsel veriler dogrultusunda
belirlenmesi ve plan kosullarina eklenmesi, 7269-1051sayil1 'Afetler Kanunu'nda belirtilen
yer kaymasi (heyelan), kaya diismesi ve diger afetlerden kaynakli dogabilecek zarar ve
ziyandan Mersin Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin sorumlu tutulmamasi, bu
baglamda herhangi bir olumsuzluga sebebiyet verilmemesi gerektigi” belirtilmektedir.

10.11.  MERSIN VALILIGI iL MIiLLi EGITIM MUDURLUGU

Mersin Valiligi 11 Milli Egitim Miidiirliigii’niin 17.12.2021 tarih ve 39237396 sayil
yazist ve 21.12.2021 tarth ve 39502638 sayili yazisinda; “mevcut egitim alanlarinin
korunmasi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 11.maddesinde belirtildigi iizere,
gelecekteki gereksinimler goz Oniinde alinarak calisma yapilmasi dnemli oldugu gibi, Imar
Kanunun ve Mekansal Planlar Yapim yonetmeliginin Egitim Alanlarini ilgilendiren
maddelerinin uygulanmasina 6zen gdosterilmesi, ilizerinde egitim tesisi bulunmayan egitim
alanlarinin, diizenleme ortaklik pay1r (DOP) kapsaminda karsilanacak bigimde kamulastirma
kiilfeti olusturulmadan planlanmasi, DOP'tan karsilanamayacak durumlarda, Maliye
Hazinesine ait miilkiyetlerin degerlendirilmesi, plan yapim ve ilan asamalarinda
kurumumuza bilgi verilmesi ve okul alanlarinin korunmasi gerektigi” belirtilmektedir.

10.12.  MERSIN VALILIGI IL SAGLIK MUDURLUGU

Mersin Valiligi i1 Saghik Miidiirliigiiniin 27.12.2021 tarih ve 754 sayili yazisinda; “Imar
Kanunu geregi ayrilacak olan saglik alanlarinin kamuya ait yerlerden isaretlenmesi kaydiyla
yapilacak olan imar calismalarinda Midiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmadigi”
belirtilmektedir.

10.13.  KARAYOLLARI 5. BOLGE MUDURLUGU

Karayollar1 5. Bolge Miudiirligi’niin 24.12.2021 tarih ve 677128 sayili yazisinda;
“Planlama alaninda Mersin-Findikpmar1 Il Yolunun bulundugu, yapilacak calismalarda
KGM Kamulagtirma Smirina uyulmasi gerektigi, Imar planinda kavsak olarak tasarlanan
alanlarin Karayolu Trafik Gilivenligi Kontrolii El Kitabina gore kavsaklar arasindaki mesafe,
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geometrik degisikligin basladigi noktadan diger noktaya en az 1750 metre ve yerlesim yeri
disinda 3-5 km’de bir “U” doniisiine imkan verilecek tasarim yapilmasi, giizergaha
baglanacak imar yollarmin kavsak bélgelerine Oriilme mesafesi kadar uzaklikta olmasi,
kavsak bolgelerindeki ticari tesislerin kavsak alanina belediye sinirlari igerisinde 100 m,
belediye simirlar1 disinda 200 m mesafeye kadar olmasi, dere yataklarinin ileride
olusturabilecek su baskinlarinin 6nlenmesi amactyla korunmasi gerektigi” belirtilmektedir.

GOSTERIM

I:] KAMULASTIRMA SINIRI

[ <AMULASTIRALACAK ALAN

MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

Sekil 11: Karayollart 5. Bolge Miidiirliigii- Kamulagtirma Siniri- 2021

10.14.  MERSIN ORMAN BOLGE MUDURLUGU

Mersin Orman Bolge Miidiirliigii’ntiin 04.01.2022 tarih ve 3276874 sayili yazisinda;
“plan smirlarinin bazi yerlerinin orman simirlarinin igerisinde kaldigi, miilkiyeti orman
alanina diisen yerlerle Ilgili olarak yapilmas: diisiiniilen herhangi bir islem icin Kamu yarar1
ve zaruret olmasi halinde 6831 sayili orman kanununun 16, 17/ 3 ve 18 nci madde uygulama
yonetmeliklerine gore izin almalari gerekmektigi, Findikpmart ve Bozdén Giizlesi
Mahalleleri orman kadastro haritalarinda goriildiigli lizere orman sinir noktalarina ve orman
siir hatlarina riayet edilecek sekilde ve miilkiyeti orman olan yerler plan disinda tutularak
imar plani ¢alismasi yapilmasi, miilkiiyeti orman olan yerde ada birlestirmesi yapilmamasi,
yesil alan, yol veya park olarak imar planinda gdsterilmemesi sart1 ile Ilave ve Revizyon
1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam yapilmasinda idaremizce herhangi bir sakinca
bulunmadig1” belirtilmektedir.

10.15.  MERSIN iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU
5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu kapsmaida Mersin Il Tarim ve

Orman Midirligiinden yaklagik 120 ha’lik alana iliskin talep edilen (2023-33-000471 TAD
Portal Takip Numarali Talep Dosyasi) tarim dis1 kullanim izinleri 20.08.2025 tarih ve E-
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58125898-230.04.02-16451186 sayili Bakanlik Makami Olur'u ile 5403 sayili Kanunun 13.
maddesi kapsaminda Kamu Yarar1 Karar alinarak izinlendirilmistir.

E afhe
¢ 2

‘, -" ‘| 4 GOSTERIM

POLIGONLAR

[ 1NOLUPOLIGONLAR
2NO'LU POLIGONLAR
[J 3NO'LUPOLIGONLAR
] 4NO'LUPOLIGONLAR
5NO'LU POLIGONLAR
[_] 6NO'LU POLIGONLAR
I 7NO'LU POLIGONLAR
] 8NO'LU POLIGONLAR

Sekil 12: 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu Geregince Kamu Yarari Alinan Alanlar

10.16.  MEZITLI KAYMAKAMLIGI

Mezitli Kaymakamligi’nin 16.02.2022 tarih ve 4887 sayili yazisinda; “Kaymakamliga
bagli kurumlarin Bozdén ve Findikpinari Giizlesi Mahalleleri kapsaminda Cevre Plani
Diizeni Ongoriileri dogrultusunda (ilave ve Revizyon) 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
calismasina goriisiiniin olmadig1” belirtilmektedir.

10.17. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI YATIRIM VE iSLETMELER

GENEL MUDURLUGU

Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii niin 2186231 say1li
yazisinda; “2634 sayilt Turizm Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir Turizm
Merkezi ya da Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdolgesi sinirlart igerisinde kalmadigi
ve sdz konusu alan iginde Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii tarafindan yapilmasi
diistiniilen herhangi bir Kiiltir Merkezi yatirnmi bulunmadigi hususlar1 goz oniinde
bulundurularak, Bakanligin sonraki siire¢te hukuki olarak davali konumuna diismemesi,
herhangi bir magduriyet ve hak kayb1 yasamamasi igin gerekli islemlerin Mersin Valiligi Il
Kiiltiir ve Turizm Miidiiriiliigiince yiritilmesi, ayrica ileride ortaya c¢ikabilecek
kamulagtirmasiz el atmaya iliskin hukuki siire¢lerde Bakanligin sorumlulugu olmayacag1”
belirtilmektedir.

10.18.  TCDD 6. BOLGE MUDURLUGU

TCDD 6. Bolge Miidiirliigii’niin 20.12.2021 tarih ve 372093 sayili ve 06.01.2022 tarih
ve 385271 sayili yazisinda; “Planlama alaninda herhangi bir proje bulunmadigl”
belirtilmektedir.

32



11. 1/5000 OLCEKLIi ILAVE VE REVIZYON NAZIM iMAR PLANI

Findikpinar1 Mahallesi ve Yakin Cevresini Kapsayan Alanda Hazirlanan 1/5000 6l¢ekli
ilave ve revizyon nazim imar planinda; Miilga Iller Bankasi Imar Planlama Dairesince
hazirlanan meri Findikpinart Imar Plam yapilasma-yogunluk kararlarma uyumlu olacak
sekilde plan yogunluk kararlari gelistirilmistir. Miilga iller Bankasi Imar Planlama
Dairesince hazirlanan meri Findikpmar1 imar Planma gére 15.500 kisi niifus kapasitesine
sahip Findikpinart mahallesi ve yakin ¢evresinde tarim dist kullanma iznine iliskin Kamu
Yarar1 alinan ilave alanlar da dahil edildiginde niifus briit 24.815 kisi (net yaklasik 21.100)
olarak projekte edilmistir.

11.1. IMAR PLANI ARAZi KULLANIM KARARLARI
Findikpinart Mahallesi Planlama Alan1 587.12 hektar olup, bunun %55.03"i (323.23
hektar) meri planin kapsadigi alan, kalan alan ise Tarim Dig1 Kullanim izni alinan alankar ve
cevresinde planlama alanininda esik niteligi ulsturan Tarim ve Orman Alanlarindan
olusturmaktadir.

Ana Kullanimlar Alan (ha) %
Konut ve Karma Kullanim Alanlar1 ) 266.8 45.64
Kentsel Hizmet ve Sosyal Altyap1 Alanlar 27.23 4.74
Acik ve Yesil Alanlar (Park, Rekreasyon) 40.53 6.90
Ulasim, Yol, Akarsu Yatagi, Kanal Alanlar 57 9.81
Xf;lf@ﬁ/r{ré zlrik/)xlanlar (Orman, Agaglandirilacak 181.75 3098
Yap1 Yasakli Alanlar 10.35 1.78
Toplam 587.12 100.00

(1) Yerlesik ve gelisme konut, ticaret-konut vb. karma kullanmim alanlari

Tablo 11: Imar Planimin Ana Kullammlara Gore Dagilimlar:

Yap! Yasakh
Alanlar; 10 35

Grafik 1. Imar Plamimin Ana Kullamimlara Gére Dagilimlar
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ARAZIi KULLANIM TABLOSU

KiSi
. MEVCUT ALAN BASINA ONERI ALAN | KiSi BASINA
FONKSIYON ADI (ha) DI"JSlgN (m?) (ha) DiS'{§ENS(gn2)
MEVCUT ONERI
KONUT ALANLARI
KONUT MESKUN 14371 185.57
KONUT GELISME 79.87
KENTSEL CALISMA ALANLARI
TICARET 1.01 0.22
KONUT TiCARET ALANI 1.36
KUCUK SANAYI ALANI 0.25 0.31
AKARYAKIT VE SERVIS 03 036
ISTASYONU
KHA 0.97 0.67
PAZAR ALANI 1.21
TURIZM ALANLARI
TURIZM ALANI 1.22 0.09
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
SPOR ALANI 1.72 1.11 2.64 1.06
SOSYAL TESIS ALANI 0.15 2.53 1.02
KULTUREL TESIS ALANI 1.20 0.48
IBADET ALANI 0.77 0.5 2.06 0.83
SAGLIK ALANI 0.33 0.21 1.99 0.80
BHA 0.78 5.4
EGITIM ALANI 3.55 2.29 8.55 3.44
ACIK YESIL ALANLAR
PARK ALANI 24.57 15.85 38.26 15.39
MEZARLIK ALANI 1.59
AGACLANDIRILACAK ALANLAR 34.28 2.33 0.93
REKREASYON ALANI 2.27
PASIF YESIL ALAN 0.11
BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILECEK ALANLAR
ORMAN ALANI 38.16 143.87
TARIM ALANI 36.29
SU ATIKSU VE ATIK SISTEMLER
TEKNIK ALTYAPI ALANI 0.06 1.02 0.41
KARAYOLLARI
OTOPARK 0.14 0.50
YOL 71.17 52.06
SU YUZEYI 4.44
AFET ALANI 5.35
YAPI YASAKLI ALAN 5.0
PLANLAMA ALANI 587.12

Tablo 12: Oneri Plan Arazi Kullanim Tablosu
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11.2.

YOGUNLUK VE PLAN NUFUSU

Planlama alaninin merkezinde meri imar planlarina gore parselasyonu yapilmis ve kismen
yapilasmis olan alanlar yerlesik konut alanlari, kuzey dogu ve bat1 akslari ile batt ve giliney
dogu akslarinda 5403 sayili Kanun kapsaminda Tarim Dis1 Kullanma Izinleri alinan alanlar
icin Gelisme Bolgeler tanimlanmistir. Planlama alaninda gelisme konut alanlar ile ticaret-
konut ve ticaret-turizm-konut alanlarinda niifus yogunlugu, yiiriirliikteki Imar Planinda

onerilen gevre niifus yogunluklar1 ve alanin yerlesim potansiyeline gore belirlenmistir.

Planlama Bolgesinde,

Kentsel Yerlesik Alanda 40 ki/ha, 50 ki/ha, 110 ki/ha yogunluklardan olusan 17509

kisi,

toplamda 24859 kisilik niifus yer almaktadir.

Kentlsel Gelisme Alanlarinda 90 ki/ha, 110 ki/ha yogunluklardan olusan 7204 kisi,
Konut-Ticaret Alanlarinda 90 ki/ha, 110 ki/ha yogunluklardan olusan 146 kisi olmak

Planlama alaninda meskun ve gelisme konut alanlar1 ile ticaret-konut alanlarinda niifus
yogunlugu,

belirlenmistir.

Meskun ve Gelisme Konut Alanlarinda 40 ki/ha, emsal E=0,20,

Meskun ve Gelisme Konut Alanlarinda 90 ki/ha, emsal E=0,40,

Meskun ve Gelisme Konut Alanlarinda 110 ki/ha, emsal E=0,50,

Ticaret-Konut Alanlarinda 90 ki/ha, emsal E=0,40, 110 ki/ha, emsal E=0,50 olarak

FONKSIYON ADI éan‘)‘N NUFUS (ki)
KONUT MESKUN

40 ki/ha 136634.6 547
90 ki/ha 978796.2  |8809
110 ki/ha 741196.6 8153
KONUT GELiSME

90 ki/ha 785983 7074
110 ki/ha 11815.67 [130
KONUT TICARET ALANI

90 ki/ha 1312.46 |12
110 ki/ha 12199.8  |134
TOPLAM NUFUS

(BRUT) 24859

Tablo 13: Oneri Plan Niifus Hesabt
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Yukarida hesaplanan niifus nazim imar planinin alabilecegi maksimum niifusu (kapasiteyi)
kapsamaktadir. Ancak uygulama imar planinda birgok bdlgede nazim imar planinda
ongoriilen maksimum emsal degerlerine ulasilamamaktadir. Ayrica nazim imar planinda
konut bolgelerinde hesaplanan ingaat alanlarmin tamaminin konut olacagi diisliniilerek
hesaplama yapilmistir. Bu bolgelerde yer alip zemin katlarin giinliik tiiketime yonelik olarak
ticari aktiviteler i¢in diizenlenebilecegi ve list katlarda yer alan bazi meskenlerin mevzuat
uyarinca ofis-biiro tiirii konut dis1 kullanimlar i¢in ayrilacagi diisiintildiiglinde gercek niifus
nazzim imar planinda &ngodriilen niifusun altinda  gerceklesecektir. Olgek geregi
gosterilmeyen, alt olgekli planlarda yol, kres vb. altyapr ve donati alanlar1 sebebiyle plan
niifusu %5-10 oranlar1 arasinda diisecek olup niifus 22375-23615 kisi arasinda olacagi
ongoriilmektedir. Bununla birlikte s6z konusu planlama alaninin yayla nitelikli olmais ebebi
ile MESKi’den alinan 2025 yili abone verilerine bakildiginda Findikpinar1 mahallesi abone

sayisinin 3908 oldugu, planlama alaninin yazlik niifusunun 15600 kisiye ulastigi
goriilmektedir.
11.3. KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Planlama bélgesinde, yerlesik konut alanlarinda 17509 kisi, gelisme konut, TICK kullanim
alanlarinda 7350 kisi niifus 6ngoriilmiistiir.

Yerlesik konut alanlari, daha onceki planlarda da yer alan, parselasyonu yapilan ve kismen
yapilagsmis alanlardir. Kentsel sosyal altyapi ihtiyaci,yerlesik konut alanlari, gelisme konut
alanlar ile ticaret-konut planlanan niifusa gore hesaplanmistir.

| s TR Bt B85 | Scndartar o)
Egitim Tesisleri Alani 85473 16 3,44 6,60
Acik ve Yesil Alanlar 405368 - 16,31 15,00
Saghk Tesisleri Alan1 19874 8 0,8 1,60
Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler 37306 15 1,5 1,50
ibadet Yeri 20622 14 0,83 0,75
Teknik Altyapi 10203 6 0,41 2,00
Toplam ve Ort. 578846 59 23,29 27,45

(1) Planlama Niifusu 24.859 kisi alinnmugtir.
(2) Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi eki alan standartlar
Tablo 14: Kentsel Sosyal Altyapr Alanlart

Findikpmari Planlama Bolgesinde toplam 578.846 m” (57.9 hektar) Kentsel Sosyal Altyapi
alan1 planlanmustir. Planlanan kisi basina 23,29m” sosyal donat: alan1 diismektedir. Bu deger
meri planlardaki donati alanlarinin yetersizliginden dolay1r Yonetmeligin ongordiigl 27,45
m” standardin altinda kalmis olsa da, hazirlanan plan revizyonu ile donati alan mikatrinimn
artirllmasi sebebi ile iyilestirildigi goriilmektedir.

11.3.1. EGIiTiM TESISLERi ALANI

Findikpinart Mahallesi ilave ve revizyon nazim imar planinda, 85.473 m* okul alaninda 16
okul 6nerilmis olup, ortalama okul bagina 5342 m? alan diismekle birlikte, bu okullarin 171
derslik, 5130 6grenci kapasitesi bulunmaktadir.

(Her 500 m’ okul alani icin 1 derslik, derslik basina 30 ogrenci alinmustir. (Ornegin; 12.000 m’lik bir okul
alaminda 24 derslikli okul yapilabilir.))
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11.3.2. SAGLIK TESISLERI ALANI

Planlama alaninda 19.874 m2 Saglik Alani planlanmistir. Kisi basina diisen saglik alani 0,8
m2 olup, 1,60 m2/kisi standardin altindadir.

11.3.3.SOSYAL VE KULTUREL TESISLER

Findikpinar1 Mahallesi ilave ve revizyon nazim imar planinda, 37.306 m’ sosyal-kiiltiirel
tesis alani ayrilmistir. Planda kisi basina 1,5 m’ sosyal-kiiltiirel tesis alan1 diismekte olup,
yonetmelik standartlarini karsiladigi goriilmektedir.

Planlanan 15 tesisin 10’u sosyal tesis, 5’1 kiiltiirel tesistir. Sosyal-kiiltiirel tesis alanlari
yerlesim birimleri/mahallelere hizmet verecek niteliktedir.

11.3.4.iIBADET YERLERI

ilave ve revizyon nazim imar planinda 20.622 m*de 14 ibadet yeri planlanmistir. Kisi
basina 0,83 m” ibadet yeri diismektedir. 1 ibadet yerinin ortalama biiyiikliigi 1473 m* dir.

11.3.5. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

Planlanan 6 teknik altyap: alaninm yiizl¢iimii 10.203 m® olup, kisi basina 0,41 m* alan
diismektedir. Teknik altyapi ihtiyaci bu plana gore yapilacak altyapi projeleri dogrultusunda
belirlenecek olup, planlanan teknik altyapir alanlar1 disinda belediye hizmet alanlari, yesil
alanlar vb. i¢inde, plan notlarinda belirtilen kosullara gore yapilabilir.

11.4. ACIK VE YESIL ALANLAR

Findikpinart Mabhallesinin morfolojisi vadi ve tepelerden olusmakta olup, alanin kuzey-
giiney dogrultusundan gegen Findikpinari Deresi ve kuru dere yataklari ¢evresinde egimli
arazilerin yer aldig1 goriilmektedir.Bu dogal esiklerin oldugu bolgelerde yamag ¢evresindeki
dogal yapinin (orman, aga¢ topluluklari vb.) da korunmasi amaclanmarak yesil hava
koridorununn korunmasi amacglanmaistir.

Topografik esik niteliginde orman alanlart ile ¢evrili olan planlama alaninda kuzeyden
glineye dogru ve planlama alaninin giiney sinirina kadar takip eden Findikpinari deresi
hattinda yaklagik 2.5 km uzunlugunda yesil aks planlanmis olup, bu dere hattina baglanan
kuru dere yataklar1 g¢evresinde yer alan bolgeler plan iizerinde yesil koridor olarak
islenmistir.

Planlanan acik ve yesil alanlar tabloda verilmistir.

Acik ve Yesil Alan Alan (m?) Kisi (l;?zs/ll?i:i)A lan %
Parklar 382626 15.39 20.20
Spor Alanlari 26497 1.07 1.40
Rekreasyon Alanlari 22742 0.91 1.20
Agaclandirilacak Alan 23309 0.94 1.23
Orman Alanlari 1438685 57.87 75.97
Toplam Acik ve Yesil Alan 1893859 76.18 100,00

Tablo 15: Ac¢ik ve Yesil Alanlar

Planlama alaninin yaklasik %32.25°1 (189,38 hektar) — orman alanlar1 dahil — agik ve yesil
alan olarak planlanmis olup, kisi basina 76.18 m’ yesil alan diigmektedir.
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Sekil 13: : Oneri 1/5000 Olgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plan:
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12. PLAN NOTLARI
A.GENEL HUKUMLER

A.1. PLAN BELGELERININ BiRLIKTELIGi VE YASAL DUZENLEMELERE
UYULMASI

A.1.1. MEZITLI ILCESI FINDIKPINARI MAHALLESI 1/5000 OLCEKLI ILAVE VE
REVIZYON NAZIM IMAR PLANI, PLAN PAFTALARI, LEJANDI, PLAN NOTLARI
VE PLAN RAPORU ILE BiR BUTUNDUR. PLAN iLE ILGILI TUM ISLEMLERDE VE
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARININ YAPILMASINDA BU
BELGELERIN TUMU ESAS ALINIR.

A.1.2. PLANLAMA ALANINDA, YAPILACAK TUM YAPILAR ILE, ULASIM,
ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME UYGULAMALARINDA, 5378 SAYILI
"ENGELLILER HAKKINDA KANUN" VE "TURK STANDARTLARI ENSTITUSU"
TARAFINDAN BELIRLENEN STANDARTLARA UYULACAKTIR.

A.1.3. BU PLANIN YURURLUGE GIRMESI ILE PLAN SINIRLARI ICINDE DAHA
ONCE ONAYLANMIS OLAN 1/5000 OLCEKLI IMAR PLANLARI YURURLUKTEN
KALKAR.

A.1.4. PLANLAMA ALANINDA, YAPI, YOL, ALTYAPI AMACLI KAZI VE YAPIM
CALISMALARINDA KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI DURUMUNDA
CALISMANIN DURDURULMASI VE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU UYARINCA MUZE MUDURLUGUNE BILGI
VERILMESI ZORUNLUDUR.

A.1.5. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN KONULARDA, KONU
VE ILGISINE GORE “MERSIN 1/100.000 OLCEKLI IL CEVRE DUZENi PLANI"
"MERSIN-ADANA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI
PLANI" 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE YONETMELIKLERI ILE, ILGILI DIGER
YASAL DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.

A.1.6. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN VE BU PLANA
AYKIRI OLAN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANLARI, BU PLAN
KARARLARINA GORE REVIZE EDILECEKTIR. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANLARI’'NIN BU PLAN KARARLARINA AYKIRI OLMAYAN
KESIMLERINDE IMARA ILISKIN IS VE ISLEMLER MEVZUATTA TARIFLENEN
SURELERI ASMAMAK KOSULU iLE YURUTULEBILIR.

A.2. CEVRE VE ALTYAPI

A.2.1. PLANLAMA ALANINDA YUZEY VE YER ALTI SU KALITESININ
KORUNMASI ICIN, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI TEKNIK USULLER
TEBLIGINE VE ATIK YONETIMI YONETMELIGI'NE UYULACAKTIR. YAPI VE
TESISLERIN ATIKSULARI %90 ORANINDA ARITILMADAN, AKARSULARA,
DENIZE VE ARAZIYE BOSALTILAMAZ.
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A.2.2. YER ALTI SULARININ KULLANIMI ICIN, 167 SAYILI "YER ALTI SULARI
KANUNU" GEREGI, DEVLET SU ISLERI 6. BOLGE MUDURLUGU’NDEN GORUS
ALINMASI ZORUNLUDUR.

A.2.3. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK, ELEKTRIK, ICME SUYU, ATIKSU,
YAGMUR SUYU, KANALIZASYON, HABERLESME TESISI VD. TEKNIK ALTYAPI
TESISLERINE AIT PROJELER, ILGILI KAMU KURULUSLARINCA BELIRLENEN
STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILIP ONAYLANMADAN YAPI VE
TESISLERE INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

A.2.4. TRAFO, REGLAJ DOGALGAZ REGULATORU VB. ELEKTRIK VE MEKANIK
[LE ILGILI ZORUNLU TEKNIK ALTYAPI TESISLERI, PLANDA YER ALAN TEKNIK
ALTYAPI ALANLARININ YANISIRA, KAMUYA AIT ACIK VE YESIL ALANLAR,
GENEL OTOPARKLAR, BELEDIYE HIZMET ALANLARI VD. KAMU HIZMET
ALANLARINDA, 2000 M?*DEN BUYUK KONUT, TICARET-KONUT (TiCK)
PARSELLERINDE BELEDIYE VE ILGILI IDARENIN izNi ILE, TABIi VEYA
TESFIYE EDILMIS ZEMIN ALTINDA KALMAK KOSULU ILE IMAR PLANINDA
DEGISIKLIK GEREKMEKSIZIN YAPILABILIR. IFRAZ EDILEREK ILGILI KURUM
ADINA TESCIL EDILEBILIR.

A.2.5. ENERJI ILETIM HATLARI VE KORUMA ALANLARINDA,"ELEKTRIK
KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGININ" TEKNiK KURAL VE
STANDARTLARINA UYULACAKTIR. BU PLANDA GOSTERILMESE DAHI, ENERIJI
[LETIM HATTI ALTINDA KALAN PARSELLERDE, TURKIYE ELEKTRIK KURUMU
18. BOLGE MUDURLUGUNUN GORUSU ALINMADAN INSAAT iZNi VERILEMEZ.

A.2.6. ICINDEN VEYA SINIRINDAN ANA DOGALGAZ HATTI PETROL BORU
HATTI, SU ISALE HATTI VB. ALTYAPI GECEN PARSELLLERE INSAAT IZNi
VERILMEDEN ONCE ILGILI KAMU KURUMUNDAN GORUS ALINMASI
ZORUNLUDUR.

A.2.7. PLANLAMA ALANI ICINDE HARFIYAT DEGERLENDIRME KURULU
TARAFINDAN BELIRLENEN/BELIRLENECEK DOLGU ALANLARINDA, GEREKLI
TEDBIRLER ALINDIKTAN VE CEVRE KORUMA VE KONTROL DAIRESINCE
KONTROL VE DENETIMLER YAPILDIKTAN SONRA BU PLAN KARARLARINA
GORE UYGULAMA YAPILIR.

A.2.8. 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, SULAK ALANLARIN KORUNMASI
YONETMELIGI, CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI
YONETMELIGI, SU KiRLILIGI KONTROL YONETMELIGI VE 4915 SAYILI KARA
AVCILIGI KANUNU HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

A.2.9. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

A.2.10. AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGI (AFAD) VE MERSIN iL
AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGU’NCE AFETE MARUZ BOLGE OLARAK
BELIRLENEN ALAN KESINLIKLE IMARA ACILAMAZ.
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A.3. AKARSU YATAKLARI VE TASKIN ONLEMLERI

A.3.1. TASKINA MARUZ ALANLARDA 4373 SAYILI "TASKIN SULARA VE SU
BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU"NA GORE ISLEM YAPILACAKTIR.
YERLESME ALANI OLARAK PLANLANAN VE TASKIN ALANINDA KALAN
PARSELLERE TASKIN KORUMA TESISLERI YAPILMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ, YAPILARA INSAAT iZNi VERILEMEZ.

A.3.2. TASKINA MARUZ ALANLARDA, ISLAH CALISMALARI VE TASKIN
KORUMA TESISLERININ TAMAMLANMASI HALINDE MEVCUT
YAPILASMALAR VE PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA IMAR
UYGULAMALARI UYGULAMA IMAR PLANLARI’NA GORE YAPILABILIR.
ANCAK, BU ALANLARDA DEVLET SU ISLERI 6. BOLGE MUDURLUGUNUN VE
MERSIN SU VE KANALIiZASYON IDARESININ (MESKi) UYGUN GORUSU
ALINMADAN IMAR DURUMU VE INSAAT RUHSATI VERILEMEZ. MEVCUT
YAPILARA KULLANMA iZNI VERILEMEZ.

A.3.3. 5310 SAYILI TASKIN SULAR KANUNU KAPSAMINDA OLAN DERE YATAGI
VE TASKIN KORUMA TESISLERINE YAPILACAK HER TURLU FizZiKi
MUDAHALE VE CEVRE DUZENLEME PROJELERINDE, DEVLET SU ISLERI 6.
BOLGE MUDURLUGU'NUN VE MERSIN SU VE KANALIZASYON IDARESI’NIN
(MESKI) GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

A.3.4. PLANDA YESIL ALANDA KALAN KURU DERE YATAKLARININ DOGAL
YAPISI KORUNACAKTIR. DEVLET SU ISLERi 6. BOLGE MUDURLUGUNUN
GORUSU ALINMADAN KURU DERE YATAKLARI KAPATILAMAZ, YOL OLARAK
KULLANILAMAZ. BU ALANLARDA YAPILACAK PEYZAJ, CEVRE DUZENLEME
VE ALTYAPI PROJELERINDE MERSIN SU VE KANALIZASYON IDARESININ
(MESKI) GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

A.3.5. PLANDA GOSTERILEN DERE AKSLARI SEMATIK OLUP, ILGILI KURUM
TARAFINDAN  YAPILACAK/YAPTIRILACAK  MUHENDISLIK = PROJELERI
SONUCUNDA KESINLESECEKTIR.

A.3.6. PLANLAMA ALANINDA ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK YUZEY
SULARININ DRENAJI VB. ONLEMLER ILGILI KURUMLARCA ALINACAKTIR.
BINALARIN SU BASMAN KOTU +0.50 METREDIiR. ANCAK DUSUK KOTLU VE
YER ALTI SU SEVIYESI YUKSEK ALANLARDA JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD
RAPORLARI DA DIKKATE ALINARAK SU BASMAN KOTUNU EN FAZLA 1.20
METRE OLARAK BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

A3.7. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA PLANLAMA
ALANINDAKI SULAMA KANALLARININ HER iKi YANINDA SERVIS YOLLARI
AYRILMASI ZORUNLUDUR. SERVIS YOLLARINDAN CEPHE ALINAMAZ, BU
YOLLAR KADASTRAL YOL OLARAK DEGERLENDIRILEMEZ. SULAMA
KANALLARI TASIT VEYA YAYA YOLU OLARAK PLANLANAMAZ.

A.4. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUDLERE UYULMASI

A4.1. PLANLAMA ALANINDA, CEVRE VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
TARAFINDAN 11.12.2012 VE 25.08.2022 TARIHLERINDE ONAYLANAN JEOLOJIK-
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JEOTEKNIK ETUD RAPORLARINDA BELIRTILEN YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRMESINE, YERLESIM VE YAPILASMA ILE ILGILi ONLEMLERE
UYULACAKTIR.

A4.2. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK BINALARIN MUHENDISLIK
PROJELERINE ESAS OLMAK UZERE PARSEL VE YAPI OLCEGINDE SONDAIJLI
ZEMIN ETUDU YAPILMASI ZORUNLUDUR. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUD RAPORU PARSEL/YAPI ZEMIN ETUDU OLARAK
KULLANILAMAZ. ZEMIN ETUD RAPORU ILGILI KURUMLARCA
ONAYLANMADAN BINALARIN MIMARI PROJESI ONAYLANAMAZ, KAZI VE
INSAAT 1ZNiI VERILEMEZ.

ZEMIN ETUD RAPORUNDA ONERILMESI DURUMUNDA PLANDA BELIRTILEN
YAPI YOGUNLUGU VE/VEYA YUKSEKLIKLERINI AZALTMAYA BELEDIYE
YETKILIDIR.

A.4.3. PLANLAMA ALANINDA, SIZINTI VE YUZEY SULARININ YAPI
TEMELLERINI ETKILEMESI UYGUN DRENAJ SISTEMLERI iLE ONLENMELIDIR.

EGIMI %10'DAN FAZLA OLAN YERLERDE, AYRINTILI SEV STABILIZE ANALIZI
YAPILMALI VE ALINACAK ONLEMLER BELIRLENMELIDIR.

A.4.4. PLANLAMA ALANI, TURKIYE DEPREM BOLGELERI HARITASINDA 3. VE
4. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMAKTADIR. AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK ILE YAPILACAK BINALARIN
PROJE VE INSAAT ASAMALARINDA “TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI”NE UYULMASI ZORUNLUDUR.

A.4.5. YAPILARIN INSAAT ASAMASINDA, KAZI ONCESI YOL, ALTYAPI VE
BITISIK PARSELLERIN GUVENLIGINI SAGLAYACAK ONLEMLER KAZI ONCESI
ALINMALIDIR.

A.5. OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR VE KORUMA ALANLARI

A.5.1. OZEL KANUNLARLA PLANLAMA YETKIiSI VERILMIS ALANLAR BU
PLANDA ONAMA SINIRI DISINDA TUTULMUSTUR. SOZ KONUSU ALANLARDA
ILGILI KANUN HUKUMLERI CERCEVESINDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

A.5.2. KENTSEL, ARKEOLOJIK VE TARiHI SIT ALANLARINDA; 2863 SAYILI
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU’NA, ILGILI
YONETMELIKLERE, KULTUR VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU’NUN
[LKE KARARLARINA VE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULU’NUN KARARLARINA UYULACAKTIR.

A.5.3. SIT ALANLARINA VE TESCILLI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINA
ILISKIN, PARSELASYON, IFRAZ, TEVHID, TAHSIS VB. ISLEMLER ILE BILIMSEL
KAZI, ALTYAPI TESISI, RESTORASYON, YENI YAPI, ISLEVLENDIRME
KULLANIMI DEGISIKLIGI VB. HER TURLU FizZiKi MUDAHALE ICIN; ILGISINE
GORE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU / TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONU’NUN GORUSU ALINACAKTIR.
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A.5.4. KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNCA TESCIL EDILEN
KENTSEL, ARKEOLOIJIK, TARIHI VB. SIT ALANLARINDAKI UYGULAMA VE
ISLEMLER KORUMA AMACLI IMAR PLANLARI YAPILINCAYA KADAR,
KORUMA BOLGE KURULUNCA BELIRLENEN GECiS DONEMI KOSULLARINA
GORE YAPILACAKTIR.

A.6. PARSELASYON PLANLARININ YAPILMASI

A.6.1. PLANLAMA ALANINDA, PARSELASYON PLANLARININ, 3194 SAYILI
IMAR KANUNU’NUN 18. MADDESINE GORE YAPILMASI ESASTIR.

A.6.2 PARSELASYON PLANLARI UYGULAMA IMAR PLANI BUTUNUNDE YA DA
UYGULAMA ETAP SINIRLARI PLANDA BELIRLENMIS ISE ETAPLAR HALINDE
YAPILABILIR. UYGULAMA IMAR PLANINDA SINIR BELIRLENMEMIS ISE ETAP
SINIRLARI UMUMI HiZMET ALANLARININ KAMU ELINE GECMESINE IMKAN
VERECEK BICIMDE BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NIN GORUSU ALINARAK
BELIRLENIR. UYGULAMA ETAPLARI ARASI DUZENLEME ORTAKLIK PAYI
DENGESI, BOLGE BUTUNUNDEKI DUZENLEME ORTAKLIK PAYI, DAHA ONCE
YAPILMIS OLAN PARSELASYONLAR VE PLANDAKI YOGUNLUK KARARLARI
GOZ ONUNE ALINARAK SAGLANIR.

PARSELASYON PLANI ILK DEFA YAPILACAK OLAN BOLGELERDE ETAPLAMA
YAPILMASI DURUMUNDA UYGULAMA ETAPLARI ARASI DUZENLEME
ORTAKLIK PAYI FARKI %3°U GECEMEZ.

A.6.3. DAHA ONCE, IMAR VEYA ISLAH IMAR UYGULAMASI YAPILAN VE BU
PLAN KARARLARI ILE KORUNMUS OLAN BOLGELERDEKi ADA VE
PARSELLER IMAR UYGULAMA/PARSELASYON PLANI DISINDA TUTULABILIR.

A.64. ILK KEZ IMAR UYGULAMASI YAPILACAK ALANLARDA IMAR
PLANINDA, YOL, MEYDAN, OTOPARK, PARK, COCUK BAHCESI, YESIL ALAN,
IBADET YERI, KARAKOL, PAZAR YERI, SEMT SPOR ALANI, ILK VE ORTA
OGRETIM KURUMU, SAGLIK TESIiSi, SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI,
SPOR ALANI, BELEDIYE HiZMET ALANI GiBi UMUMI HiZMETLERE AYRILAN
ALANLARIN KAMUYA TERKI YA DA TAHSISI GERCEKLESMEDEN ILGILI
PARSELE/PARSELLERE INSAAT iZNI VERILEMEZ.

A.6.5. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINA GORE YAPILACAK
YENI PARSELASYON PLANLARINDA, DUZENLEME ORTAKLIK PAYI (DOP)
KAPSAMINDA KALAN VE MEVZUAT KAPSAMINDA BUYUKSEHIR
BELEDIYESININ GOREV VE YETKISINDE OLAN VEYA SEHRIN BUTUNUNE
HiZMET EDEN DONATI ALANLARI BUYUKSEHIR BELEDIYESI ADINA TESCIL
EDILIR.

UYGULAMA IMAR PLANINDA BELEDIYELERIN GOREV, YETKi VE
SORUMLULUKLARINA [LISKIN MEVZUAT HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA
HEM ILCE HEM DE BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NCE YAPILABILECEK SOSYAL,
KULTUREL, IDARI VB. GIBI KULLANIMLARI ICEREN BELEDIYE HIZMET
ALANLARI ILE SEMT SPOR ALANI, BELEDIYE KRES ALANI, PAZAR YERI,
AGACLANDIRILACAK ALAN, REKREASYON ALANI, MESIRE ALANI VB.
ALANLARIN IMAR UYGULAMA SINIRI KAPSAMINDA HER BIR DONATININ
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TOPLAM YUZOLCUMU ESAS ALINARAK TAPU TESCILI iLCE VE BUYUKSEHIR
BELEDIYESINE ESIT ORANDA YAPILIR.

A.6.6. MULKIYET ILE IMAR PLANI ADA SINIR HATTI ARASINDA, YOL
GENISLIGININ  %5'f ORANINDA  OLUSABILECEK  UYUMSUZLUKLARI
GIDERMEYE VE YOLLARDA YAPILASMANIN BiCiMi VE KADASTRAL DURUMA
GORE, YOLUN GUZERGAHINI VE GENISLIGINI DARALTMAMAK KOSULU IiLE,
PLAN CiZGiSI ILE KADASTRO CIiZGILERI ARASINDA 2 METREYE KADAR OLAN
UYUMSUZLUKLARI GIDERMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

A.6.7. BU PLAN UZERINDEN KESIN OLCU ALINAMAZ. BU PLANA GORE IMAR
UYGULAMASI VE PARSELASYON YAPILAMAZ. OLCEK NEDENIYLE BU
PLANDA GOSTERILMEMIS OLAN UMUMI HIZMETLERE AYRILMIS ALANLARIN
UYGULAMA IMAR PLANINDA GOSTERILMESI ZORUNLUDUR.

A.7. NUFUS VE YAPI YOGUNLUGU

A.7.1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARININ REVIZYONUNDA YAPI
YOGUNLUGUNA JLISKIN KARARLAR, BU PLANDA BELIRTILEN NET NUFUS
YOGUNLUGUNA KARSILIK GELEN YAPI YOGUNLUGU/EMSAL DEGERLERI
ESAS ALINARAK ASAGIDAKI TABLOYA GORE BELIRLENECEKTIR.

NUFUS YOGUNLUGU/YAPI YOGUNLUGU DONUSUM TABLOSU
Net Niifus Yogunlugu Yap1 Yogunlugu/Emsal
20 kisi/ha. 0.10
30 kisi/ha. 0.15
40 kisi/ha. 0.20
60 kisi/ha. 0.30
90 kisi/ha. 0.40
110 kisi/ha. 0.50
135 kisi/ha. 0.60
155 kisi/ha. 0.70
170 kisi/ha. 0.75
180 kisi/ha. 0.80
200 kisi/ha. 0.90
220 kisi/ha. 1.00

* Niifus/yapt yogunlugu tablosu genel karsilagtirma tablosu olup séz konusu tablodan planda kullanilan niifus
yogunluklari esas alinir.

A.7.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI’'NDA YAPI YOGUNLUGU NET
IMAR PARSELINE GORE HESAPLANACAKTIR.

A.7.3. NAZIM IMAR PLANINDA BELIRLENEN YOGUNLUKLAR MAKSIMUM
DEGERLER OLUP, UYGULAMA IMAR PLANI ASAMASINDA BU EMSAL
DEGERLERI ASILMADAN BOLGENIN KONUMU, PARSEL BUYUKLUKLERI ILE
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MEVCUT YAPILASMA DURUMLARI DIKKATE ALINARAK DAHA DUSUK
EMSAL DEGERLERI BELIRLENEBILIR. ANCAK, ONCEKI IMAR PLANI
KARARLARINA GORE, INSAAT iZNI ALINARAK YAPILAN VEYA YAPI
KULLANIM IZNI ALINMIS OLAN BINALARIN YASAL HAKLARI YIKILIP
YENIDEN INSAAT IZNI ALININCAYA KADAR SAKLIDIR.

A.7.4. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE BULUNAN UYGULAMA
IMAR PLANLARINDA BU PLANDAKI YOGUNLUK (EMSAL) DEGERLERININ
ALTINDA YOGUNLUK KARARI GETIRILMIS ALANLARDA; UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BU PLAN KARARLARINA UYGUN OLARAK YOL, OTOPARK VE
SOSYAL  ALTYAPI = ALANLARININ  AYRILMASI VE/VEYA  IMAR
UYGULAMALARININ YENILENMESI KOSULUYLA NAZIM IMAR PLANINDA
BELIRLENEN  YOGUNLUK  DEGERLERINE KADAR  YOGUNLUKLAR
ARTIRILABILIR.

A.7.5. PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL BUYUKLUKLERI, UYGULAMAYA
[LISKIN KARARLAR ILE YAPI YUKSEKLIGI, KAT ADEDI, YAPI DUZENI VB.
YAPILASMA ILE ILGILI KARARLAR YAKIN CEVRESINDE YER ALAN
YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE
BULUNDURULARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI’NDA
BELIRLENIR.

A.8. YAPILASMAYA ILiSKIN GENEL KOSULLAR

A.8.1. 1/1000 OLCEKLI IMAR PLANLARI REVIZE EDILINCEYE KADAR PLAN
BUTUNLUGUNE AYKIRI OLMAYAN PLAN DEGISIKLIKLER]I ILE KAMU KURUM
VE KURULUS ALANLARA ILISKIN PLAN DEGISIKLIKLERI BU PLANIN ANA
KARARLARINA UYGUN OLMAK KOSULU iLE YAPILABILIR.

A.8.2. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE YAPILASMIS PARSELLERDE
KAZANILMIS HAKLAR GECERLIDIR. YIKILIP YENIDEN YAPILANMAK
ISTENDIGI DURUMDA PLANDA BELIRLENEN TERKLERIN YAPILMASI KOSULU
ILE BU PLANDA VERILEN INSAAT HAKLARI KULLANILIR.

A.8.3. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN IMAR PLANI VE
PLAN HUKUMLERINE GORE INSAAT RUHSATI ALINMIS, PROJESINE UYGUN
OLARAK YAPILMIS ANCAK TAMAMLANMAMIS YAPI ADALARINDA MEVZUAT
HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA ISLEM YAPMAYA ILCE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

A.8.4. PLANDA BELIRTILEN PARK, MEYDAN, REKREASYON ALANI, SPOR
ALANI VB. KULLANIMLARIN ALTINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARI’NDA BELIRLENMEK KOSULUYLA YERALTI OTOPARK ALANLARI
YER ALABILIR.

A.8.5. BU PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA ILGILI KAMU KURUM VE
KURULUSLARININ UYGUN GORUSLERINE GORE HAZIRLANACAK 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILIP ONAYLANMADAN
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UYGULAMA YAPILAMAZ. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI
ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR.

B. OZEL HUKUMLER
B.1. KONUT ALANLARI

B.1.1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI’NDA, KONUT
ALANLARINDA, NUFUS VE YAPI YOGUNLUGU BASLIKLI A.7. MADDESINDE
YER ALAN KOSULLAR ILE PLAN UZERINDE BELIRTILEN NET NUFUS
YOGUNLUK DEGERLERI ESAS ALINIR.

B.1.2. BU PLANDA KONUT ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA,
UYGULAMA IMAR PLANI HAZIRLANIRKEN KONUT VE KONUT
KULLANIMLARINA HiZMET EDECEK YESIL ALAN, MEYDAN, OTOPARK, ARAC-
YAYA YOLU VD. DONATI ALANLARI BU PLANDA DEGISIKLIK
YAPILMAKSIZIN AYRILABILIR.

B.1.3. PLANDA 12 METRE VE DAHA GENIS YOLDAN CEPHE ALAN MESKUN
KONUT PARSELLERI ILE GENISLIGI 15 METRE VE DAHA GENIiS YOLLARDAN
CEPHE ALAN GELISME KONUT PARSELLERINDE, YOLDAN CEPHE ALAN
BINALARIN ZEMIN VE BODRUM KATLARINDA AYRI GIRiS VE OTOPARK
DUZENLENMESI KAYDI iLE "PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN 19.
MADDESI (F) FIKRASINDA BELIRTILEN KULLANIMLAR ILE OFIS-BURO
BINALARI YAPILABILIR. YAPILASMA ILE ILGILI KOSULLAR 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

B.1.4. KONUT ALANLARINDA “RTIFA DEGERLERi{”, KURUM GORUSLERI,
ZEMIN ETUTLERI VE YAKIN CEVRE YAPILASMA SARTLARI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

B.2. TICARET-KONUT (TiCK) ALANLARI

B.2.1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI’NDA, KONUT-TICARET
BOLGELERINDE, NUFUS VE YAPI YOGUNLUGU BASLIKLI A.7. MADDESINDE
YER ALAN KOSULLAR ILE PLAN UZERINDE BELIRTILEN NET NUFUS
YOGUNLUK DEGERLERI ESAS ALINIR.

B.2.2. PLANDA TiCARET-KONUT (TICK) KARMA  KULLANIM KARARI
OLAN PARSELLERDE, TEK BASINA KONUT ALANI OLARAK KULLANILMAMAK
KOSULU ILE, "PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN 19.MADDESI’NIN
1.FIKRASI (G),(G) BENDLERINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR YER ALABILIR.

B.2.3. BU PLANDA YOL BOYU SEMBOLIK VE/VEYA ALANSAL OLARAK
GOSTERILEN TICARET-KONUT (TICK) KARMA KULLANIM ALANLARINDA,
KULLANIM VE YAPILASMA KOSULLARI ASAGIDAKI KARARLARA UYMAK
KAYDI ILE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI’NDA
BELIRLENECEKTIR.
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e TICARET-KONUT (TiCK) ALANLARINDA, KONUT KULLANIM ORANI
EMSALE ESAS TOPLAM INSAAT ALANININ %80’INI ASAMAZ. BU ORAN
TICARET LEHINE ARTABILIR. PARSELDE, TICARET YAPILARI KONUT
YAPILARINDAN AYRI YAPILABILIR.

e YUZOLCUMU 5000 M2’DEN KUCUK PARSELLERDE, TICARET VE KONUT
YAPILARININ BIRLIKTE YAPILMASI DURUMUNDA; ZEMIN KAT
TICARET OLARAK KULLANILMAK KAYDIYLA, 1. KATTAN ITIBAREN
KONUT YAPILABILIR.

e TICARET-KONUT (TiCK) AMACLI BINALARIN DERINLIGi CEPHE ALDIGI
YOLDAN ITIBAREN 50 METREY1 GECEMEZ.

e AYNI PARSELDE TICARET VE KONUT YAPILARININ BIRLIKTE
YAPILMASI DURUMUNDA, TICARET VE KONUT YAPILARI ICIN AYRI
GIRIS/CIKIS VE OTOPARK DUZENLENMESI ZORUNLUDUR.

B.2.4. PARSELIN BiR KISMININ KONUT+TICARET BiR KISMININ KONUT ALANI
KULLANIMINDA KALMASI DURUMUNDA ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENMESI KOSULUYLA PARSELIN TAMAMI KONUT+TICARET OLARAK
KULLANILABILIR.

B.2.5. KONUT-TICARET ALANLARINDA “[RTIFA DEGERLERI”, KURUM
GORUSLERI, ZEMIN ETUTLERI VE YAKIN CEVRE YAPILASMA SARTLARI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

B.2.6. KENTIN ANA AKSLARINDA PLANLANMIS OLAN YOL BOYU TiCARET +
KONUT ALANLARINDA, UYGULAMA IMAR PLANI ASAMASINDA; CEPHE,
DOLULUK-BOSLUK, BINA BOYUTLARI GiBi MiIMARi UNSURLARIN
KRITERLERI BELIRLENEREK TASARIM PROJELERi iLE DESTEKLENEN
UYGULAMALARIN YAPILMASI SAGLANACAKTIR.

B.3. TICARET ALANLARI VE PAZAR ALANLARI
B.3.1. TICARET ALANLARI

B.3.1.1 BU ALANLARDA, "PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN 19.
MADDESI’NIN 1. FIKRASI (G) BENDINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR YER
ALABILIR.

B.3.1.2. BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA
OLUMSUZLUK ARZEDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA, KIRLILIGI
OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.

B.3.1.3. TICARET BOLGELERINDE, NUFUS VE YAPI YOGUNLUGU BASLIKLI A.7.
MADDESINDE BELIRTILEN HUKUMLER iLE BU ALANLARIN YER ALDIGI YAPI
ADASINDA VEYA CEVRESINDE VERILEN NUFUS YOGUNLUGUNA KARSILIK
GELEN YAPI YOGUNLUGU/EMSAL DEGERLERI ASILAMAZ.

B.3.1.4. BU ALANLARDA IRTIFA DEGERLERI ILE PARSELASYON KOSULLARI,
PARSEL BUYUKLUKLERI, UYGULAMAYA ILISKIN KARARLAR ILE YAPI
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YUKSEKLIGI, KAT ADEDI, YAPI DUZENI VD. YAPILASMA ILE ILGILI
KARARLAR YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN
YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI’NDA BELIRLENIR.

B.3.2. PAZAR ALANI

B.3.2.1. URETICILER VE PAZARCILAR TARAFINDAN MALLARIN DOGRUDAN
TUKETICILERE PERAKENDE OLARAK SATILDIGI PAZAR YERLERI
YONETMELIGI’NE GORE YAPILIP ISLETILEN ACIK VEYA KAPALI PAZAR
ALANLARIDIR.

B.3.2.2. BU ALANLARDA, PAZARCI VE URETICI SATIS YERLERI, ZABITA
BUROSU, COP TOPLAMA YERI, TUVALET VB. KULLANIMLAR ICIN KAPALI
PAZAR YAPILMAK ISTENMESI DURUMUNDA TABAN ALANI KATSAYISI,
(TAKS)=0,60"1, YAPI YUKSEKLIGI 5,50 METREYI ASMAMAK UZERE YAPILASMA
KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN
YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI’NDA BELIRLENECEKTIR.

B.3.2.3. PLANLAMA ALANINDA CADDELER UZERINDE KURULU OLAN SEMT
PAZARLARI PLANDA  BELIRLENEN ALANLARDA  TOPLANACAKTIR.
PAZARLARIN CADDE VE SOKAKLAR UZERINDEN SABIT BOLGELERE
TASINMASI SAGLANACAKTIR.

B.4. TURIZM ALANLARI
B.4.1. TURIZM ALANLARI

B.4.1.1. TURIZM ALANLARI, TURK VEYA YABANCI UYRUKLU, GERCEK VEYA
TUZEL KIiSILERCE, BIRLIKTE VEYA AYRI AYRI GERCEKLESTIRILEN VE
TURIZM TESISLERINDE FAALIYET GOSTEREN TICARI ISLETMELERIN,
“TURiZM TESISLERININ BELGELENDIRiILMESINE VE NITELiKLERINE ILISKIN
YONETMELIK”TE TANIMLANAN; TURIZM YATIRIMI KAPSAMINDA BULUNAN
VEYA TURIZM ISLETMESI FAALIYETININ YAPILDIGI TESISLERI VE BUNLARIN
AYRINTILARI iLE TAMAMLAYICI UNSURLARININ BULUNDUGU ALANLARDIR.
BU ALANLARDA MEVCUT TESISLER YUKARIDA ANILAN YONETMELIK
HUKUMLERINE UYGUN HALE GETIRILECEKTIR.

B.4.1.2. BU TESISLERIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI ILE
MIMARI PROJELERI TOPOGRAFYA VE DOGAL BITKI ORTUSUNE UYGUN
OLARAK HAZIRLANACAKTIR. TURISTIK TESISLERDE RENK, CATI
KAPLAMASI, CEPHEDE DOLULUK VE BOSLUK ORANLARI, BINA BIRIM
OLCULERI VB. GIBI KONULARDA CEVRE KARAKTERISTIKLERINE UYULARAK,
BOLGENIN TARIHI VE KULTUREL KiMLIGI KORUNACAKTIR.

B.4.1.3. TURIZM BOLGELERINDE, NUFUS VE YAPI YOGUNLUGU BASLIKLI A.7.
MADDESINDE BELIRTILEN HUKUMLER iLE BU ALANLARIN YER ALDIGI YAPI
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ADASINDA VEYA CEVRESINDE VERILEN NUFUS YOGUNLUGUNA KARSILIK
GELEN YAPI YOGUNLUGU/EMSAL DEGERLERI ASILAMAZ.

B.4.1.4. TURIZM ALANLARINDA IRTIFA DEGERLERI ILE YAPILASMA
KOSULLARI, ARSA VE YAPILARLA ILGILI ASGARIi VE AZAMi OLCULER;
KURUM GORUSLERI, ZEMIN ETUTLERI VE YAKIN CEVRE YAPILASMA
KOSULLARI DOGRULTUSUNDA DOGAL YAPI ILE UYUMLU OLACAK
SEKILDE,1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

B.5. BELEDIYE HiZMET ALANLARI

B.5.1. BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HiZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE
PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI,
BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESiSi, ZABITA
BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL
VE KULTUREL MERKEZ, GENCLIK MERKEZLERI, SPOR MERKEZLERI, AILE
YASAM MERKEZI, MESLEK EDINDIRME MERKEZI, GiIBi MAHALLI MUSTEREK
NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE
ARGE FAALIYETLERININ YURUTULEBILECEGI ALANLAR VE SERMAYESININ
YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU
TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR.

B.5.2. PLANDA GOSTERILEN BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA B.J.1.
MADDESINDE BELIRTILEN TESISLERIN HANGILERININ YER ALABILECEGI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

B.5.3. BU ALANLARIN PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL BUYUKLUKLERI,
UYGULAMAYA ILISKIN KARARLAR ILE YAPI YUKSEKLIGI, KAT ADEDI, YAPI
DUZENI VD. YAPILASMA ILE ILGILI KARARLAR YAKIN CEVRESINDE YER
ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE
BULUNDURULARAK 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENIR.

B.6. KAMU HIZMET ALANLARI

B.6.1. KAMU HIZMETLERININ GORULMESI, TOPLUMUN I[HTIYACLARININ
GIDERILMESI AMACIYLA AYRILMIS VE KAMU KURUM VE KURULUSLARINA
TAHSIS EDILMIS ALANLARDIR. BU ALANLARDA KAMU YONETIMI HiZMETI
GOREN KURUMLARA (RESMI KURUM ALANLARI, BELEDIYE HIZMET
ALANLARI, VALILIK, KAYMAKAMLIK, BELEDIYE VB.) AIT YAPI VE
TESISLERIN YER ALACAGI ALANLAR 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI’NDA TANIMLANARAK BELIRLENECEKTIR.

B.6.2. BU ALANLARIN PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL BUYUKLUKLERI,
UYGULAMAYA ILISKIN KARARLAR ILE YAPI YUKSEKLIGI, KAT ADEDI, YAPI
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DUZENI VD. YAPILASMA ILE ILGILI KARARLAR YAKIN CEVRESINDE YER
ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE
BULUNDURULARAK  1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENIR.

B.7. SANAYi ALANLARI
B.7.1. KUCUK SANAYI ALANLARI

B.7.1.1 KUCUK OLCEKTE SANAYI ISLETMELERININ YER ALDIGI, EL
SANATLARI TURUNDEKiI IMALAT ALANLARININ OLUSTURDUGU BU
ALANLARDA, KENTTE YASAYANLARIN GUNLUK BAKIM, TAMIR, SERVIS VE
IMALAT THTIYACLARININ KARSILANABILECEGI, PATLAYICI, PARLAYICI VE
YANICI MADDELER ICERMEYEN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE
OLUSTURMAYAN ATOLYE, IMALATHANE ILE DEPOLARIN YAPILABILDIGI
ALANLARDIR.

B.7.1.2. BU ALANLARDA, CALISANLARIN IHTIYACLARINA YONELIK OLARAK;
KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI, KULTUREL TESISLER VE TICARI
BIRIMLER YER ALABILIR.

B.7.1.3 BU BOLGELERIN MEVCUT KULLANIMLAR ILE [LISKiLERININ
KURULMASI VE CEVRELERINDE YESIL KORUMA BANTLARI OLUSTURULMASI
ESASTIR.

B.7.14 YAPI YOGUNLUGU/EMSAL=0,75T ASMAMAK KOSULU ILE, KUCUK
SANAYI  SITELERINE  AIT PARSELASYON  KOSULLARI, PARSEL
BUYUKLUKLERI, UYGULAMAYA ILISKIN KARARLAR ILE YAPI YUKSEKLIGI,
KAT ADEDI, YAPI DUZENI VD. YAPILASMA iLE ILGILI KARARLAR YAKIN
CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB.
DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANINDA BELIRLENIR.

B.8. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

B.8.1. SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA (EGITIM TESiSi, SAGLIK TESISI,
SOSYAL TESIS, KULTUREL TESIS, IBADET ALANI VB.) YERALACAK YAPININ
OZELLIGINE GORE YAPI YOGUNLUGU, YAPI YUKSEKLIGI, YAPI DUZENI VD.
YAPILASMA ILE ILGILI KARARLAR CEVREDEKI YAPILASMA VE OLUSMUS
YAPI YUKSEKLIKLERINI ASMAMAK KOSULU ILE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI’NDA BELIRLENECEKTIR.

OZEL MULKIYETTE KALAN SOSYAL ALTYAPI ALANLARININ KAMU ELINE
GECISININ SAGLANMASI ESASTIR. UYGULAMA IMAR PLANLARI’'NDA KAMU
YARARI OLUSTURACAK BiCIMDE KOSULLAR BELIRLENEBILIR.
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B.8.2. EGITiM ALANLARI

B.8.2.1. BU ALANLARDA OKUL ONCESI, ILK VE ORTA OGRETIM ILE
YUKSEKOGRETIME HIZMET VERMEK UZERE KAMUYA VEYA GERCEK VEYA
TUZEL KiSILERE AIT; EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITIM
KULLANIMLARINA ILISKIN OKUL VE OKULA HIZMET VEREN YURT,
YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBi TESISLER YER ALABILIR.

B.8.2.2. BU ALANLARDA YURT BINALARI iLE KAMPUS iCi ZORUNLU
KONAKLAMAYA YONELIK LOJMAN YAPILARI DISINDA KONUT AMACLI YAPI
YAPILAMAZ.

B.8.2.3. ILGILI ALANLARIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI’NIN
YAPILMASI VE VARSA PLANLARIN DEGISTIRILMESI ESNASINDA MILLI
EGITIM BAKANLIGI VE ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERININ
ALINMASI ZORUNLUDUR.

B.8.3. SAGLIK ALANLARI

B.8.1.1. BU ALANLARDA, KAMU YA DA OZEL KiSI YA DA KURUMLARA AIT
HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE
POLIKLINIK, AGIZ VE DIS SAGLIGI MERKEZI, FizIK TEDAViI VE
REHABILITASYON  MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GIBI
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

B.8.4. KULTUREL TESIS ALANLARI

B.8.4.1. BU ALANLARDA; KAMU YA DA OZEL KiSi YA DA KURUMLARA AIT
KULTUR MERKEZLERI, KUTUPHANE, MUZE, SERGI-KONSER- KONFERANS
SALONLARI GIiBI KULTUREL YAPILAR, TEKNIK EGITIM MERKEZLERI, BILGI-
BECERI-MESLEK EDINDIRME KURSLARI VB. GIBI EGITIM YAPILARI BELEDIYE
IDARI BIRIM SUBELERI, MUHTARLIK GiBi YONETIMSEL YAPILAR, NiKAH
DAIRESI, ASEVLERI GIBI SOSYAL YARDIM BIRIMLERI, KONUK EVI VB. GIBI
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

B.8.5. SOSYAL TESIS ALANLARI

B.8.5.1. BU ALANLARDA; KAMU YA DA OZEL KiSI YA DA KURUMLARA AIT
SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTTIRMAK AMACI ILE
TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI,
YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI, OZURLULER EGITIM
MERKEZLERI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZi, SEFKAT
EVLERI GIBI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

51



B.8.6. SPOR ALANLARI

B.8.6.1. BU ALANLARDA, BOLGENIN DOGAL NITELIKLERI GOz ONUNE
ALINARAK, KULLANIM TURLERI VE YAPILANMA KOSULLARI UYGULAMA
IMAR PLANINDA BELIRLENMEK UZERE, OYUN ALANLARI, ACIK VE KAPALI
SPOR ALANLARI YER ALABILIR. SPOR ALANLARINDA KAMU MULKIYETINDE
KALAN PARSELLERDE, YAPILACAK PROJELERDE, MUZE, TEMA PARK,
AQUAPARK, BILIM PARKI V.B. KULLANIMLAR AYRILABILIR.

B.8.7. IBADET ALANLARI

B.8.7.1. IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN KULLIYESININ, DINi
TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINi TESISE AiT;
LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, TAZIYE YERIi, YURT VE
KURS YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GIBI MUSTEMILATLARIN,
ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA YAPILABILDIGI
ALANLARDIR.

B.9. ACIK VE YESIL ALANLAR

B.9.1. PARKLAR, REKREASYON ALANLARI, MEYDANLAR ILE MEZARLIK
ALANLARI BU BASLIK ALTINDA DEGERLENDIRILMISTIR. PARKLAR, YESIL
ALANLAR VE  REKREASYON ALANLARDA  YAPILACAK PEYZAJ
DUZENLEMELERINE GORE UYGULAMA YAPILMASI VE BU DUZENLEMELERDE
ALANA OZGU YEREL VE ENDEMIK BITKi TURLERININ KULLANILMASI
ZORUNLUDUR.

B.9.2. PARK VE YESIL ALANLAR

BU ALANLARDA; MEVCUT AGAC DOKUSU DIKKATE ALINARAK TABIi ZEMIN
VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA VE BITKILENDIRME ICIN YETERLI DERINLIKTE TOPRAK
ORTUSU OLMASI VE STANDARTLARI SAGLAMASI KAYDIYLA YERALTI
OTOPARKI, HAVUZ ILE ACIK SPOR VE OYUN ALANI, WC, PERGOLA,
KAMERIYE ILE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI’NIN 19. MADDESI’NIN
(C) BENDINDE TARIFLENEN ASGARI ALAN BUYUKLUKLERI VE YAPILASMA
KOSULLARI ESAS ALINARAK ACIK CAY BAHCESiI, BUFE, MUHTARLIK,
GUVENLIK KULUBESI, SPORCU SOYUNMA KABINLERI, PARKIN IHTIYACI ICIN
GEREKLI OLAN TRAFO, TAKSI DURAGI VB. TESISLER YAPILABILIR.

B.9.3. REKREASYON ALANLARI

B.9.3.1. TOPLUMUN, DINLENME, EGLENME, SPOR VE ACIK ALAN IHTIYACINI
KARSILAMAK UZERE ICINDE, BUFE, LOKANTA, KAFETERYA, RESTORAN,
KAFE, ACIK SPOR ALANI, YUZME HAVUZU, TUVALET, ACIK OTOPARK VB.
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GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK YAPILARIN YER ALDIGI, KAMU VEYA
OZEL MULKIYETTE OLAN, ACIK VE YESIL ALANLARDIR.

B.9.3.2. REKREASYON ALANINDA MEVCUT YETISMIS AGACLAR
KORUNACAKTIR. CEVRE DUZENLEME PROJESI YAPILMADAN, YAPI iZNi
VERILEMEZ.

B.9.3.3. REKREASYON ALANINDA, eMSAL (E) 0.10'U, YAPI YUKSEKLIGI 7.50
METREYI GECEMEZ.

B.9.4. MEZARLIK ALANLARI

B.9.4.1. BU ALANLARDA UYGULAMA, ILGILI MEVZUAT VE AVAN PROJE
KAPSAMINDA YAPILACAKTIR.

B.10. TEKNIK ALTYAPI
B.10.1. ULASIM

B.10.1.1. UYYGULAMA IMAR PLANI HAZIRLANMASI ASAMASINDA BU PLANDA
GOSTERILEN YOL GENISLIKLERINE UYULACAKTIR. BU YOLLAR DISINDA
ALANIN [HTIYACI OLAN ARAC VE YAYA YOLLARI UYGULAMA IMAR
PLANINDA DUZENLENECEKTIR.

B.10.1.2. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE
"KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU" VE "KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK" iLE "PETROL
PIYASASI KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

B.10.1.3. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNCE BELIRLENEN
KAMULASTIRMA PLANLARINA UYULACAKTIR.

B.10.1.4. PLANDA GOSTERILEN KARAYOLLARI KAVSAK COZUMLERI
SEMATIKTIR. KARAYOLLARINDA, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU,
DIGER ULASIM AKSLARINDA MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE
ONAYLANACAK KAVSAK PROJELERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

B.10.1.5. PLANDA "K" SEMBOLU ILE GOSTERILEN ALANLARDA COK DUZLEMLI
VEYA HEMZEMIN KAVSAK DUZENLEMELERI YAPILACAK VE iLGILi KURUM
TARAFINDAN ONAYLANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

B.10.1.6. OLCEGI GEREGI BU PLANDA GOSTERILEMEYEN BISIKLET YOLLARI,
YAYA YOLLARI, TRAFIK DUZENLEMELERI V.B. HUSUSLAR UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA GOSTERILECEKTIR. SEHIR ICI YOLLARDA BISIKLET YOLLARI,
BISIKLET ISTASYONLARI VE BISIKLET PARK YERLERI TASARIMINA VE
YAPIMINA DAIR YONETMELIK VE ILGILI DIGER YASAL DUZENLEMELERE
UYULACAKTIR.
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B.10.2. GENEL OTOPARK

B.10.2.1. BU ALANLAR, DUZENLENDIGI ALANIN MEVCUT VE GELECEKTEKI
SARTLARI VE IHTIYACLARI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK
OLUSTURULAN IHTIYACA GORE ACIK, KAPALI YA DA KATLI OLARAK
BELEDIYELER VEYA DIGER KAMU KURULUSLARI VE OZEL KIiSILER
TARAFINDAN  YAPILAN VE ISLETILEN TESISLERIN BULUNDUGU
ALANLARDIR.

B.10.2.2. BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE
YER ALAN YAPILASMA KARAKTERIi, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ
ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI’NDA
BELIRLENIR.

B.11.1. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

B.11.1.1. BU ALANLARDA ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ iLETIM HATLARI
TESISLERI VE ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER
TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER
TURLU ENERJI, ULASTIRMA, HABERLESME GiBi SERVISLERIN TEMINI ICIN
YAPILACAK TESISLER YER ALABILIR.

B.11.1.2. BU KULLANIMLAR, ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI VE ALT
OLCEKLi PLANLAR DOGRULTUSUNDA AYRISTIRILACAKTIR.

B.11.1.3. BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

B.12.1. AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANLARI

B.12.1.1. 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRTILMESI
KOSULUYLA, BU ALANLARDA, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI’NIN
AKARYAKIT SERVIS ISTASYONLARI BASLIKLI 35. MADDESINDE BELIRTILEN
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

B.12.1.2. BU ALANLARDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
YAPILMADAN UYGULAMAYA IZIN VERILEMEZ.

B.12.1.3. BU ALANLARDA KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK
TESISLERDE “KARAYOLU TRAFIK KANUNU” VE “KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” VE BU KONUDAKI
YAPILANMAYA ILISKIN DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

B.12.1.4. BELEDIYELERIN YAPIM VE BAKIM AGINDAKI YOLLARIN
KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NIN ILGILI
BIRIMLERINDEN “GECIS YOLU ON iZIN BELGESI” ALINACAKTIR.

B.12.1.5. BU ALANLARDA, EMSAL=0.20"YI, YAPI YUKSEKLIGI 7.50 METREYI
GECEMEZ.
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B.13. TARIM ALANLARI

B.13.1. BU ALANLAR TARIM DISI AMACLA KULLANILAMAZ. BU ALANLARDA
5403 SAYILI "TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU ILE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERINE" UYULACAKTIR.

B.13.2. BU ALANLARDA ILGILI KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA TARIM
ARAZI SINIFLARI BELIRLENDIKTEN SONRA ASAGIDAKI YAPILASMA
KOSULLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

B.13.3. MUTLAK TARIM ARAZILERI

B.13.3.1.BU ALANLARDA; TARIMSAL AMACLI YAPILAR YAPILABILIR.
CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHI OLUP INSAAT ALANI 75
M”Y1 GECEMEZ. E (EMSAL)= 0,20'DiR.

B.13.3.2.0RTU ALTI TARIMIN YAPILDIGI, FIILEN SULANAN VEYA ILGILI
KURUM VE KURULUSLARCA SULAMA PROJESI KAPSAMINDA OLAN MUTLAK
TARIM ARAZILERINDE, 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 27. MADDESI
KAPSAMINDA  KALAN HAYVANCILIK AMACLI  YAPILAR HARIC,
HAYVANCILIK TESISI YAPILMASINA iZIN VERILMEZ.

B.13.4. OZEL URUN ARAZILERI

B.13.4.1. BU ALANLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 27. MADDESI
KAPSAMINDA  KALAN  HAYVANCILIK AMACLI  YAPILAR  HARIC,
HAYVANCILIK  TESISI  YAPILMASINA iZIN VERILMEZ. CIFTCININ
BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP INSAAT ALANI 75 M”Yi
GECEMEZ, TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN E (EMSAL)= 0,10'DUR.

B.13.5. DIKIiLi TARIM ARAZILERI

B.13.5.1. BU ALANLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 27. MADDESI
KAPSAMINDA  KALAN  HAYVANCILIK AMACLI  YAPILAR  HARIC,
HAYVANCILIK  TESiSI  YAPILMASINA iZIN VERILMEZ. CIFTCININ
BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP INSAAT ALANI 75 M2'Yi
GECEMEZ, TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN E (EMSAL)= 0,10'DUR.

B.13.6. MARJINAL TARIM ARAZILERI

B.13.6.1. MARJINAL TARIM ARAZILERINDE, TARIMSAL AMACLI YAPILAR
YAPILABILIR. TARIMSAL AMACLI YAPILAR iCIN E (EMSAL)= 0.30'DUR.

CIFTCININ BARINABILECEGI YAPININ INSAAT ALANI 150 M*YI GECEMEZ. BU
YAPILAR, TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN BELIRLENMIiS EMSALE
DAHILDIR.

B.13.6.2. BU PLANDA TARIM ALANLARI ICERISINDE GOSTERILEN IMAR
YOLLARINDAN CEPHE ALAN PARSELLERDE IMAR YOLUNDAN ITiBAREN EN
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AZ 10 METRE, DIGER KADASTRAL YOLLARDAN CEPHE ALAN PARSELLERDE
ISE EN AZ 5 METRE YAPI YAKLASMA MESAFESI BIRAKILMAK KOSULU iLE
TARIM ALANLARINDA YAPILACAK YAPILARIN YER SECiMI BELEDIYESINDE
BELIRLENIR. YAPILACAK YAPILARIN YER SECIMI BELEDIYESINCE
BELIRLENMEDEN VE UYGUN GORULMEDEN RUHSAT DUZENLENEMEZ.

B.13.6.3. TARIM ARAZILERINDE ORTU ALTI TARIM YAPILMASI DURUMUNDA
SERA YAPILARI EMSALE DAHIL DEGILDIR.

B.13.6.4. TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK OLAN VE 3194 SAYILI IMAR
KANUNU'NUN 27. MADDESI KAPSAMI DISINDA KALAN TARIMSAL AMACLI
YAPILARIN (KUCUKBAS, BUYUKBAS VE KANATLI HAYVAN YETISTIRME
AMACLI YAPILAR), YERLESIM ALANLARINDAN EN AZ 500 METRE UZAKLIKTA
YAPILMASI ZORUNLUDUR.

B.14. ORMAN ALANLARI

B.14.1. ORMAN ALANLARI, ORMAN KADASTROSU PAFTALARINA GORE
ORMAN MULKIYETINDE GORULEN ALANLAR OLUP, 3402 SAYILI "KADASTRO
KANUNU" DOGRULTUSUNDA ORMAN KADASTROSU ILE KADASTRONUN
UYUMU SAGLANANA KADAR 6831/3373 SAYILI "ORMAN KANUNU"NA GORE
ORMAN SAYILAN ALANLARDIR.

B.14.2. BU ALANLARIN DOGAL KARAKTERLERININ KORUNARAK
GELISTIRILMESI ESASTIR. BU ALANLARDA BEKCi KULUBESI V.B. GIBI
KAMUYA AIT ZORUNLU HIZMET TESISLERI DISINDA YAPILASMAYA
GIDILEMEZ.

B.143. BU PLANIN ONAYINDAN SONRA, UYGULAMA IMAR PLANI
YAPILIRKEN, ORMAN ALANLARINA ILiSKIN, GEREKMESIi DURUMUNDA;
ILGILI KAMU KURUM VE KURULUSLARDAN GORUSLER ALINACAKTIR.
PLANDA GOSTERILMEYEN, ANCAK BU GORUSLER DOGRULTUSUNDA ORMAN
ALANI SAYILAN YERLER OLMASI DURUMUNDA KURUM VE KURULUS
GORUSLERINE UYULACAKTIR.

B.14.4. MULKIYETI ORMAN OLAN YERLERDE KAMU YARARI VE ZARURIYETI
OLMASI HALINDE 6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE UYGULAMA
YONETMELIKLERINE GORE iZIN ALMALARI KOSULU ILE ISLEM YAPILIR.
B.14.5. BU PLANDA ORMAN OLARAK GOSTERILEN ALANLAR ICERISINDE
KALMAKLA BIRLIKTE KESINLESMIS YARGI KARARLARI VE/VEYA ILGILI
KURUM GORUSU ILE ORMAN ALANI OLMADIGI BELGELENEN ALANLARDA,
TARIM ALANLARINDA YETKILI KURUM VE KURULUSUN GORUSUNUN
ALINMASI KOSULUYLA “B.15. TARIM ALANLARI"NDA IFADE EDILEN
YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.

B.14.6. PLANDA, ORMAN STATUSUNDE YER ALAN, EGITIM, SAGLIK, VB.
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI, YOL, OTOPARK, PARK, REKREASYON ALANI
GIBI UMUMI HiZMETLERE AYRILMIS ALANLAR ORMAN KANUNU’NA GORE
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ILGILI KORUMA TAHSISI YAPILMADAN, YAPI VE TESISLERE INSAAT iZNi
VERILEMEZ.

B.15. AGACLANDIRILACAK ALANLAR

B.15.1. KAMU MULKIYETINDE OLAN AGACLANDIRILACAK ALANLAR iLGIiLi
KAMU KURULUSLARI TARAFINDAN AGACLANDIRILACAKTIR.

B.152. OZEL MULKIYETTE OLAN, AGACLANDIRILACAK ALANLARDA
"PLANSIZ ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN YERLESME ALANI DISINDA
KALAN ALANLARDA UYGULANACAK ESASLARA GORE, IFRAZ VE YAPI
YAPILABILIR.
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