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1. PLANLAMA ALANI

Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli Tlgeleri 1/5000 Olgekli Tlave ve Revizyon Nazim Imar
Plan1 Mezitli Ilgesi, Davultepe ve Mezitli Kesimi Revizyonu’na konu edilen alan Eski Mezitli,
Esenbaglar, 75. Yil, Istiklal, Davultepe Mahalleleri sinirlar1 icerisinde yaklasik 513 hektarlik
alan1 kapsamaktadir.

Sekil-1: 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani Revizyonu Planlama Alan:

2. NAZIM iMAR PLANI REVIZYONUN GEREKCESI VE KAPSAMI
Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli {lgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar
Plani, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayili karari ile
onaylanmis, aski siiresinde yapilmig olan itirazlar Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
12.10.2018 tarih ve 700 sayil1 karar1 ile degerlendirilmis olup, Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve
Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani’nin Mersin Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 12.10.2018 tarih ve 700 sayili karar1 ile degisen kisimlari, 3194 sayili
Imar Kanunu’nun 8.maddesi (b) bendi hiikiimleri geregi 26/10/2018 tarihinde askiya ¢ikarilmus,
26.11.2018 tarihinde ise askidan indirilmistir. Aski siirecinde yapilan itirazlar, Mersin
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.12.2018 tarih ve 839 sayil1 karari ile reddedilmis, ilave ve
Revizyon nitelikli Nazim Imar Plan1 biitiiniiyle kesinlesmistir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 6.Maddesi (1) ve (2) Fikrasinda; “(1)
Mekdnsal planlar kapsadiklar: alan ve amaclart acisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlart ve Imar Planlart olarak hazirlanir. Buna gére planlama kademeleri, iist
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kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekdansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim
Imar Plani ve Uygulama Imar Plamndan olusur.” ve “(2) Mekansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi
uyarmca yiiriirliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.” denilmektedir.

Anilan mevzuat hiikiimleri dogrultusunda iist Ol¢ekli plan kararlarina uygun olarak
Idaremizce Mezitli 1. Etap (Davultepe Planlama Bolgesi) 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon
Uygulama Imar Plani, Mezitli 2. Etap (Mezitli Planlama Bélgesi) 1/1000 Olgekli ilave ve
Revizyon Uygulama Imar Plan1 hazirlanmis olup onama islemleri tamamlanarak kesinlik
kazanmistir. Uygulama Imar Planlar1 etaplarinda, ge¢mis yillarda parselasyon planlari
kesinlesmis olan ve revizyon dogrultusunda miilkiyet yapisinda degisiklik gerektirmeyen
alanlarda, imar durum belgeleri ve yap1 ruhsatlar1 diizenlenerek yapilagsmaya yonelik is ve
islemler baslatilmistir. Miilkiyet ile alakali sorun olan yerlerde ise 3194 say1l1 Iimar Kanunu’nun
18. maddesi ve Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri uyarinca imar
uygulama islemleri baslatilmigtir. Ancak bazi imar uygulama bolgelerindeki terklerin yasal
smirin (% 45) lzerinde olmasindan kaynakli uygulamaya yonelik is ve islemler
ilerletilememistir.

Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin Tanimlar Bagligi 4. Maddesinin (¢)
bendinde “Diizenleme ortaklik payt (DOP): Diizenleme alanindaki ve bélgedeki yasayanlarin
kentsel faaliyetlerini siirdiirebilmeleri i¢in gerekli olan umumi hizmet ve kamu hizmet alanlarini
elde etmek ve/veya diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger artislart karsiliginda;
diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin, diizenlemeden énceki yiizolgiimlerinden, imar
planmindaki kullanmim kararlarina gore yiizde kirk bese (% 45) kadar diisiilebilen miktardir.
Diizenleme ortaklik payi, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgede yasayanlarin ihtiyact olan
ve herkesin ortak kullanabilecegi, kamusal alani ifade eder ve bélgede yasayan insanlarin ortak
kullanimi disinda hi¢bir fonksiyon igin kullanilamaz.” hiikkmii yer almaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin Imar Plani1 Revizyonu ve ilaveleri baslikli 25.
Maddesinde "Imar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasinin miimkiin olmadig
durumlar ile tist kademe plan kararlarina uygunlugunun saglanmas:t amaciyla planin
tamaminin veya plan ana kararlarini etkileyecek bir kisminin yenilenmesi i¢in bu Yonetmelikte
belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak imar planlarinda revizyon yapilir.”
denilmektedir.

Belirtilen gerekceler dogrultusunda yukarida anilan mevzuat hiikiimleri uyarmca 1/1000
olgekli Uygulama imar Plan1 Revizyonu hasil olmus, Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi’nin
6. maddesi uyarmnca da oncelikle iist dlgekli plan olan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda,
revizyon yapilmasi zorunlulugu dogmustur.

3. YUORURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI (2018)
Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli Tlgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim
Imar Plani, Belediye Meclisi’nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayili karari ile onaylanmus, aski
stiregleri ve itiraz degerlendirmeleri sonrasinda 14.12.2018 tarihinde kesinlesmistir.
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Sekil-2: Yiiriirliikte olan 1/5000 él¢ekli Nazim Imar Plam

Revizyon smnirlarina isabet eden meri 1/5000 Olgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Planu, arazi
kullanimlari ve alan dagilimi agagida verilmistir.
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Tablo 1: Meri 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam1 Alan Dagihm

PLANLI ALAN
ARAZIi KULLANIMI Alan 0
o
(ha)
135 k/ha Konut Alani 48.75 9.50
= 5 200 k/ha Konut Alani 200.50 | 39.08
z % 220 k/ha Konut Alan 242 | 437
~ 2 335 k/ha Konut Alam 8.35 1.63
ALT TOPLAM 280.02 | 54.58
§ 135 k/ha Ticaret-Konut Alant 4.93 0.96
(g = 200 k/ha Ticaret-Konut Alani 16.59 3.23
a 3 335 k/ha Ticaret-Konut Alan 2.39 0.47
= é Belediye Hizmet Alani 8.72 0.93
N
= < Kamu Hizmet Alan 4.79 1.70
v ALT TOPLAM 3742 | 729
= Egitim Alani 20.24 3.95
< Saglik Tesisi Alani 3.20 0.62
ol
=< Sosyal Tesis Alani 2.21 0.43
-
5z Kiiltiirel Tesis Alani 334 | 065
§ j Spor Alam 5.89 1.15
wn .
8 Ibadet Alan1 2.47 0.48
ALT TOPLAM 37.35 7.28
2 - Park ve Yesil Alan 79.84 15.56
o
=R <Zt Mezarlik Alani 9.83 1.92
o
2~ = ALT TOPLAM 89.67 17.48
5 § 5 Tarim Alam 092 | 0.8
FERE
,; = B = ; Orman Alan 4.10 0.80
K
FEEE
QO =
2 2=~ ALT TOPLAM 5.02 0.98
N~
Teknik Altyapr Alan 1.03 0.20
o Yol 5731 11.18
S Su ylizeyi 245 0.48
2 Kamulastirma 2.73 0.53
ALT TOPLAM 63.52 12.38
GENEL TOPLAM 513.00 | 100.00
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Tablo 2: Meri 1/5000 6lcekli Nazim imar Plam Plan Niifusu ve Yogunluk Dagilim1

YURURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Alan (ha) Niifus (kisi)
135 k/ha Konut Alani1 (E=0.60) 48.75 6,499
200 k/ha Konut Alan1 (E=0.90) 200.50 40,099
220 k/ha Konut Alan1 (E=1.00) 22.42 4,981
335 k/ha Konut Alan1 (E=1.50) 8.35 2,784
TOPLAM KONUT ALANI 280.02 54,363
135 k/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=0.60) 4.93 526
200 k/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=0.90) 16.59 2,655
220 k/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=1.00) - -
335 k/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=1.50) 2.39 637
TOPLAM TiCARET KONUT ALANI (TiCK) 23.91 3,818
GENEL TOPLAM 303.93 58,181
(1) TICK, Ticaret-Konut karma kullamim alaninda, insaat alaninin %80’i konut alinmistir.

Mezitli Ilgesine ait hane halki biiyiikliigii 3.07°dir. Ortalama 150 m? konut biiyiikliigii
ve hane halki biiyiikliigii dikkate alindiginda kisi basina diisen insaat alan1 45 m? olarak kabul
edilmigtir. Plan notlarinda; Ticaret+Konut alanlarinda en fazla konut alan1i %80 olarak
belirlenmistir. Iginde konut barmdiran fonksiyon alanlarinda yasayacak niifus, en fazla konut
degeri iizerinden hesaplanarak planlama alani niifusuna déhil edilmistir. (MBB, 1/5000 Olgekli
Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plan1 Plan Agiklama Raporu)

Planlama bolgesinde kisi basma diisen insaat alan1 45 m? kabulii dogrultusunda plan
niifusu 58.181 kisi olarak hesaplanmustir.

Tablo 3: Meri 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam Kentsel Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlar

Kullanim Planh Alan (Ha) Kisi Bagina Diisen m?

Egitim Tesisi Alan1 20.24 3.48

Acik ve Yesil Alanlar 89.67 15.41

Saghk Tesisi Alam 3.20 0.55

Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani 11.44 1.97

ibadet Alam 2.47 0.42
TOPLAM 127.02 21.83

(1) VYiiriirliikte bulunan Nazim Imar Plani 'min niifusu 58,181 kisi olarak alinmustir.
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3.1.Diizenleme Ortakhik Pay1 Kapsaminda Uygulamada Ortaya Cikan Sorunlarin
Degerlendirilmesi

3194 sayili Imar Kanunu’nun Parselasyon Planlarmin Hazirlanmasi bashikli 18.
Maddesinde “Imar hududu icinde bulunan binali veya binasiz arsa ve arazileri malikleri veya
diger hak sahiplerinin muvafakati aranmaksizin, birbirleri ile, yol fazlalari ile, kamu kurumlarina
veya belediyelere ait bulunan yerlerle birlestirmeye, bunlart yeniden imar planina uygun ada
veya parsellere aywrmaya, miistakil, hisseli veya kat miilkiyeti esaslarina gore hak sahiplerine
dagitmaya ve re'sen tescil islemlerini yaptirmaya belediyeler yetkilidir. Sozii edilen yerler
belediye ve miicavir alan disinda ise yukarida belirtilen yetkiler valilikce kullanilir. Belediyeler
veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagiimi siwrasinda bunlarin
yiizolgiimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme alanindaki niifusun kentsel faaliyetlerini
stirdiirebilmeleri i¢in gerekli olan umumi hizmet alanlarinin tesis edilmesi ve diizenleme dolayisiyla
meydana gelen deger artislari karsiiginda "diizenleme ortaklik payr" olarak diisiilebilir. Ancak, bu
maddeye gore alinacak diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin
diizenlemeden onceki yiizél¢timlerinin yiizde kirk besini gecemez.” denilmektedir.

Mevcut planda Diizenleme Ortalik Payi’na konu plan kararlarinin alansal ve mekansal
dagilimi, uygulama asamasinda parselasyon yapilmasini engellemekte ve planin fiilen
uygulanamaz hale gelmesine neden olmaktadir. Onayli imar planinda, DOP kapsaminda
degerlendirilmesi gereken alanlarin mekansal dagilimi, plan biitiinliiglinii bozmakta; bazi
parseller iizerinde DOP yiikii olusmasina, bazi parsellerde ise diizenleme yapilamamasina
neden olmaktadir. Mevcut plan kararlar1 dogrultusunda yapilan uygulama denemelerinde, DOP
dengesinin mevzuatta tariflenen sinir1 (%45) astig1 ve bu durum planin uygulama siirecinde
parselasyon iglemlerinin teknik olarak gergeklestirilememesine neden olmaktadir. Hazirlanan
plan revizyonu, mevcut planin uygulanmasi sirasinda ortaya ¢ikan teknik ve hukuki sorunlarin
giderilmesi, DOP kararlarinin mevzuata uygun ve dengeli sekilde dagitilmasi ve planin
uygulanabilirliginin saglanmasi amaciyla hazirlanmistir. Plan revizyonu ile kamuya terk
edilecek alanlar ile 6zel miilkiyet dengesi gozetilmis, diizenleme ortaklik pay1 adil ve esit
sekilde dagitilarak kamu yarar1 saglanmistir.

Plan revizyonu sinirlari icerisinde diizenleme ortaklik pay1 kapsaminda uygulamada 3
bolgede sorun tespit edilmistir.
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Sekil-3: Uygulama sorunlarinin tespit edildigi bélgeler

3.1.1. 1 NO’LU UYGULAMA BOLGESI

Sekil-4: Uygulama sorunlarznm tespzt edlldzgl 1. bolge
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DOP Oram = %70,5

DOP uygulama sorunu tespit edilen 1 Nolu alt bolgede yapilan hesaplamalarda; park, yol,
egitim, saglik, teknik altyapr ve diger kamu kullanim alanlar1 olmak iizere s6z konusu alt
bolgede DOP orani yaklasik %70,5 olup, 3194 sayili imar Kanunu’nun 18. maddesinde
belirtilen %45 st sinirinin tizerinde kalmaktadir. Bu durum, mevcut plan kararlar
dogrultusunda parselasyon yapilmasini teknik ve hukuki olarak imkansiz hale getirmektedir.

3.1.2. 2NO’LU UYGULAMA BOLGESI

ot e
Sy

SR S
X TR e A

Sekil-5: Uygulama sorunlarinin tespit edildigi 2. bélge

DOP Oram = %62,9

DOP uygulama sorunu tespit edilen 2 Nolu alt bolgede yapilan hesaplamalarda; park, yol,
egitim, saglik, teknik altyap1 ve diger kamu kullanim alanlar1 olmak iizere s6z konusu alt
bolgede DOP oram yaklasik %62,9 olup, 3194 sayili imar Kanunu’nun 18. maddesinde
belirtilen %45 st sinirinin iizerinde kalmaktadir. Bu durum, mevcut plan kararlar
dogrultusunda parselasyon yapilmasini teknik ve hukuki olarak imkansiz hale getirmektedir.

10



AKDENIZ-TOROSLAR-YENISEHIR-MEZITLI ILCELERI 1/5000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI MEZITLI
ILCESI, DAVULTEPE VE MEZITLI KESIMi REVIZYONU

3.1.3. 3NO’LU UYGULAMA BOLGESI

Sekil-6: Uygulama sorunlarinin tespit edildigi 3. bolge

DOP Oranm = %63.,5

DOP uygulama sorunu tespit edilen 3 Nolu alt bolgede yapilan hesaplamalarda; park, yol,
egitim, saglik, teknik altyapr ve diger kamu kullanim alanlar1 olmak iizere s6z konusu alt
bolgede DOP orani yaklasik %63,5 olup, 3194 sayili imar Kanunu’nun 18. maddesinde
belirtilen %45 iist sinirinin iizerinde kalmaktadir. Bu durum, mevcut plan kararlar
dogrultusunda parselasyon yapilmasini teknik ve hukuki olarak imkansiz hale getirmektedir.

Yukaridaki boliimlerde de goriildiigli tizere, mevcut planda DOP alanlarinin dagilimi
uygulamay1 engellemekte olup, 6neri plan ile bu sorun giderilmistir. Hazirlanan plan revizyonu;
iist 6lgek plan kararlarina, imar mevzuatina ve kamu yarari ilkesine uygun olup, mevcut planin
uygulanamamasi nedeniyle ortaya ¢ikan teknik ve hukuki sorunlari ortadan kaldirmaktadir.

4. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI REVIiZYONU

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam1 Revizyonu kapsaminda oncelikle imar uygulama
islemlerinde karsilasilan sorunlara ¢dziim iiretecek 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani
Revizyonuna altlik olusturacak sekilde gerekli diizenlemeler yapilmistir. Plan revizyonu
kapsaminda kalan alanlar i¢cin mevcut yapilagsmalar, topografya ve kanal gilizergahi, ulasim
baglantilar1 ve DOP dengesi gbz onilinde bulundurularak bélgesel diizenlemeler yapilmis olup,
yapilagsma kosullarin1 veya plan niifusunu etkileyecek sekilde yogunluk kararlarinda herhangi
bir degisiklik 6nerilmemistir.
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Bolgedeki yapilagsma egilimleri ve gelisen ekonomik faaliyetler de dikkate alinarak 2. ¢evre
yolu (Ismet Inénii Bulvari) giizergahi, Kandak Deresi’'nden Davultepe alt merkezine kadar
“Ticaret Konut Alan1” olarak planlanmaistir.

2018 yilinda onaylanan plan sonrasinda, planlama alani kapsaminda kalan baz1 parsellerin
orman vasfina donlismesinden dolay1 6831 sayili Orman Kanunu, Anayasa’nin 169. maddesi
dogrultusunda orman parsellerine denk gelen kisimlarin Orman Alani olarak isaretlenmesi
zorunlu hale gelmistir. Bu alanlara iliskin Mersin Orman Isletme Miidiirliigii’niin 02.12.2025
tarth ve 43091 sayili yazis1 da dikkate alinarak revizyon kapsaminda kalan orman parselleri
“Orman Alan1” olarak planlanmistir.

Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim
Imar Plan1 Mezitli ilgesi, Davultepe ve Mezitli Kesimi Revizyonu teklifi Sekil-7’de
gosterilmektedir.

‘||||||l| ]
e

Sekil-7: 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Revizyonu
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu smirlari icerisindeki arazi kullanimlari ve
alan dagilimi asagida verilmistir.

Tablo 4: 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam Revizyonu Alan Dagilimi
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AKDENIZ-TOROSLAR-YENISEHIR-MEZITLI ILCELERI 1/5000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI MEZITLI
ILCESI, DAVULTEPE VE MEZITLI KESIMIi REVIZYONU

. PLANLI ALAN
ARAZi KULLANIMI Ao () ”
an (ha ()
135 k/ha Konut Alan1 (E=0.60) 28.33 5.52
s
E % 200 k/ha Konut Alani1 (E=0.90) 191.71 37.37
% % 220 k/ha Konut Alani1 (E=1.00) 15.33 2.99
e = 335 k/ha Konut Alant (E=1.50) 3.24 0.63
ALT TOPLAM 238.61 46.51
135 k/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=0.60) 17.36 3.38
é‘: 200 k/ha Ticaret-Konut Alani (E=0.90) 34.78 6.78
E) = 220 k/ha Ticaret-Konut Alani (E=1.00) 6.19 1.21
5. 5 335 k/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=1.50) 7.50 1.46
d é Belediye Hizmet Alan1 9.44 1.84
n
E < Kamu Hizmet Alani 3.07 0.60
= Pazar Alant 0.30 0.06
ALT TOPLAM 78.64 15.33
Egitim Alan 19.89 3.88
(-
= Saglik Tesisi Alani 4.29 0.84
(-
E E‘:‘ Sosyal Tesis Alani 1.46 0.28
< g Kiiltiirel Tesis Alant 1.17 0.23
§ j Spor Alani 5.70 1.11
%) -
8 Ibadet Alani 2.56 0.50
ALT TOPLAM 35.07 6.84
- Park ve Yesil Alan 69.71 13.59
; % ; Rekreasyon Alani 0.23 0.04
g =< Mezarlik Alam 11.30 2.20
< ALT TOPLAM 81.24 15.83
o 2 o == Tarim Alani 0.77 0.15
T EEEPEE
EEFLERE Orman Alani 12.43 2.42
= a <
= 28 2y ALT TOPLAM 13.2 2.57
Teknik Altyap1 Alan 1.11 0.22
~ Yol 59.10 11.53
E Su Yiizeyi 3.30 0.64
s Kamulastirma 2.73 0.53
ALT TOPLAM 66.24 12.92
GENEL TOPLAM 513.00 100.00

Mezitli Ilgesine ait hane halki biiyiikliigii 3.07°dir. Ortalama 150 m? konut biiyiikliigii
ve hane halki biiyiikliigii dikkate alindiginda kisi basina diisen insaat alan1 45 m? olarak kabul
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AKDENIZ-TOROSLAR-YENISEHIR-MEZITLI ILCELERI 1/5000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI MEZITLI
ILCESI, DAVULTEPE VE MEZITLI KESIMIi REVIZYONU

edilmigtir. Plan notlarinda; Ticaret+Konut alanlarinda en fazla konut alan1 %80 olarak
belirlenmistir. I¢inde konut barmdiran fonksiyon alanlarinda yasayacak niifus, en fazla konut
degeri iizerinden hesaplanarak planlama alani niifusuna dahil edilmistir. (MBB, 1/5000 Olgekli
Ilave ve Revizyon Nazim imar Plan1 Plan Aciklama Raporu)

Tablo 5: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam Revizyonu Plan Niifusu ve Yogunluk Dagilimi

1/5000 OLCEKLIi NAZIM iIMAR PLANI REVIiZYONU

Alan (ha) Niifus (kisi)

135 k/ha Konut Alan1 (E=0.60) 28.33 3,778
200 k/ha Konut Alan1 (E=0.90) 191.70 38,341
220 k/ha Konut Alan1 (E=1.00) 15.33 3,407
335 k/ha Konut Alani1 (E=1.50) 3.24 1,080
TOPLAM KONUT ALANI 238.6 46,606

135 k/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=0.60) 17.36 1,851
200 k/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=0.90) 34.78 5,565
220 k/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=1.00) 6.19 1,101
335 k/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=1.50) 7.50 2,001
TOPLAM TiCARET KONUT ALANI (TiCK) 65.83 10,518
GENEL TOPLAM 304.43 57,124

(2) TICK, Ticaret-Konut karma kullamm alaminda, insaat alaninin %80°i konut alinmistir.

Planlama bolgesinde kisi basina diisen insaat alan1 45 m? kabulii dogrultusunda plan niifusu
57,124 kisi olarak belirlenmistir.

Belirlenen niifus ile, plan revizyonu sinirlar1 kapsaminda kalan kentsel sosyal ve teknik altyap1

alanlar1 alan ve kisi basina diisen alan yoniinden hesaplanmis olup; revizyona iligkin durum
asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tablo 6: 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam1 Revizyonu Kentsel Sosyal ve Teknik Altyap:

Alanlan

KULLANIM Alan (Ha) Kisi Basina Diisen m?

Egitim Tesisi Alan1 19.89 348

Acik ve Yesil Alanlar 81.24 14.22

Saghk Tesisi Alam 4.29 0.75

Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1 8.33 1.46

ibadet Alam 2.56 0.45
TOPLAM 116.31 20.36

(1) VYiiriirliikte bulunan Nazim Imar Plani 'min niifusu 57,124 kisi olarak alinmistir.
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AKDENIZ-TOROSLAR-YENISEHIR-MEZITLI ILCELERI 1/5000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI MEZITLI
ILCESI, DAVULTEPE VE MEZITLI KESIMIi REVIZYONU

4.1.Planlama Kararlarn

4.1.1. Konut Alanlar:
Planlama alan1 genelinde toplam 238.61 hektar konut alani bulunmaktadir. Konut
alanlarindaki yogunluklar 135 k/ha, 200 k/ha 220 k/ha ve 335 k/ha olarak degismektedir.

4.1.2. Ticaret-Konut Alanlar:

“TICK Alanlar1”, tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, ticaret +
konut kullanimlarinin yer aldig1 alanlardir.

Konut, ticaret alanlarinin her biri i¢in yapilabilecek yapilar, ayn1 sartlar ¢ergcevesinde
karma kullanim alanlarinda da yapilabilir. Konut+Ticaret Alanlarinda en fazla konut kullanim
orani %80’tir. Ticaret+Konut alanlarindaki yogunluklar 135 k/ha, 200 k/ha, 220 k/ha, 335 k/ha
olarak degismektedir. Planlama alam biitiiniinde yaklasik 65.83 hektar Ticaret+Konut Alan
Onerilmistir. Revizyon teklifi ile; bolgedeki yapilasma egilimleri ve gelisen ekonomik
faaliyetler de dikkate alinarak 2. Cevre Yolu (ismet Indnii Bulvar1) giizergahi, Kandak
Deresi’nden Davultepe alt merkezine kadar “Ticaret Konut Alani” olarak planlanmustir.

4.1.3. Belediye Hizmet Alani
Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin siirdiiriilebilmesi
icin gerekli “Belediye Hizmet Alanlar1” plana isaretlenmis, planlama alani biitiiniinde yaklasik
9.44 hektar Belediye Hizmet Alani 6nerilmistir. S6z konusu Belediye Hizmet Alanlari’nin alt
Olcek olan uygulama imar plani agsamasinda bolge ihtiyacini karsilamak amaciyla ¢ogunlukla
sosyal ve kiiltiirel tesis alan1 olarak islevlendirilmesi 6ngoriilmektedir.

4.1.4. Egitim Tesisleri Alam
Mevcut miilkiyet ve mevcut kullanimina uygun olarak diizenlemeler yapilmis, planlama
alan1 biitiinlinde meskun ve gelisme konut alanlarinin ihtiyacini karsilayacak nitelikte 19.89
hektar Egitim Tesisi Alan1 Onerilmistir.

4.1.5. Saglhk Tesisleri Alani
Kamu miilkiyetinde olan, mevcutta yer alan ve yer secimi ve ulasim kosullar1 dikkate
alinarak bolgenin ihtiyact dogrultusunda diizenlemeler yapilmis, planlama alanmi biitiiniinde
meskun ve gelisme konut alanlarinin ithtiyacini karsilayacak nitelikte 4.29 hektar Saglik Tesisi
Alan1 Onerilmistir.

4.1.6. Sosyal Tesis Alam

Sosyal Tesis Alanlari, sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacag1 kres, kurs, yurt, ¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, setkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek {izere
ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.

Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini arttirmak amaciyla toplumun faydalanacagi sosyal
tesis alanlar1 plana isaretlenmis, planlama alani biitliniinde yaklasik 1.46 hektar Sosyal Tesis
Alan1 6nerilmistir.

4.1.7. Kiiltiirel Tesis Alani
Kiiltiirel Tesis Alanlari, toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek iizere
kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre
salonlar1, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel miilkiyetteki
alanlardir.
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AKDENIZ-TOROSLAR-YENISEHIR-MEZITLI ILCELERI 1/5000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI MEZITLI
ILCESI, DAVULTEPE VE MEZITLI KESIMIi REVIZYONU

Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek iizere kiiltiirel tesis alanlari
plana isaretlenmis, planlama alami biitiiniinde yaklagik 1.17 hektar Kiiltiirel Tesis Alam
Onerilmistir.

4.1.8. Spor Tesisi Alani
Planlama alan1 genelinde spor ve oyun ihtiyaglarini karsilayan Spor Alanlari igerisinde,
Olcek ve alan ihtiyaglaria gore ¢esitli spor ve oyun alanlari bulunmaktadir. Planlama
alan1 biitiiniinde kentin ihtiyaglari dogrultusunda yaklasik 5.70 hektar Spor Tesisi Alani
Onerilmistir.

4.1.9. ibadet Alanlar

Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarm toplandig tesisler
ile bu tesislerin kiilliyesinin, dini tesisin mimarisiyle uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait;
lojman, kiitiiphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan
ve tuvalet gibi miistemilatlarin, acik veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi
alanlardir.

Yukaridaki tanim itibariyle planlama alani biitlinlinde ulasilabilirlik standartlar1 ve
gelisme meskiin alanlarin ihtiyaclar1 dogrultusunda yaklasik 2.56 hektar ibadet Alani
onerilmistir.

4.1.10. Acik ve Yesil Alanlar

Planlama alan1 biitiiniinde, 6zellikle su yiizeylerinin gevresinde, dere akslar1 boyunca,
kamusal kullanima yonelik alanlar olusturulmustur.

Revizyon planinda agik ve yesil alan sistemi, park alanlarinin birbirine baglanmasi
esasina gore yeniden diizenlenmis ve bu alanlar arasinda siireklilik saglayacak yesil kusaklar
olusturulmustur. Boylece hem yaya erisimi kolaylastirilmis hem de kentsel 6lgekte ekolojik ve
gorsel biitlinliik saglanmistir. Yesil kusaklar, mevcut parklar ve rekreasyon alanlariyla entegre
edilerek kentin yesil altyapisinin giiclendirilmesi, kesintisiz yaya-bisiklet ulagiminin
desteklenmesi ve yagam kalitesinin artirilmasi hedeflenmistir.

Planlama alani1 genelinde; 69.71 hektar Park Alani, 0.23 hektar Rekreasyon Alani, 11.30
hektar Mezarlik Alan1 6ngoriilmiis olup; toplamda 81.24 hektar A¢ik Yesil Alan onerilmistir.

4.1.11. Ulasim

Revizyon planinda ulagim sistemi, mevcut yol ag1 ve ¢evre baglantilarinin siirekliligini
koruyacak sekilde yeniden kurgulanmistir. Yeni tasarimda, ana arterler ve toplayici yollarin
stirekliligi saglanarak trafik akisinin kesintisiz olmasi hedeflenmis, mevcut ulasim omurgasi ile
uyumlu yeni baglant1 yollar1 planlanmistir. Ulasim sistemi dengeli sekilde ele alinmis, kavsak
diizenlemeleri ve yol genislikleri standartlara uygun olarak belirlenmistir. Boylece planlama
alaninda hem i¢ ulagimin hem de ¢evre yollarla entegrasyonun giiclendirilmesi, erisilebilirlik
ve giivenli ulagimin artirilmasi amaglanmistir.

Yirtirliikteki nazim imar plani ile revizyon teklifine iliskin arazi kullanim kararlarinin

karsilastirmali tablosu asagida verilmektedir.
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AKDENIZ-TOROSLAR-YENISEHIR-MEZITLI ILCELERI 1/5000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI MEZITLI
ILCESI, DAVULTEPE VE MEZITLI KESIMIi REVIZYONU

Tablo 7: Yiiriirliikteki ve Revizyon 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam Alan Dagilin

YURURLUKTEKI PLAN | REVIZYON PLAN
ARAZI KULLANIM TURU (2018) (2025)
Alan |-y kiha | A" | o, |ki/ha
(ha) (ha)
= 135 k/ha Konut Alan1 (E=0.60) 48.75 | 9.50 - 2833 | 5.52 -
5= 200 k/ha Konut Alan1 (E=0.90) 200.50 | 39.08 191.71 | 37.37
% = 220 k/ha Konut Alan1 (E=1.00) 2242 | 437 - 1533 | 2.99 -
Z 5 335 k/ha Konut Alan1 (E=1.50) 8.35 1.63 3.24 0.63
< ALT TOPLAM 280.02 | 54.58 - 238.61 | 46.51 -
« 135 k/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=0.60) 4.93 0.96 - 17.36 3.38 -
(% 200 k/ha Ticaret-Konut Alani (E=0.90) 16.59 3.23 - 34.78 6.78 -
=i~ 220 k/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=1.00) - - - 6.19 1.21 -
6« 3 335 k/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=1.50) 2.39 0.47 - 7.50 1.46 -
s <Zg Belediye Hizmet Alanm 8.72 1.70 - 9.44 1.84 -
Z3- Kamu Hizmet Alant 479 | 093 ] 307 | 060 | -
Z Pazar Alani ] ] ] 030 | 006 | -
~ ALT TOPLAM 37.42 | 7.29 - 78.64 | 15.33 =
= Egitim Alam 2024 | 3.95 3.48 19.89 | 3.88 | 3.48
§ = Saghk Tesisi Alani 3.20 0.62 0.55 4.28 0.84 | 0.75
: < Sosyal Tesis Alani 2.21 0.43 1.46 0.28
< é Kiiltiirel Tesis Alani 3.34 0.65 1.97 1.17 0.23 1.46
E:‘: Spor Alans 5.89 1.15 5.70 1.11
z ibadet Alam 2.47 0.48 0.42 2.56 0.50 | 0.45
7 ALT TOPLAM 3735 | 7.28 6.42 3507 | 6.84 | 6.14
- Park ve Yesil Alan 79.84 15.56 69.71 13.59
; 2 ; Rekreasyon Alani - ] 1541 | 023 | 005 |1422
o E 3 Mezarlik Alani 9.83 1.92 11.30 2.20
< < ALT TOPLAM 80.67 | 17.48 1541 | 81.24 | 15.84 |14.22
g — M Tarim Alani 0.92 0.18 - 0.77 0.03 -
E % = g S Orman Alani 410 | 0.80 - 1243 | 242 | -
T S277
§ 5 z 'é g 2 ALT TOPLAM 5.02 0.98 - 1320 | 2.57 =
[==]
Teknik Altyap1 Alani 1.03 0.20 - 1.11 0.22 -
e Yol 5731 | 11.17 - 59.10 | 11.52 -
>3 Su Yiizeyi 245 | 048 ] 330 | 064 | -
g Kamulastirma 273 | 053 ; 273 | 053 | -
ALT TOPLAM 63.52 | 12.38 - 66.24 | 12.91 -
GENEL TOPLAM 513.00 | 100 513.00 | 100
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AKDENIZ-TOROSLAR-YENISEHIR-MEZITLI ILCELERI 1/5000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI MEZITLI
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Tablo 8: Yiiriirliikteki ve 1/5000 Olcekli Nazim Imar Planm1 Revizyonu’nda Kentsel Sosyal
Altyap1 Alanlari

YURURLUKTEKI . .
. REVIZYON 1/5000 NIP
1/5000 NIP (2025) STANDARTLAR
KENTSEL SOSYAL (2018)
ALTYAPI
Kisi Basina -
ALANLARI Planh Alan §1 Basg Plank Kisi Basina Kisi Basina
Diisen Alan Diisen Alan §1 bBay
(Ha) Alan (Ha) Diisen Alan (m2)
Egitim Tesisi Alan1 20.24 3.48 19.89 3.48 6.50
Acik ve Yesil Alanlar 89.67 15.41 81.24 14.22 10.00
Saghk Tesisi Alan 3.20 0.55 4.29 0.75 1.50
Sosyal ve Kiiltiirel
11.44 1.97 8.33 1.46 0.75
Tesis Alam
ibadet Alam 2.47 0.42 2.56 0.45 0.50
TOPLAM 127.02 21.83 116.31 20.36 19.25

Plan revizyonu yapilan alanda yiiriirliikteki 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Plani’nda (2018)
toplam 127.02 hektar (ha) Kentsel Sosyal Altyap1 alani belirlenmis olup, kisi basina 21.83 m?
sosyal donati alan1 diismektedir. 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu’nda (2025)
toplam 116.31 ha Kentsel Sosyal Altyap1 alani, kisi basina 20.36 m?’lik sosyal donati alani
diismektedir. Plan revizyonu ile kisi basina diisen egitim alaninda herhangi bir azalis veya artis
ongoriilmemis; ibadet alanlari ile saglik alanlarinda artis saglanmistir. Diizenleme Ortaklik
Payina iligkin sorunlarin ¢oziimlenmesine yonelik hazirlanmis revizyon ile; kisi basina diisen
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlar1 ile acik yesil alanlarda azalma olmakta, ancak bu alanlar her
haliikkarda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirlenen asgari standartlarin iizerinde
kalmaktadir.
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AKDENIZ-TOROSLAR-YENISEHIR-MEZITLI ILCELERI 1/5000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI MEZITLI
ILCESI, DAVULTEPE VE MEZITLI KESIMIi REVIZYONU

Tablo 9: Yiiriirliikteki ve Revizyon 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam Karsilastirmah

Niifus ve Yogunluk Dagilimi

YURURLUKTEKI 1/5000

REVIZYON 1/5000

OLCEKLI NAZIM iMAR OLCEKLI NAZIM iMAR
PLANI (2018) PLANI (2021)
Alan (ha) Niifus (kisi) Alan (ha) 1?1:‘12‘1‘;
135 k/ha Konut Alan1 (E=0.60) 48.75 6,499 28.33 3,778
200 k/ha Konut Alani (E=0.90) 200.50 40,099 191.71 38,341
220 k/ha Konut Alan1 (E=1.00) 22.42 4,981 15.33 3,407
335 k/ha Konut Alani (E=1.50) 8.35 2,784 3.24 1,080
TOPLAM KONUT ALANI 280.02 54,363 238.61 46,606
135 k/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=0.60) 4.93 526 17.36 1,851
200 k/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=0.90) 16.59 2,655 34.78 5,565
220 k/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=1.00) - - 6.19 1,101
335 k/ha Ticaret-Konut Alan1 (E=1.50) 2.39 637 7.50 2,001
TOPLAﬁilN(i%ﬁ%II;I)(ONUT 23.91 3,818 65.83 10,518
GENEL TOPLAM 303.93 58,181 304.44 57,124

(1) TICK, Ticaret-Konut karma kullanim alaninda, insaat alaninin %80’ konut alinmistir.

Plan revizyonu yapilan alanda yiiriirliikteki 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani’nda (2018)
niifus 58,181 kisi iken 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam1 Revizyonu’nda (2025) niifus 57,124

kigidir.

5. PLAN HUKUMLERI

- AKDENIZ-TOROSLAR-YENISEHIR-MEZITL]

[LCELER]

1/5000 OLCEKLI

[LAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI PLAN HUKUMLER{ GECERLIDIR.
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