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1. GIRIS

Tarih boyunca Mersin ili, konumu itibariyle bolgesel 6lcekte 6Gnemli bir ticaret merkezi ve liman
yerlesmesi olma karakterini sirdiirmistir. Bu nedenle, gecmisten bugiine Mersin ilinin bolge
diizeyinden kentsel 6lcege yelpazelenen, planlama siireci neredeyse kesintisiz olarak devam
etmistir. Ekonomik ve sosyal yasam agisindan zaman zaman canlihk ve duraklama
donemlerinden gegen Mersin ili, tarihin gesitli donemlerinde farkli gé¢ ve kentlesme
sorunlariyla micadele etmek durumunda kalmistir. Farkli medeniyetlerin izlerini tasiyan,
kalturel gesitlilige gegmisten bu yana tanik olan Mersin ili, tim bu zenginliklerinin cografi
firsatlarla bir araya gelmesi sonucu 6nemi giderek artan bir yerlesme olmaya devam etmistir.

Akdeniz Bélgesi ve TR62 Bolgesi icinde, lilkemizin istanbul, Ankara ve izmir illerine alternatif
olarak gelistirilen bir metropol niteligine sahip olan Mersin ili; 6nemli stratejik konumu,
cografi/tarihsel/kulturel degerleri ve 6zglin dinamikleriyle bugtin yine llkenin basat illerinden
biridir. Bu yapisi ile ulusal oldugu kadar uluslararasi arenada da one ¢ikmaktadir. Akdeniz’in
tilsimini i¢ Anadolu ve Giineydogu Anadolu ve hatta Dogu Anadolu bélgelerine kavusturan
Mersin ili, mitevazi ancak gugli kimligi ile tipik bir Akdeniz yerlesmesidir. Antik ¢aga kadar
dayanan kokleriyle Kilikya bolgesi olarak anilan; bugiin hala tarihe yaptigi tanikligi muhtesem
bir zenginlikle tasiyan Mersin ili, sinirlari icinde barinan halki adina comert topraklar, tarihin
glicll izi ve cografyanin renkli cesitliligi anlamina gelmektedir. Barindirdigi niifusun sosyo-
kiltlrel yapisi ise, yayildigi cografyanin da tesvikiyle, oldukca renkli bir profille karsimiza
¢ikmaktadir.

Onemli bir liman kenti olan ve lojistik sektériinde diinyanin énde gelen kentleriyle yarisabilecek
potansiyeli bulunan Mersin ilinin, bu niteliklerinin 6ne cikarildigi bir vizyon ve strateji ile hareket
eden bir planlama anlayisina ihtiyaci vardir.

Mersin ili, Cumhuriyet donemiyle birlikte 1938’den glinlimiize kentsel 6lgekte, 1960’h
yillardan giiniimiize ise bélgesel dlcekte planlama deneyimine sahip bir ildir. ilk bélge plani
deneyimi Hatay, icel ve Adana illerinden olusan “Cukurova Bélgesi Birinci Bes Yillik Kalkinma
Plani”dir. 1960’li yillarin birinci yarisinda hazirlanmaya baglanan plan, Eylil 1970’de DPT’ye
teslim edilmistir. Ancak ayni donemde gergeklestirilen diger plan ¢alismalari gibi
uygulanamamistir. 1980’li yillarin ikinci yarisinda “Cukurova Metropoliten Bolgesi Kentsel
Gelisme Projesi” Adana, Mersin ve iskenderun’u kapsayan bir ¢alisma kurgulanmistir. Bu
projede bir 6nceki plan calismasindan farkli olarak kentsel sektorler ve kentlerdeki hizmet
sunumlarina yonelik boélgesel bir yaklasim benimsendiginden bdlge planindan ¢ok “Kentsel
Gelistirme Projesi” niteligi kazanmistir.

Bir diger planlama calismasi ise 2009 yilinda onaylanan “iskenderun Kérfezi Kiyi Alanlari
Biitlinsel Planlama ve Yonetim Projesi”dir. Proje; Mersin ilinin dogu kiyilari, Adana ve Hatay’in
kiyi kesimleri ve kiyinin etkilesim icinde bulundugu alanlari kapsamaktadir.

2008 yilinda Mersin Biyiksehir (Akdeniz, Toroslar, Yenisehir belediyeleri ve micavir alanlari)
ile Tece, Davultepe, Mezitli, Kuyuluk, Karacailyas, Dikilitas, Adanalioglu, Huzurkent,
Yenitaskent, Bagcilar Belediyelerini kapsayan “Mersin Kent Biitini ve Yakin Cevresi 1/25.000
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Olcekli Nazim imar Plani” hazirlanmis, bu plan Mersin Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nin
18.08.2017 tarih ve 825 sayili karari ile, iptal edilmistir.

10.03.2011 tarihli, “Mersin-Karaman 1/100.000 6lgekli Cevre Dizeni Plani", Mersin ili ve
bolgesine yonelik yenilikci kararlar Uretemeyen, Mersin ilinin gelisme dinamiklerini
yansitmaktan uzak, edilgen bir plan oldugu yonuyle, elestirilmis ve TMMOB tarafindan agilan
dava sonucu 2013 yilinda iptal olmustur. “Mersin-Karaman 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani”nin iptalinin ardindan 16.09.2013 tarihinde ise “Adana-Mersin 1/100.000 Olcekli Cevre
Diizeni Plani” yurdrliGge girmistir.

2012 yilinda yiirirlige giren 6360 sayili “14 ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve 27 ilce Kurulmasi ile
Bazi Kanun ve Kanun Hilkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun” ile Adana,
Ankara, Antalya, Bursa, Diyarbakir, Eskisehir, Erzurum, Gaziantep, izmir, Kayseri, Konya,
Mersin, Sakarya ve Samsun buylksehir belediyelerinin sinirlari il malki sinirlari olmustur. Bu
kapsamda 30.03.2014’de gerceklestirilen yerel secimlerin ardindan uygulamaya giren 6360
sayili yasa ile Mersin Blyliksehir Belediyesinin sinirlari il milki sinirlarina cakistiriimistir. Bu
tarihten hemen sonra 13 ilce ve 804 mahalleyi kapsayan Mersin il sinirlarinin tamaminda il
Cevre Dizeni Plani calismalari baslatiimis ve bu calismayla Mersin’in yeni idari statlisiine
uygun bir planlama sireci kurgulanmistir.

Yapilan plan g¢alismalarinin  tamamlanmasinin ardindan 10.10.2016 tarihinde Mersin
Blyliksehir Belediye Meclisi’nce alinan kararla (miilga) Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'na, Adana-
Mersin Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Duzeni Planinda revizyon yapilmasi teklifi
sunulmustur. Adana-Mersin Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Duzeni Plani Mersin ili
Revizyonu Cevre Sehircilik Bakanhgi’nin 03/04/2017 tarih ve 644 sayili karariyla onaylanarak
yirirlige girmistir. Ardindan 1/100.000 6lcekli Mersin il Cevre Diizeni Plani da Mersin
Bliylksehir Belediye Meclisi’'nin 18.08.2017 tarih ve 825 sayili karariyla onaylanarak yirirlige
girmistir.

Ust 6lcek plan calismalariyla es zamanl olarak yiiriitiilen Mersin’in dért merkez ilgesini
kapsayan Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli ilceleri 1/5000 &lgekli ilave ve Revizyon Nazim
imar Plani calismalari da 04/09/2015 tarihinde baslamistir. Nazim imar Plani ¢alismalari hem
Ust olcekten gelen vizyon, hedefler ve plan kararlari dogrultusunda hem de yerel 6lcekten
gelen dinamikler g6z 6niinde bulundurularak kurgulanmistir.

Planlama calismalari 6ncesinde asagida listesi verilen toplam 72 adet kurumdan plan ile ilgili
goris ve dnerileri alinmistir. ilgili kurumlarin tamamindan gelen gériis, &neri ve var ise ekli
paftalar plan c¢alismalarina althk olacak sekilde tasniflenmis, sayisallagtiriimis ve
raporlanmistir.

e Aksa Gaz Dagitim A.S.

» Botas Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S.
e Mersin Ticaret Ve Sanayi Odasi

* Mersin Deniz Ticaret Odasi

» Mersin Teknoloji Gelistirme Bélgesi Kurum Ve isletici Tic A.S.
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T.C. Akdeniz Belediye Baskanhgi imar Ve Sehircilik Midurliigi

T.C. Akdeniz Kaymakamligi ilce Ve Yazi isleri MudiirlGgi

T.C. Bagbakanlik Ozellestirme idaresi Baskanligi

T.C. Basbakanlik Vakiflar Genel MudirliGgi, Adana Vakiflar Bélge MidirlGga

T.C. Bilgi Teknolojileri Ve iletisim Kurumu Mersin Bolge Midiirligu

(Mdlga) T.C. Cevre Ve Sehircilik Bakanligi Tabiat Varliklarini Koruma Genel MudurlGgi

(Milga) T.C. Cevre Ve Sehircilik Bakanligi Tapu Ve Kadastro Genel Midurligi Kadastro
Dairesi Baskanligi

(Mdlga) T.C. Cevre Ve Sehircilik Bakanlig Mekansal Planlama Genel Midurlugi

T.C. Cevre Ve Orman Bakanligi Doga Koruma Ve Milli Parklar Genel Midurligii Doga
Koruma Dairesi Baskanligi

T.C. Devlet Demiryollari isletmesi Genel Midiirliigi 6. Bélge Miidurligi

T.C. Ekonomi Bakanligi Mersin Serbest Bolge MuddirlGga

T.C. Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Bagli Ve ilgili Kuruluslar Dairesi Baskanligi
T.C. Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Tetkik Ve Arama Genel Mudurltga
T.C. Gida Tarim Ve Hayvancilik Bakanligi Bitkisel Uretim Genel Mudurligi

T.C. Jandarma Genel Komutanhgi il Jandarma Komutanhgi Mersin

T.C. Karayollari Genel Muddrligia 5. Bolge MudarlGgi

T.C. Kilttr Ve Turizm Bakanligi Kulttr Varliklari Ve Muizeler Genel MidurlGgi

T.C. Mersin Buyuksehir Belediye Bagkanhgl Cevre Koruma Ve Kontrol Dairesi
Baskanhgi

T.C. Mersin Biiyliksehir Belediye Baskanligi Emlak Ve istimlak Dairesi Baskanlig
T.C. Mersin Buyuksehir Belediye Bagkanhgi Etiit Ve Projeler Dairesi Baskanligi
T.C. Mersin Bliyiiksehir Belediye Baskanligi Fen isleri Dairesi Baskanhgi

T.C. Mersin Bliyiiksehir Belediye Baskanligi imar Ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi
T.C. Mersin Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi itfaiye Dairesi Bagkanligi

T.C. Mersin Su Ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudurliigii Plan Ve Proje Dairesi
Baskanhgi

T.C. Mersin Universitesi Rektorliigii Yapi isleri Ve Teknik Daire Baskanhgi
T.C. Mersin Valiligi Bilim, Sanayi Ve Teknoloji il Midurliigi

T.C. Mersin Valiligi (mulga) Cevre Ve Sehircilik il Mudirligi

T.C. Mersin Valiligi Defterdarlik Milli Emlak MadarlGga
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T.C. Mersin Valiligi Genglik Hizmetleri Ve Spor il Miidirligi
T.C. Mersin Valiligi il Milli Egitim Mudarligi

T.C. Mersin Valiligi il Gida, Tarim Ve Hayvancilik Midirligi
T.C. Mersin Valiligi il Muftilugi

T.C. Mersin Valiligi il Kiiltir Ve Turizm Midurligi

T.C. Mersin Valiligi il Saghk Mudurltgi

T.C. Mersin Valiligi Muze Mudurluga

T.C. Mezitli Kaymakamhgi ilce Muftilugi

T.C. Mezitli Kaymakamligi Mezitli ilce Mahalli idareler Sefligi
T.C. Mezitli Kaymakamligi Tapu Madurligi

T.C. Mezitli Belediye Baskanligi imar Ve Sehircilik Mudirltgi
T.C. Milli Egitim Bakanhg), insaat Ve Emlak Dairesi Baskanligi
T.C. Milli Savunma Bakanhgi insaat Emlak Bélge Baskanligi Adana

T.C. Milli Savunma Bakanligi Akaryakit ikmal Ve Nato Pol Tesisleri isletme Baskanlig
iskenderun isletme Mdurliigi

T.C. Orman Genel Mudurligi Mersin Orman Genel Midiirligii Orman idaresi Ve
Planlama Sube MudurlGgu

T.C. Orman Genel Midirligiu Mersin Orman Bolge MudurlGgii — Tarsus Orman isletme
Mudarlaga
T.C. Orman Genel Miidiirliigii Mersin Orman Bélge Miidiirliigii — Mersin Orman isletme
Mudarlaga
T.C. Orman Genel Mudirlighd Mersin Orman Bolge Mudirligl — Bozyazi Orman

isletme Midurligi

T.C. Orman Genel Miidiirliigii Mersin Orman Bolge Midiirligi — isletme Ve Pazarlama
Sube Mudurliga

T.C. Orman Genel Mudurligi Mersin Orman Bolge Mudurligi — Kadastro Ve Mulkiyet
Sube Mudurliga

T.C. Orman Ve Su isleri Bakanligi V.. Bélge MudurlGgi

T.C. Orman Ve Su isleri Bakanligi Devlet Su isleri Genel Mudiirligii 6. Bélge Midirlugi
T.C. Orman Ve Su isleri Bakanhgi Doga Koruma Ve Milli Parklar Genel Miidiirligi

T.C. Orman Ve Su isleri Bakanligi Meteoroloji Genel Midiirligi

T.C. Orman Genel Miduirligi Mersin Orman Bolge Midirliigld Kadastro Ve Miilkiyet
Sube Mudurliga
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* T.C. Posta Ve Telgraf Teskilati Anonim Sirketi Mersin Ptt Basmudurligu

* T.C. Posta Ve Telgraf Teskilati Anonim Sirketi Yapi Daire Baskanligi

e T.C.Saghk Bakanhgi Saglik Yatirimlari Genel MidurlGgu

e T.C. Toroslar Belediye Baskanligi imar Ve Sehircilik Midiirligi

e T.C. Toroslar Kaymakamhgi ilce MiftulGgi

e T.C.Toroslar Kaymakamhgi Toroslar ilce Mahalli idareler Sefligi

e T.C. Ulastirma, Denizcilik Ve Haberlesme Bakanhgi Sivil Havacilik Genel MadurlGg

* T.C.Ulastirma, Denizcilik Ve Haberlesme Bakanligi Tersaneler Ve Kiyi Yapilari Genel
Maduarliga

e T.C.Ulastirma, Denizcilik Ve Haberlesme Bakanhgi Deniz Ve i¢sular Diizenleme Genel
Maduarliga

e T.C. Ulastirma, Denizcilik Ve Haberlesme Bakanhgi Haberlesme Genel Midrligi

e T.C.Yenisehir Belediye Baskanhgi imar Ve Sehircilik Miidurligi

e Teias Turkiye Elektirik iletim Anonim Sirketi Genel Miidurligi 18. Bolge Mudirliga,
Tesis Ve Kontrol MudurlGgu

* Toroslar Elektrik Dagitim A.S.
e Tiik Turkiye istatistik Kurumu

Alanin tamaminda ayrintili arazi kullanim tespit calismalari gerceklestirilmis tiim veriler sayisal
ortama aktarilarak Arazi Kullanim Paftasi olusturulmustur. 1996 tarihinde onaylanan ve o
donemde Biyiksehir Belediyesi sinirlarini olusturan Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ilceleri ve
micavir alanlarinin kapsayan Nazim imar Plani ve alan sinirlari dahilinde yapilmis olan 21 adet
farkli Nazim imar Plani kararlari, ayrintili bir sekilde analiz edilmistir. S6z konusu planlarin alan
dagilimlari, kisi basina diisen donati miktarlari ve kapasite nifuslari hesaplanmig ve bir Mer-i
Plan Degerlendirme Raporu hazirlanarak idareye teslim edilmistir.

Bu siirecte ilce belediyelerinden yiiriirliikte olan tiim 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Planlari
da temin edilerek, planlar sayisal ortama aktarilarak birlestirilmistir. Elde edilen veriler
neticesinde alan sinirlari dahilinde farkl tarihlerde ve farkh kurumlar (ilce belediyeleri, belde
belediyeleri) tarafindan onaylanmis pek ¢ok Uygulama imar Plani bulundugu gérilmistir.
Yapilan incelemeler sonucu parga parga yapilan bu planlarin bir bitlnlik arz etmedigi, ulagim
ve plan fonksiyon kararlarinin birbirini tamamlayici nitelikte olmadigi gérilmustir. Bir diger
dénemli husus ise yirirkilte olan 1/5000 6lgekli Nazim imar Planlari ve 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Planlari arasindaki uyumsuzluklar olarak 6ne ¢ikmistir. Niifus ve yogunluk
kararlari basta olmak Uzere, kullanim kararlari ve wulasim glizergahlari da farklilik
gostermektedir. Ozellikle Nazim imar Planlarinda belirlenen yogunluk kararlarinin, Uygulama
imar Planlarinda belirlenen Emsal (insaat Alani) degerleriyle 6rtiismedigi rahatlikla
sdylenebilir. Nazim imar Planlarindan hesaplanan kapasite niifusu 1.315.997 kisi olarak
belirlenirken bu deger Uygulama imar Planlarindan 1.876.986 kisi olarak hesaplanmaktadir.
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Zaman icerisinde yapilan uygulamalarla da 1/5000 6lcekli Nazim imar Planlarinin dikkate
alinmadig, is ve islemlerin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlari Gzerinden yiritildigi
gorilmustur.

Bu sebepler dogrultusunda, Uygulama imar Planlari ile Nazim imar Planlarini ortak paydada
bulusturmak, ileriye donik olarak ilce belediyelerinin karsilasacaklari uygulama sorunlarini
gidermek adina Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli 1/5000 6lcekli ilave ve Revizyon imar Plani
calismalari, 1/1000 olcekli Uygulama imar Planlari baz alarak, gercekci bir yaklasimla
uretilmistir. Bu temel kabul, planin uygulanabilir bir plan olmasinin 6éniini agacak énemli bir
unsurdur.

Bu pargacil ve birbiri ile uyumsuz planlar ile bu gline kadar Mersin’in 6nlinl agacak vizyon ve
stratejiler gelistirmek mimkin olmamistir. Bu nedenle de Akdeniz-Toroslar-Yenisehir- Mezitli
ilceleri 1/5000 &lcekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani, dort merkez ilgeyi bitiincil bir
yaklasimla ele alan bir plan olmasi bakimindan 6nem tasimaktadir.

1.1.  PLANIN AMACI, ViZYONU VE HEDEFLERI

“Akdeniz, Toroslar, Yenisehir ve Mezitli ilgeleri 1/5000 &lcekli Revizyon Nazim imar Plan”
¢alismalarin’da; hem ust olgekten gelen vizyon ve hedefler dogrultusunda alt 6lgek plan
kararlarini yonlendirmek, hem de yerel Olgekten gelen dinamiklerin st &lgekli kabullerle
esgldimini kolaylastirmak amaclanmistir. Bu amag¢ dogrultusunda, daha oOnce farkh
tarihlerde onaylanmis, birbiriyle uyusmayan farkli planlama anlayislari ve kararlari iceren
planlarla gelismis, bitlinsel bir planlama yaklasimi olmayan, Mersin ilinin 4 merkez ilcesinin,
batdncdl bir yaklisimla ele alinan bir plan dogrultusunda yeniden kurgulanmasi hedeflenmistir.
Birbiriyle i¢ ice geg¢mis, birbirinden bagimsiz diisinilemeyen bu dért ilgenin ayni vizyon ve
planlama kararlari altinda birlestirilerek, ¢alisma alanlari, yerlesme alanlari, sosyal ve kiltirel
hedefler ve ulasim iliskileri baglaminda, ortak bir dil ve batlncil bir yaklasimla yeniden
planlanmasi bu ¢calismanin temel hedefidir.

Bu baglamda dort merkez ilcede 30.360 hektar alanda baslatilan planlama calismalari Gst 6lcek
plan kararlari dogrultusunda esitlik ve adalet ilkesini benimseyen bir yaklasimla ele alinmis, ve
Liman kenti ve lojistik merkez kimliklerinin 6ne ¢iktigl, ayni zamanda gecmisten gelen tarihi
miras ve kiltirel degerleri ve dogal 6zellikleri korunan, afete dayanikh bir kent vizyonu
benimsenmistir.

Bu cercevede, “Akdeniz, Toroslar, Yenisehir ve Mezitli ilceleri 1/5000 6lcekli Revizyon + ilave
Nazim imar Plani”nin alt hedefleri,

- Calisma alanlari ve konut alanlari ve sosyal donati alanlariyla dengeli bir mekan kurgulamak,

- Kentin kultirel birikimlerini (sit alanlari, tarihi degerler) ve dogal degerlerini (orman alanlari,
tabiat parklari, tarim alanlari, dereler) korumak,

- Adil ve dengeli bir yogunluk dagilimi olusturmak,

- Kentteki donati ve yesil alan standartlarini arttirarak yasam kalitesini ylkseltmek,
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- Ulasim kurgusunu ve kademelenmesini saglamak,
- Olasi afet risklerine karsi stratejiler ve mekansal kararlar gelistirmektir.

- Sektorel gelismeleri destekleyerek yonlendirmek

1.2.  PLANLAMA YAKLASIMI

Mersin kentinin makroformu incelendiginde 151. Cadde’nin (E-982 Otoyolu ve Serbest Bolge
baglanti yolu) calisma alanlari ve konut alanlari arasindaki bir esik olarak ortaya ciktigi
goriulmektedir. 151. Caddenin dogusu agirlikhi olarak sanayi, kiiclik sanayi, konut disi kentsel
¢alisma alanlarindan olugsurken, batisi ise konut alanlari ve kismen ticaret alanlarindan
meydana gelmektedir. Gelecekte galisma alanlarinin konut alanlar Gizerinde yaratabilecegi
baski ve olumsuz etkilerin 6niine gecen bu makroform sonucunda surdirlebilir, saglkh bir
yerlesim dokusunun mevcut egilimler i1siginda ortaya ¢iktig gériilmektedir. 1/100.000 6lgekli
Cevre Dizeni Plani calismalarinda da dikkate alinan mevcut egilimlerin izinde 6neri calisma
alanlarinin 151. Cadde dogusunda, konut alanlarinin ise caddenin batisinda kurgulandigi
gorulmektedir.

1/100.000 &lcekli plan kararlariyla uyum icerisinde yiriitiilen 1/5000 &lcekli ilave ve Revizyon
Nazim imar Plani’nda da bu fonksiyon kararlari élcegin gerektirdigi sekilde ayrintilandirilarak
yer segimleri yapilmistir. 151. Caddenin dogusunda yer alan sanayi alanlari, kiiglik sanayi
alanlar, konut disi kentsel ¢alisma alanlari ve lojistik bolge kararlari ayrintilandiriimis,
caddenin batisinda ise mevcut yerlesim alanlari ile ilgili kurum gorisleri ve kentin bliyime
egilimleri géz onitnde bulundurularak belirlenen gelisme alanlari kurgulanmistir. Tim
fonksiyonlar arasindaki ulasim baglantilari da gliclendirilerek bir ulasim kademelenmesi
olusturulmustur.

30.360 hektar olarak belirlenen galisma alanin tamaminda alinan kararlar bitlnsel olarak
kurgulanmis ancak E-982 Otoyolu (Adana-Erdemli Otoyolu) kuzeyinde; Mersin Stadyumu ve
yakin gevresi, Toroslar ilgesi Buluklu ve Copurlu Mahallesindeki Kentsel Gelisme Alanlari ile
151. Caddenin dogusundaki Kentsel Calisma Alanlarina iliskin DSI 6. Bélge Mudurlugii, Mersin
Valiligi il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidirliigli ve Mersin ili Toprak Koruma Kurulu’nun
goruslerinin gecikmesi sebebiyle Mersin Biyliksehir Belediyesi’'nce calismalarin iki etap
halinde stirdiiriilmesi karari alinmistir.

ilgili tim kamu kurum ve kuruluslarindan alinmasi gereken gériis ve izinleri tamamlanmis olan,
151. Cadde batisi, E-982 Otoyolu (Adana-Erdemli Otoyolu) glineyi ile E-982 Otoyolu Tece
Baglanti noktasi arasinda kalan 16.524 hektarlik alani kapsayan alan 1. Etap olarak
belirlenmistir. Bu etap yukarida da bahsedilen nedenler dolayisi ile agirlikli olarak konut
alanlariniicermekte olsa da, kentsel calisma alanlari ile bitinsel olarak kurgulanmis, iki etabin
da ulasim iliskileri ve hiyerarsisi buttnsel olarak planlanmistir.

Planlama alaninin 2. Etap’i olarak belirlenen 151. Cadde’nin dogusunda kalan alan ise
Dorukkent, Kocavilayet, Karaduvar, Kazanli, Sariibrahimli ve Huzurkent gibi Tarsus ilcesine
kadar devam eden alandaki yerlesim alanlariniigine almaktadir. Yerlesim alanlari disinda kalan
bolgelerde Ust 6lgekli plan kararlarinda Lojistik Bélge, Organize Sanayi Bolgeleri, Kiiglik Sanayi

7
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Alanlari, Sanayi Alanlari ve Konut Disi Kentsel Calisma Alanlarinin gelisecegi alanlar olarak
belirlenmistir. 2. Etap Ust O6lcekli plan kurgusunda Mersin kent merkezi adina calisma
alanlarinin yogunlastigi kent adina 6nemli bir endUstriyel bélge olarak planlanmistir.

Planlama ¢alismalarinin 2. Etap’t Tarim ve Orman Bakanligi ve ilgili kurumlardan alinan
gorislerinin tamamlanmasi ile birlikte c¢alsmalarin kisa sirede uygulamaya gegilmesi
acisindan idare tarafindan iki etap halinde ¢alisiimasina karar verilmistir. Bu baglamda 2.
Etap’in 1. Bolgesi’'ni olusturan alan sinirlari Adana-Mersin otoyolunun kuzeyinde Miufta
Deresi'ne kadar olan alanda, Dorukkent, Resulkdy ve Camili yerlesimleri ve 151. Cadde’nin
dogusunda, kalan Delicay akarsuyuna kadar olan alanlari kapsamaktadir. 151. Cadde’nin
dogusunda Karaduvar, Kazanli, Cay, Cilek, Yesilcimen ve Bekirde yerlesimleri planlama alan
sinirlari igerisinde kalmaktadir. 2. Etap’in 1. Bolge (Kocavilayet-Bozon Kesimi) ise; Mufti
Deresi’nden itibaren, Adana-Erdemli Otoyolu’nun kuzeyinde kalan, Yenisehir ilgesi,
Kocavilayet, Emirler, Cavak Mahalleleri ve Mezitli ilcesi Bozén Mahallesini kapsamaktadir.

2. Etap’in 2. Bolgesi ise Deligay akarsuyunun dogusunda kalan diger kirsal yerlesimler ve

Nacarli, Sariibrahimli, Huzurkent gibi mahalleleri kapsamaktadir.

— — — i — — — —— o,

A K I D E N /

Sekil 1. Mersin 1/100.000 Olcekli Il Cevre Diizeni Plani
Kaynak: Harita Genel komutanhgi

Onceki béliimlerde de deginildigi tizere uygulanabilir ve mevcut kullanimlari da dikkate alan
bir plan olmasi adina, plan calismalari 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planlar baz alinarak
yurutilmastar. Bu suregte 1/5000 planlarla farkli ntifus kararlari iceren 1/1000 6lgekli planlar
bir araya getirilerek kapasite nufuslari hesaplanmistir. Bu hesaplamalar sonucunda 16.520
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hektardan olusan 1. Etap plan sinirlari icerisinde daha dnce yapilmis 1/1000 Olcekli Uygulama
imar Planlari ile getirilen niifus 1.876.986 kisi olarak bulunmustur. Ust 6lcekli plan olan
1/100.000 &lcekli Mersin il Cevre Diizeni Plani’nda dért ilcenin (Akdeniz, Toroslar, Yenisehir,
Mezitli) tamami icin belirlenen hedef niifus 1.950.000 kisidir. Bunun 1.865.000’i kentsel nlfus
olarak ayrilmis olup 1 ve 2. Etap planlama sinirlari biitiiniinde dagilimi yapilacak niifustur. Bu
nifusun 1.545.000’inin 1. Etap Planlama Bodlgesinde 320.000’inin ise 2. Etap Planlama
Bolgesinde yasayacagi ongorilmiustir. 2. Etap planlama alaninin da bulunan iki bélge adina ise
1. Bolge icin 170.000 kisi, 2. Bolge icin ise 150.000 kisi nifus ongorisi yapilmistir. Buradan
goruldigu lGzere onceki 1/1000 olgekli planlarla belirlenen yogunluk ve nifus kararlarinin
1/100.000 olgekli Cevre Diuzeni Plani ile de uyumsuz oldugu agiktir. Her ne kadar planlama
calismalari 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Planlari dikkate alinarak yiiritiilmis olsa da (st dlgek
planlarla uyumlulugun saglanmasi adina yogunluk (emsal) degerlerinin alan butliniinde
dengelenmesi hedeflenmistir.

Planlama alani icinde kalan yerlesmelerdeki meri planlardan kazanilan haklar dikkate alinarak,
onceki niifus ve emsal kararlari korunmaya ¢alisiimis, bu alanlarin ¢evresinde 6nerilen gelisme
alanlarinda ise bu yogunluklari asmayacak niifus kararlari getirilmeye cahsilmistir. Ozellikle
Dorukkent, Kocavilayet ve gevrelerinde kalan kirsal yerlesim alanlarinda, mevcut dokuda
dikkate alinarak seyrek yogunluk (90-150 kisi/ha.) degerleri 6nerilmistir. Bekirde, Cay, Cilek ve
Karaduvar yerlesimlerinde ise meri planlar géz 6ninde bulundurularak, mevcut yapilasma
haklari korunmaya calisiimistir. Calisma alanlarina komsu ve icinde bulunan bu yerlesimlerin
calisma alanlarindan gelecek nifusun birinci derecede barinma ihtiyacini karsilayacagi
Ongorisu ile bu bolgelerde orta yogunluk (150-300 kisi/ha.) degerleri 6nerilmistir.

Mersin ili tarihsel streg icerisinde pek ¢ok taskin ve sel felaketine maruz kalmis ve nedenle
maddi ve manevi kayiplar yasamig bir ildir. Son olarak 29.12.2016 tarihinde meydana gelen
etkili yagis sonrasi daha 6nce yapilan imar diizenlemeleri ve uygulamalar ile Gzeri kapatilmis
ve yer yer yapilasmaya acilmis dereler nedeniyle taskin ve sel felaketi gerceklesmistir. Bu
planin temel ilkeleri geregi alinan bir diger onemli karar; daha 6nce yapilan uygulamarla tzeri
kapatiimis olan derelerin agik kanal haline getirilmesi ve ¢evresinin yesil alan ve park olarak
planlanmasidir. DSI 6. Bolge Mudirligii ve Mersin Su ve Kanalizasyon idaresi’nden alinan
gorusler ve yerinde yapilan tespit calismalari sonucu lzeri kapatilan derelerin giizergahlari
belirlenmis ve bu dereler planda su ylizeyi ve yesil aks olarak gosterilmistir.

Uzeri kapatilan bu dereler sebebiyle énceki yillarda tagkina maruz kalmis olan kentin afete
dayanikh hale getirilmesinin 6n kosulu dere yataklarinin agilarak uygun yoéntemle islah
calismalarinin yapilmasidir. Alinan kararlar ile dereler ve ¢evrelerinde olusturulan akslar ile,
gliney-kuzey dogrultusunda vyesil koridorlar olusturularak vyesil dokunun sdrekliligi
saglanmistir.
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2. PLANLAMA ALANI

Planlama calismalarina baslamadan 6nce alanin tamaminda arastirma ve analitik etit
calismalari yapilmistir. Bu ¢alismalarda planlama alaninin konumu ve Mersin ili icin nemi,
planlama alaninda daha 6nce yapilmis planlama calismalari ve st Olgekli plan kararlari, dogal
ve fiziki yapi 6zellikleri, demografik ve ekonomik yapi ile ilgili veriler degerlendirilmistir. Bu
veriler 1s1ginda da sentez calismasi yapilarak, planlama alani ile ilgili genel degerlendirme
yapilmistir. Yapilan ¢calismalarin tamami Akdeniz, Toroslar, Yenisehir, Mezitli ilceleri 1/5000
6lcekli Nazim imar Plani Arastirma Raporunda sunulmustur. Bu bélimde; yapilan arastirma,
analitik etit ve sentez ¢alismalarinin kisa bir 6zeti verilecektir.

2.1.

PLANLAMA ALANININ MERSIN iLi iCINDEKi YERi VE ONEMi

Mersin ili, Glke icinde “TR-62 Alt Bolgesi” olarak Adana ile birlikte 6nemli bir role sahiptir.
Adana-Mersin 0zellikle uluslararasi bliyime merkezlerinin doguya kaydigi bir sirecte
Ulkemizin glineyindeki yerlesimlere yonelik ve etkisi Orta Dogu’da da hissedilecek potansiyel
metropol 6zelligine sahip bolge olarak belirlenmistir. (Sekil 2.)

AKDENIZ - TOROSLAR- YEMISEHIR - MEZITLI ILCELERI 1/5000 OLCEKLI
ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI ANALITIK ETUTLERIE

‘ PAFTA ADI: ‘ ULKE ve BOLGESINDEK YERI PAFTA NO: 61
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MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

1 YUKLENiC: ‘ Jene

|

[revhia: TANLISI FKALKINMA BAKANLICT - 2015 |

Sekil 2. Mersin Ulke ve Bélgesindeki Yeri
Kaynak: Harita Genel komutanhgi

Uluslararasi o6lgekte Dogu Akdeniz Denizi'nde kuzey-levantin havzasi icerisinde bulunan
Mersin ili, ginimiz diinyasinin kiresel ticaret iliskiler agi icinde Akdeniz Bolgesi’'nin 6nemli bir
ticaret ve lojistik merkezi olarak yer bulmaktadir. Mersin ili, Uluslararasi Tasima Koridorlari
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kapsaminda, hem Kuzey-Giiney, hem de Dogu-Bati akslarinda cografi konumu itibariyle 6nemli
bir yere sahiptir.

Planlama alani ise, ticaret, sanayi ve kentsel ¢alisma alanlari agisindan Mersin ili igin oldukga
blylk éneme sahip olan, Akdeniz, Toroslar, Yenisehir ve Mezitli ilgelerinin kentsel dokusunu
olusturan alanlari kapsamaktadir. Planlama alaninin Mersin ilinin ana gelisim odagi oldugu
soylenebilir.

6.075 hektarlik alani kapsayan 2. Etap 1. Bolge planlama alaninda 19 adet mahalle
bulunmaktadir. Mersin ili igin gok dnemli bir kentsel calisma alani niteliginde olan bu lig ilgeden
olusan alanda, 2021 yili TUIK verilerine gére yaklasik 36.000 kisilik niifus barinmaktadir.
Planlama alaninin tiim etaplari icinde bulundugu 4 ilgcenin toplam niifusu ise 2021 yili TUIK
verilerine gore 1.064.850 kisidir. Buradan da gorilecegi lzere 4 ilgenin yerlesik alanlarinin
oldukca biyik bir kismi 1. etap planlama alani sinirlari icinde kalirken, 2. Etap sinirlari daha
¢ok ¢alisma alanlarinin yogunlastigi bir bélge olarak 6n plana ¢ikmakta ve nifus 1. Etap
planlama alanina oranla oldukga dustktir. Agirlikh olarak revizyon niteligi tasiyan planin
gelisme icin ayrilan alanlari sinirh bayikliktedir.

Devlet Planlama Teskilati (DPT)’nin 2004 vyili “ilgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik
Siralamasi”na gore Mersin ilinin Akdeniz, Toroslar, Yenisehir ve Mezitli ilceleri birinci derece
gelismis ilceler grubunda yer almaktadir. O dénemdeki idari statiiye gére Mersin Merkez ilce
Turkiye’deki 872 ilge arasinda 13. sirada yer almaktadir. Bu siralamaya gére Mersin merkez
ilce Mersin’in diger ilcelerinden oldukg¢a 6nde oldugu goriilmektedir.

22 Mart 2008 tarih ve 26824 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan 5747 sayili Blyliksehir
Belediyesi Sinirlari icerisinde ilce Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun ile Bliylksehire bagh 4 ilce Belediyesi kurulmus (Akdeniz, Yenisehir, Toroslar ve Mezitli),
ilk kademe Belediyeleri kaldirilarak ilge belediyelerine baglanmistir.

Planlama alaninin kuzey kisminda dogu — bati dogrultusunda Cukurova otoyolu gegcmekte ve
alanin glineyinde ise dogu — bati dogrultusunda Mersin Antalya Devlet Karayolu
bulunmaktadir. Dogu — bati dogrultusundaki ana ulagim akslarinin yani sira s6z konusu akslari
birbirine baglayan kuzey — gliney yoniinde baglanti yollari bulunmaktadir. Planlama alani
icinde ulasim agisindan 6nemli karayolu akslarinin yani sira Adana — Mersin arasindaki ulagimi
saglayan banliyo tren hattini da iceren demiryolu gecmektedir.

2.2. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Planlama alani sinirlari igerisinde yirirlikte olan Ust olgekli plan 18.08.2017 tarihinde 825
sayili Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi karariyla onaylanan Mersin 1/100.000 élcekli il Cevre
Dizeni Planidir. Bu plan kararlarina goére gore planlama alani, 3 ayri planlama alt bolgesine
ayrilan Mersin ilinin Dogu Planlama Alt Bolgesi’'nde yer almaktadir. Dogu Mersin Planlama Alt
Bolgesi Tarsus, Akdeniz, Yenisehir, Toroslar, Mezitli ve Camliyayla ilgelerinden olugsmaktadir.
Bolge gerek nifus blyuklGgi, gerek yapr yogunlugu, gerekse kentsel islev alanlari agisindan
ozellikle de sanayi ve hizmetler sektorleri agisindan ilin lokomaotifidir.

11



) o o ) . MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESi
AKDENIZ - TOROSLAR - YENISEHIR - MEZITLI ILGELERI 2. ETAP 1. BOLGE (KOCAVILAYET-BOZON KESiMi)
115000 OLGEKLI ILAVE VE REViZYON NAZIM iIMAR PLANI

Mersin Limani, Serbest Bolge, lojistik alanlar, sehirlerarasi ve uluslararasi ulasim baglantilarinin
odak noktalari, merkezi is alanlari, ticaret bdlgeleri ve lniversiteler basta olmak tzere farkh
nitelikteki egitim, kaltlr kurumlari bu alt boélgede yer almaktadir.

Mersin 1/100.000 &lcekli il Cevre Diizeni plan kararlarina gére planlama alaninin iginde yer
aldigi ilgelere ait 2035 yili belilenen kabul nifuslari Tablo 1 ‘de verilmistir. Buna gore akdeniz,
Toroslar, Yenisehir ve Mezitli ilgeleri igin belirlenen kentsel niifus toplam 1.865.000 kisidir.

Mersin il CDP'nin Hedef Mersin il CDP'nin Hedef Mersin il CDP'nin Hedef Kirsal
Niifusu (2035) Kentsel Niifus (2035) Niifus (2035)

410.000 400.000

400.000 380.000 20.000
Toroslar 600.000 555.000 45.000
Yenisehir 540.000 530.000 10.000
Toplam 1.950.000 1.865.000 85.000

Tablo 1. Mersin il Cevre Diizeni Plani Hedef Niifuslari
Kaynak: Mersin Biiyiiksehir Belediyesi

» Akdeniz ilgesi

4 ilge icinde galisma alanlarinin en yogun oldugu ilge olarak kurgulanmistir. Mevcuttaki sanayi
alanlari, serbest bolge ve liman gibi 6nemli fonksiyonlarin yani sira ilgede bilyiik dlgekte bir
lojistik bolge gelistirilmesi dngorulmustir. Diger ilgelerle isyeri-konut iliskisi baglaminda ulagim
baglantilarinin giiclendirilmesi yéniinde de kararlar gelistirilmistir. il bitiiniinde hizmet
verecek kentsel servis alanlari ve Merkezi is Alani da bu ilge sinirlari iginde kurgulanmistir.

» Toroslar ilgesi

Akdeniz ilgesindeki ¢alisma alanlarinin devami niteligindeki ticaret ve kentsel servis alanlari
kullanimlarina yer verilse de ilge genelindeki baskin fonksiyon kentsel yerlesim alanlaridir.
Toroslar ilgesinin kuzeyinde yer alan ve faaliyete girmis olan Sehir Hastanesi’'nin bu bolgede
kurgulanan kentsel gelisme alanlarini destekleyici bir etkisi olacaktir.

* Yenisehir ilgesi

Hizmetler sektoriiniin 6n planda oldugu ilgede agirlikli olarak ticaret alanlari ve kentsel
yerlesim alanlari planlanmistir. Mersin Universitesi Ciftlikkéy Kampisii ve sanayi-liniversite
isbirligini saglayan ve bilgi teknolojilerinin gelismesine onciilik eden teknopark alani da ilge
sinirlariiginde yer almaktadir.
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«  Mezitli ilgesi

lice genelinde planlanan konut ve ticaret alanlarinin yani sira kiyi alanlan Tercihli Kullanim
Alanlari olarak planlanmistir. Tercihli Kullanim Alanlari turizm faaliyetleri agirlikli olmak tzere
konut ve bunlarin tamamlayicisi olan ticari ve sosyal kiltirel faaliyetleri de icermektedir. Plan
kararlarinda Tece-Otoban baglanti yolu dogusunda dnerilen bir Kentsel Servis Alani ve tarimsal
Uretim ve Urlin isleme faaliyetlerinin bir arada yapilabildigi bir Organize Tarim Bdlgesi yer
almaktadir.

y L. T%
LT

Sekil 3. Mersin 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
Kaynak: Mersin Biiyiiksehir Belediye Baskanligi

2.3. OzZEL STATUYE SAHIP ALANLAR

Planlama alaninda 6 adet 6zel yasalara tabi sit alanlarina ait bilgiler asagida siralanmistir.

2.3.1. SitAlanlar
Asagida planlama alaninda bulunan énemli sit alanlari ile ilgili bilgiler yer almaktadir.
* Akdeniz Mezarlik Alani 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani

Akdeniz Mezarlik Alani Arkeolojik Sit Alani Akdeniz ilgesi, Karaduvar mahallesi sinirlari
icerisinde kalmaktadir. 2.7 hektar blyukligindeki alan mevcut hali ilede Karaduvar mezarhk
alani olarak kullanilmaktadir. Alanin dogusunda Meski Su Aritma Tesisi ve batisinda ise
Karaduvar mahallesinin meskun yerlesim alanlari bulunmaktadir.
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Sekil 4. Akdeniz Mezarlik Alani 1. Ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
Kaynak: Adana Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu

* Karaduvar 1. Derece Arkeolojik Sit Alani

Akdeniz ilgesi Karaduvar mahallesinde
bulunan Karaduvar 1. Derece Arkeolojik Sit
Alani 1.7 hektar blyuklige sahiptir. 6546.
Sokak boyunca devam sit alani ¢evresinde
Karaduvar meskun yerlesim alanlari ve sera
alanlari bulunmaktadir.

Alanin kuzeyin Atas Enerji Depolama Sahasi,
- glneyinde ise Karaduvar Limani vyer

Sekil 5. Karaduvar 1. Derece Arkeolojik Sit Alani
Kaynak: Adana Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
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Copurlu ANTIK TAS/ALIM YERI VE NEKROPOL::

¢

Kaynak: Adana Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu

*  Copurlu Antik Tag Alim Yeri ve Nekropol
Alani 3. Derece Arkeolojik Sit Alani

Copurlu Antik Tas Alim Yeri ve Nekropol Alani
Toroslar ilcesi, Copurlu ve Kasl mahallesi
sinirlari icerisinde kalmaktadir. Sit alani
yaklasik 10.9 hektar blyuklige sahiptir.

Mersin Miize Mudurligu tarafindan tespiti

$ yapilan alanin 23.10.2019 tarihinde Adana

Kaltdr Varhklari Koruma Kurulu tarafindan

tescil karari alinmistir.

Mersin Gozne yolu alanin batisinda kalirken,

| alanin dogusunda Dorukkent yerlesmesinin

meskun yerlesim alanlari bulunmaktadir. Alan
lzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Sekil 6. Cour/u Antik ta Alim Yei v Nekropol Alani 3. Derece Arkeolojik Sit Alani

Bu alanlar diginda Toroslar ilgesi sinirlari iginde, Resulkdy yerlesimi glneyinde ve Camili
yerlesimi batisinda kalan iki adet “3. Derece Arkeolojik Sit Alani” bulunmaktadir. Planlama
calismalari kapsaminda sit alanlari, 6zel yasalara ve yonetmeliklere tabi olmalari dolayisiyla

plan onama siniri disinda birakilmigtir.

» Bekdemir Orenyerleri 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlari

BEKDEMIR ORENYERLERi ARKEOLOJIK
SIT ALANLARI® ©

Mersin kent merkezine 10 km. uzaklikta
bulunan Yenisehir ilgesi Emirler mahallesi
sinirlari icerisinde bulunan Bekdemir

Orenyerleri 1. Ve 3. Derece Arkelojik Sit
Alanlari, toplamda vyaklasik 2 hektar alan
bilylkliglne sahiptir.

| Alanlarin gevresinde herhangi bir yapilasma

bulunmamakta ve gevreleri dikili tarim arazileri
ile gevrilidir.

Oren vyerleri icerisinde 6zellikle ana kayaya
oyulmus Uziim ezme tekneleri, sivi toplama

B tekneleri, bir sarnig ile ylzeyde Helenistik,

Roma ve Bizans Donemleri'ne ait bandirma
teknigiyle yapilmis seramik pargalari, blylk
depolama kiplerine ve amphoralara ait dip,
kulp ve agiz pargalari yogun bir sekilde
gorilmektedir.

Sekil 7. Bekdemir Orenyerleri 1. Ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlari
Kaynak: Adana Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
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e Bagnalar Kalesi ve Cevresi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani

Mersin’in 15 km kuzeybatisinda, Yenisehir
ilcesine bagh insu Koyl yakininda yer alan
Bagnalar Kalesi, cevreye hakim bir tepe
Uzerinde insa edilmistir. Glinlimize ulasan
cepecevre sur duvari ve (¢ burcuyla ayirt
edilebilmektedir. Bolgede ¢ok sayida insa
| edilmig  askeri  savunma  yapilarinda
goruldugi gibi yapiya ait tarihi bilgiler sinirli
oldugundan 0zgiin adi belirlenememistir.
Yapi, Akdeniz kiyi seridi, Arslankdy, Lykaonia
yonlni izleyen glzergahta inga edilmis bir
; Ortacag kalesi olarak 6nem tasimaktadir. Bu
Sekil 8. Basnalar Kalesi ve Cevresi 1. Ve 3. Derece nedenle bolgede glivenlik ve gbzetleme islevi

Arkeolojik Sit Alani tasidigl one sirilmektedir. Kale, giinimiize
Kaynak: Adana Kiiltiir Varliklarini Koruma Bdlge

ulasan duvar orgisu ile Bizans Devri’'ne, 12.
ylzyila tarihlendirilmektedir. Ginlimize ulasan kalintilardan yapinin iki kath oldugu
anlasilmaktadir. Basnalar Kalesi’'nin konumu ve mimari 6zellikleri nedeniyle Ortacag’a ait bir
Bizans yapisi olarak kastra veya aplekton bigiminde tanimlanabilecegi 6ne sirilebilmektedir.

2.4. DOGAL YAPI

2.4.1. Topografik Yapi

Yikselti kusaklarina gére Akdeniz kiyisi “0” kotunda olmak lzere, bélgenin 0 — 545 metre
araliginda farklilasan alt bolgelere sahip oldugu goérilmektedir. Deniz kiyisindan kuzeye dogru
ve kiylya paralel olarak ylikseklikler kademeli bir artis gostermektedir. (Sekil 9). Planlama
alaninin geneline bakildiginda bliyik oranda diiz alanlardan olustugu goriilmektedir. Kuzeye
dogru gidildikce egimli alanlara rastlansa da bu alanlar oldukc¢a diisiik bir ylizdeye sahiptir.
(Sekil 10).

Mersin ili Gilkenin gliney bolgesinde, dogu akdeniz havzasinda Akdeniz’e kiyisi olan bir kent
olarak giineslenme potansiyeli oldukca yliksektir. Planlama alaninda Gliney, Glineydogu ve
Glneybati yonlenmesi yapan alanlar toplam alanin %34’inl olustururken Kuzey yonlenmesi
yapan alanlar ise toplam alanin %12’sine denk gelmekte ve bu alanlar giines i1sinimindan
yararlanma ag¢isindan en zayif bélgede bulunmaktadirlar.
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AKDENIZ - TOROSLAR - YENISEHIR - MEZITLI ILCELERI 1/5000 OLGEKLI
| ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI ANALITIK ETUTLERI
PAFTAADI - YIKSELTI ANALIZI I PAFTA NO: 13
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Sekil 9. Yiikselti Kusaklari
Kaynak: Halihazir Haritalardan iretilmistir.

— - s 9

AKDENIZ - TOROSLAR - YENISEHIR - MEZITLI ILCELERI 1/5000 GLGEKLI
ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI ANALITIK ETUTLERI

PAFTAADI : EGI ARALIZI [ armano: 12
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Sekil 10. Egim Dururmu
Kaynak: Halihazir Haritalardan iretilmistir.
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2.4.2. Jeolojik Yapi

Jeolojik yapi agisindan incelendiginde alanda agirlikh olarak aliivyon, kalis ve kuzgun
formasyonlarinin gorildigi séylenebilir.

Allvyonlar genel olarak kil, kum, ¢akil gibi materyallerin degisik oranda karisimindan meydana
gelmektedir. Tarima elverigli, yer alti suyu bakimindan zengin olmalarina karsin yerlesime
uygun alanlar degillerdir. Alivyonlar bol miktarda yer alti suyu tasidigindan dolayi ilcede bol
miktarda yer alti suyu bulunmaktadir. Yer alti suyunun yiizeye yakin oldugu alanlarda sivilasma
riski bulunmaktadir. Bu alanlarda jeoteknik etiitler yapilmali ve bu baglamda gerekli 6nlemler
alinmalidir.

Kalislerin bulundugu alanda topografik 6zelliklere bagli olarak énlem alinmasi gereken alanlar
bulunmaktadir. Yenisehir ilcesi sinirlari icinde gerceklesmis heyelan olayl olup, bu bodlge
heyelan riski tasiyan alan olarak belirlenmistir ve bu alanin yapilasmaya agilmasi uygun
degildir.

Mersin ili depremsellik haritasina gore ise planlama alaninin tamami 3. Derece deprem
kusaginda bulunmaktadir. Ugilincii Dereceden Deprem Kusagindaki alanlar sarsintilarin az
zararla gectigi alanlardir.

TARSUS

~.
s,

AKDENIZ - TOROSLAR - YENISEHIR - MEZITLI ILGELERI 1/5000 GLGEKLI
ILAVE VE REVIZYON NAZIM [MAR PLANI ANALITIK ETUTLERI

PAFTAADI : JEOLOUIK YAPI ‘ PAFTAND: 15 ™

AKDENIZ PR
GOSTERIM JEOLOJIK FORMASYON

Aiivyon - 0l
I Dt Celler - Qde

[P Demirysilan

] akarsutar Hhemigh Uyesi - Thum

ERDEMLI

uenk | 10000000 it

Kerak: | ARE JEOTERNIK TARAFING AN URETILMISTIR - 2015

@ NERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BATKANLIGI ‘ vokenkh P oA =

Sekil 11. Jeolojik Formasyon
Kaynak: Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
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2.4.3. Bitki Ortiisii

Tablo 2’deki verilere gore planlama alaninda bulunan orman alanlari Mersin il genelinde
bulunan orman alanlarinin %.0,1’ini olusturmaktadir. Planlama alaninda bulunan toplam
orman alani 660 hektar olmakla birlikte orman alanlarinin %51’i Yenisehir ilgesi sinirlarinda yer
alir. Planlama alanindaki 2B orman alanlari toplam 585 hektar olup il genelindeki toplam 2B
alanlarinin %2.79’unu olusturmaktadir. Planlama alanindaki 2B orman alanlarinin %61’i Mezitli
ilgesinde bulunmaktadir. (Sekil 12.)

Orman Alani (ha) 2B Orman Alani (ha)
66 10 70 12

138 21 357 61
119 18 35 6
337 51 123 21
660 100 585 100
690208.12 20996.67

Tablo 2. Akdeniz, Mezitli, Toroslar, Yenisehir llceleri, Planlama Alani Sinirlarindaki Orman ve 2/B Alanlari
Kaynak: Mersin Orman Bélge Miidiirliigi, 2015

AKDENIZ - TOROSLAR - YENISEHIR - MEZITLI ILCELERI 1/5000 SLCEKLI
ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI ANALITIK ETUTLERI
k PAFTA ADI ; ORMAN ALANLARI PAFTANO: 18 \
\ AKDENIZ .
GOSTERIM
; s Planlama Alsn $i0m
== Tige Swnrlari
== Ocayollar
.
i
ERDEMLI ft
3
P BLOEK: [ 17100000 et e e«
4
- T
t‘\ s @ MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIG! yiMEnicE P EESHEERLANLANS +
chi

Sekil 12. Orman Alanlari
Kaynak: Orman Genel Miidirligii

Planlama alani sinirlari icinde mera alanlari bulunmamaktadir.
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2.5. ARAZI KULLANIM

Planlama alani arazi kullanim durumu planlama alaninda yapilmis olan arazi ¢alismalariyla
tespit edilmistir.

Yapilmis olan galismalar dogrultusunda planlama alaninda tarim alanlarinin yaygin oldugu
gozlemlenmis alaninin yaklasik %53’Gn0G tarim alanlarinin olusturdugu tespit edilmistir.
Planlama alanindaki konut alanlari ise toplam 3.502 ha alan kaplamakta olup alanin %8’ini
olusturmaktadir.

Planlama alaninda konut alanlari D-400 Mersin - Adana yolunun etrafinda yer almakla birlikte
ozellikle Akdeniz, Toroslar, Yenisehir ilgelerinde D-400 Mersin — Adana yolunun kuzeyinde
yogunlasmistir. Ticaret ve konut alti ticaret alanlari 897 hektar olup Akdeniz ilgcesinin D-400
olunun glineyinde yogunlastigi tespit edilmistir. Sanayi alanlari ise 6zellikle Akdeniz ilgesinde
yogunlasmis olup planlama alaninin batisinda bulunmakta ve planlama alani icerisinde
bulunan iki adet organize sanayi bdlgesinin ise alaninin kuzey batisinda yer aldig
gorilmektedir.

<

Arazi ¢alismasi yapilan alandaki dagilim Tablo 3’de ayrintili olarak sunulmustur.

KULLANIM ALAN (HA) ORAN % Kisi/m2

(kouanm |

22.911,28 53,42 0,004
7.006,56 16,34 0,01
3.502,35 8,17 0,03
2.576,47 6,01 0,04
1.310,52 3,06 0,07
700,35 163
642,60 150 014
365,04 0,85 0,25
295,34 069
264,79 0,62 0,35
218,82 0,51 0,42
040 053
153,31 036
RESMikURUM _ RTENS 0,33 0,64
139,25 022
92,78 0,22 0,99
75,44 018 1,22
73,18 0,17 1,26
73,01 0,17 1,26
63,05 0,15 1,46
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55,62 0,13 1,66
45,97 0,11 2,01
3627 008
28,05 0,07 3,29
26,73 0,06 3,45
2048 005
19,51 0,05 4,73
18,94 0,04 4,87
1687 004
16,39 0,04 5,63
15,52 0,04 5,94
02 002
8,1 0,02 11,39
61 002 13,5
001 3632
[FURR R 0,00 48,55
0,54 0,00 170,82
42.885,84 100 0,002

Tablo 3. Planlama Alani Arazi Kullanim Alan Dagilimi
Kaynak: Arazi Calismalarindan (retilmisltir.

Tablo 3’deki verilere gore tespit edilen arazi kullanimi tarim, agaclik alanlar, konut alanlari,
ticaret, sanayi, turizm tesisleri, askeri alan, kumsal, sit alani, donati alanlari ve teknik altyapi
olmak Uzere gesitlenmistir.

Planlama alaninda 3.502 hektarlik konut alanlarindan sonra en ¢ok ticaret ve konut alti ticaret
alani bulunmakta olup alanin toplam %2.09’unu olusturmakta ve ayrica sanayi alanlari
%1.63’llk, organize sanayi bolgesi %1.5’lik, depolama alani ise %1’lik alan kaplamaktadir.

Tablo 3’te planlama alanindaki mevcut durumdaki kullanimlarin kisi basina disen
metrekareleri hesaplanmistir. Yapilan hesaplama 1. Etap ve 2. Etap planlama alanlarinin
toplam mevcut nifusu olan 975.781 kisi tGzerinden yapilmistir. Elde edilen veriler sonucunda
alanda donati, yesil alan ve teknik altyapi eksiklikleri oldugu goérilmektedir.

Planlama alani arazi kullanim haritasi Sekil 13’de gosterilmektedir.

21



6 v Ol 3A NVE SN HOW
VNV INV IGE3WON

MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI

AKDENIZ - TOROSLAR - YENISEHIR - MEZITLI ILGELERI 2. ETAP 1. BOLGE (KOCAVILAYET-BOZON KESIMi)
1/5000 OLGEKLI ILAVE VE REVIiZYON NAZIM IMAR PLANI

W — e
T T 0

Y IVINSITYD [ZVY HYNAYI

nvivimu
v
|
Sy ]
o [

i s

s m0noy
e
a0 [T
Mo [ER)
S |
s

0 [

oo I

oo

nmoe )
s gy

e oo

av i v

v iweoa I
ey |

e g

e v .
monovs s EEEER
wonissesss [
|

s o
e ]
eI s )
oo samors . R
]
e ]
wo

v

e

e g
e oy
wenwvancy

31509

LE iy

0Z:ONVLdVd - WINYTINA [ZvaY r’./.“

e
e

r
o O \
INV1d 3VIN| WIZVN NOAZIA3H 3A 3AVT] eet T T e A

3570 00os/ (831357 .
[LZ3NHHISINIA Y ISOHOL-ZINIONY

I9NINVXSYE 3AI03138 HHISINA0S
NIS¥3IW

22

Arazi Calismalarindan Uretilmistir.

Sekil 13. Planlama Alani Arazi Kullanim Analizi

Kaynak.
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2.6. DEMOGRAFIK YAPI

TUIK'in 2017 yili ADNKS? verilerine gére 80.810.525 kisi olan (ilke niifusunun 1.793.931 kisilik
nifusu ile Mersin ili tlke nifusunda % 2.22’lik bir paya sahiptir ve sahip oldugu pay ile 81 il
icerisinde 10. sirada yer almaktadir. Akdeniz Bolgesi’'nde yasayanlarin % 17,43l Mersin ilinde
ikamet etmektedir.

Planlama alaninda yer alan mahallelerin niifus verilerinden hareketle tim etaplari iceren
planlama alani snirlarinda yasayan toplam niifus 866.223 kisi olarak hesaplanmaktadir. Bu
nifus Mersin ilinde yasayanlarin % 48’ini olusturmaktadir ve bu oran planlama alanindaki
nifusun, Mersin il genelindeki nidfusun hemen hemen vyarisini olusturdugu anlamina
gelmektedir. 2 Etap 1. Bélge sinirlari icerisinde ise TUIK 2021 yili ADNKS verilerine gére yaklasik
36.000 kisi yasamaktadir.

1940-2014 yillari arasinda BIAMER, Genel Niifus Sayimlari ile ADNKS verilerinden hareketle
Mersin ili yillik ortalama nifus artis hizi %04,95tir. Mersin ilinin eski buylksehir sinirlar
icerisinde merkez ilcelerini olusturan doért ilcenin (Akdeniz, Mezitli, Toroslar, Yenisehir) gerek
il icerisinde kirsaldan merkeze gerekse ozellikle 1980’lerden sonra gerceklesen terér olaylari
baglaminda Gliney Dogu Anadolu Bolgesi’'nden aldigi go¢ nedenleriyle, Mersin il bitininden
1.5 kati daha fazla niifus artis hizina sahip oldugu gorilmektedir. Buna ek olarak Mersin ilinin
yogun kentsel gelismelerinin bu doért ilgede gerceklesmesi, kent merkezindeki nifus artig
hizinin il bGtGndnin Gzerine gikmasinin nedenlerinden biri olarak gorilebilir.

Hane buylkliginin ilcelere gore dagihimina bakildiginda farkliliklarin oldugu goriilmektedir.
En yiksek hanehalki bliyikligi Glineydogu’dan yiksek oranda gog alan ilgcelerden biri olan
Akdeniz ilcesinde olup, hanehalki blydkliga 4,17 kisidir ve bu oranla Mersin ili hane halki
blyuklGginin Gstlinde bir degere sahiptir. Toroslar ilgesi 3,85 hane halki bliytkligi ile Mersin
ilceleri arasinda 3. sirada, Yenisehir ilcesi 3,28 hanehalki blyiklGgu ile 6.sirada, Mezitli ilcesi
ise 3,10 hane halki buytklugu ile 9. siradadir (Tablo 4).

ilge/il Hanehalki Biiyiikliigii (kisi)

4,11
3,07
Toroslar 3,82
Yenisehir 3,26
3,50

Tablo 4. Mersin ili, Akdeniz, Mezitli, Toroslar ve Yenisehir ligelerinin Hane Halki Biiyiikliikleri
Kaynak: TUIK, 2014

1 Adrese Dayall Niifus Kayit Sistemi
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2.7. EKONOMIK YAPI

Planlama alani sektorel yapi agisindan incelendiginde en biiylik payl hizmetler sektoriiniin
aldigi gorulmektedir. Bunun en énemli nedeni il geneline hizmet veren merkez konumunda
olmasidir. Alan iginde ve yakin gevresinde yer alan sanayi kuruluglarinin varligi da planlama
alaninin sanayi sekt6ri agisindan 6n siralara tasimistir. Tarim sektori; planlama alaninin blyiik
bir kisminin yerlesik alanlardan olugmasi sebebiyle 6n plana ¢gtkmamistir.

Tarimsal Uretim bazinda incelendiginde planlama alaninin icinde yer aldigi Akdeniz, Toroslar,
Yenisehir ve Mezitli ilcelerinde meyve Uretiminin ilk sirada geldigi gorilmektedir. Akdeniz
ilcesinde Uretilen narenciye il genelinde Uretilen miktarin % 19.65’ini olusturmaktadir. 4 ilge
arasindan tarimsal faaliyet agisindan 6ne ¢ikan ilce Akdeniz’dir.

Planlama alani sanayi kuruluglari bakimindan oldukga blyik énem teskil etmektedir. Mersin
ili genelinde yer alan iki adet OSB 2. Etap sinirlari iginde yer almaktadir. Planlama alaninda
Kiguk Sanayi Sitelerinin yani sira daginik halde bulunan sanayi alanlari da vardir. Ayrica
planlama alani icerisinde ¢ok sayida depolama alani, bir adet serbest bolge ve halihazirda
Mersin Universitesi icerisinde faaliyetlerini stirdiiren bir teknopark bulunmaktadir.

Dogu Akdeniz’'in 6nemli limanlarindan biri olan Mersin Limani’nin hemen bitisiginde kurulmus
olan Mersin Serbest Bolgesi bu anlamda onemli bir cografi lokasyonda yer almaktadir. Gerek
limana yakinligi ve gerekse kendi rihtimina sahip olmasi dolayisiyla denizyolu ulasimi agisindan
son derece avantajli durumdadir. Yine cografi lokasyonu itibariyle 6nemli ticaret merkezlerine
(Orta Dogu, Kuzey Afrika, Dogu ve Bati Avrupa, Rusya Federasyonu, Tirki Cumhuriyetler) yakin
konumdadir.

2006 yilinda Mersin Universitesi icerisindeki binasinda faaliyete baslayan teknopark sanayi
acisindan cagdas bir iretim bolgesi olmasinin yani sira, Mersin’de Universite, sanayi ve diger
kuruluslarca yuritilmekte olan arastirma-gelistirme (AR-GE) calismalarinin sonucu olarak,
Mersin’in ulusal ve uluslararasi dizeyde rekabet glicline katki yapacak yeni teknolojileri
uretmek ve endustriyel Uretime aktarmak amaciyla kurulmustur. Teknoloji Gelistirme
Bolgesinin tarim, gida, kimya, bilisim, elektronik, biyoteknoloji, nanoteknoloji, enerji ve gevre
teknolojileri alaninda faaliyet gosteren yiksek-ileri teknoloji kullanan ulusal ve uluslararasi
firmalari bolgeye ¢ekecegi degerlendirilmektedir.

Merkezi is alani (MiA) genel anlamda kentteki ticari, toplumsal ve kiiltiirel yasamin odak alani
olarak tanimlanabilir. Bu anlamda planlama alninda yer alan ilceler Mersin ilinin Merkezi is
Alanlarini olugturmaktadir.

2009 yilinda Avrupa'nin en blylk perakende organizasyonu Uluslararasi Alisveris Merkezleri
Konseyi (ICSC) tarafindan Avrupa'nin en iyi alisveris merkezi segilen Forum Mersin Alisveris
Merkezi, Beymen Mall, Carrefour, Kipa gibi alisveris merkezleri; birkag yildir gelismekte olan
ve Mersin ilinde yeni merkezi is alani olmaya aday olan Yenisehir ilcesi sinirlari icinde
gelismektedir. Bunun yani sira Blylksehir Belediyesi, valilik gibi yonetim alanlarinin Akdeniz
ilcesi sinirlari icinde olmasi ile birlikte kentin Yenisehir, Akdeniz ve kismen Toroslar ilceleri, ilin
merkezi is alanlarini olusturmaktadir. Mezitli ilgesi ise Toroslar, Akdeniz ve Yenisehir ilgelerinin
gece nufusunu barindiran, konut alanlarindan olugsmaktadir.
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2.8. SENTEZ VE DEGERLENDIRME

Akdeniz, Toroslar, ve Yenisehir ilgeleri sinirlarinda bulunan planlama alani, ilin dogusunda
konumlanmaktadir. 6.075 hektarlik alani kapsayan 2. Etap 1. Bolge planlama alaninda 19 adet
mahalle bulunmaktadir. Mersin ili igin ok 6nemli bir kentsel ¢alisma alani niteliginde olan bu
¢ ilceden olusan alanda, 2021 yili TUIK verilerine gére yaklasik 36.000 kisilik niifus
barinmaktadir. Planlama alaninin tim etaplari iginde bulundugu 4 ilgenin toplam nifusu ise
2021 yili TUIK verilerine gore 1.064.850 kisidir. Buradan da goriilecegi tizere 4 ilcenin yerlesik
alanlarinin oldukga biyik bir kismi 1. etap planlama alani sinirlari icinde kalirken, 2. Etap
sinirlari daha ¢ok calisma alanlarinin yogunlastigi bir bélge olarak 6n plana ¢ikmakta ve nifus
1. Etap planlama alanina oranla oldukga dustktr.

0 — 545 metre araligindaki yikselti kusaginda bulunan planlama alaninin %80’i 0-100 metre
araligindaki kiyi diizligl olarak tanimlanan alanda bulunmaktadir. Alan igerisinde daglik
bolgeye gecis alanlarina ve yaylalara ¢ok az rastlanilmaktadir. Alanin geneli dizliklerde
bulunmaktadir ve bununla birlikte kiyidan kuzeye dogru gidildikce egimli alanlara rastlanilsa
da bu alanlar toplam alan icerisinde oldukga diisiik ylizdelere sahiptir. Yerlesim acisindan riskli
alan olarak kabul edilen egimi %20’den fazla olan alanlar planlama alaninin %2.9’unu
olusturmaktadir. Tim topografik yap! verilerine istinaden planlama alaninda topografik
acidan buyudk bir esik bulunmadigi tespit edilmistir.

Planlama alanindaki genel arazi kullanim kararlari incelendiginde kent makroformunun tarim
alanlariyla gevrelendigi goriilmektedir. En 6nemli dogal esiklerden biri olan orman alanlanlari
da agirlikh olarak kentin kuzeyinde yer almakta olup 660 hektar alan kaplamaktadir. Bunun
disinda alan sinirlari icerisinde yer alan iki adet tabiat parki (Yazinci Yil ve Kuyuluk Tabiat
Parklari) sadece planlama alani acgisindan degil tim Mersin adina korunmasi gereken 6nemli
degerlerdir. Mezitli ilgesi sinirlari icinde bulunan Davultepe Kumsalinda yer alan Deniz
Kaplumbagalari Ureme ve Koruma Alani BERN (Avrupa’nin Yaban Hayati ve Yasama
Ortamlarinin Korunmasi ) Sozlesmesi kapsaminda uluslararasi yasalarla koruma altina
alinmistir. ilgili sézlesmeler geregi cevresindeki yapilasmayi kisitlayaci etkileri bulunmaktadir.

Yerlesim agisindan risk teskil eden en dnemli faktorlerden biri de derelerdir. Alan igerisinde
islah calismalari yapilmamis ya da gecmis uygulamalar ile lizeri tamammen kapatilmis dereler
bulunmaktadir. Taskina sebebiyet verme olasiliklari yiiksek olan bu derelerin, plan kararlariyla
gerekli yonlendirmelerin yapilarak afet risklerinin minmuma indirilmesi gerekmektedir.

Planlamayi etkileyen ve yonlendiren diger faktor ise fiziki esiklerdir. Bunlar, otoyol, anayollar,
demiryollari ve eneriji iletim hatlari ve sit alanlari olarak siralanabilir.

Planlama alaninin kuzeyinde yer alan Adana-Mersin E-982 otoyolu, D-400 karayolu ve otoyol
ile D-400°UG birbirine baglayan 151. Cadde planlama alanindaki 6nemli karayolu
giizergahlandir. Ozellikle E-982 otoyolunun kuzeye dogru gelismeyi sinirlayici etkisi
bulunmaktadir. Adana istikametinden gelerek Mersin Limanina ulasan demiryolu aksi da plan
calismalarini yonlendirecek ve rayh sistemlere yonelik plan kararlarini tetikleyici bir unsur
olarak dne gikmaktadir.
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Alanda yer alan enerji ve dogal gaz iletim hatlari da kamu kurum ve kurulus gorisleri
dogrultusunda planlama kararlarina yansitilacak akslardir.

Planlama kararlarini yénlendirecek bir diger faktor de sit alanlaridir. Planlama alaninda yer
alan 6nemli sit alanlari; Akdeniz Mezarlik Alani Arkeolojik Sit Alani, Karaduvar Arkeolojik Sit
Alani, Copurlu Antik Tas Alim Yeri ve Nekropolis Alani Arkeolojik Sit Alani, Toroslar ilge sinirlari
icinde bulunan 2 adet 3. Derece Arkeolojik Sit Alani, Bekdemir Orenyerleri Arkeolojik Sit Alani
ve Basnalar Kalesi ve Cevresi Arkeolojik Sit Alanlaridir. Bu alanlarda Adana Kaltir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu gorusleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

Tum etaplar batininde planlama alanindaki demografik yapi verileri degerlendirildiginde
alanda yasayan 866.223 kisinin Mersin ili genelinde yasayanlarin %48’ini olusturdugu
gorilmektedir. Bu nifusun %49,6’sinin cinsiyeti erkek, %50,4’Unln ise kadindir. Calisma
¢agindaki nifus orani %67,51, ¢alismayan nifus orani %32,49 ve bagimh nifus orani ise
%45,77'dir. Planlama alanindaki nifus yogunluklari incelendiginde brit nifus yogunlugu
(ntGfusun planlama alanina orani) 21,51 ki/ha iken net nifus yogunlugu (nifusun konut
alanlarina orani) ise 239 ki/ha’dir.

Ekonomik yapi verilerine gére planlama alanindaki tarim alanlari birinci dncelikli olarak meyve,
icecek ve baharat bitkileri yetistirmek, ikinci 6ncelikli olarak ise sebze bahgeleri amaciyla
kullanilmaktadir ve alanda narenciye Uretimi 6ne ¢ikmaktadir. Yapilan tim analizler, arazi
¢alismalari, kurum gorusleri baz alinarak yapilan sentez ¢alismasi Sekil 14’de sunulmaktadir.
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Sekil 14. Planlama Alani Sentez Calismasi

Promer Planlama Tarafindan Uretilmistir.

Kaynak.
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3. PLAN KARARLARI

Yapilan analiz ve sentez calismalari dogrultusunda Akdeniz, Toroslar, Yenisehir, Mezitli ilgeleri
2. Etap 1. Bolge (Kocavilayet-Bozén Kesimi) 1/5000 Olcekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani
hazirlanmistir.

3.1. PLANLAMA KARARLARINI YONLENDIREN HUSUSLAR

Bolge ve yakin cevresinde yer alan dogal-yapay esikler ve jeolojik yerlesilebilirlik analizi plan
aciklama raporu kapsaminda iki baglk altinda incelenmistir.

3.1.1. BOLGEDEKI DOGAL VE YAPAY ESIKLER

Planlama alanininda Kocavilayet yerlesmelerinin giineyinde Adana-Mersin (E-982) otoyolu
bulunmaktadir. E-982 otoyolu planlama alaninin bati sinirina kadar devam etmekte ve Mezitli
ilgesi bitiminde glineye yonelerek, D-400 karayoluna baglanmaktadir.

Planlama alaninin bitlnlne bakildiginda en belirgin yapay ve dogal esikler kuzeydeki E-982
otoyolu, planlama alaninin dogu sinirini olusturan Miifti Deresi ile bati sinirini olusturan
Mezitli Deresi olarak goriilmektedir.

Akdeniz, Toroslar, Yenisehir, Mezitli ilceleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani
2. Etap planlama alanini, Delicay Deresi kuzey-giiney istikametinde 2 bélgeye ayirmaktadir. 1.
Bolge Dorukkent, Karaduvar ile bu raporun konusu olan Kocavilayet gibi yerlesmeleri icine
almaktadir.

Adana-Mersin (E-982) otoyolu kuzeyinde yer alan Kocavilayet, Emirler, Cavak ve Bozon
yerlesimlerinin ¢evresi mutlak tarim ve orman arazileri ile gevrilidir. Bozdn yerlesiminin batisi,
egimin oldukga yiksek oldugu tarim ve ormanlik arazilerden olusmaktadir.

3.1.2. JEOLOJIK YERLESILEBILIRLIK ANALIZi

Planlama alani sinirlari icersinde Akdeniz — Toroslar — Yenisehir — Mezitli ilgeleri 1/5000 olcekli
ileve ve Revizyon Nazim imar Planina esas jeolojik - jeoteknik etiit calismalar ilgili yiiklenici
firma tarafindan yapilarak Mersin Valiligi, (milga) Cevre ve Sehircilik il Midiirligi tarafindan
2016 yilinda onaylanmistir (Sekil.15). S6z konusu jeolojik — jeoteknik etiit raporu calismalari
dogrultusunda alanin yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmistir. Calisma alani yerlesime
uygunluk agisindan, Uygun Alan —1: Zemin Ortamlar (UA-1), Uygun Alan 2: Kaya Ortamlar (UA-
2), Onlemli Alan 1.1: Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alan (OA-1.1), Onlemli Alan 2.1:
Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (0.A-2.1), Onlemli Alan 5.1 : Mithendislik
Problemleri Agisindan (Sisme-oturma-tasima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar (DA-5.1):
olarak 5 ayri sinifta degerlendirilmistir. Bunun haricinde planlama alani sinirlari icinde yer alan
Afete Maruz Bolge ve Heyelan Alani yerlesilemez alanlar olarak belirlenmistir.
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Uygun Alan-1: Zemin Ortamlar (UA-1): inceleme alaninda topografik egimin % 0-20 arasinda
oldugu; jeolojik agidan genellikle Kuvaterner yash allivyonlarin yizeyledigi; genellikle
yeraltisuyunun olmadigi veya 10 m’den derin oldugu; jeoteknik agidan mihendislik
sorunlarinin beklenmedigi ve dogal afet tehlikesi agisindan stabilite sorunu olmayan alanlar
Uygun alanlar (UA-1) olarak degerlendirilmistir. Bu alanlar, inceleme alaninin kuzey-
kuzeydogu ve glineybatisinda olan bolgelerde sinirli kesimlerde bulunmaktadir.

Uygun Alan-2: Kaya Ortamlar (UA-2): inceleme alaninda topografik egimin % 0-20 arasinda
oldugu; jeolojik acidan genellikle Kuvaterner yasl kalis ile Ust Pliyosen yash Handere
formasyonu birimlerinin ylzeyledigi; jeoteknik agidan muhendislik sorunlarinin beklenmedigi
ve dogal afet tehlikesi agisindan stabilite sorunu olmayan alanlar Uygun alanlar (UA-2) olarak
degerlendirilmistir. inceleme alaninin kuzey-kuzeydogu ve giineybatisinda kayalik zeminlerin
oldugu kesimlere karsilik gelmektedir .

Onlemli Alan 1.1 (0.A-1.1): Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar: inceleme alaninda,
morfolojik agidan egimin %0-10 arasinda oldugu; jeolojik agidan temel zemini Kuvaterner yasli
altivyal ¢okellerin ve Kuvaterner yasli Kumul’larin olusturdugu, dogal afet tehlikesi agisindan
onlem alinmadigi taktirde sivilagsma sorunlarinin olabilecegi, jeoteknik agidan oturma-¢ékme,
tasima giicii v.b. miihendislik sorunlarinin beklendigi alanlar Onlem Alinabilecek Nitelikte
Sorunlu Alanlar (OA-1.1) olarak degerlendirilmistir. inceleme alaninin giiney-giineydogusunda
olan bolgelerde sinirli kesimlere karsilik gelmektedir.

Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar: inceleme
alaninda topografik egim % 20-60 arasinda oldugu; jeolojik acidan temel zemini genellikle
Kuvaterner yasli kalis, Ust Pliyosen yasli Handere formasyonu ile Tortoniyen-Messiniyen yasl
Kuzgun formasyonu birimlerinin olusturdugu, dogal afet tehlikesi agisindan énlem alinmadigi
taktirde ¢ok zayif dayanimli, kirikli, ¢atlakh 6zellik sunmasi nedeniyle, yapilacak kontrolsiz
kazilarda ve kazi sevleri sirasinda stabilite sorunun beklendigi alanlar Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir. inceleme alaninin bati-
glineybati ve kuzey bolgelerde sinirli kesimlere karsilik gelmektedir.

Onlemli Alan 5.1 (0.A-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu
Alanlar: Bu alandaki Kuvaterner vyash allivyonal duazliklerde vyapilan jeoteknik
degerlendirmeler sonucu; zeminde tasima giicii ve oturma degerleri kabul edilebilir sinirlar
icinde olmasina ragmen; killi seviyelerde diislik- orta - ylksek — ¢cok ylksek sisme degerleri
elde edilmis ve yapilan sivilasma analizleri sonucu yer yer sivilasma riski oldugu belirlenmistir.
Bu nedenlerle allivyonun heterojen zemin oOzelliginde olmasi nedeni ile “Miihendislik
Problemleri Agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar”
Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlardaki yapilasmalarda parsel bazinda yapilacak etiitlerde zemin tanimlamalari ve
jeoteknik hesaplamalar ayrintili olarak verilmeli, 6zellikle sisme, sivilasma ve zemin blyitme
zemin hakim titresim periyot degerleri ayrintili olarak hesaplanmali, uygun temel tipi ve
derinligi icin 6nerilerde bulunulmaldir.

Zeminin genelinin killi olmasi géz 6éniinde bulundurularak; parsel bazinda yapilacak zemin
etltleri sirasinda, konsolidasyon deneyleri ile sisme-oturma hesaplari yapilarak oturmalarin
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misaade edilen sinirlart gecmesi durumunda gerekli zemin iyilestirmesi c¢alismalari
yapilmalidir. Bunun yani sira diger zemin parametrelerinden de dogacak problemleri de goz
oniinde bulundurarak problemlerin tamamini ortadan kaldiracak tarzda iyilestirme yéntemleri
uygulanmahdir.

Temel tasiyici zemin olarak tizerindeki yapidan gelecek yiikleri, glivenlikle ve bu yiikleri yapiya
zarar vermeyecek Olc¢lide tasiyacak tasima kapasitesi yiiksek (saglam) jeolojik seviyeler tercih
edilmeli; basta zemin yenilmesi olmak (izere sivilasma, oturma, sisme vb yapi glivenligini risk
altina alacak etkenlere karsi yapi-zemin etkilesimine uygun olarak tasarim gelistirilerek uygun
temel tipi segilmeli; zemin ve temel etlit sonuglarina gore gerekli gdrilmesi durumunda zemin
iyilestirme projeleri uygulanmaldir.

Bu alanlardaki zeminde yatay ve disey yonde farkli davranis Ozelliklerine sahip litolojik
degisimlerle karsilasilabileceginden yapilarda oturma yasanmamasi icin yapi temelleri farkli
birimlere oturtulmamali, temel sistemi yapidaki olasi oturmalari tiniform olmasini saglayacak
nitelikte secilmelidir.

Yapilasma Oncesi, temel alti ve cevre drenaji sistemi yapilarak ylizey ve atik sularin temel
ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir.

Acilan sondaj kuyularinda yer alti suyu seviyesi 2,00 ve -8,00 metrelerde gozlenmistir.
Mevsimsel kosullara baglh olarak statik seviyede degisimler yasanmasi ve su seviyesinin daha
da ylikselmesi s6z konusu olabileceginden yer alti suyunun olumsuz etkilerine karsi basta derin
kazilarda olmak lizere yapi insaat stirecinde kazi ve temel gilivenligini saglayacak gerekli drenaj
ve izolasyon onlemleri alinmalidir.

Bu alanlarda dogal drenaj korunmali; alandaki dogal drenajin korunmasi, tim derelerin taskin
potansiyeli agisindan planlama &ncesi DSI goriisii alinmali ve goriiste belirtilen énlem ve
Onerilere hassasiyetle uyulmalidir.

Bu alanlarda temel kazisi ve derin temel kazilarinda stabiliteyi korumak agisindan sev stabilitesi
analizleri mutlaka yapilmali ortaya gikan verilere gore, istinat duvari, zeminislahi, gevre drenaji
vb. 6nlemler mutlaka alinmalidir. Bu alanlarda kontrolsiiz kazilardan kaginnmalidir.

Afete Maruz Bolge: inceleme alaninda Mezitli ilcesine bagli Bozon mahallesinde Bakanlik
karari ile ‘Afete Magruz Boélge’ ilan edilmis alan bulunmaktadir. Bununla ilgili Mersin il Afet ve
Acil Durum Madurligi AFAD’dan goris istenilmis, bu goriise gore; Bu bolge kapali alan olarak
belirlenmis olup imara agilmamasi uygun gorilmustur.

Heyelan Alani: Hazirlanan Jeolojik — Jeoteknik Etlt Raporuna gore Yenisehir ilgesinin
kuzeyinde, Emirler yerlesimine baglanan yolun batisindaki alan heyelan alani olarak
belirlenmis olup, bu bolge de yapi yasakli alan olarak plana islenmistir. Bu alanda alt olgekli
planlar yapilirken ayrintili jeolojik — jeoteknik etiitlerin yapilmasi zorunludur.
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Avyrica yapilan, Kocavilayet bolgesinde Stadyum bati kesimi ile Emirler yerlesim alani dogusunu
kapsayan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midirltgi
tarafindan 07.07.2022 tarihinde onaylanmistir. S6z konusu jeolojik — jeoteknik etiit raporu
¢alismalar dogrultusunda alanin yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmistir. Calisma
alani yerlesime uygunluk acisindan, Onlemli Alan 2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar (0.A-2.1), Onlemli Alan 2.3: Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya
Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar (0.A-2.3), Onlemli Alan 5.1 : Miihendislik
Problemleri Agisindan (Sisme-oturma-tasima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar (DA-5.1):
olarak 3 ayri sinifta degerlendirilmistir. (Sekil.16)

Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar: inceleme
alaninda topografik egim %10-20 arasinda degistigi alanlarda stabilite sorunlari
beklenebileceginden dolayi bu alanlar Onlemli Alan 2-1 (OA-2.1) 6nlem alinabilecek nitelikte
stabilite sorunlu alanlar olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda yapilasmaya gidilirken; temel
ve zemin etitlerinde stabilite sorunlarina yonelik stabilite analizleri yapilmasi, teraslama ve
egim dlsirme gibi uygun projelendirme yontemleri, mevcut ve insaa asamasinda olusacak
sevlerin agikta birakilmamasi ve teknigine uygun iksa tedbirlerin alinmasi, cevre ve yiizey suyu
drenaj tedbirleri alinmasi vb. 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir.

Onlemli Alan 2.3 (0.A-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks
Hareket) Sorunlu Alanlar: inceleme alaninda topografik egim %20-30 arasinda oldugu
alanlarda stabilite sorunlari beklenebileceginden dolayi bu alanlar Onlemli Alan 2-3 (0.A-2.3)
onlem alinabilecek nitelikte heyelan ve kaya diismesi (kompleks hareket) sorunlu alanlar
olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda yapilasmaya gidilirken; temel ve zemin etitlerinde
stabilite sorunlarina yonelik stabilite analizleri yapilmasi, teraslama ve egim disirme gibi
uygun projelendirme ydntemleri, mevcut ve ingsaa asamasinda olusacak sevlerin agikta
birakilmamasi ve teknigine uygun iksa tedbirlerin alinmasi, ¢evre ve yilizey suyu drenaj
tedbirleri alinmasi, egim degerinin ylksek olmasi sebebiyle kaya bloklarinin disme, kayma,
yuvarlanma, devrilme riskine karsin 6énlemler alinarak gerekli yontemlerin uygulanmasi vb.
onlemlerin alinmasi gerekmektedir.

Onlemli Alan 5.1 (0.A-5.1): Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme-oturma-tasima giicii
vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar: inceleme alaninda topografik egimin %0 ile %10 arasinda
oldugu alan Kuvaterner yash kalis formasyonuna (Qk) ait kalisli, killi, cakilli birimlerden ve
Pliyosen yasl Handere formasyonuna ait killi birimlerden olustugu icin Onlemli Alan 5-1 (O.A-
5.1) olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda, beklenecek miihendislik sorunlarinin alinabilecek
onlemlerle ortadan kaldirilabileceginin mimkiin olmasi sebebiyle bu alanlar yerlesime
uygunluk acisindan 6nlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma vb. sorunlu alanlar olarak
degerlendirilmistir. Bu alanlarda vyapilasmaya gidilirken; gelisebilecek oturma-sisme
problemleri icin yapilasma oOncesi planlanacak yapi cinsi, yapi yiki( dikkate alinarak
mihendislik parametreleri (sisme-oturma-tasima glicli) igin gerekli analizlerin yapilmasi,
kazilarda veya insaat asamasinda olusacak sevlere yonelik gerekli 6nlemlerinin alinmasi, yapi
temellerinin jeolojik birimlerin mihendislik problemi olmayan seviyelerine ve ayni birimler
Uzerine oturtulmasi, farkli birimlere oturacak temellere yonelik uygun projelerin gelistirilmesi
vb. 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir.
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3.2. PLANLAMA ALANINDA MEVCUT SORUN VE POTANSIYELLER

Kocavilayet-Bozon kesimindeki yerlesimlerinin ¢evresinde verimli tarim arazileri ve ormanlik
araziler bulunmaktadir. Planlama alanina sinir olan ve bu sinirlar iginden yerlesim semasini ve
kurgusunu etkileyen dere akslari ve kanallar gegmekte ve bu alanlar planlama galismalar
icinde yapilagmalarin elverdigi 6lglide genis yesil bantlar olarak énerilmistir.

Yapilagmalar bolgede disik yogunluk ve az kath olarak goriiniirken, planlama galismalarinin
bu bolgedeki mevcut dokuya uygun planlama kararlar gelistirmesi hedeflenmistir. Ormanlik
arazilerin butunlGglunidn saglanmasi adina rekreasyon alanlari oOnerileri getirilmis ve
topografya dikkate alinarak, tarim gorisleri kapsaminda gelisme alanlarinin sinirlarinin
belirlenmesine 6zen gosterilmistir.

Bolgedeki yerlesim alanlarinin birbirinden uzak ve kopuk olmasi her yerlesimin kendi iginde
sosyal, kulturel ve egitim gibi donati alanlari ihtiyacini beraberinde getirmistir. Planlama
¢alismalari kapsaminda her yerlesimin kendi igcinde donati alanlarina olan ihtiyaci ayri ayri
degerlendirilerek, yerlesimlerin gelisme alanlari icinde mevcut donatilara ek bdlgenin ihtiyaci
olan donatilar 6nerilmistir. Bunun disinda calisma alanlarinin ihtiyaci donati ve kamusal alanlar
ise bolgeler icindeki erisim mesafeleri dikkate alinarak, plana islenmistir.

Planlama alani glineyinde Mersin-Adana otoyolu gibi glicli bir ulasim baglantisinin yer almasi,
bu aks lzerinden ¢alisma alanlarina ve yerlesimlere ulasilabilirligi saglamaktadir. Kocavilayet-
Bozdn bolgesindeki yerlesimler arasindaki mevcut yollar tarim alanlarinin iginde kalan,
kadastral yollardan olusmaktadir. Bu yollarin glglendirilmesi ve yerlesimlerin kendi arasinda
erisilebilirliginin arttirlmasi adina tarimsal dokuyu ve bitlinligli bozmayan ulasim onerileri
getirilmis ve yollarin iyilestiriimesi hedeflenmistir.

Suriye’de yasanan i¢ savas sonrasinda Turkiye'ye go¢ eden Suriyelilerin blyik bir kismi
Mersin’e yerlesmislerdir. Suriyeli go¢cmenlerin nifusa etkisi ile birlikte konut ve donati
ihtiyacinin arttigi ve bu nifus artisinin planlama alani izerinde sosyal ve fiziksel etkilerinin
oldugu gorilmektedir.

3.3. PLANLAMA YONTEMI

Planlama alaniniiceren 2 ilge (Yenisehir, Mezitli) Mersin ili idari sinirlari icinde yer almaktadir.
Mersin ili, Tarkiye'nin Akdeniz Bolgesi’'nde yer almaktadir. Planlama alani ise Mersin ilinin
merkez ilgcelerinde yer almakta olup, Mersin-Adana otoyolunun kuzeyinde yer almaktadir.
Dogusunda Tarsus ilgesi bulunmakta olup, Tarsus ilgesi ise Adana ili ile komsudur. Planlama
alaninin batisi ise Mersin ili Mezitli ilgesi ile komsudur. Planlama alanini igeren 2 ilge Mersin ili
icerisinde nifusun en yogun oldugu bolgedir.

izlenen planlama ydntemi asagidaki gibidir;

1. Arazi calismalari, halihazir harita bilgileri, mulkiyet bilgileri, kadastral durum ile ilgili
arastirmalar sayisal ortamda elde edilerek ya da sayisallastirilarak calismaya althk teskil
etmistir.
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2. ilgili kurumlara ve Mersin Biiyiiksehir Belediye Baskanligr’'na plan hakkinda goriis ve éneriler
sorulmus, bu geri dontsler dogrultusunda planlama galismalari yénlendirilmistir.

3. Mersin Blylksehir Belediyesi ve ilge belediyeleri ile toplantilar yapilarak, planlama siireci
planlamaya konu taraflar ile esglidiim igerisinde strdirtlmustar.

4. Saha calismalari sonrasinda ortaya konan arazi kullanim calismalari ve ilgili kurum ve
kuruluslardan alinan gorislerden yaralanilarak planlama alaninin mevcut fiziksel, sosyal ve
ekonomik yapisi irdelenmistir.

5. Analitik calismalarin tamamlanmasindan sonra ilgili kurum ve belediyeler ile birlikte
yurdtilen planlama galismalari sonucunda ulasim, alan kullanimi, plan fonksiyonlari, nifus
yogunluklari, donati alanlari v.b. plan kararlari konusunda ¢6ziimler saglanmistir.

Yapilan tim ¢alismalar planlama alaninin gevre ve dogal yapi verileri kapsaminda g¢agdas
planlama, surdurilebilirlik, katihm, koruma-kullanma dengesi ve giiniimiz tasarim ilkelerine
uygun bir kentsel mekan Uretilmesini hedeflemektedir.

3.4. PLANLAMA KARARLARI

3.4.1. KOCAVILAYET-BOZON KESIMi PLANLAMA BOLGESI AMAG VE HEDEFLERI

Planlama alani; E-982 (Mersin-Adana) otoyol baglantisi kuzeyinde Yenisehir ilcesi Kocavilayet,
Emirler, Cavak Mahalleleri ve Mezitli ilcesi Bozén Mahallesinin bulundugu, doguda Mufti
Deresi ve batida Mezitli Deresi ile sinirli bolgeyi kapsamakta olup, yaklasik 1600 hektardir.
Meskun yapilagsmis alanlar Kocavilayet kesiminde Mersin Stadyumu’nun gliney ve dogu
bblgesinde, Emirler, Cavak ve Bozon kirsal yerlesim alanlarindan olusurken, bu alanlar plan
kapsaminda mevcut konut alanlari olarak gosterilmistir. Gelisme konut alanlari ise Kocavilayet
yerlesiminin batisinda, Emirler yerlesiminin dogusunda, Cavak yerlesiminin glineyi ve
kuzeybatisinda mevcut yerlesim alanlari disinda kalan ve tarim gorisleri dogrultusunda
belirlenen bolgelerden olusmaktadir.

Planin amaci, Boélgenin kent icindeki konumu, dogal, cevresel ve mekansal o6zellikleri,
cevresindeki plan kararlari ve gelisme egilimleri gozonlne alinarak, gelisme potansiyeli ve
surdardlebilir mekansal gelisme ilkeleri dogrultusunda, kurumsal verilere, mekansal
arastirmalara, esiklere, Ust Olgek planlara dayali olarak, mekansal gereksinimleri ve
standartlar karsilayacak bicimde, alanin kentin bitlini ve yakin cevresi ile biitlinlesmesini
saglayarak, saglikl, glivenli ve nitelikli yasam c¢evresinin olusturulmasini amacglamaktadir.

Meskun konut alanlari icinde eksik olan donatilar, yerlesim alanlarinin ihtiyaclar
dogrultusunda uygun alanlara dagitilarak, planlamanin gerektirdigi standartlarin saglanmasi
ve meskun dokudaki yasam kalitesinin arttirilmasi hedeflenmistir.

Planlama alaninda, dere ile planl alanlar arasinda Ust 6lgek plan kararlari dogrultusunda ve
dogal alanlara olan kentsel baskilarin minimize edilmesi adina yesil koruma bantlari birakilmasi
hedeflenmistir. Planda ilkesel olarak kapali ve acik dere akslari, gorisler disinda halihazir ve
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uydu gorintilerinden de belirlenerek, bu alanlar yesil akslar ile yapilasmalardan arindiriimaya,
afet risklerinin 6nune gegilmesi hedeflenmistir.

Sekil 17. Planlama Alani’nin Kent Biitiiniindeki Yeri

3.4.2. NUFUS VE YOGUNLUK KARARLARI

Planlama alaninda; vydirirlikte olan imar planlarindaki plan kararlari géz onilinde
bulundurularak, tarim disi kullanim izni verilen alanlar kapsaminda ve bu alanlar
degerlendirilerek, yogunluk kararlari yoninden bitlinlik saglamak amaciyla, mevzuatta
tariflenen DOP (Duzenleme Ortaklik Payi) oranlari da dikkate alinarak yogunluk ve nifus
hedefleri belirlenmistir. Bu durumda Kocavilayet bolgesinde yogunluk 200 k/ha ve Emirler,
Gavak ve Bozon kirsal yerlesim bolgelerinde 90 k/ha olarak onerilmistir.

Plan Niifus
Kapasitesi

(kisi)

Mevcut Konut
Yogunluk Bolgesi | Konut Alani Gelisme
(ha) Alani (ha)

TicK

Alani (ha)

Orta Yogunluk

KOCAVILAYET (200 kisi/hektar) 76.73 56.97 23076

EMIRLER 18.44 34.18 - 4026
Seyrek Yogunluk

CAVAK (90 kisi/hektar) 35.13 10.53 3493

BOzZON 26.68 - - 2041

Toplam 156.98 101.68 2.92 32636

Tablo 5. Yenisehir ve Mezitli Niifus Yogunlugu/Yapi Yogunlugu Déniisiim Tablosu
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Planda belirlenen yogunluk degerleri net yogunluk degerleridir. Bu planda konut,
konut+ticaret ve ticaret+turizm alanlari iginden, dlgek geregi gosterilmeyen yol, park, otopark
vb. sosyal ve teknik altyapi alanlari igin %15’lik kisminin ayrilacagi kabull yapilmis olup bu
alanlardan %15’lik pay disirilerek niifus hesabi yapilmistir.

Planda belirlenen yogunluk degerlerine karsilik gelen emsal degerlerinin planlama alani
genelinde dagilimlari asagidaki sekilde verilmistir. Yogunluk degerleri belirlenirken daha 6nce
yapilmis olan 1/1.000 o&lcekli planlar dikkate alinmis, yogunluk degerleri alan genelinde
bitlincil ve dengeli olarak dagitilmistir. Calisma alanlari icinde kalan meskun yerlesmeler ve
gelisme alanlarinda, calisma alanlarindan gelecek olan niifus dikkate alinmis ve meskun alanlar
ile gelisme alanlar iginde kademeli bir gegis saglanarak yuksek yogunluklu konut alanlari
onerilmemistir.

Emirler, Cavak ve Bozdn Yerlesmeleri, mevcut plan sinirlari, tarim disi kullanim izni ve onayh
kirsal yerlesik alan sinirlari dikkate alinarak plan kararlari getirilmistir. Kirsal yerlesim
alanlarinin mevcut dokusuna uygun olarak seyrek yogunluklar (90 k/ha) belirlenerek, bu
alanlarin dogal alanlar (izerinde yaratacagi kentlesme baskisi minimize edilmeye c¢alisiimistir.
Kocavilayet Mahallesi, bolgedeki nifusun en yogun olarak bulundugu meskun bir yerlesim
alani olarak 6ne gikarken, meri planlardan gelen yapilasma kosullari dikkate alinarak, orta
yogunlukta 200 kisi/ha. olacak sekilde, planlama alani sinirlarindaki en yiksek yogunluk
dnerisinin getirildigi alanlardir. Konut alti ticaret (TiCK) fonksiyonlarinin yer aldigi bélgelerde
cevresindeki yogunluk degerleri korunmustur.

Sekil 18. Planlama Alani Yogunluk Dagilimlari
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3.4.2. ULASIM KARARLARI

Planlama alani sinirlarini belirleyen, Mersin-Adana Otoyolu, Mersin merkez adina tasit
trafiginin en yogun oldugu akslardan biri olarak 6n plana gikmaktadir.

Kocavilayet vyerlesmesi adina oOnemli iki adet kuzey-gliney ekseninde ulasim aksi
bulunmaktadir. Bu akslar Kocavilayet sinirlari icinde birbirine baglanarak, kuzeyde
Degirmencay ve diger kirsal yerlesimlere devam etmekte olup 1. derece tasit yolu niteligi
tasimaktadir. Planlama alaninin glineyindeki 34. Cadde, Mersin-Adana otoyolunu dortli yonca
kavsak sisteminde gecerek, Kocavilayet sinirlar icinde doguya yonelerek, ismet inodni
Bulvari’'nin devami olan aksa baglanmakta ve Polis Meslek Yiiksekokulu dogusundan kuzeye
devam ederek, Emirler ve Degirmencay yerlesimlerine devam etmektedir. Bu aksa baglanan
tasit yolu ile Cavak yerlesimine erisim saglanmaktadir.

Plan bitinliinde kademeli bir yol kurgusu olusturulmaya calisiimis ve yol kurgusunda
topografya ve miilkiyet dokusu dikkate alinarak, bolgedeki faaliyetlere uygun yol genislikleri
belirlenmesi hedeflenmistir.

DEGIRMENCAY

34. CADDE

GOSTERIM
® (@ KAVSAK NOKTAS!
= ERISNE KONTROLLU KARAYOLU
e 1. DERECE KARAYOLU
——— 2. DERECE KARAYOLU
——— 3. DERECE KARAYOLU

[.‘ﬂﬂﬁﬂ__ﬂ ——— 4 DERECE KARAYOLU

Sekil 19. Planlama Alani Ana Ulasim Kararlari
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3.4.3. KONUT ALANLARI

Planlama alaninin bitiniinde konut alanlari gelisme ve mevcut konut alanlari olarak ikiye
ayrilmistir. Bunun yani sira plan bitind icinde Konut+Ticaret Alanlari olarak barinma ve hizmet
fonksiyonlarini birlikte igeren plan kararlari da getirilmistir.

Planlama alani sinirlari igerisinde konut alanlari Kocavilayet, Emirler, Cavak ve Bozdn
yerlesmeleri sinirlari icinde bulunmakta ve mevcut konut alanlari korunarak, Gelisme Konut
Alanlari dnerileri getirilmistir.

Kocavilayet yerlesmesi meskun ve gelisme alanlari, yirurliikteki plan kararlari, tarim disi
kullanim izni verilen alanlar dikkate alinarak, yogunluk kararlari yoninden bitinlik saglamak
amaciyla 200 kisi/ha. olarak belirlenmistir. Bu bolgedeki kirsal yerlesimler olan Emirler , Cavak
ve Bozon yerlesmeleri mevcut plan sinirlari, tarim disi kullanim izni ve onayli kirsal yerlesik alan
sinirlari dikkate alinarak, yogunluklar 90 kisi/ha. olarak énerilmistir.

Planlama alani genelinde toplam 258 hektar konut alani bulunmaktadir. Konut alanlarindaki
yogunluklar plan paftasi tizerinde belirtilmis olup, bunlar net yogunluk degerleridir.

SEYREK YOSUNLUKLU MESKUN KONUT ALANI
90-150 KI§I/HA. %
ORTA YOGUNLUKLU MESKUN KONUT ALANI

! 151-300 KiSi/HA. e |

SEYREK YOBUNLUKLU GELISME KONUT ALANI g
- 90-150 KISi/HA. =
ORTA YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANI

151-300 KISI/HA

Sekil 20. Planlama Alani Konut Alanlari Dagihmi
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3.4.3.1. KONUT+TICARET ALANLARI

Planlama alani sinirlari dahilinde konut alanlarinin merkez tegkil ettigi 6nemli ulasim akslari
Uzerinde sureklilik arz eden Konut+Ticaret fonksiyonu onerileri getirilmistir. Bu alanlarin
genelinde mevcut durumda hizmet fonksiyonunun varoldugu ve gelistigi gozlemlenmis ve bu
Ozellik plan kararlari ile bdlgelerin ihtiyaci dogrultusunda gelistiriimeye g¢alisiimistir.
Konut+Ticaret Alanlari, yalnizca Kocavilayet yerlesmesi sinirlari icinde olup, 34. Cadde ile
kesisen Emirler ve Cavak yerlesim alanlarina ulasim baglantisi saglayan 25 m. enkesitli tasit
yolu ile stadyumun kuzeyinden gecen 20 m.lik tasit yolunun kesisimi olan bdlgede
Onerilmistir. Bu alanlar i¢cin net yogunluk degerleri plan paftasi lzerinde gosterilmistir.
Konut+Ticaret alanlarinda en fazla konut kullanim orani %70'tir.

3.4.4. TICARET ALANLARI

Ticaret alanlarinin, planlama alani bitiinlinde sadece ticaret fonksiyonun yer aldigi alanlardir.
Bu alanlarda yapilacak yapilarin fonksiyonlari ve nitelikleri Planli Alanlar imar Yonetmeligi’nin
19. Maddesinin 1. fikrasi (g) bendinde tanimlanmistir. Ticaret alani olarak belirlenen alanlar,
ozellikle calisma alanlarinda belli aralik ve erisilebilirlikte ticaret ve hizmetler fonksiyonlarina
donidk ihtiyaci karsilayabilecek buytkliklerde 6nerilen bolgelerden olusmaktadir. Ticaret
alanlarindaki yapilasma kosullari yer aldigi yapi adasinin veya gevresinde belirlenen yogunluk
degerlerini asmayacak sekilde alt 6lcekli planlarda belirlenecektir.

3.4.4.1. TICARET-TURIZM ALANLARI

Ticaret-Turizm alanlari, ticaret ve turizm kullanimlarinin sadece birinin veya ikisinin birlikte yer
aldigi karma kullanim alanlandir. Bu alanlarda Planh Alanlar imar Yénetmeligi’nin 19.
Maddesi’'nin 1. Fikrasi (g) bendinde yer alan kullanimlar ile otel, motel, apart otel, pansiyon
vb. konaklama tesisleri, yeme-icme, eglence tesisleri, saglikh yasam merkezi, ylizme havuzu,
kongre ve sergi merkezi vb. turizm tesisleri yer alabilir. Ticaret-turizm alanlarindaki yapilagsma
kosullari yer aldig1 yapi adasinin veya ¢evresinde belirlenen yogunluk degerlerini agmayacak
sekilde alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

3.4.4.2. PAZAR ALANI

Pazar alanlari Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallarin dogrudan tiketicilere perakende
olarak satildig Pazar Yerleri Yonetmeligi’'ne gore yapilip isletilen acik ve kapali alanlardan
olusmaktadir.

3.4.5. KENTSEL CALISMA ALANLARI

3.4.5.7. BELEDIYE HiZMET ALANLARI
Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gétirulebilmesi icin gerekli
itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki,
bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme
tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiltirel
merkez, genclik merkezleri, spor merkezleri, aile yasam merkezi, meslek edindirme merkezi,
gibi mahalli muisterek nitelikteki ihtiyaclari karsilamak Uizere kurulan tesisler ile arge
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faaliyetlerinin yiritilebilecegi alanlar ve sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan
sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.

3.4.5.8. KAMU HiZMET ALANLARI

Kamu hizmet alani gésterimi; kamu kurum ve kurulusu alani, resmi kurum alani ve idari tesis
alanini icerir. Bu alanlarda kamu yonetimi hizmeti géren kurumlara (resmi kurum alanlari,
belediye hizmet alanlari, valilik, kaymakamlik, belediye vb.) ait yapi ve tesislerin yer alabilir.

3.4.6. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Sosyal Altyapi Alanlari basligl altinda egitim, ibadet, kilturel tesis, spor, saglk tesisi ve sosyal
tesis alanlari yer almaktadir.

3.4.6.1. EGITIM ALANLARI

Planlama genelinde, dlcek geregi Lise, Ortadgretim, ilkokul ve Anaokul alanlari Egitim Alanlari
basligl altinda gosterilmistir. Egitim alanlarinin planlama alaninda yasayacak niifus adina
yeterliligi degerlendirilmis, meskun alanlarda uygun bolgelere mevcut egitim tesislerinin yani
sira yeni egitim tesisleri onerilmistir. Gelisme alanlarinda da yine Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nde belirlenen standartlar dogrultusunda yeterli miktarda egitim Tesis Alani
Onerilmigstir. Egitim Tesisi Alanlarinin dagiliminda ulagilabilirlik ilkesi gbz 6nlinde tutularak
planlama yapilmistir.

3.4.6.2. SAGLIK ALANLARI
Planlama alani butiniinde meskun ve gelisme alanlarinin ihtiyacini karsilayacak nitelikte saglik
tesisi alani onerilmistir. Planlama alani sinirlari icerisinde mevcut saglik tesisi alanlari
korunmus, gelisme ve calisma alanlarinin bulundugu bodlgelerde erisim mesafeleri dikkate
alinarak, mevzuatin belirttigi standartlarda saglik alanlari ayirilmasi hedeflenmistir.

3.4.6.3. IBADET ALANLARI
ibadet alanlari; ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandig,
dini tesis ve kulliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman,
kiitiphane, asevi, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi
miustemilatlarin, acik veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlardir. Planlama
alani  butinidnde ulasilabilirlik standartlari ve gelisme-meskun alanlarin ihtiyaclar
dogrultusunda ibadet alani 6nerilmistir.

3.4.6.4. KULTUREL TESiS ALANLARI
Kiltirel Tesis Alanlari, toplumun kiltlirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek Uzere
kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, mtize, konser, konferans, kongre
salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel miilkiyetteki
alanlardir.

3.4.6.5. SOSYAL TESIS ALANLARI
Sosyal Tesis Alanlari, sosyal yasamin niteligini ve dizeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacagi kres, kurs, yurt, ¢cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi,
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rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek lizere
ayrilan kamu veya 6zel miulkiyetteki alanlardir. Planlama alaninin degerlendirilen ihtiyaglari
dogrultusunda sosyal tesis alanlari dnerilmistir.

3.4.6.6. SPOR ALANLARI
Planlama alani genelinde spor ve oyun ihtiyaglarini karsilayan Spor Alanlari igerisinde, dlgek ve
alan ihtiyaclarina gore cesitli spor ve oyun alanlari bulunmaktadir. Futbol, voleybol, basketbol,
tenis, ylizme, atletizm, buz pateni v.b. gibi spor faaliyetlerinin gerceklestirildigi acik ve kapal
tesis alanlaridir. Planlama alani bitininde kentin ihtiyaclari dogrultusunda spor alani
Onerilmistir.

3.4.7. AGIK VE YESIL ALANLAR

Yesil alanlar bashgi altinda planlama alani bitiiniinde, Mezarlik, Pasif Yesil, Park ve Rekreasyon
Alani 6nerileri getirilmistir.

3.4.7.1. MEZARLIK ALANLARI
Planlama alani sinirlariigerisinde Mezarlik alanlari agirlikli olarak mevcut mezarlik alanlarindan
ve uygun yerlerde mevcut mezarlik alanlarinin genisleme alanlarindan olusmaktadir.

3.4.7.2. PARKLAR VE REKREASYON ALANLARI
Planlama alanindaki yesil alanlar; park alanlari ve rekreasyon alanlarindan olusmaktadir.

Planlama alani bitinilinde, 6zellikle su yizeylerinin cevresinde, dere akslari boyunca, kamusal
kullanima yonelik alanlar olusturulmustur. Yerlesim ve calisma alanlarinin icine sikismis,
rekreatif deger teskil eden dere akslari cevresinde Onerilen park alanlari ve planlama alani
icerisinde pargacil olarak daginik halde bulunan orman vasfi tasiyan arazilerin
bitlnlestiriimesi-korunmasi amaciyla cevrelerinde rekreasyon alanlari ile birlikte kent
sakinlerinin dolasmasi, dinlenmesi ve eglenmesi amacli yesil alanlar ayrilmistir.

Plan genelinde, mevcutta (st kapali olan dere yataklari veya kuru derelerin de glizergahlari
belirlenerek dere cevrelerinde yesil alanlar planlanmistir. Bu baglamda derelerin tasmasi
sonucu olusacak risklerin oniine gecilmesi ve afetlerin kente olan etkisinin azaltilmasi
hedeflenmektedir.

Bunlarin haricinde planlama alani iginde, meskun ve gelisme alanlarinda, ulasilabilirlik
kriterleri de g6z online alinarak, semt sakinlerinin ihtiyaclarina yonelik cok sayida park ve yesil
alan onerilmistir. Bu plandan sonra dizenleme yapilacak park ve rekreasyon alanlarinda,
kentsel tasarim ve peyzaj ve cevre diizenleme projelerinin hazirlanmasi ve bu projelerde alana
0zgl yerel bitki tlrlerine agirlik verilerek, yaya diizenlemeleri, oyun alanlari, v.b alanlar
planlanmalidir.

Yine planlama sinirlariigerisinde bulunan planlama sinirlariiginde kalan Orman Alanlari da plan
kararlariyla koruma altina alinmis yesil alanlardir.
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3.4.8. SU YUZEYLERI VE SULAMA KANALLARI

Mersin ili topografik yapisi geregi kuzey gliney yoniinde pek ¢ok vadi ve dere yatagini
barindirmaktadir. Mersin ili genelinde kayitlarda yer alan ilk taskin 1968 vyili olarak
gozukmektedir. Bu tarihte Delicay deresinde meydana gelen taskinda tarim arazileri zarar
gormis, bahge alanlari su altinda kalmistir. Bu tarihten sonra da yillar igerisinde pek ¢ok tagkin
gerceklesmistir. ( 28-29.12.2016 Taskin Sonrasi Rapor — DSi 6. Bélge Mudurltgi)

Mersin ilinde son taskin 29.12.2016 tarihinde meydana gelen etkili yagis sonrasi meydana
gelmistir. Daha 6nce yapilan imar dizenlemeleri ve uygulamalar ile lizeri kapatilan dereler
nedeniyle meydana gelen taskinda maddi ve manevi kayiplar yasanmistir.

Bu planda daha 6nceki uygulamalarla Uizeri kapatilan, denize veya herhangi bir ana dereye
baglanmayan derelerin yatak ve giizergahlari Devlet Su isleri 6. Bdlge Miduirliigii ve Mersin Su
ve Kanalizasyon idaresi’'nden alinan gériisler ve yapilan arazi calismalari ile tespit edilerek acik
kalan olarak gosterilmis ve ¢evresi yesil alan olarak planlanmistir.

Planlama alani icerisinde DSi 6. Bdlge Miidiirliigii tarafindan taskin sinirlari belirlenmis 1 adet
dere bulunmaktadir. Miiftl (Efrenk) Deresinin mevcut yatagi korunarak cevresinde belirlenen
taskin alan sinirlari yesil alan olarak isaretlenmis, bu alanlarda herhangi bir yapilasmaya izin
verilmemistir.

Kurum gorusgleri disinda arazi ¢alismalari ile tespit edilerek belirlenmis ve planda agik kanal
olarak gosterilmis diger derelerde de DSI 6. Bélge Midirligi tarafindan belirlenecek
glizergahlar ve mihendislik projeleri esas alinarak uygulama yapilmalidir.

Planlama ilkesi olarak plan siniri icerisinde tespit edilen tim dere yataklari, planda acik dere
olarak gosterilmis ve cevresinde vyesil alanlar ayrilmistir. ileride olusabilecek dogal
afetlerin/taskinlarin onlenmesi adina dere yataklarinin agik hale getirilmesi c¢alismalarina
ivedilikle baslanmali gerekli miihendislik projeleri, islah ¢alismalari ve cevre diizenlemeleri DSI
6. Bolge Mudurligh ve Mersin Blyuksehir Belediyesi tarafindan hazirlanarak uygulamaya
gecilmelidir.

Bu planda belirlenen su yiizeyleri ve gevrelerindeki yesil alanlarda, bir yesil ve agik alan
koridoru olusturularak su akisi, peyzaj yapisi ve biyolojik cesitliligin devamliligi saglanmalidir.
Dere glizergahlari boyunca yapilacak islah ve ¢evre diizenleme projelerinde taskini 6nlemeye
yonelik uygun bitkilendirme tirlerine yer verilmelidir. Derelerin ekolojik tasarim yaklasimlari
ile projelendirilerek, mekansal kurguya katilmasi ve yaya kullanimlarina yonelik ¢dziimler
Uretilmesi esas olmalidir.

3.4.9. TEKNIK ALT YAPI ALANLARI

Planda 6nerilen teknik altyapi alanlari haricinde, dlgek nedeniyle gosterilemeyen teknik alt
yapi alanlari alt 6lgekli planlar yapilirken kadastral sinirlar dikkate alinarak plana islenecektir.
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3.4.10. KORUMA ALANLARI

3.4.10.1. SIT ALANLARI
Planlama alanindaki Koruma Alanlari; Sit Alanlarindan olugmaktadir.

Planlama alaninda yer alan Arkeolojik Sit Alanlari asagidaki gibidir.

» Bekdemir Orenyerleri 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlar
* Basnalar Kalesi ve Cevresi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani

Ozel kanunlar ile planlama vyetkisi verilmis alanlar planlama onama sinirlari disinda
tutulmustur. Kentsel, arkeolojik ve tarihi sit alanlarinda; 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu’na, ilgili yonetmeliklere, Kultiir Varlklarini Koruma Yiksek Kurulu’nun ilke
kararlarina ve Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun kararlarina uyulacaktir.

3.4.11. YAPI YASAGI GETIRILEN ALANLAR

Planda Mezitli ilcesi Bozén mahallesinde yer alan ve Mersin il Afet ve Acil Durum
Madurligl’'niin gorist dogrultusunda imara ¢ilmasi uygun bulunmayan alan Afete Maruz
Bolge olarak plana islenmis olup, bu alanlarda herhangi bir yapilagsmaya izin verilmemistir.

3.5. PLANLAMA ALANI FONKSIYON DAGILIMI

Planlama alani butiiniinde yerlesim alanlari toplam alanin %33’Gni olusturmaktadir. Konut
Yerlesim Alanlari %16, Acik ve Yesil Alanlar %6 ve Kentsel Ulasim ve Teknik Altyapi icin ayrilan
alanlar %6 oranla siralanmaktadir. Plan genelinde acik ve yesil alanlar dahil olmak lizere, sosyal
donati alanlari tiim alanin yaklasik %7’sini kaplamaktadir.

Ava Kullan i Basna
Yerlesik Alanda  Toplamda m?/kisi

258.67 48.70 15.86 79.26
875 1105 360 1800
225 438 43 71
B6s 1687 sso 2747
100.91 19.00 6.18 30.92
YERLESIK ALANLAR ALTTOPLAMI  531.20 100.00 32.57 162.77
1099.80 6743 33698
PLANLAMA BOLGESITOPLAMI 163100 10000 49975

Tablo 6. Akdeniz, Toroslar, Yenisehir ve Mezitli liceleri 2. Etap 1. Bélge (Kocavilayet-Bozén Kesimi) 1/5000
Olcekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani Fonksiyon Dagilimi (Ozet Tablo)
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PLAN FONKSIYONU Alan (Ha.) | Adet Oran (%) | Kisi Basi Alan (m?)

YERLESIM ALANLARI

MEVCUT KONUT ALANI (ORTA) 76.73 - 4.70 -
80.26 - 4.92 -
56.97 - 3.49 -
4471 - 2.74 -
292 - 0.18 -
043 - 0.03 -
1071 - 0.66 -
16.88 15 1.03 -
27.05 2 1.66 -
0.74 2 0.05 -
1467 12 0.90 4.50
261 6 0.16 0.80
176 3 0.11 107
172 3 0.11 '
249 8 0.15 0.76
1810 4 1.11
6218 - 3.81 25.10
164 - 0.10
472 - 0.28 -
3.00 - 0.18 :
136 2 0.08 0.42
99.55 - 6.10 s

Ara Toplam 531.20 57 32.55 32.64

YERLESiM DISI ALANLAR

ORMAN ALANI 158.16 - 9.70 -
041 - 0.03 -
307.85 - 18.88 -
56553 - 34.68 s
6.60 - 0.40 -
1162 - 0.71 -
1416 - 0.87 -
35.47 - 2.18 -
1099.80 - 67.45 -
1631.00 - 100.00 -

Tablo 7. Akdeniz, Toroslar, Yenisehir ve Mezitli iiceleri 2. Etap 1. Bélge (Kocavilayet-Bozén Kesimi) 1/5000
Olcekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani Fonksiyon Dagilimi

KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI Planli Alan (ha) Standart (m?) @

Egitim Tesisleri Alani 14.67 4.50 6.60
Aclk ve Yesil Alanlar 89.64 27.51 15.00
Saglik Tesis Alani 2.61 0.80 1.50
Sosyal ve Kiltiirel Tesisler Alani 3.48 1.07 1.50
ibadet Alani 2.49 0.75 0.75

TOPLAM 112.89 34.59 25.45
Tablo 8. Akdeniz, Toroslar, Yenisehir ve Mezitli liceleri 2. Etap 1. Bélge (Kocavilayet-Bozén Kesimi) 1/5000
Olcekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani Kentsel Sosyal Altyapi Alanlari
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Kentsel sosyal altyapi ihtiyaci, meskun ve gelisme konut bolgeleri bitiiniinde dikkate alinarak,
olusturulan 32.636 niifusa gére hesaplanmistir.

Kocavilayet-Bozon Kesimi Planlama Alaninda toplamda yaklasik 113 hektar Kentsel Sosyal
Altyapi alani planlanmustir. Planlanan kisi basina yaklasik 35 m? sosyal donati alani dismekte
ve bu deger Yénetmeligin 6ngérdigi 25,45 m? standardin Ustiin de olup, yaklasik 1,5 katidir.

Sekil 21. Akdeniz, Toroslar, Yenisehir ve Mezitli iiceleri 2. Etap 1. Bélge (Kocavilayet-Bozén Kesimi) 1/5000 Olcekli
ilave ve Revizyon Nazim imar Plani
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3.5.1. KOCAVILAYET BOLGESI

Kocavilayet Bolgesi'nde, tarim disi kullanim izni, yirirlikte bulunan imar planlari, imar
uygulamalari ile mevcut planlara gore ilce Belediyesi’nin talepleri ile 1/100.000 6l¢ekli Cevre
Diizeni Planinda onerilen gelisme koridorunda topografya, dogal esikler dikkate alinarak
diizenleme yapilmistir.

Bolge bitinunde, 200 k/ha yogunluk karari getirilmis olup, net ntifus yaklasik 23.000 kisidir.

Kocavilayet Bolgesi yerlesim alani butiinlinde Konut Alanlari yaklasik %41, Agik ve Yesil Alanlar
yaklasik %17 ve Kentsel Ulasim ve Teknik Altyapi igin ayrilan alanlar yaklasik %15 oranla
siralanmaktadir. Plan genelinde agik ve yesil alanlar dahil olmak Uzere, sosyal donati alanlari
yerlesim alanlarinin yaklasik %20’sini kaplamaktadir.

PLAN FONKSIYONU
YERLESIM ALANLARI
MEVCUT KONUT ALANI (ORTA) 76.73 = 23.15 =

5697 - 17.19 -
292 - 0.88 :
071 - 3.23 :
1178 10 3.5 :

2678 1
944 6 2.85 4.09
169 3 0.51 0.73

Lt X

' 1

3

Alan (Ha.) | Adet Oran (%) | Kisi Bagi Alan (m?)

Ara Toplam 306.00 29 92.33 31.87

YERLESiM DISI ALANLAR

ORMAN ALANI 11.68 = 3.53 =

297 - 0.90 -
072 - 3.24 :
2537 - 7.67 -
3137 - 100.00 -

Tablo 9. Kocavilayet Kesimi Fonksiyon Dagilimi
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Sekil 22. Akdeniz, Toroslar, Yenisehir ve Mezitli liceleri 2. Etap 1. Bélge (Kocavilayet-Bozén Kesimi) 1/5000 Olcekli
ilave ve Revizyon Nazim imar Plani (Kocavilayet Bélgesi)
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3.5.2. EMIRLER BOLGESI

Emirler Bolgesi’nde, mevcut yerlesim alanlari, tarim disi kullanim izni ve onayli kirsal yerlesik
alan sinirlari dikkate alinarak dizenleme yapilmistir.

Bolge butiununde, 90 k/ha yogunluk karari getirilmis olup, net ntifus yaklasik 4.000 kisidir.

Emirler Bolgesi yerlesim alani biitiiniinde Konut Alanlari yaklasik %37, Acik ve Yesil Alanlar %5
ve Kentsel Ulasim Alanlari igin ayrilan alanlar %9 oranla siralanmaktadir. Plan genelinde agik
ve yesil alanlar dahil olmak Uzere, sosyal donati alanlari yerlesim alanlarinin yaklasik %8’ini

kaplamaktadir.

PLAN FONKSIYONU
YERLESIM ALANLARI

MEVCUT KONUT ALANI (SEYREK)

Ara Toplam

YERLESiM DISI ALANLAR

ORMAN ALANI

AGACLAN DIRILACAK ALAN
TARIM ALANI

SU YUZEYi

Ara Toplam

TOPLAM
Tablo 10. Emirler Kesimi Fonksiyon Dagilimi

Alan (Ha.) | Adet Oran (%) | Kisi Basi Alan (m?)
18.44 - 13.13 -
34.18 - 24.35 -

0.43 - 0.30 -
1.91 1 1.36 -
0.48 1 0.34 -
2.36 3 1.68 5.85
0.65 2 0.46 1.61
0.97 1 0.69 2.40
0.43 2 0.31 1.08
7.29 - 5.19 18.11
12.48 - 8.89 -
79.62 10 56.71 32.56
48.04 - 34.22 -
0.41 - 0.29 -
9.67 - 6.89 -
2.66 - 1.89 -
60.78 - 43.29 -
140.40 - 100.00 29.06
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Sekil 23. Akdeniz, Toroslar, Yenisehir ve Mezitli iiceleri 2. Etap 1. Bélge (Kocavilayet-Bozén Kesimi) 1/5000 Olcekli
ilave ve Revizyon Nazim imar Plani (Emirler Bélgesi)
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3.5.3. GAVAK BOLGESI

Gavak Bolgesi’'nde, mevcut yerlesim alanlari, tarim digi kullanim izni ve onayl kirsal yerlesik
alan sinirlari dikkate alinarak dizenleme yapilmistir.

Bolge butiununde, 90 k/ha yogunluk karari getirilmis olup, net ntifus yaklasik 3.500 kisidir.

Gavak Bolgesi yerlesim alani butiininde Konut Alanlari yaklasik %60, Agik ve Yesil Alanlar %16
ve Kentsel Ulasim Alanlari igin ayrilan alanlar %15 oranla siralanmaktadir. Plan genelinde agik
ve yesil alanlar dahil olmak Uizere, sosyal donati alanlari yerlesim alanlarinin yaklasik %20’sini
kaplamaktadir.

PLAN FONKSIYONU Alan (Ha.) | Adet Oran (%) | Kisi Basi Alan (m?)
YERLESiM ALANLARI

MEVCUT KONUT ALANI (SEYREK) 35.13 - 46.67 -
GELISME KONUT ALANI (SEYREK) 10.53 - 13.98 -
BELEDIYE HiZMET ALANI 2.38 3 3.17 -
EGITiM ALANI 1.87 2 2.48 5.35
SAGLIK ALANI 0.28 1 0.37 0.79
iBADET ALANI 0.45 2 0.59 1.28
SPOR ALANI 1.20 - 1.60

PARK ALANI 9.63 - 12.80 35.74
REKREASYON ALANI 1.64 - 2.18

MEZARLIK ALANI 0.87 - 1.16

YOL 11.30 - 15.00 -
TOPLAM 75.28 8 100.00 43.15

Tablo 11. Cavak Kesimi Fonksiyon Dagilimi
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Sekil 24. Akdeniz, Toroslar, Yenisehir ve Mezitli iiceleri 2. Etap 1. Bélge (Kocavilayet-Bozén Kesimi) 1/5000 Olcekli
ilave ve Revizyon Nazim imar Plani (Cavak Bélgesi)
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3.5.4. BOZON BOLGESI

Bozon Bolgesi'nde, mevcut yerlesim alanlari, mevcut plan sinirlari, tarim disi kullanim izni ve
onayli kirsal yerlesik alan sinirlari dikkate alinarak diizenleme yapilmigtir.

Bolge butiununde, 90 k/ha yogunluk karari getirilmis olup, net ntifus yaklasik 2.000 kisidir.

Bozon Bolgesi yerlesim alani biitliniinde Konut Alanlari yaklasik %56, Acik ve Yesil Alanlar %20
ve Kentsel Ulasim Alanlari igin ayrilan alanlar %12 oranla siralanmaktadir. Plan genelinde agik
ve yesil alanlar dahil olmak tizere, sosyal donati alanlari yerlesim alanlarinin yaklasik %23’{ini
kaplamaktadir.

PLAN FONKSIYONU Alan (Ha.) | Adet Oran (%) | Kisi Basi Alan (m?)

YERLESiM ALANLARI

MEVCUT KONUT ALANI (SEYREK) 26.68 - 56.43 -
080 1 1.70 -
028 1 0.58 -
026 1 0.54 -
101 1 2.13 4.93
030 1 0.63 147
036 1 0.76 175
PE 19.63 45.47

573 - 12.13 :

Ara Toplam 44.70 6 94.53 53.62

YERLESiM DISI ALANLAR

ORMAN ALANI 0.10 = 0.22 =

TARIM ALANI 2.48 - 5.25 -
Ara Toplam 2.58 - 5.47 -
TOPLAM 47.28 - 100.00 -

Tablo 12. Bozén Kesimi Fonksiyon Dagihmi
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Sekil 25. Akdeniz, Toroslar, Yenisehir ve Mezitli liceleri 2. Etap 1. Bélge (Kocavilayet-Bozén Kesimi) 1/5000 Olcekli
ilave ve Revizyon Nazim imar Plani (Bozén Bélgesi)
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4. PLAN NOTLARI

AKDENIiZ-TOROSLAR-YENISEHIR-MEZITLi iLCELERIi 2. ETAP 1. BOLGE 1/5000 OLCEKLI ILAVE VE
REViZYON NAZIM iMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.
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