MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
IMAR-BAYINDIRLIK KOMISYONU

(DOSYA NO-...)
Ara Karar Tarihi  : 12.10.2015 KONU: Torosiar Belediye Meclisi’'nin 01.09.2015
Ara Karar No : 979 tarih ve 109 Sayih Karar
Toplant: Tarihi /2015 Toroslar Ilcesi, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
Toplant: Saati : 14:00 Plan Notlarinda yapilan degisiklik
Toplant: Yeri : Toplant: Salonu
RAPOR

Toroslar Belediye Meclisi’nin 01.09.2015 tarih ve 109 sayih karar: ile kabul edilen
1/1000 lcekli Uygulama Imar Plam Plan Notlarinda yapilan degisiklik Mersin Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 12.10.2015 tarih ve 979 sayih karar: ile Imar-Baymdirhk komisyonuna
havale edilmistir.

Toroslar Belediyesi’nin ilgi meclis karan ile;01.06.2013 ve 08.09.2013 tarihli Resmi
Gazetede yayinlanan Planh Alanlar Tip imar Yénetmeliginde yapilan degigiklikler sonucunda
Toroslar Belediye Siirlart igerisinde 07.09.1994 tarih ve 56 sayili Toroslar Belediye Meclis
Karari ile onaylanan 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plan kosullannin revize edilme geregi
ortaya ¢iktif belirtilmistir. Bu baglamda;

Plan Kosullan 5.4. maddesinde belirtilen “Asma kat, zemin katlarda yiiksekligi 4.90 m.
den az 5.50 m. den ok olmayan ve ait oldugu zemin katin 2/3 unii gegmeyecek sekilde yapilir.
Asma katlar yapimun cekirdek merdivenine baglanamaz ve ayri bir bagimsiz boliim numarast
alamaz. Asma katlar bina cephelerine birlestirilemez. Kose basi parsellerde yapilacak asma
katlarda binalarm yol cephelerinden 3’er metre ¢ekilmesi zorunludur. Asma kati konut
bolgelerinde cevre sartlarina gore uygulamaya belediye idaresi yetkilidir” maddesi “5.4.
Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeliginin 14. Maddesine istinaden meclis karari ile belirlenen
“Yol Boyu Ticaret Bolgesi Olarak Tesekkiil Etmis Konut Alanlarinda 5 kat ve iizeri yapilasma
kosuluna sahip parsellerde asma kat yapulabilir. Asma kat, zemin katlarda vitksekligi 4.90 m.
den az 5.50 m. den cok olmayan ve ait oldugu zemin kann 2/3 iinti gegmeyecek sekilde yapilir.
Asma katlar yapimin gekirdek merdivenine baglanamaz ve ayri bir bagimsiz boliim numarasi
alamaz. Asma katlar bina cephelerine birlegtirilemez. Kose bast parsellerde yapacak asma
katlarda binalarin  yol cephelerinden 3'er metre gcekilmesi zorunludur.” seklinde
degistirildigi,

Plan kosullarina ek; 5.5. 5747ve 6360 sayili kanunlar ile Belediyemize baglanan Kdy
ve Belde Beledivelerinde yapilacak olan parselin tabii zemini yoldan yiiksek olan binalarda
kot arazinin engebeli yapisindan dolayr Planlt Alanlar Tip Imar yonetmeliginin 30.
Maddesinin hiikiimleri uygulanmaksizin her binamn kose kotlarmun aritmetik ortalamast
alinarak bulunur. Bir parselde birden fazla yapt yapildiginda her yapt igin ayri olarak bu
hitkme uygun kot verilir.
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Kot tespitinde bolge kat rejiminin asilmamasi, komgu parseler dahil yol cephelerinde
sokak siluetinin korunmas: esastir.” maddesinin eklendigi,

1.2, Merkez Yayilma ve Gelisme Aksi(Ticari Aks) olarak isaretli konut parselleri ya da
adasinda imar plamndaki yapt yogunlugu ve insaat alant aynt kalmak kosulu ile yoldan cephe
alan konut yapilarimn zemin, 1. ve 2. katlart ile iskan edilebilir bodrum katlar: ticaret amagl:
kullanilabiliv; bu durumda asma kat yapilamaz. Ticari amach kullamimast durumunda kat
yiikseklikleri Planl Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin ticari kat yiikseklik hitkiimlerine tabidir.
Yapin konut katlarin zemin kata izdiistim sarti aranmaz. Ticari béliimde kullanilan ingaat
alamndan gerive kalan insaat haklari tek katta konut olarak kullamilmaz. En az iki katin konut
yapimasi zorunludur. Konut ve Ticaret katlarimn girisleri birbirlerinden bagimsiz olarak
diizenlenecektir. Bu parsellerde emsal uygulamali alanlar i¢in imar plamnda belirlenen kat
adedi simrt asilamaz. Taban Alam Katsayis: TASK:0.40°1 agamaz” maddesi

1.2. Merkez Yayilma ve Gelisme Aksiy(Ticari Aks) olarak igaretli konut parlleri ya da
adasinda imar plamndaki yapt yogunlugu ve insaat alani aynt kalmak kosulu ile yoldan cephe
alan konut yapilarimn zemin, 1. Ve 2. Katlar: iskan edilebilir bodrum katlar: ticaret amagh
dlamlabiliv: bu durumda asma kat yapimaz. Ticari amagh kullamimast durumunda kat
viikseklikleri Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin ticari kat yiikseklik hitktimlerine
tabidir. Emsal wyeulamali adalarda vapimn konut katlarmn zemin kata izdiisim sarfi
aranmaz. Ticari bolimde kullamlan insaat alamndan geriye kalan insaat haklari tek katta
konut olarak kullamilmaz. En az iki katn konut yapilmas: zorunludur. konut ve Ticaret
katlarmin girigleri birbirlerinden bagimsiz olarak dizenlenecektir. Bu parsellerde emsal
uygulamalr alanlar igin imar plamnda belirlenen kat adedi simr1 agilamaz. Taban Alam
Katsayist TASK:0.40°1 agamaz “seklinde degistirildigi belirtilmektedir.

Komisyonumuz tarafindan dosya izerindeve ilgili mevzuat gergevesinde yapilan
incelemeler neticesinde; Toroslar Belediye Meclisi’nin 01.09.2015 tarih ve 109 Sayih Karan
ile belirtilen 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plam Plan Notlarmin 5.4. maddesinin “Planii
Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin 14. Maddesine istinaden meclis karar: ile belirlenen “Yol
Boyu Ticaret Bolgesi Olarak Tesekkiil Etmis yapt nizamiitkonut alanlarmda 5 kat ve iizeri
yapilagma kosuluna sahip parsellerde asma kat yapilabilir. Asma kat, zemin katlarda sensin
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katlarda yiksekligi 4.90 m. den az 5.50 m. den ¢ok olmayan ve ait oldugu zemin katin
2/3 Gnii gegmeyecek sekilde yapilir. Asma katlar yapinin gekirdek merdivenine baglanamaz ve
ayrt bir bagimsiz boliim numaras alamaz. Asma katlar bina cephelerine birlestirilemez. Kose
basi parsellerde yapilacak asma katlarda binalarin yol cephelerinden 3'er metre cekilmesi
zorunludur, diger yapi nizamli konwt alanlarmmda asma kat yaptlamaz.”  seklinde
diizenlenerek 3194 sayih Imar Kanunun 8/b maddesi geregince ekli parafli krokide
goriildiigi sekli ile tadilen onaylanmasina3194 sayils Imar Kanunun 8/b maddesi geregince
komisyonumuz tarafindan oy birligiyle karar verilmistir.
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